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1.-

JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA SEVA
FORMULACIO

TERMINI ESTABLERT PEL PGOU VIGENT

El Pla General d'Ordenaci6 de Santa Susanna (a partir d'ara PGO82) va ser aprovat
definitivament el 26 de maig de 1982 (DOGC 18/08/1982) amb I'objectiu de facilitar la creacio i gestié
de nou sol adaptat a les previsions de creixement del moment economic.

CIRCUMSTANCIES QUE INCIDEIXEN EN EL MODEL URBANISTIC

En els darrers anys s’han produit alguns fenomens urbanistics que aconsellen la
conveniéncia de la revisio de la planificacio urbana del municipi de Santa Susanna.

L'aprovacio del Pla Territorial Metropolita de Barcelona, a partir d'ara PTMB i del Pla Director
Urbanistic del Sistema Costaner a partir d'ara PDUSC, junt amb que s'han desenvolupat bona part
dels sector previstos i altres que no acaben d'encaixar amb les necessitats del municipi, situa al
municipi de Santa Susanna, que en el context territorial i comarcal, sigui necessari revisar la situacié
del municipi respecte al conjunt d’aquest nou marc normatiu i les noves necessitats.

De l'altra banda I'aprovacio de la Llei d’Urbanisme i el seu text refés, la seva modificacio, i
el Reglament de la Llei d’Urbanisme, d’alguna manera obliga a posar al dia la configuracié urbanistica
aixi com la seva normativa.

Finalment, la major sensibilitat social en els temes mediambientals han incorporat els criteris

de sostenibilitat a la planificacié urbanistica i aconsellen I'aplicacié d'aquests criteris en la redaccié
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

INFORMACIO URBANISTICA

CARACTERISTIQUES DEL TERRITORI - ANALISIS TERRITORIAL I

AMBIENTAL

1.1

1.1.1.

1.1.2.

MARC TERRITORIAL | DESCRIPCIO FISICA DEL MUNICIPI.

Santa Susanna és un municipi de la provincia de Barcelona que es situa arran de costa, al
nord-est d’aquesta provincia i forma part dels 30 municipis de la comarca del Maresme.

Pel que fa al relleu, Santa Susanna es caracteritza pel contrast entre les zones muntanyoses
al nord del municipi, que s'allarguen pels extrems est i oest emmarcant el municipi, amb fortes
pendents, i la plana al-luvial i una série de torrents i rieres, la majoria de les quals conflueixen a la
Riera de Santa Susanna, ocupant la resta del territori fins al mar. Per a més informacié consultar
l'apartat 2.1 Marc territoriak2.2 Geomorfologia i geologia del Document Inicial Estrategic (DIE).

ANALISI AMBIENTAL, ESPAIS NATURALS, DE PROTECCIO | PAISATGE

A continuacié s’exposen breument els trets més rellevants de I'analisi ambiental del municipi
de Santa Susanna. Aquests es troben desenvolupats més ampliament al Document ambiental del Pla
(EAE).

BIODIVERSITAT, COBERTES DE SOL | HABITATS

Santa Susanna forma part de la regié biogeografica mediterrania. Diferents habitats es
localitzen a les zones muntanyoses del municipi, mentre que a la plana s’hi troben conreus,
ecosistemes amb forca pertorbacié antropica que limita les espécies que s’hi troben presents.

Segons el Departament de Territori i Sostenibilitat, a data de 2014 els usos del sol sén els
seglients: Boscos densos (no de ribera) (63,66% del total de la superficie), zones urbanitzades
(13,77%), conreus (9,24%), vies de comunicacié (2,48%), zones d'oci i platges (2.27%).

Per a més informacio relativa a biodiversitat, cobertes del sol, aixi com Habitats de Catalunya
i Habitats d'Interés Comunitari veure I'gpartat 2.3 del DIE.
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1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

CONNECTIVITAT ECOLOGICA

El PTMB reconeix valors de connectivitat en el territori. Al municipi delimiten com a zones de
caracter poc antropitzat, d’elevat interés natural i per la preservacio de la biodiversitat (Grans arees
nucli) la gran majoria de superficie pel canté nord de l'autopista C-32 i diverses zones per sota
l'autopista. La resta de sols no urbanitzats del municipi es delimiten majoritariament com a Matriu
d'interés per la connectivitat ecologica (veure apartat 2.3.3. del EAE per ampliar la informacio).

Figures de proteccio i gestid
Les principals figures de proteccié i/o gesti6 encaminades a la preservacid del territori
analitzades al DIE (apartat 2.3.4.), entre d’altres, son les segiients:
El sol inclos dins el Pla d'Espais d'interés natural de Catalunya (PEIN).
El sol inclos dins la Xarxa Natura 2000 i la seva ampliaci6.

Espais naturals de proteccié especial (ENPE), dins els quals s'inclouen Parcs Nacionals, Parcs
Naturals, Paratges Naturals d’'Interes Nacional, Reserves Naturals de Fauna Salvatge, Reserves
Naturals Integrals i Reserves Naturals Parcials, aixi com les seves arees periféeriques de proteccio.

Zones humides catalogades a I'Inventari de zones humides de Catalunya.

Forest publiques

Arees d’Interés Faunistic i Floristic (AIFF)

Arees de gesti6 cinegética gestionada des del Departament de Territori i Sostenibilitat.

Arees prioritaries de reproduccid, alimentacio, dispersio i concentracio local de les espécies d’aus
amenagcades.

Zones de proteccio de I'avifauna amb la finalitat de reduir els riscos d’electrocucio.
Zones de proteccio per alimentacio d’espécies necrofags.
Etc.

CICLE DE L’AIGUA

Santa Susanna no presenta cap riu de caracter permanent pero si una xarxa de rieres i
torrents. Pel que fa a les aigiies subterranies, el terme es situa sobre l'aqiifer del Maresme, I'estat
general del qual és dolent i amb una alta pressi6.

El municipi s’abasteix principalment d’aigua de mar dessalada i de pous i tots els nuclis estan
connectats a la xarxa de sanejament. Per a més informacié sobre hidrografia, abastament,
sanejament i qualitat de I'aigua veure apartat 2.4. Cicle de l'ajgua del DIE.

AMBIENT ATMOSFERIC

Pel que fa a la qualitat de I'aire, la xarxa de vigilancia i previsio de la contaminacié atmosferica
de Catalunya no disposa de cap punt de control a Santa Susanna. Tanmateix, tampoc disposa de cap
focus potencial emissor de contaminacid. Els graus i zones de proteccié envers la contaminacié
lluminosa i els nivells sonors de la xarxa basica de carreteres i la xarxa ferroviaria de Catalunya, aixi
com més informacio relativa a la qualitat de I'aire es troben al punt 2.5. Ambient atmosfeéric del DIE.

ENERGIA

A Santa Susanna és aplicable al Pla de I'Energia de Catalunya 2012-2020,que té com a objectiu
la reduccié per a I'any 2020 del consum d’energia en el sector transport (un 20,7% del consum
previst en I'escenari BASE), en el sector domestic (20,1%), en el sector serveis (16,5%), en el sector
primari (17,4%) i en el sector industrial (17,3%), on I'escenari BASE és aquell on no es duu a terme
cap actuacio d'estalvi prevista al Pla.

Aquest punt es tracta de manera més amplia a I'apartat 2.6. Energia del DIE.

RESIDUS

Al terme municipal de Santa Susanna es realitza la recollida selectiva a través de contenidors
pel que fa als residus domeéstics mentre que la recollida de residus comercials i altres grans productors
com hotels es fa porta a porta en horaris establerts (veure apartat 2. 7. Residus del DIE)

INFRAESTRUCTURES VIARIES | MOBILITAT

La xarxa viaria esta formada per dos eixos principals que travessen el municipi d'oest a est,
la C-32 al nord i la N-11 al sud.
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La xarxa ferroviaria, situada a la linia de costa, també travessa el municipi d’'oest a est i
connecta Molins de Rei amb Macanet-Massanes.

Per a més informacio6 sobre les xarxes abans comentades breument, aixi com les d’autobusos
urbans i interurbans, i altres formes de mobilitat consultar apartat 2.8. del EAE.

1.1.9. PAISATGE

L’ambit d'estudi es troba dividit entre dues unitats de paisatge diferents dins el Cataleg de
paisatge de la Regio Metropolitana de Barcelona (Observatori del Paisatge; Departament de Territori
i Sostenibilitat, 2014): la 20. Serra de Marina, a la part nord del municipi; i la 23. Alt Maresme, a la
part sud. Els principals trets distintius d'aquestes unitats es sintetitzen a I'apartat 2.9. Paisatge del
EAE.

1.1.10. RISCOS AMBIENTALS

A continuacié es presenta una sintesi dels diferents riscos ambientals analitzats. Per a
informacié més desenvolupada consultar apartar 2.10. Riscos ambientals del EAE.

Riscos geologics/sismic

El POUM aporta I'Estudi de risc geologics. A més segons la base de dades d'esllavissades de
Catalunya, LLISCAT, no hi ha moviments de terrenys detectats a la zona d’estudi. Tampoc figura com
a area amb risc geologic al mapa per a la prevencio de riscos geoldgics de I'Institut Cartografic i
Geologic de Catalunya (ICGC).

El Pla Especial d’Emergencies Sismiques a Catalunya, SISMICAT, revisio 2014, qualifica tot el
territori catala com una zona d’activitat sismica moderada.

Risc d’inundacié

Pel que fa al risc d’inundacid, el POUM aporta l'estudi d'inundabilitat facilitat per I'Ajuntament.
Segons la informacié de les bases cartografiques disponibles al web de I'ACA, I'ambit d'estudi pertany
a les Arees de risc potencial significatiu en front inundacions (ARPSI) de les Rieres del Maresme, les
guals tenen els seus periodes de risc a la tardor i la primavera.

Per la caracteritzacio de la xarxa hidrografica de Santa Susanna, informacio relativa als plans
i normativa aplicable vigent, aixi com mapes d'inundabilitat veure apartat 2.10.2 del EAE.

Risc d’incendis forestals

Tot i que no hi ha hagut cap incendi forestal en els darrers 5 anys (2011-2016) dins el terme
municipal, Santa Susanna es troba entre els municipi amb alt risc d'incendi segons el Decret 64/1995.

A l'apartat 2.10.3. Risc d’incendis forestal del DIE pot consultar el mapa de Perimetres de
proteccio prioritaria per a la prevencié d'incendis forestals (2014), aixi com informacié més ampliada.

Plans de protecci6 civil municipal

A banda dels plans de protecci6 civil aplicables als riscos mencionats anteriorment, el municipi
té I'obligacié de redactar el Pla de Proteccio Civil de Catalunya (PROCICAT) per risc basic, aixi com
el Pla Basic d’Emergencies Municipals (PBEM) per tractar-se d’'un municipi turistic. No obstant,
ambdos es troben pendents d’elaboracié.

Requeriments de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya per la inclusié en la
memoria de les conclusions i recomanacions de I'EIRG:

Es considera excessiu, i reiteratiu, incorporar a la Memoria i a I'Estudi Ambiental Estrategic la
documentacié grafica de Estudi d'ldentificaci6 de Riscos Geologics (EIRG) tal com demana I'Institut
Cartografic adés que el EIRG ja forma part de POUM com a document 10. Tanmateix el reproduim

" Les zones de creixement del POUM aixi com la zona urbana ja implantada es distribueix en dos sectors:

1. PLANA AL-LUVIAL - LITORAL. Zona practicament plana, sobre materials quaternaris constituits per
sorres , graves i llims, on predominen edificacions tant de planta baixa com d'edificis de varies plantes. En
aquesta zona el risc principal associat €s el risc d’inundacio tal com queda manifest en la linia d’inundabilitat
per PR 500 anys.

En aquesta zona cal remarcar els fenomens associats a la dinamica litoral que donen lloc a la pérdua
de material de la platja, en la linia de costa.

2. ZONA DEL TURO DEL BOSC GRAN. Situat en el sector SE del municipi, amb relleus pronunciats i
torrents encaixats, constituit per materials paleozoic son predominen les alternances de lutites i gresos
(CaMPg) sense metamorfisme i les calcaries mes massives SDcl. En aquesta zona predominen edificacions
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aillades de una o dues plantes, distribuides en urbanitzacions.

La presencia d'un entramat de carrers i vials a donat lloc a la generacio de talussos on es manifesten
fenomens associats a moviment de vessant, ja siguin esllavissades com caigudes de blocs, en la majoria
dels cassos de poca importancia ates la poca alcada dels talussos i el poc material mobilitzat tret de casos
puntuals, en general s'identifiguen fenomens de perillositat baixa i puntualment baixa - mitja. Unicament
S’han identificat perillositats mitges en els

talussos de l'antiga activitat extractiva que afecten a les calcaries de la untat SDcl.

Pel que fa a fenomens de flux torrencial no es detecten aquests fenomens en aquesta zona atés que
tants els vessants com el mateix torrent tenen una bona implantacio de vegetacio per tant es pot considera
d’una perillositat baixa o molt baixa.

3. MASIES. Aquestes es situen basicament en la zona al-luvial de la riera de Santa Susanna o del torrent
de la Bolenca, tributari a aquesta. Aquestes masies s'‘emplacen ja sigui en la mateixa plana al-luvial o en e/
marge daquest ajust en el contacte amb els relleus paleozoics. Es en aquest casos on s'ha detectat indicis
de fenomens associats a moviments de vessant en els talussos posteriors on s’implanten les masies, tots
ells amb una periflositat baixa. Les que estan situades en la plana al-luvial poden veure's afectades per
episodis inundables no aixi per fenomens torrencials. S'han detectat puntualment afectacions a vials degut
a avingudes torrencials dels tributaris que poden afectar indirectament a la mobilitat dels habitants de les
masies. En les taules segiients es presenta l'analisi en detall dels fenomens identificats en cada sector aix/
com de les masies incloses en el cataleg.

En base a la periflositat s'estableixen les actuacions i mesures a realitzar de cara
reauir el risc.
x Zones de baixa periflositat: Amb caracter general no caldra realitzar estudis addicionals.

x Zones de mitja periflositat: Amb caracter general no caldra realitzar estudis addicionals pero
caldra definir recomanacions per al seguiment del fenomen.

x Zones de perillositat alta: Es recomana endegar estudis de perillositat més especifics i de detall.

2. També cal incorporar les mateixes conclusions a I'Estudi Ambiental Estratégic. També cal
incorporar els riscos geologics en la valoracio ambiental del Pla quan es faci.

3. En relacio a la normativa urbanistica es valora suficient per garantir la seguretat de les persones
I dels seus béns en front als riscos geologics el que estableix larticle 308.3 de les Normes Urbanistiques
determinen que: " En relacio al risc geologic, es redactara un pla d'autoproteccio que reculli les mesures de
manteniment i sequiment dels riscos geologics identificats en I'Estudi per a la identificacio de riscos geologics
(EIRG) de Santa Susanna, incorporat en els annexos de la memoria del POUM".

Tal com s'esmenta en la memoria del POUM, apartat 1.1.10 Riscos ambientals,Geologics I sismics,
“Segons la base de dades d’esllavissades de Catalunya, LLISCAT, no hi ha moviments de terrenys detectats
ala zona d’estudi. Tampoc figura com a area amb risc geologic al mapa per a la prevencio de riscos geologics
de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).

4. En relacio al Cataleg de masies, es considera reiteratiu identificar a les fitxes descriptives de les
edificacions quin és el fenomen geologic que genera el risc, ja que el EIRG és un document més del POUM
que forma part del seu contingut. La fitxa indica quin € s el nivell de risc, per tal que en cas d'actuacio, es
prenguin les mesures per fer front, si s'escau, al risc geologic identificat a 'EIRG.

Atenent a l'informe, es pot incloure a la Normativa que "en la formulacio de Plans especial o Projectes
d'actuacions especifiques a les edificacions del Cataleg que es trobin en una situacio de risc geologic, s’haura
de realitzar un reconeixement sobre el terreny per tal d'identificar l'existéncia d’indicis de fenomens geologics
susceptibles de generar un risc i definir, si s'escauen, les mesures”.

5. Quan a les prescripcions sobre el Cementiri, caldra incorporar a l'article 90 un nou apartat 8.
Regulacio especifica del Sistema d’Equipaments SE8 Cementiri, amb el segiient contingut:

D'acord amb el Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel qual s'aprova el reglament de policia sanitaria
mortuoria, caldra realitzar un estudi hidrogeologic per tal de determinar la idoneitat de l'emplacament,
segons defineixen els articles 40.1 | 40.2 del mateix Decret.
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2.- PLANEJAMENT TERRITORIAL | SECTORIAL

2.1 ANALISI URBANISTICA TERRITORIAL VIGENT DE RANG SUPERIOR:

2.1.1. PLATERRITORIAL GENERAL DE CATALUNYA

En data de 16 de mar¢ de 1995 es va aprovar el Pla Territorial General de Catalunya (PTGC)
per la Llei 1/1995.

Santa Susanna forma part de I'Ambit funcional territorial Metropolita, dins del sistema costaner
i del sistema d’articulaci6 interior - costa. Les estrateégies globals per a I'ambit funcional territorial és
potenciar el sistema costaner localitzat al Maresme com a lloc o0 amb un potencial preferentment
residencial, mitjancant la introduccié de parametres de desenvolupament qualitatiu i la realitzacié
d'actuacions que permetin alhora retrobar un turisme de qualitat, i reservar-ne els sols no
urbanitzables per mantenir els valors paisatgistics del conjunt i el seu Us com a espais de lleure i
esbarjo de la poblacié en general i del turisme de qualitat en particular.

2.1.2. EL PLA DIRECTOR URBANISTIC DEL SISTEMA COSTANER DE CATALUNYA PDUSC

El Pla director urbanistic del sistema costaner de Catalunya (PDUSC) té per objectiu general identificar
els espais costaners que no han sofert un procés de transformacié urbanistica, classificats pel planejament
vigent com a sol urbanitzable no delimitat i sol no urbanitzable, i preservar-los de la seva transformacio i
desenvolupament urba, per garantir el desenvolupament urbanistic sostenible del territori que abasta aquest
Pla i del sistema costaner en el seu conjunt.

L'ambit territorial del Pla director urbanistic del sistema costaner esta integrat pel territori compres
dintre d'una franja de 500 metres d'amplada, aplicada en projeccié horitzontal terra endins, des de
I'atermenament del domini pablic maritim - terrestre, en tot el litoral de Catalunya, més els ambits exteriors
a I'esmentada franja, inclosos en les unitats territorials de regulacié de sol costaner que la sobrepassen.

Els planols d'ordenacié del PDUSC identifiquen les unitats territorials de regulacié (UTR), aixi com els
sols urbans i urbanitzables delimitats situats dins la franja de 500 metres definida a I'apartat anterior. Les
unitats territorials de regulacié poden ser, de sol costaner (sigla: UTR-C) o de sol costaner especial (sigla:
UTR-CE).

S0l no urbanitzable costaner

La classe i categoria del sol inclos en les unitats territorials de regulacié de sol costaner (UTR-C), sera
la de soOl no urbanitzable costaner. Dins del sol no urbanitzable costaner s’estableixen les seglents
subcategories:

e 0l no urbanitzable costaner inclos en el PEIN (clau NU-CPEIN i codi grafic CPEIN).
e 5ol no urbanitzable costaner 1 ( clau NU-C1 i codi grafic C1),
e 30l no urbanitzable costaner 2 ( clau NU-C2 i codi grafic C2),

e 50l no urbanitzable costaner 3 ( clau NU-C3 i codi grafic C3).

Al municipi de Santa Susanna el PDUSC estableix les segiients UTR-C:
- 102 Pla de la Torre 1, part en la subcategoria de C2 i part en la C3.
- 104 Pla de Llobet, en la subcategoria de C1.

- 104-b Parc de les Aus, en la subcategoria de C3.

El sol no urbanitzable costaner 1 (clau NU-C1 i codi grafic C1) es subjecta al seglient regim d’us:

a. S'admeten els usos directament vinculats a la naturalesa rustica dels terrenys, és a dir, els usos i
les activitats agricoles, ramaderes i forestals, aixi com aquelles construccions, edificacions i
instal-lacions de nova implantacié directament vinculades a les esmentades activitats propies del
sol no urbanitzable, inclos I'habitatge familiar, la reconstrucci6 i rehabilitacio de masies i cases
rurals que estiguin incloses pel planejament urbanistic en el Cataleg, les activitats o els equipaments
d’interés public que necessariament s’hagin d’emplagar en el medi rural de caracter esportiu,
cultural, d’educacié en el lleure i I'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, i els equipaments i
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serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans que s’hagin d'implantar necessariament a
la zona costanera per rad de la seva vinculacio directa i funcional al mar o a la costa.

Per a l'autoritzaci6 de les construccions i edificacions de nova planta, inclosos els hivernacles, caldra
elaborar un estudi paisatgistic.

L'explotacio de recursos naturals mitjangant noves activitats extractives, solament s'admeten en
els sols d’aquesta subcategoria que estan fora de la franja de 500 metres.

No es permet la instal-laci6 de cartells de propaganda llevat dels que serveixen exclusivament per
a l'orientacio.

No s’admetran els Plans especials urbanistics previstos als apartats b) i c) de I'article 67.1 de la Llei
d’'urbanisme, excepcid feta, en aquest Ultim suposit, d'aquells que requereixin la implantacié de
turisme rural o d’establiments hotelers en edificacions preexistents.

Per a l'autoritzacié dels projectes d’'usos, obres, instal-lacions i construccions admesos en aquesta
subcategoria, es requerira, en tots els casos formular un estudi paisatgistic.

El sol no urbanitzable costaner 2 (clau NU-C2 i codi grafic C2) esta subjecta al seglient regim d’'Us:

a.

S'admeten els usos directament vinculats a la naturalesa ristica dels terrenys, és a dir, els usos i
les activitats agricoles, ramaderes i forestals, aixi com aquelles construccions, edificacions i
instal-lacions de nova implantaci6 directament vinculades a les esmentades activitats propies del
sol no urbanitzable, inclos I'habitatge familiar que estigui directament i justificadament associat a
aquestes. Aixi mateix s'admet la reconstruccid i rehabilitacié de masies i cases rurals que estiguin
incloses pel planejament urbanistic en el Cataleg. Per a l'autoritzaci6 de les construccions i
edificacions de nova planta, inclosos els hivernacles, caldra elaborar un estudi paisatgistic.

S'admeten les activitats o els equipaments d'interés public que necessariament s’hagin d’emplacar
en el medi rural.

S'admeten les construccions i instal-lacions destinades a campings autoritzades pel planejament
urbanistic general municipal.

Pel que fa a I'explotacié de recursos naturals mitjangant activitats extractives, s’ha d’'aplicar la
legislacio sobre mesures addicionals de proteccié dels espais naturals afectats per activitats
extractives.

Comunes al sol no urbanitzable costaner 1 i 2 hi ha que la circulacié amb vehicles motoritzats pel medi
rural d’acord amb la legislacié aplicable s’ha de limitar a les carreteres i camins degudament habilitats, i les
relatives als moviments de terres.

Al sol no urbanitzable costaner 3 (clau NU-C3 i codi grafic C3) li correspon el régim d'ds del sol no
urbanitzable regulat per la Llei d'urbanisme i pel corresponent planejament urbanistic general municipal.

Les unitats territorials de regulaci6 de sol costaner especial (UTR-CE), delimitats en els planols
d’ordenacié del PDUSC identificats amb la Clau UTR-CE, no han de passar a ser necessariament classificats
pel planejament urbanistic general com a sol no urbanitzable costaner, per rad de no concérrer en ells els
valors intrinsecs o de posicié assenyalats en d'altres ambits, bé per les especificitats concurrents derivades
de la concertacié urbanistica o de la configuracié avangada o prevista d’'un nou model urbanistic i territorial,
per tal de fer front a requeriments urbanistics que dificilment podrien assolir-se en altres ambits.

Al municipi de Santa Susanna el PDUSC estableix les seglients UTR-CE:

- 102-b Pla de la Torre Il
- 103 Riera de Santa Susanna

- 103-b Mare de Deu de Gracia
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SOl urba, urbanitzable i no urbanitzable

Dins de la franja de 500 metres es troben
també altres classes i categories de sol
establertes pel planejament urbanistic vigent
(PGOU82), i que el PDUSC recull, identificant-
los en el municipi de Santa Susanna amb els
codis que es detallen a continuacio:

e Sol urba — Clau U
e Sol urbanitzable delimitat - Clau UD

e SOl urbanitzable delimitat amb pla parcial
aprovat definitivament — Clau UD*

e S0l no urbanitzable - Clau NU

Tots els sectors de Sol urbanitzable
situats dins de la franja de 500 metres
definida pel PDUSC tenen el planejament
derivat aprovat definitivament. Aquests son:

e Sector D
e Torrentd de Can Gelat
e Part de la Riera

Per tant no hi ha Sol urbanitzable
delimitat - Clau UD, per estar tot el sol
urbanitzable desenvolupat, ni sol urbanitzable
no delimitat o sol urbanitzable no programat
perqué les NNSS no n'estableixen.

El PDUSC, respecte a les classes de sol no
incloses dins dels ambits de les UTR-C i de les
UTR-CE, no modifica el seu regim urbanistic,
pero recull de forma expressa les condicions a
les que gueda sotmesa la seva transformacio
urbanistica en els articles 17 i 18 de les
Normes urbanistiques del PDUSC.
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2.1.3. EL PLA TERRITORIAL METROPOLITA DE BARCELONA (PTMB)

Tal com estableix el capitol primer de la Memoria del Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB),
aprovat definitivament el 20 de abril de 2010, (DOGC n.°© 5627 - 12/05/2010), el Programa de Planejament
Territorial estableix tres subsistemes territorials sobre els quals s’hauran d’estructurar totes les propostes del

planejament territorial: el sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments i el sistema d’infraestructures de
mobilitat.

- El sistema d'espais oberts

El sistema d’espais oberts comprén el sol classificat com a no urbanitzable pel planejament urbanistic en el
moment de l'aprovacioé del Pla i és considerat un component fonamental de I'ordenacio del territori. Es
distingeixen tres tipus basics d’espais segons les seves caracteristiques i el nivell de proteccié proposat, dels
guals a Santa Susanna només n’hi ha dos:

1.1.- Els espais de proteccid especial pel seu interes natural i agrari

Soén aquells en qué concorren valors que justifiquen un grau de proteccié altament restrictiu de les
possibilitats de transformacions que els poguessin afectar. Ocupen la part nord i oest del terme municipal i el
Pla de la Torre.

Aquesta categoria compren també aquells espais que formen part d’ambits de proteccio juridica
supramunicipals establerts en la normativa sectorial, en el cas de Santa Susanna, el Pla Director del Sistema
Costaner de Catalunya (PDUSC).

Espais amb proteceit juridica supramunicipel; Xarxa Natura
2000, aspals PEIN, Pares te Ia Diputacio e Barcalana l
By alres {cenacrci) en zans urbanes

Eapais do protacei sapacial pal sau imerds natural | agrar

Espais de protecci6 especial de (2 vinya

Espals de protaccid preventiva

et

PN Comecton

( Conneciors amanacats par continus urbans

A Comadors fuvials
U

nta Susanng —  Limits municipals

/

1.1  PTMB Espais oberts Proposta

M

DLy

1.2.- Els espais de proteccid preventiva

S’inclouen en aquest tipus els espais classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que
no hagin estat considerats de proteccié especial, pero als quals es reconeix, en conjunt, un valor ambiental o
paisatgistic aixi com, sovint, la seva condicié d'espai de transicié entre els assentaments urbans i els espais
oberts de proteccid especial.

El Pla considera que cal protegir preventivament aquests espais, sense perjudici que mitjangcant el
planejament d'ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla estableix per a cada
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assentament, es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si s'escau.

Compren el sol no urbanitzable del Pla General d’Ordenacié Urbana (PGOU), i contempla, entre altres, el
sol entre la Urbanitzacié Can Batlle i el Casc antic, i entre aquest i la urbanitzacié Can Torrent, i els plans a I'oest
del Parc de Can Colomer i el Pla de la Torre al sud de la N-I1.

- El sistema d’assentaments

El PTMB, mitjangant el sistema d'assentaments, estableix les pautes per a una evolucié urbanistica que
respongui als criteris del Programa de Planejament Territorial i que sigui coherent amb les aptituds i condicions
de cada lloc del territori mitjangant el reconeixement dels assentaments existents, la proposta d’'estratégies

urbanes i la definicié d’una estructura nodal de referéncia.

En el cas de Santa Susanna, que pertany al continu urba del Maresme, s'estableixen les estrategies de
Centres urbans, pel nucli historic, de Noves centralitats urbanes a l'altre costat de la riera de Santa Susanna,
sobre la N-II, i I'estratégia de Manteniment del caracter rural pel sector Pla de Balasc.

PTMB 2.3 Sistema Urba. Estratégies urbanes

ESTRATERES UPBANER

] Il e | cormpent

El PTMB preveu per al Centres urbans un reforcament de O s oul cutctar v les

seves funcions urbanes aixi com la dotacié d'aquells espais i
equipaments necessaris que permetin compaginar el desenvolupament d’aquestes funcions amb un elevat nivell

de qualitat de vida dels seus ciutadans.
Per les Noves centralitats urbanes estableix que, tenint unes bones condicions d’accessibilitat global, poden
assolir un paper de centre urba al servei d’ambits territorials d’escala superior.

El Manteniment del caracter rural afecta a entitats formades per agrupacions d’edificacions rurals que
mantenen una clara separacio entre elles, on estableix que caldra que es mantingui la configuracié dispersa de
I'assentament i s’eviti una compactacié contradictoria amb el seu caracter estrictament rural.

- El sistema d'infraestructures de mobilitat
No hi ha noves propostes sobre infraestructures de mobilitat que afectin a Santa Susanna.

25/7/2025 17



PLA D’ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS

2.2 ANALISI DEL PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL VIGENT

2.2.1. EL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE SANTA SUSANNA 1982

El Pla General d’'Ordenacié de Santa Susanna va ser aprovat definitivament el 26 de maig de 1982 (DOGC
18/08/1982) amb I'objectiu de facilitar la creacié i gestié de nou sol adaptat a les previsions de creixement del
moment economic.

El Pla General d'Ordenacid de Santa Susanna 1982 i el seu desenvolupament (a partir d'ara PGO 1982)
classifica el sol en:

Sol urba: 120,26 ha 9,63%
Sol urbanitzable: 93,33 ha 15,47%
Sol no urbanitzable: 935,73 ha 74,89%
Total: 1.249,42 ha 100,00%

Segons les previsions de creixement del PGO Santa Susanna 1982 el maxim d’habitants era de:

Casc urba i urbanitzacions: 9.977 habitants
Sector SUP (6 sectors): 6.600 habitants
Total: 16.573 habitants

2.2.2. ELS SISTEMES

El PGO 1982 defineix els seglients sistemes:

- Sistema Maritim, clau 1

Compren els terrenys de la delimitacié de la zona domini pablic maritimo-terrestre.

- Sistema de Proteccid de sistemes, clau 2

Compreén els sols immediats als sistemes de comunicacié que queden afectats per un conjunt de limitacions
establertes en la legislacié sectorial.

- Sistema Ferroviari, clau 3

Compren els sols ocupats per les infraestructures ferroviaries.

- Serveis técnics, clau 4

Compren els sols ocupats per infraestructures de serveis técnics.

- Viari, clau 5

Compreén els sols destinats a xarxa viaria, i en diferencia els segiients:
- Xarxa viaria, clau 5a
- Vies civiques, clau 5b
- Reserva de vial, clau 5¢
- Aparcaments, clau 5d

- Xarxa agricola, clau 5e

- Sistema d’espais verds, clau 6

Compren els sols destinats a Us d’espais lliures destinats a jardins i parcs urbans.

- Sistema d’equipaments publics, clau 7, 8, 9, 10, 11, i 27

Compreén els sols destinats a equipaments publics amb els usos segiients:
* Educatiu, clau 7

- Esportiu, clau 8

25/7/2025 18



PLA D’ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS

2.2.3.

- Religios, clau 9
- Civic, clau 10
- Varis, clau 11

- Parc forestal, clau 27

EL SOL URBA

Pel sol urba el PGO 1982 defineix uns mecanismes d'intervencié: de regulacié a partir de les normes
urbanistiques, amb la divisi6 en poligons d’actuacio i a partir d’actuacions de reforma o intervencio en el teixit

urba.

2.2.4.

REGULACIO DE L’EDIFICACIO | USOS

El PGO 1982 defineix tres tipus d'ordenacié de I'edificacio:

- Edificacié per alineacié de vial
+ Edificaci6 en filera

- Edificacié oberta

La regulacio de les pautes per intervenir en el teixit urba es fa a partir de la definicié de “zones”del poble
amb similars caracteristiques i situacions.

El PGO 1982 defineix les seglients zones:

- Casc antic, clau 12: comprén el primer nucli de la poblacié amb edificacié entre mitgeres, amb parcel-la

minima de 4,30m per habitatge unifamiliar, i 6,00m per habitatges plurifamiliar, profunditat edificable
segons l'illa, i amb algcada maxima de I'edificacié de PB+2P i ARM/10,65 m, i es fixa la densitat d’habitatges
de 200hab/Ha inclosa en la profunditat edificable.

Els usos admesos son: habitatge unifamiliar i plurifamiliar, comercial i oficines, industria artesanal,
magatzems agricoles, civil i cultural i religios.

- Densificacié de I'estructura tradicional, clau 13: compren I'ambit urba delimitat com nou exemple pel PGO

1982, segons tipus d'ordenacio en filera.

S'estableix 3 subzones segons el seu Us:

Residencial tradicional, clau 13a: parcel-la minima amb front de 4,30m per habitatge unifamiliar, i
6,00m per habitatges plurifamiliar, amb al¢cada maxima de I'edificaci6 de PB+1P i ARM/6,15 m, i es
fixa la densitat d’habitatges de 140 hab/Ha inclosa en la profunditat edificable.

Els usos admesos son: habitatge unifamiliar i plurifamiliar, hoteler, comercial i oficines, indUstria
artesanal, civic i cultural, sanitari i religiés.

Amb el desenvolupament del planejament derivat s’han creat subzones de la qualificacié residencial
tradicional amb les claus 13d. 13e, 13f, 13h.

Terciaria tradicional, clau 13b: parcel-la minima amb front de 4,30m per habitatge unifamiliar, i 6,00m
per habitatges plurifamiliar, amb al¢ada maxima de I'edificacié de PB+2P i ARM/10,65 m, i es fixa la
densitat d’habitatges de 280 hab/Ha inclosa en la profunditat edificable.

Amb el desenvolupament del planejament derivat s’ha creat una subzona de la qualificacié terciaria
tradicional amb les claus 13r.

Els usos admesos son: habitatge unifamiliar i plurifamiliar, hoteler, comercial i oficines, industria
artesanal, civic i cultural, sanitari i religios.

Estructura auxiliar tradicional, clau 13c: parcel-la minima amb front de 12m, amb alcada maxima de
I'edificaci6 de PB+1P i ARM/7,60 m, i es fixa la densitat maxima d'un habitatge per cada 1.000 m2
construits.

Els usos admesos sén: comercial i oficines, indUstria artesanal, habitatge condicionat als usos anteriors.
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La Modificacié PGO de I'ambit del Poligon Sud Carretera (2017) amplia els usos permesos amb els usos
civics, cultural, sanitari (sense allotjament), hostaleria-restauracid, esportiu, oci-recreatiu-espectacles,
i Us de tanatori (a partir de la redacci6 d'un Pla especial).

Amb el desenvolupament del planejament derivat s’han creat subzones de la qualificacié auxiliar
tradicional amb les claus 13s i 13x.

El PGO 1982 delimita 11 poligons d’actuacié amb la qualificacié d'Estructura tradicional per tal de
transformar el sol, la cessié del sistemes inclosos i urbanitzacio.

Remodelacid, clau 14: el PGO 1982 delimita dos poligons que precisen l'ordenacié de I'ambit a partir
de la redaccié d'un pla especial:

Poligon 12. Sud Carretera: a desenvolupar segons la zona d’Estructura auxiliar tradicional, clau 13c
amb el condicionant que I'edificacié no ocupi més del 50% de la fagana de la ctra N-11, amb cessi6 de
sistemes i carregues d’'urbanitzacio.

Poligon 13. Parcel-lacié llles: a desenvolupar segons la zona d’Estructura urbana i edificatoria, clau 15,
densitat maxima 15 ha/Ha, amb cessi6 de sistemes i carregues d'urbanitzacié.

- Conservaci6 de I'estructura urbana i edificatoria, clau 15: correspon a I'edificacié amb jardi amb facana
a vial existents en la redaccié del PGO 1982, mantenint els parametres d'edificacioé actuals i podent
realitzar obres de millora i reforma.

- Els usos admesos sén: habitatge unifamiliar i plurifamiliar, hoteler, comercial i oficines, industria
artesanal, civic i cultural, sanitari i religios.

- Verd privat protegit, clau 16: compren el conjunt de superficies urbanitzades de domini privat lliures
d’edificacio. Es permeten edificacions auxiliars amb un 5% de la superficie amb ARM de 3,30 m.

- Conservaci6 de I'is existents, clau 17: compreén les parcel-les edificades que en PGO 1982 manté amb
I'Gs i condicions d’edificacid, mantenint els parametres d'edificacié actuals i podent realitzar obres de
millora i reforma.

En el suposit que I'activitat que es desenvolupi es paralitzi en més de 2 anys, aquests usos quedaran
fora d'ordenacid i el regim aplicable sera el de les zones confrontats.

- Anterior ordenaci6 volumétrica consolidada, clau 18: correspon a les parcel-les consolidades i
edificades d’acord amb I'ordenacié del planejament anterior i que no es recull en el PGO 1982. Aquesta
qualificacid es troba situada en el sector turistic a ambdés costats del ferrocarril.

El PGO 1982 delimita 6 poligons d'actuaci6 per millorar la urbanitzacio i la cessié del sistemes, poligons
14 a 19.

El PGO 1982 preveia per la zona 18 el desenvolupament segons la zona d’Edificacio aillada plurifamiliar
intensiva, clau 20b/4, amb els usos d’habitatge plurifamiliar, hoteler, comercial i oficines i civic, i
comercial.

La Modificaci6 de PGO al Sector les Sorres, Sector Llevant de la costa per a la consolidacié de I'Gs
turistic-hoteler (2007),amb la finalitat de potenciar I'Us turistic la MPGO crea un nova qualificacio, clau
18T, definint com a Us principal I'Gs turistic-hoteler i com a complementari el comercial, i regula la
situacioé de transformacio envers el nou Us, pel que s’estableixen 2 subzones:

Residencial, clau 18: 40% d’'ocupacié maxima de la parcel-la, PB+3P o,si la PB és palafitica, PB+4P,
amb ARM de 12,55m/15,60m, 1,5 m2/m2 d’edificabilitat neta.

Els usos admesos son: habitatge plurifamiliar, hoteler, comercial i oficines, i civic i cultural.

Turistic, clau 18T: La regulacié de I'edificacid i I'edificabilitat neta de la parcel-la estara en funcié de la
situacio inicial:

Parcel-les sense edificar, amb Us residencial que es transformin en Us turistic-hoteler: 2,2 m2/m2.
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2.2.5.

Parcel-les amb edificis existents que tinguin un sostre superior a 2,8 m2/m2: 2,8 m2/m2.
La resta de parcel-les s'admetra el sostre existent entre 2,2 m2/m2 i 2,8 m2/m2.
El nombre maxim de plantes és de PB+6P i ARM de 21,70m.

L'ocupacié maxima de la PB i planta primera sera del 50% essent la resta de plantes el 40%.

Els usos admesos son: turistic-hoteler, comercial lligat a I'Gs turistic.

Subjecte a anterior ordenacié volumeétrica consolidada, clau 19: comprén les arees d'eixample
consolidades i les parcel-les vacants subjectes a I'anterior ordenacié volumetrica.

Es considera parcel-la minima I'existent, amb edificacié oberta, fixacié dels parametres d'ordenacio i
aprofitament de forma particular per cada poligon o unitat de zona, preveient els mecanismes per
rehabilitacions.

Amb la Modificacié de PGO al Sector les Sorres, Sector Llevant de la costa per a la consolidacié de I'Gs
turistic-hoteler (2007), part del sol qualificat amb clau 19 passa a la qualificacié 18T.

Edificacio aillada unifamiliar, clau 20a: compren I'ambit urba de segona residencia amb intensitat baixa
de parcel-la minima de 400 m2, front parcel-la minim 15 m, amb el 30% d’ocupaci6 en PB i el 30% en
plantes superiors, PB+2P i ARM de 9,50m, 0,75 m2/m2 d’edificabilitat neta parcel-la.

Els usos admesos son: habitatge unifamiliar, i civic i cultural.

Edificacid aillada plurifamiliar, clau 20b: compren I'ambit urba residencial plurifamiliar d'intensitat
mitjana, amb 4 subzones:

Edificacio aillada plurifamiliar de baixa densitat, clau 20b/1: ocupacié del 25%, amb PB+1P i ARM
de 6,45 m, 0,5 m2/m2 d'edificabilitat neta, i 1500 m2 de superficie minima de parcel-la.

Edificacio aillada plurifamiliar extensiva, clau 20b/2: ocupacié del 30%, amb PB+2P i ARM de 6,45
m, 0,5 m2/m2 d’edificabilitat neta, i 1500 m2 de superficie minima de parcel-la.

Edificaci6 aillada plurifamiliar semi-intensiva, clau 20b/3: ocupaci6 del 40%, PB+3P o ,si la PB és
palafitica, PB+4P, amb ARM de 12,55m/15,60m, 1,2 m2/m2 d'edificabilitat neta, i 1500 m2 de
superficie minima de parcel.la.

Edificaci6 aillada plurifamiliar intensiva, clau 20b/4: ocupacié del 40%, PB+3P o,si la PB és
palafitica, PB+4P, amb ARM de 12,55m/15,60m, 1,5 m2/m2 d'edificabilitat neta, i 1500 m2 de
superficie minima de parcel-la.

Els usos admesos sén: habitatge plurifamiliar, hoteler, comercial i oficines, civic i cultural, sanitari i
religios.

Camping, clau 21: compren I'ambit urba amb Us de camping.

Equipament esportiu privat, clau 8c: compren el sol esportiu en el sector occidental del domini public

maritim-terrestre delimitat en el poligon 35, amb una ocupacié del 4%, PC+1P i 0,5
m2/m2d’edificabilitat neta. Els usos admesos son: esportiu, civic, i oficines.

AMBITS DE GESTIO DEL SOL URBA

El PGO 1982 delimita 37 poligons d’actuacié amb I'objectiu del reequilibri urbanistic del teixit consolidat a
partir de la millora de la connectivitat, la creacié de nou espai public, que abasten practicament a tot el sol urba
(casc urba, urbanitzacions, i sector turistic)

El desenvolupament de la seva gestio ha estat reduida, essent molt pocs els totalment finalitzats (13), en
execucio (7), pendent d’executar les obres (1), restant-ne sense executar 16 poligons (43%).
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Pol. Nim Nom

Gestio-urbanitz.
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Sector Eixample de la Riera
Sector Eixample Plaga Ajuntament
Sector Can Feliu

Sector Eixample Can Corretger
Sector Eixample Can Adroguer
Sector Eixample Can Creus Sud
Sectors Eixample Can Creus Nord
Sector Can Pi

Sector Can Matrtori

Sector Can Turré

Sector Can Vives

Sector Sud de la carretera

Sector parcel-laci6 illes

Mar Nostre 1)
Passeig Maritim (1)
Alhambra-Rivera 1)
Sector Especial turistic 1) (2)
B.S.S.A. (1)
Molist (1)
Sector Western 1)
Sector Comercial (1)
Sector Promasa 1)

Can Torrent

Alta Maresma

Can Gelat

Especial Ciutat Jardi
Sant Genis de Palafolls
Bosc Alta Maresma
Blocs carreteras

La Reserve

Sector discontinu Cap Riera 1)
Baixador (1)
Camping Oasis (3)
Bon Repos (1)
Sector la Platja

Verdemar

Benzinera

Parcel.la Ponent-Sector Llevant

Executat
Executat
Executat
Executat
Executat
Executat
Parcialment
Pendent
Pendent
Parcialment
Pendent
Executat
Parcialment
Pendent
Pendent
Executat
Parcialment
Pendent
Parcialment
Executat
Executat
Executat
Pendent
Pendent
Parcialment
Pendent
Obres pend. d'exec.
Pendent
Pendent
Pendent
Executat
Pendent
Anul.lat
Pendent
Pendent
Pendent
Executat
Parcialment

(1) sistema de gesti6 per cooperacié

21,22,31,32,i34

2.2.6. SOL URBANITZABLE

El PGO 1982 va delimitar com sol urbanitzable 6 sectors, tots ells d'Us residencial o turistic. A partir de la
modificacié puntual de PGO es va qualificar com a sol urbanitzable el sol urba no consolidat Riera sud (sector
G) amb Us residencial, i es va delimitar un nou sector H en I'ambit oest sud de la N-11, Torrent6é de Can Gelat,

(2) Dins del pol. 17 es troben compresos els poligons: 14,15, 16, 18, 19, 20,

(3) sol urbanitzabfie delimitat pendent de desenvolupament.

amb Us turistic i terciari, amb una superficie total de 191, 41 Ha.

- Sector A. Can Ratés: sector amb planejament aprovat I'any 1983 i gestié urbanistica finalitzada. Esta

format per 3 poligons.

- Sector B. La Vall: Planejament aprovat I'any 1985 amb desenvolupament per diversos poligons. La
reparcel-lacié de tots el poligons, excepte el 2, esta aprovada definitivament i pendent d'inscripcié en

el registre. Les obres d’'urbanitzacio s’han realitzat parcialment.
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Sector C. La Riera: esta format per 2 poligons. El poligon 1 té el planejament i la gestid finalitzada
pero lliure d’edificacié. El poligon 2 no s’ha desenvolupat.

Sector D. Desenvolupament Turistic-hoteler. Sector amb planejament i gestié urbanistica finalitzada.
Obres d'urbanitzacié recepcionades. Queda pendent d'urbanitzar un vial i zona verda ocupats pel
camping Oasis.

Sector E. Can Batlle: Sector amb planejament i gestié urbanistica finalitzada. Obres d'urbanitzacio
recepcionades.

Sector F. Torrent de Can Gelat: Sector amb planejament i gestié urbanistica finalitzada perd no s’ha
edificat.

Sector G. La Riera sud: no s’ha desenvolupat.

Sector H. Torrenté de Can Gelat: sector amb planejament aprovat i gestié pendent de finalitzacio fins
I'execucié d'un 10% de les obres d'urbanitzacio.

El PGO 1982 també va delimitar un sol urbanitzable no delimitat, Sector X, amb Us residencial, situat al
marge esquerre de la Riera de Santa Susanna confrontant amb el sector llles i el sector D, amb superficie 1,92

Ha.

2.2.7.

SOL NO URBANITZABLE

EI PGO 1982 no admet els usos en sol no urbanitzable que impliquin una transformacié del desti o naturalesa
o lesionin el valor especific, especificant diversos usos entre ells sén significatius la prohibicié I'is de camping i
caravaning, la plantacié d’arbres no fruites, i usos culturals, sanitaris, esportiu, etc.

El PGO 1982 qualifica el sol no urbanitzable com:

2.2.8.

Sol d'alt valor agricola, clau 23a: compren la plana formada pel Pla de Malgrat i el Pla de Balasc, amb
la finalitat de protegir I'explotaci6 agricola.

Sol d’Us agricola intensiu, clau 23b: compreén la plana de la Riera de Santa Susanna aigiies amunt dels
casc urba.

Sol forestal de repoblacid, clau 24: compren els sols que estan formats per masses forestals importants.

Sol forestal de conservacié, clau 25: compren el sol que formen part del Parc Natural del Montnegre-
Corredor, i arees adjacents amb similars caracteristiques.

Lliure permanent, clau 26: comprén el sol que no tenint una proteccié especial cal preservar de
l'edificacio

DESENVOLUPAMENT URBANISTIC DEL PGO SANTA SUSANNA 1982

Durant la vigencia del PGO Santa Susanna 1982 s’han tramitat diverses modificacions puntuals de PGO que
han comportat importants modificacions en el limit del sol urba i del sol urbanitzable, la qualificacié de nou sol
urbanitzable i la introduccié d'importants esmenes i adaptacions de la normativa urbanistica amb I'objectiu de
potenciar I'Us turistic del municipi.

Les modificacions puntuals del PGO 1982 introduides al planejament general son:
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Num. Tipus Nom Data publicaci6
1 PGO Mod. PGO Sector Tuistic-Hoteler, Centre urba. 18/07/1988
2 PGO MODIF. PUNTUAL P.G. SECTOR LES SORRES 05/04/1989
3 PGO MODIF. PUNTUAL SECTOR LA BOBILA 11/03/1991
4 PGO Modificacié puntual del Pla general d'ordenaci6 al sector La Riera 15/11/1993
5 PGO Modificacié del Pla general d'ordenaci6 al sol no urbanitzable Torrenté de Can Gelat 23/05/2001
6 PGO Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié can Martorell i Casc Antic 27/05/1999
7 PGO Modlﬁc§0|o puqtual del Pla general d'ordenacio del sector entorn del Centre 14/03/2002
Comercial Maxim

8 PGO Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié a I'ambit del sector turistic-hoteler 23/05/2003

9 PGO Modificacié puntual de!_PIa general d'ordenaci6 en I'ambit de les illes colindants 06/05/2005
amb la rambla dels Paisos Catalans

10 PGO 2a\ ModlﬁcaC|o del Pla general d'ordenacio del sector entorn del Centre Comercial 07/07/2006
Maxim

11 PGO Modificaci6 puntual del Pla general d'ordenaci6 urbana al sector les Sorres i al 11/07/2007

sector Llevant de la costa per a la consolidacio de I'Gs turistic-hoteler.

El desenvolupament del sol urba, concentrant-se en el sector turistic,ha comportat la redaccié del
planejament derivat seguent:

Num. Tipus Nom Data publicacio
1 PE Pla especial de reforma interior del sector Sud Carretera 11/12/1991
2 PE P.E.R.l. Les Sorres 25/05/1990
3 PE Pla especial de reforma interior del sector de sol urba Parcel-laci6 llles 11/05/1998
4 PE Modificaci6 puntual del Pla especial de reforma interior Les Sorres 23/05/2000
5 PE Pla especial de protecci6 de la Costa (sector LLevant) 01/10/1993
6 PE Modificacié puntual del Pla especial de proteccié de la costa 26/01/2005

Num. Tipus Nom Data publicacié
1 PMU Pla de millora urbana de la parcel.la de Llevant del poligon 50, subsector litoral 25/05/2011
2 PMU Pla de millora urbana de la parcel.la de Ponent del poligon 50, subsector litoral’] 04/08/2011

El desenvolupament del sol urbanitzable ha comportat la redaccié del planejament derivat dels sectors
A. Can Ratés, sector B. La Vall, sector C. Turistic hoteler, sector E. Can Batlle, sector F. Torrent de Can Gelat i
sector H. Sector Torrent6 de Can Gelat, restant per executar el sector G. La Riera sud. També s’han realitzat
diverses modificacions del planejament parcial en determinats ambits del sector per adaptar-se a les exigencies
de la promoci6.
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Num. Tipus Nom Data publicaci6
1 PP P.P. Can Batallé 04/02/1982
2 PP P.P. Can Ratés 18/01/1984
3 PP P.P. La Vall 27/09/1985
4 PP P.P. Desenwlupament Turistc-Hoteker 06/11/1987
5 PP Modificacié Poligons La Vall 26/11/2007
6 PP Modificacié del Pla parcial d'ordenacié sector de Can Ratés 13/09/1991
7 PP Pla parcial d'ordenacié sector La Riera 11/03/1994
8 PP Madificacié del Pla parcial del sector Turistic-Hoteler 23/01/1997
9 PP Modificacié puntual del Pla parcial la Vall 30/05/2002
10 PP Pla parcial d'ordenaci6 del sector F, Torrent de can Gelat 25/03/2004
11 PP Modificacié puntual del Pla parcial d'ordenacié del sector turistic-hoteler 23/05/2003
12 pp Zﬂeogfi;;zisl.ﬁ):rgual del Pla parcial d'ordenaci6 del sector turistic-hoteler, a I'ambit 10/10/2003
13 PP Madificacié puntual del Pla parcial del sector A, can Ratés, a I'ambit del poligon 2 06/05/2004
14 PP Modificacié puntual del Pla parcial de can Ratés (2a etapa del poligon 1 15/12/2006
15 PP Modificaci6 del Pla parcial del sector anomenat desenwolupament turistic hoteler. 13/05/2009
16 PP Pla parcial d'equipament i accés turistic del Torrenté de can Gelat 24/10/2003
17 PP Modificaci6 puntual del Pla parcial del sector A anomenat can Ratés, en I'ambit de 26/07/2012

la segona etapa del seu poligon 1

Donant compliment als articles 7, 8 i 9 del Decret llei 1/2009, del 22 de desembre, d’equipaments
comercials, modificat per I'art. 113 de la Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promoci6 de I'activitat economica,
es delimita la Trama urbana consolidada del municipi:

Num. Tipus  Nom Data publicacié

1 TUuC Ampliacioé de la trama urbana consolidada 28/12/2012

2.2.9. TRAMITACIO | DESENVOLUPAMENT DEL PGO 1982 SEGONS SECTORS URBANS

Es relaciona el planejament tramitat segons ambits urbans i sectors, deixant constancia de I'important
tramitacié realitzada pel desenvolupament del PGO 1982 i per la introduccié d’'importants esmenes i adaptacions
normatives.

(Referéncia de les figures de planejament tramitat en els apartats anteriors)

= Casc urba: MPGO-1 (1988)
MPGO-6 (1999)
MPGO-9 (2005)

= Urbanitzacions
Sector A. Can Rates: PP-2 (1984)
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PP-6 (1991)

PP-13 (2004)
PP-14 (2006)
PP-16 (2012)

Sector B. La Vall: PP-3 (1985)
PP-5 (2007)
PP-9 (2002)
Sector E: Can Batlle: PP-1 (1982)
Sector F. Torrent de Can Gelat: PP-10 (2004)
Sector llles: PE-3 (1998)

= Sector carretera N-11:
Comercial Santa Susanna: MPGO-3 (1991)
MPGO-7 (2002)
MPGO-10 (2006)

Sector Sud Ctra N-11: PE-1 (1991)
MPGO-12 (2017)

Sector C. La Riera: MPGO-4 (1993)
PP-7 (1994)

= Sector litoral i H-T
Sector les Sorres: MPGO-2 (1989)
PE-2 (1990)
PE-4 (1992)
PE-5 (2000)
PE-6 (2005)

Sector Llevant: PE-5 (1993)
PE-6 (2005)
MPGM-11 (2007)
PEMU-1 (2011)
PEMU-2 (2011)

Sector D. Sector Turistic-hoteler: MPGO-1 (1988)
MPGO-8 (1998)
PP-4 (1984)
PP-8 (1997)
PP-11 (2003)
PP-15 (2009)

Sector Torrent6 de Can Gelat: MPGO-5 (2001)
PP-10 (2004)
PP-16 (2003)
MPP (oct 2020)

Camping Bon Repos MPGOU (maig 2024)
Modificacio puntual del PGO a
I'ambit del cami de la via MPGOU setembre 2024
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2.3 DADES GENERALS AGRUPADES PER SISTEMES, ZONES 1 ESPAIS OBERTS DEL
PGM VIGENT

El quadre adjunt recull les superficies qualificades vigents,és a dir les que qualificava el PGO 82 més
aquelles que s'han afegit a través de modificacions puntuals del pla general o del planejament derivat aprovat
i les agrupa segons la seva classificacié en: Sistemes generals, zones de sol urba, zones en sol urbanitzable i

sol no urbanitzable.

Quadre de sol qualificat vigent

Sistemes m2
Ferroviari clau 3 30.622
Serveis técnics clau 4 9.255
Viari clau 5 690.274
Parcs i jardins urbans clau 6 451.838
Equipaments clau 7-8-9-10-11 186.098
1.368.087

Zones sol urba m2
Equipament privat clau 8 c/d/h 26.017
Casc Antic clau 12 15.204
Densificacid en estructura tradicional clau 13 196.371
Conservacio de I'estructura urbana i edificatoria clau 15 37.329
Verd privat protegit clau 16 13.291
Conservacio de I'Us existent clau 17 3.442
Subjecte a anterior ordenacié volumetrica consolidada clau 18 101.264
Edificacié aillada prefixada clau 19 9.615
Edificacié aillada clau 20 867.529
Camping clau 21 50.365
1.320.427

Zones en Sol urbanitzable m2
Desenvolupament clau 22 131.762
Sol no urbanitzable m2
Us agricola clau23 1.543.142
Forestal de repoblacio clau24 1.571.726
Forestal de conservacio clau2s 5.964.406
Lliure Permanent clau26 279.427
Parc Forestal clau 27 341.267
9.699.968

Resum m2
Sistemes 1.368.087
Zones en sol urba 1.320.427
Sol urbanitzable 131.762
Sol no urbanitzable 9.699.968
Superficie terme municipal: 12.520.244

HI HA DIFERENCIES DE 135.443 M2 PER CANVIS EN LA BASE CARTOGRAFICA | DE LIMITS DEL MUNICIPI
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QUADRE DE QUALIFICACIONS URBANISTIQUES PGO 82 ADAPTADES A LES CLAUS DEL MUC

SOL URBA : Sistemes Clau m2
Sistema de Comunicacions SX 527.767
Sistema d’equipaments comunitaris SE 145.767
Sistema d'espais lliures publics SV 441.639
Sistema de Serveis Tecnics ST 12.409
Sistema hidraulic SH 17.884
Sistema ferroviari SF 15.072
Sistema Costaner SC 0
total sistemes 1.160.538
SOL URBA : Zones Clau m2
Urba tradicional R2 14.288
Ordenacié oberta R4 67.880
Cases Agrupades R5 195.388
Cases Aillades R6 736.133
Serveis / Turistic -Hoteler i serveis A2.1 275.677
Serveis Comercial A2.2 52.940
Serveis equipament privat A2.3 16.275
Conservacio M2 34.512
total zones 1.393.093
| TOTAL SOL URBA | 2.553.631]
Sector Sol urbanitzable Clau m2
| I of
Total SU + SUD 2.553.631
Sol no urbanitzable Clau m2
Sistema de Comunicacions : Autopista SX1 250.367
Sistema de Comunicacions : Viari SX 88.570
Sistema Ferroviari SF 7.356
Sistema d'equipaments: Cementiri i altres SE 44.088
Sistema Serveis tecnics ST 3.294
Sistema Costaner SC 177.466
Rustic N1 196.354
Preservaci6 Sol de protecci6 de la biodiversitat, dels
processos ecologics i del paisatge N2
Agricola de valor N2a1 209.334
Preservacié agricola susceptible d'activitats compatible: N2a2 158.855
Preservacio agricola d'alt valor N2a3 630.540
Preservacié agricola de valor N2a4 145.639
Preservacio de la biodiversitat i processos ecologics N2b
Preservacié ecologica i paisatgistica terrestre N2b1 7.897.741
Preservacio ecologica i paisatgistica fluvial N2b2 165.525
Parc de Mosaic N2c
Preservacio de valors ecoldgics amb Us social i activitat N2c1 73.727
Preservacié agricola amb projeccié de Parc de Mosaic N2c2 53.200
Parc Natural del Montnegre i El Corredor (inclos en N2 N3
total no urbanitzable 10.102.056
RESUM per classificacio de sol 2023
Sistemes 1.160.538
Sol urba 1.393.093
Sol urbanitzable 0
Sol no urbanitzable 10.102.056
total terme municipal 12.655.687
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2.4 LA GESTIO URBANISTICA AL MUNICIPI
LES CESSIONS, NIVELL D'EXECUCIO DELS SECTORS | POLIGONS

El desenvolupament i gestié del planejament municipal al llarg d'aquets 39 anys s'ha caracteritzat per
un fort desenvolupament urbanistic. De les previsions de creixement del PGO82 s'han desenvolupat la majoria
de sectors llevat dels de la part sud de la riera (sector G i Sector X) que no han tramitat el planejament. Altres
sectors desenvolupats no estaven previstos en el PGO aprovat i ha estat per la via de modificacions puntuals
del PGO que s'han requalificat, seria els cas del sector del Torrentd de Can Gelat o el mateix sector D que va
ampliar de forma substancial el seu ambit.

El desenvolupament dels sectors ha estat desigual de manera que alguns han completat la gestio
urbanistica (cessio dels terrenys qualificats de sistema i urbanitzar) fins la recepcio de les obres per part de
I'Ajuntament. Tanmateix en molts altres la gesti6 ha estat parcial. Per regla general s'han completat les cessions
pero no sempre s'ha urbanitzat en les condicions que permeti la seva recepcié pel municipi, de manera que en
un nombre important la gestié és imperfecte o no ha estat completada.

L'analisi de la situacio de gestié de cada sector permet assenyalar i classificar quin régim juridic correspon
a cada sector, de manera que d'acord amb la TRLUC i segons el grau d'execucié quedaran adscrits a un o altre
regim de sol.

D'altre part no hem estat estrictes i literals en la interpretacié del regim juridic que correspon a cada
sector i hem distingit 7 situacions:

e SUC1  Solurba consolidat que correspon a aquells sols que han efectuat les cessions, han urbanitzat
i estan recepcionats per I'Ajuntament.

e SUC2  Sol urba consolidat pendent de completar la urbanitzaci6. S6n ambits que han efectuat les
cessions, s'han urbanitzat perd manca alguna obra a realitzar o completar per tal de finalitzar la gestio.

e SUNC Sol urba no consolidat, ambits pendents de completar o iniciar les cessions i la urbanitzacio.
e SUD1 Sol urbanitzable delimitat pendent de completar la gestio i/o urbanitzacio.

e SUD2  Sol urbanitzable delimitat sense desenvolupament, que no ha redactat el planejament derivat.
e SUND  Sol urbanitzable NO delimitat pendent d'uns programa de delimitacio.

El planol 105 grafia la classificacio que correspon a cada ambit en funcié dels criteris anteriors i per tant
estableix en consequéncia el seu régim juridic i els drets i les obligacions que ostenten els propietaris inclosos
en un o altre régim.

De la mateixa manera la classificacié dels diversos ambits estableix el marge de discrecionalitat amb
que es poden tractar en el POUM.

AMBITS DE GESTIO SOL URBA. POUM SANTA SUSANNA 1982
Pol. Nivell de
NG Nom Qualificaci6 NNUU Objectius gestio
m realitzat
1 Sector 13 Densificacio art. 114 Transformacié de sol en solar a carrec Executat
Eixample de de l'estruc. dels propietaris
la Riera Tradicional
20b art 215.1 | Cessi6 de sistemes locals i generals
2 Sector 13 Densificacio art.115 Urbanitzacid dels sistemes inclosos en Executat
Eixample de l'estruc. el Poligon.
Pl_aga Tradicional Constitucié d'una entitat de
Ajuntament -
conservacio
Segons art 27.2, canvi de sistemes de
compensacio a cooperacio si als 6
mesos de I'aprovacié definitiva PGO
no s'han iniciat les actuacions.
3 Sector Can 13 Densificacio art.116 Transformacié de sol en solar a carrec Executat
Feliu de l'estruc. dels propietaris
Tradicional
4 Sector 13 Densificacié art.117 Cessio6 de sistemes locals i generals Executat
Eixample de l'estruc.
Can Tradicional
Corretger
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5 Sector 13 Densificacio art.118 Urbanitzacié dels sistemes inclosos en Executat
Eixample de l'estruc. el Poligon.
Can Tradicional
Adroguer
6 Sector 13 Densificacio art.119 Executat
Eixample de l'estruc.
Can Creus Tradicional
Sud
7 Sectors 13 Densificacio art.120 Parcialmen
Eixample de l'estruc. t
Can Creus Tradicional
Nord
8 Sector Can Pi 13 Densificacio art.121 Pendent
de l'estruc.
Tradicional
9 Sector Can 13 Densificacio art.122 Pendent
Martori de l'estruc.
Tradicional
10 Sector Can 13 Densificacio art.123 Parcialmen
Turré de l'estruc. t
Tradicional
11 Sector Can 13 Densificacio art.124 Pendent
Vives de l'estruc.
Tradicional
12 Sector Sud 14 Remodelacio | art.127 Transformacié de sol en solar a carrec Executat
de la (13c) | de dels propietaris
carretera I'estructura
urbana i Cessi6 de sistemes locals.
edificatoria
Urbanitzacié dels sistemes inclosos en
el Poligon.
Constitucié d'una entitat de
conservacio.
L'edificacio es realitzara segons la
zona 13c.
Les edificacions ocuparan coma
maxim el 50% de la longitud de
facana en el front de la carretera.
Les cessions minimes: 10% de
sistema d'espais lliures i 20% de
sistema viari local.
13 Sector 14 Remodelacié | art. 128 Transformacié de sol en solar a carrec Parcialmen
parcel-lacié de dels propietaris t
illes I'estructura
urbana i Cessio6 de sistemes locals i generals
edificatoria
Urbanitzacié dels sistemes inclosos en
el Poligon.
Constituci6 d'una entitat de
conservacio
Segons art 27.2, canvi de sistemes de
compensacio a cooperacio si als 6
mesos de I'aprovacid definitiva PGO
no s'ha iniciat la gestio.
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Condicionats de la qualificacié a
definir en el PERI: en unifamiliar
aillada, conservacio de I'estructura
urbana i edificatoria, verd privat
protegit, conservacid de I'Us existent.
Densitat maxima: 15 hab/Ha.

Les cessions minimes: 10% de
sistema d'espais lliures, 3% sistema
equipaments i 17% de sistema viari
local.

14 Mar Nostre 18 Ordenacio art. 144 Cessi6 de sistemes locals i generals (1 | Pendent
Volumetria )
Consolidada

Urbanitzaci6 dels sistemes inclosos en
el Poligon.

Constitucié d'una entitat de
conservacié

15 Passeig 18 Ordenacio art. 145 Cessi6 de sistemes viari: vies (1 | Pendent

Maritim Volumetria civiques, clau 5b. )
Consolidada
19 Zona art. 165 Urbanitzaci6 del Passeig Maritim.
Edificacio
aillada Constitucié d'una entitat de
prefixada conservacio de tot el sector.
Segons art 27.2, canvi de sistemes de
compensacio a cooperacio si als 6
mesos de I'aprovacid definitiva PGO
no s'han iniciat les actuacions.

16 Alhambra- 18 Ordenacio art. 146 Cessi6 de sistemes locals. (1 | Executat

Rivera Volumetria )
Consolidada
Urbanitzaci6 del total del sistemes.

17 Sector 18 Ordenacio art. 147 Urbanitzaci6 del sistema viari. (1 | Parcialmen
Especial Volumetria ) t
turistic Consolidada

19 Zona Sistema d'actuacio per cooperacio. (2
Edificacio )
aillada
prefixada
20b | Zona art.
Edificacio 215.2
aillada
plurifamiliar
21 Zona de
Camping

18 B.S.S.A. 18 Ordenacio art. 148 Cessi6 dels sistemes inclosos en el (1 | Pendent
Volumetria Poligon. )
Consolidada

Urbanitzacio i equipament espai verd.

19 Molist 18 Ordenacio art. 149 Cessi6 dels sistemes inclosos en el (1 | Parcialmen
Volumetria Poligon. ) t
Consolidada

Urbanitzaci6 i equipament espai verd.

20 Sector 19 Zona art. 166 Cessi6 de sistemes inclosos en el (1 | Parcialmen

Western Edificacio poligon. ) t
aillada
prefixada
Urbanitzaci6 de I'espai verd de facana
Avda del Mar i del sist viari.
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Constitucio d'una entitat de
conservacio pel manteniment de les
obres d'urbanitzacio.
21 Sector 19 Zona art. 167 Cessi6 de sistemes inclosos en el (1 | Executat
Comercial Edificacio poligon. )
aillada
prefixada
22 Sector 19 Zona art. 168 Cessi6 de sistemes inclosos en el (1 | Executat
Promasa Edificacio poligon. )
aillada
prefixada
Urbanitzaci6 dels sistemes inclosos en
el Poligon.
Constitucié d'una entitat de
conservacio pel manteniment de les
obres d'urbanitzacio.
Construcci6 d'un pas peatonal inferior
del sistema ferroviari.
23 Can Torrent 20a |Zona art. 189 Execuci6 de la xarxa d'aigues Pendent
Edificacio residuals
aillada
unifamiliar
20b art.
215.3
24 | Alta 20a |Zona art. 190 Constitucié d'una entitat de Pendent
Maresma Edificacio conservacio pel manteniment de les
aillada obres d'urbanitzacio.
unifamiliar
20b art.
215.4
25 Can Gelat 20a |Zona art. 191 Transformacio de sol en solar a carrec Parcialmen
Edificacio dels propietaris t
20p | aillada art. Cessio de sistemes locals i generals
unifamiliar 215.5
Urbanitzaci6 dels sistemes inclosos en
el Poligon.
Constitucié d'una entitat de
conservacio
Segons art 27.2, canvi de sistemes de
compensacié a cooperacio si als 6
mesos de I'aprovacio definitiva PGO
no s'han iniciat les actuacions.
26 Especial 20a art. 192 Urbanitzaci6 dels sistema viari. Pendent
Ciutat Jardi
20b art. Sistema d'actuacio per cooperacio.
215.6
27 Sant Genis 20a art. 193 No es podra desenvolupar el Obres
de Palafolls planejament fins que el PP dels pend.
terrenys situats al terme municipal de d'executar
Palafolls no estigui aprovat
definitivament.
Cessio6 de sistemes locals i generals
Urbanitzaci6 dels sistemes inclosos en
el Poligon.
Constitucié d'una entitat de
conservacio
28 20b |Zona art. 216 Cessi6 de sistemes inclosos en el Pendent
Edificacio poligon.
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aillada Urbanitzacio dels sistemes inclosos en
plurifamiliar el Poligon.
Cessio d'una parcel-la a I'Ajuntament.
29 20b |Zona art. 217 Cessi6 de sistemes inclosos en el Pendent
Edificacio poligon.
aillada
plurifamiliar
30 20b |Zona art. 218 Segons art 27.2, canvi de sistemes de
Edificacio compensacio a cooperacio si als 6
aillada mesos de I'aprovacié definitiva PGO
plurifamiliar no s'han iniciat les actuacions.
31 | Sector 20b |Zona art. 219 Transformacio de sol en solar a carrec | (1 | Executat
discontinu Edificacio dels propietaris )
Cap Riera aillada
plurifamiliar Cessio6 de sistemes locals i generals
Constitucié d'una entitat de
conservacié
Segons art 27.2, canvi de sistemes de
compensacio a cooperacio si als 6
mesos de I'aprovacié definitiva PGO
no s'han iniciat les actuacions.
32 Baixador 20b |Zona art. 220 Transformacié de sol en solar a carrec | (1 | Pendent
Edificacio dels propietaris )
aillada . . .
e Cessio de sistemes locals i generals
plurifamiliar
Urbanitzaci6 de la totalitat del
Poligon.
Constitucié d'una entitat de
conservacio
Segons art 27.2, canvi de sistemes de
compensacio a cooperacio si als 6
mesos de I'aprovacié definitiva PGO
no s'han iniciat les actuacions.
34 | Bon Repos 21 |Zona de art. 229 Urbanitzacié dels sistemes inclosos en | (1 | Pendent
Camping el Poligon. )
Constitucié d'una entitat de
conservacié
35 Sector la art. 244 Transformacié de sol en solar a carrec Pendent
Platja dels propietaris
Cessio de sistemes locals i generals
Urbanitzaci6 dels sist. Generals que
inclou: mov de terres, xarxa d'aigua,
encintat de voreres, xarxa enllumenat
public, pav. Asfaltic del vial de fagana,
plantacié arbrat, tanca limit amb
sistema ferroviari.
36 | Verdemar art. 318 Cessi0 xarxa viaria Pendent
Constitucié d'una entitat de
conservacié
37 Benzinera art. 319 Cessio6 de sistemes generals Executat
Admissi6 de la titularitat privada de
les instal-lacions ubicades en el
sistema local.
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Urbanitzacié de la totalitat del
Poligon.

Constituci6 d'una entitat de
conservacio

S'admet l'area de servei amb els
seglients parametres: edif. Aillada,
ARM: 7m, edif. Neta: 0,7 m2/m2.

50 Parcel.la Parcialmen
Ponent- t
Sector
Llevant
(€)) Sistema de gestio per cooperacio

2) Dins del pol. 17 es troben compresos els poligons: 14,15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 31, 32,i 34

El PGO 82 delimitava una quantitat important de poligons que sovint estaven compartits entre ells i que
no era facil de gestionar.

La realitat és que alguns s'han executat seguint les previsions i altres ho han fet de manera directa fent
cessions, urbanitzant pero al marge dels mecanismes reglats.

El POUM i I'Ajuntament ha estudiat aquelles arees i sector que ja havien completat les cessions i
carregues d'urbanitzacio i les ha inclos en el sol urba consolidat. Per aquells sectors o poligons que no han
completat o els falta algun tramit o gestié s'han inclos en el sol urba no consolidat i s'ha delimitat el poligon
corresponent.

2.5 ELS EQUIPAMENTS MUNICIPALS

Santa Susanna compta amb un seguit d'equipaments que cobreixen les necessitats basiques de la
poblacié com ara:

Hi ha una Aula de Musica municipal, Base nautica, Biblioteca Vall d'Alfata i Casal de la gent gran, que
formen part de I'equipament del Centre Civic,Camp de futbol, Can Ratés, Casernes de la policia, Dispensari
medic, Institut - Escola Montagut, Escola Santa Susanna, La Barraka, Llar d'Infants municipal Local Social,
Mercat artesanal, Mercat Setmanal, Mini-Beach, Museu de la pagesia, Oficina de Turisme, Pavell6, Piscina
municipal i Pista de petanca.

No disposa d'arxiu ni d'arxiver, pero es fa constar que el fons historic, des de finals del segle XIX fins a
mitjans del segle XX, esta cedit en comodat dels fons documental a I'Arxiu Comarcal del Maresme, amb un
contracte de cessi6 signat amb el Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, el Consell Comarcal
del Maresme i I'’Ajuntament.

Els equipaments existents cobreixen les necessitats actuals perd en un futur mancaran un cementiri, un
institut i un espai-magatzem de la brigada.

D'altre part I'activitat hotelera disposa ja d'un seguit d'equipaments de caracter privat per atendre les
necessitats dels clients.

Hi ha una franja d'uns 21.000 m2 situada darrera la zona hotelera qualificada d'equipament que va ser
cedida en el moment de la transformacio urbanistica i ara és propietat municipal. La seva posicié allunyada
respecte els teixits urbans fa que siguin poc adients per implantar equipaments locals per atendre necessitats
de la poblacioé resident. D'altra part I'activitat hotelera requeria de sol per atendre les necessitats d'aparcament,
esportives i altres questions que no es podien resoldre en l'interior de les parcel-les hoteleres perqué ja estaven
construides (per exemple el PGO no preveu cap reserva d'aparcament en els hotels) cosa que planteja dificultats
extremes i una forta pressié sobre I'espai vial de proximitat. Per donar sortida provisional es va fer una concessio
administrativa sobre aquesta franja de terrenys que faculta als hotelers turistics poder utilitzar aquests espais
per un periode de 50 anys (ara esta a la meitat) a canvi d'un canon que es va abonar de forma acumulada i
anticipada.

Aquests terrenys d'equipament continuen en l'actualitat aportant poc valor afegit i es podria potser
repensar la seva finalitat.

En la taula adjunta s'indiquen les dades i el seu Us principal.
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Nom Descripcio Contacte
1 , . . . . R Horari: Curs escolar: de dilluns a dijous
S’ofereixen tots els nivells de llenguatge musical aixi com classes individuals de 16220 h
. dels diversos instruments: piano, violi, saxo, clarinet, flauta de bec, flauta | .
Aula de Musica . . . s T R Adreca: Montseny, s/n (Can Ratés)
E— travessera, guitarra classica, guitarra eléctrica, baix eléctric, contrabaix, K
. . Codi postal: 08398
bateria, veu i cant coral. . .
aulademusicass@hotmail.com
2 Horari: Obert d'abril a octubre
) o ) (consultar horaris segons temporada)
Vela, vylr\dsurf, catamara,, p‘atl Fatala i caiac, caiac doble, snorkel, Adreca: Platja de les Dunes (platja
parasailing, ski bus, esqui nautic, wakeboard, paddel surf, Jet Sky. gran)
Base Nautica .
Codi postal: 08398
Pagina web: http://stasusanna-barcelona.com/activitats... Telefon: 619 03 71 30 - 609 78 67 69 —
93 767 90 08
nauticstsusanna@hotmail.com
3 La biblioteca ocupa una superficie util de 955 m2 distribuits en dues plantes,
amb serveis d'acollida i promocid, area de musica i imatge, un espai Adreca: Rambla dels Paisos Catalans, 2
Biblioteca Vall polivalent, una zona infantil, una zona general i una area de treball intern.  |icodi postal: 08398
d'Alfata Forma part de I'equipament Centre Civic. Telefon: 937 679 502
b.st.susanna@diba.cat
Pagina web: http://bibliotecavirtual.diba.cat/santa-su...
4 El camp de futbol municipal té una superficie de més de 5.200m2 (95m x . .
. . - Horari: Segons activitat.
55m). Hi ha un camp de futbol a 11 i dos camps de futbol a 7. Es de gespa R <
Camp de futbol e " X " . X . S Adrega: Pujada de Gracia, s/n
artificial classe "Prestige XT", que té un baix cost de manteniment i d'aigua K
Codi postal: 08398
comparat amb la gespa natural.
5 Horari: Segons activitats
Can Ratés A les seves sales i jardins s'hi organitzen activitats ludiques i culturals. Adrega: Montseny, s/n
Codi postal: 08398
6 S'hi organitzen activitats dirigides a la gent gran. Forma part de Horari: Hores concertades
Casal de la Gent _|['equipament Centre Civic. Adreca: Plaga Catalunya, s/n
Gran— Codi postal: 08398
- Telefon: 93 767 80 59
Pagina web: http://casalgentgranstasusanna.blogspot.co... Fax: 93 767 80 59
7 Horari: De 9.30a 13hide 16.30a 20 h
Caserna_de Policia|[Santa Susanna compta amb una Casernes de Policia. Adreca: Plaga Catalunya, s/n
Codi postal: 08398
8 Horari: De dilluns a divendres de 8 a
13 h
Dispensari médic ||Cal demanar cita prévia per teléfon al nimero 902 111 444 Adrega: Plaga Catalunya, s/n
Codi postal: 08398
Telefon: 902 111 444
9 Institut Escola Es un Institut - Escola. Compta amb 2.776,7m2 dividits en quatre volums Adreca: Cami de la Riera, s/n
Montagut diferents: el modul docent, el técnic, 'administratiu i el d’accés. Codi postal: 08398
10 Escola Santa Horari: 92 12:15ide 15a 16:45 h
W Aula d’informatica, gimnas, pati, aules i sala polivalent. Adreca: Parc del Colomer, s/n
- Codi postal: 08398
11 Horari: De dilluns a dissabte de 16 a 20
La Barraka Esp'a{ per als joves. Disposa d'ordinadors, zona de joves i organitza diverses ||h
- activitats. Adrega: Montagut
Codi postal: 08398
12 Horari: 9a 17 h.
Llar d'Infants . . Adrega: St. Ramon, s/n
- Lallard de 4 aul tat total lal . ¢
municipal a llar disposa de 4 aules amb una capacitat total per a 51 alumnes Codi postal: 08398
Teléfon: 93.767.90.95
13 Horari: Obert sota demanda i activitats
. A la sala de projeccions del primer pis es poden celebrar sessions de programades.
Local Social S R :
cineforum, xerrades, conferéncies i presentacions. Adreca: Pl. Catalunya s/n
Codi postal: 08398
1 Objectes fets a ma (arracades, collarets, figures de fusta, ceramica, Horarlz De 1,8:00 212:00 (del 15 de
. . . . juny al 15 d'octubre)
Mercat artesanal ||caricatures, tatuatges i trenes africanes). No es un equipament amb . -
infraestructura Adreca: Passeig maritim
Codi postal: 08398

Font web municipal
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2.6 LES ZONES VERDES, ESTRUCTURA | DISPONIBILITATS

El municipi disposa d'un elevat nombre de terrenys qualificats de zones verdes que en gran part han
estat cedides i sén publiques.

La major part estan situades en les urbanitzacions en terrenys de pendent i amb poca accessibilitat de
manera que poc aporten al gaudi de la poblacié.

L'Eix de la Riera es configura com un parc lineal que I'acompanya i relliga el casc urba amb la zona
turistica i la platja. Es tracta d'un element estructurant i vertebrador dels més importants del municipi que esta
en fase d'execucié. No s'han obtingut la totalitat dels sols necessaris perqué tingui continuitat i caldra esperar
el desenvolupament d'aquest POUM perqué es converteixi en realitat. El casc urba disposa de passeig i el parc
(piscina) que formen part del sistema inacabat de parc urba de proximitat que acoblats al Parc de Riera atorgara
al teixit urba d'un element de vertebracié molt important.

Davant la zona hotelera hi ha una franja important 33.000m? qué abasta tota la longitud del passeig
Maritim, amb una amplada aproximada de 30 m qualificada de zona verda que és propietat publica perque va
ser cedida en desenvolupament del sector D turistic-hoteler.

En el seu moment a peticié dels agents turistics i atés la manca d'espai lliure que les parcel-les hoteleres
tenien, conseqiiéncia d'una normativa amb poca visid, es va plantejar que I'Ajuntament atorgues un dret de
superficie sobre aquests terrenys en benefici dels hotelers a canvi d'un canon. Es va materialitzar per un periode
de 50 anys dels que n’han passat la meitat, i permetia als hotels utilitzar aquest espai de forma privativa com
espai lliure, cosa que va permetre oferir una série de serveis que no tenien solucié amb I'edifici construit ja que
en general ocupen la totalitat de la parcel-la. Tanmateix la pressio sobre els usos i activitats a realitzar en
aquests espais verds (bars, quioscs, petites construccions de venda, etc) genera multiples conflictes en la
mesura que sén poc compatibles amb els usos en una zona verda.

El POUM haura de valorar les dificultats i/o possibilitats de mantenir o modificar I'estatus juridic d'aquesta
franja per afavorir el seu encaix en el model urba que es proposara.

El front de platja és un territori pendent de resoldre.

El PGO vigent qualifica tot el front de zona verda sense tenir en consideracio el limit terrestre i maritim
ni la propia realitat fisica que ha canviat al llarg del temps (erosié marina, pérdua de sorra a la platja, ocupacié
del front per l'activitat de camping, etc).

Aquesta manca d'adequacio i el fet que no s'hagin desenvolupat les previsions del PGO fan que resulti
un espai inacabat que en canvi suporta i dona servei a molts dels visitants i residents. Caldra ajustar els limits
de la zona urbana facilitant la creacié d'un passeig de vianants que perllongui tot el front i que doni continuitat
als passeigs que hi ha en altres municipis. La realitat fisica de la franja i els usos obligaran a restringir I'amplada
del passeig de vianants probablement al’ample de policia, perd s'ha d'aconseguir la cessio publica del sol i la
seva urbanitzacié que pensem ha de ser organica i lleugera.

2.7 ELS TEIXITS URBANS:

2.7.1. EL NUCLI ANTIC I EL FRONT SUD DE LA CARRERETA N-11

El nucli antic de Santa Susanna esta delimitat per la carretera N-11 al sud, pel carrer del Bou i Font del Boter
i pel Passeig de Llevant. Juntament amb els equipaments situats al nord del Casc antic, forma un triangle quasi
rectangle, amb dos enllagos sobre la N-1I en els seus angles inferiors que li donen accés des de la carretera al
carrer del Bou i al Passeig de Llevant.

Al sud del nucli antic, a l'altre costat de la N-11, a tot el llarg de la carretera fins al Torrent6 de Can Gelat
hi ha tot un seguit d’edificacions i usos terciaris amb front a la carretera, entre aquesta i la Carretera Vella, que
anomenen front sud de la carretera N-II.

2.7.2. LA ZONA TURISTICA: HOTELERA, APARTAMENTS | CAMPINGS

El teixit turistic-hoteler del municipi es concentra en la franja costanera, a primera linia de mar i en front
de I'Avinguda del Mar, estenent-se fins la riera de Santa Susanna. El PGO 1982 va donar continuitat al sol
hoteler existent, Les Sorres i Sector Llevant, amb la qualificacié de sol turistic-hoteler, sector D, com a sinergia
dels teixits turistics confrontats del municipi de Malgrat de Mar.

Posteriorment el teixit turistic es va veure reforgat amb la delimitacié del sector Torrenté de Gelat amb
Us principalment hoteler i I's comercial com a complementari, que enllaga el teixit comercial front a la carretera
N-I1 i el sector hoteler les Sorres amb una potent avinguda, i amb la connexié amb el Cami Vell.

Aquest teixit s'ordena a partir de dos vials a costat i costat de la via del tren i connecten entre ells per
dos passos inferiors. Aquests eixos viaris distribueixen els usos de forma lineal i es caracteritzen per:

- vial al costat sud del la linia de ferrocarril, Avda. del Pins, on els usos es situen en una franja que es
veu delimitada fisicament per la platja, situant-se usos hotelers i apartaments, i ocupant la part central
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d’aquesta franja el camping Bon Repos.

- vial al costat nord de la linia de ferrocarril, Avinguda del Mar, on el sector les Sorres i el sector D de
Desenvolupament Turistic-hoteler desenvolupa I'Gs hoteler en una franja de 90 m d’'amplada, delimitada
pel ¢/ Pla de la Torre, amb les intensitats previstes en el PGO 1982.

Podem parlar que aquest ambit urba esta format per diversos sectors de planejament que provenen de
planejament desenvolupat amb anterioritat al PGO 1982, sectors que desenvolupen les previsions del PGO 1982,
i delimitats amb posterioritat al PGO 1982 a partir de la modificacio del PGO 1982, amb un total de sol qualificat
amb Us turistic de 26,18 Ha i sostre maxim de 360.710,15 m2st.

Nombre actual

Sector i consolidacioé actual Sol qualificat, m2 Sostre maxim, m2st HUT  Apart Habit.Hotel Camping

FRONT MARITIM - LLEVANT DE LA COSTA 94.022,00 103.676,65 123 127 2.154 2.220
4 establiments hotelers, 2 edif HUT i 3 edif.
Apartaments, i 4 parcel.les

SECTOR LES SORRES 30.586,00 70.024,00 - 334 1.096
4 establiments hotelers, 1 aparat-hotel, i 4 edif.
Apartaments
SECTOR TURISTIC HOTELER - SECTOR D 87.694,00 124.228,50 - 31 3.828
10 establiments hotelers, 1 edif. Apartaments, i
7 parcel.les
212.302,00 297.929,15 123 492 7.077 2220

Sector sol urbanitzable en desenvolupament

SECTOR TURISTIC TORRENTO DE CAN GELAT

Us Turistic-Hoteler: 49.541,78 62.781,00
Us comercial i oci: 13.240,41 15.691,00
Total sol qulaificat de Turistic-Hoteler: 261.843,78 360.710,15
Total sol qualificat de comercial i oci: 13.240,41 15.691,00

Aquests sectors han sofert diverses modificacions de les seves normes i aprofitaments amb la finalitat
de potenciar i consolidar I'Gs turistic a partir de la reduccié de I'Gs residencial i d’'incloure en el sector D I'lis
esportiu a fi de potenciar la destinacié de turisme esportiu a partir d’estades d’equips i torneigs de diversos
esports. Aquest aposta per I'Us turistic, que inclou els establiments hotelers, els apartaments turistics i els
habitatges turistics, comporta que el sector turistic de Santa Susanna tingui en I'actualitat 18 hotels, 8 edificis
d’apartaments, 2 edificacions d’habitatges d’Us turistic, i 1 camping, i 15 parcel-les en el sector Front Maritim-
Llevant de la Costa i sector Turistic-hoteler (sector D) amb un sostre potencial de 92.876 m2st.

Actualment hi ha més oferta de camping donat que els campings El Pinar (200 places) i Oasi (765 places)
mantenen l'activitat en sol d'Us Turistic-Hoteler i el sol urbanitzable delimitat, respectivament.

El Sector Torrenté de Can Gelat no ha finalitzat la seva gestid, manca finalitzar algunes infraestructures
de connexid de serveis pel que la reparcel-lacié no s’ha liquidat definitivament, i el sector es troba obert a I'Gs
viari pero sense I'execucid delseu aprofitament urbanistic.

L'accessibilitat al sector turistic costaner des dels diferents teixits del municipi, tant el teixit residencial
situat al nord de la N-11 com el terciari de la N-I1, es veu dificultada donat que I'eix vertebrador que articula els
diversos teixits, format per I'eix viari a costat de la Riera de Santa Susanna no té continuitat entre els dos trams
realitzats, comportant a que I'accés Unicament es pot fer a partir del cami de Perafita o de la recent I'Avinguda
de Torrent6 de Can Gelat.

La manca d'accessibilitat entre I'Avinguda del Mar i la franja litoral dificulta el flux de vianants pel que
s’ha donat permeabilitat als vainants a costat i costat de la via del tren en diversos punts, no incrementant el
passos per vehicles a fi de no generar trafic de pas.

Donat que I'Gs turistic no obliga, en les normativa urbanistica del PGO 1982, la dotacié d'aparcament,
aquest es realitza en les parcel-les buides de I'Us turistic, en sols qualificats d’equipament puablic a partir de la
concessié del sol, o bé ocupant sol agricola del Pla de la Torre, situat al nord del sector D.

L'espai lliure public podem dir que és residual ja que la intensitat dels usos h a comportat que el sol
qualificat de sistema de parcs i jardins, franja de 30m d’amplada a tot el llarg de I'Avinguda del Mar, que ha de
tenir vocacio d'espai lliure de connexio, relacid i lleure, s’hagi privatitzat a partir de la concessié del sol a les
parcel-les confrontants amb Us turistic.

2.7.3. LES URBANITZACIONS

Al nord de la N-11 i a llevant de la Riera sobre els extrems baixos de les valls que desemboquen a la riera
i al torrent de Can Gelat es van parcel-lar 5 urbanitzacions (la Vall, Can Ratés, Can Torrent, Alta Maresme i Can
Gelat). Correspon al model urba doble: en la part més planera i baixa de la urbanitzacié, per tant en major
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proximitat a la carretera N-11 o al nucli urba i els serveis segons els casos, s'han desenvolupat tipologies
d'habitatge que van des de cases en filera fins a blocs de pisos, mentre que en les zones de topografia més
abrupta s'ha desenvolupat el classic teixit dispers de parcel-lacions d'habitatge unifamiliar aillat.

Cada sector ha estat organitzat de forma autonoma i autista respecte la resta malgrat que estan en
posicié confrontant, generen un continu urba que ocupa els pendents de les valls i algunes comparteixen la
xarxa viaria. Tanmateix cadascuna és diferent i fins i tot no hi ha en ocasions lligam vial per la part alta. Manca
una jerarquia de carrers i un relligat entre elles. Totes han estat urbanitzades encara que de forma diversa i en
general sense un projecte de reparcel-lacio darrere que donés cobertura legal a les obres. Totes mancances o
falta completar cessions o les infraestructures no han estat recepcionades pel municipi perqué falta completar.

Can Gelat, Alta Maresme i Can Torrent tenen consideracié de sol urba no consolidat mentre que Can
Ratés i La Vall serien sols urbanitzables pendents de completar la urbanitzacié. Destaca que just abans de la
crisi es van tramitar dues extensions d'aquestes dues darreres urbanitzacions, van efectuar les cessions, van
urbanitzar perd no s'ha construit cap edificacié i han estat recepcionades per I'administracio. La topografia
d'aquets trams de nova urbanitzacio és forca accidentada i I'impacte visual i paisatgistic sera notable.

A hores d'ara i com a consequéncia de diversos actes de vandalisme seria necessari reurbanitzar per
completar les diverses infraestructures de serveis.

L'oferta disponible de parcel-les sense edificar en les urbanitzacions és important, de l'odre de 440
parcel-les i no sembla que augmentar I'oferta sigui avantatjos per al municipi. Tanmateix s'han de respectar els
drets dels propietaris en la mesura que la llei ho determini perd certament i des d'un punt de vista ambiental
seria preferible retornar enrere i que no s'edifiquin.

Can Gelat, Alta Maresme i Can Torrent son urbanitzacions molt consolidades, amb parcel-la de mida
petita sobre els 400m? amb un viari estret (sobre els 6-7 metres) de forta pendent i revolts pronunciats. S'han
urbanitzat a l'estil classic amb calcades segregades de 4-5 metres i voreres estretes amb els pals de serveis
impedint el pas de les persones.

A ponent del casc urba, en elevacié hi ha la urbanitzacié de Can Batlle que ha conclos la gestio i ha estat
recepcionada per I'Ajuntament, té per tant la consideracié de sol urba consolidat.

3.- CARACTERISTIQUES DE LA POBLACIO. - ESTUDI SOCIAL | DEMOGRAFIC
DEL MUNICIPI

3.1 POBLACIO

3.1.1. DISTRIBUCIO DE LA POBLACIO

Segons el nomenclator de poblacié, el municipi de Santa Susanna esta format per 2 nuclis amb els seus
respectius disseminats (poblacié no resident en nucli de poblacié) i 4 entitats més de poblacié resident en
disseminat?, tot i que I'estructura urbana d’aquests és més propera a la de nucli.

L'entitat en disseminat de Can Torrent - Alta Maresma - Can Gelat concentrava el 2020 el volum més
gran de poblacié, amb gairebé el 29% del total, perdo amb poca diferéncia amb el disseminat de la urbanitzacio
la Vall — Can Ratés, amb quasi el 28%, i el casc urba de Santa Susanna amb gairebé una cinquena part. Entre
les tres entitats superen les tres quartes parts de poblacié del municipi.

2001 2020 Variacié 2001-2020

Codi Nom entitat Poblacid Pes Poblacié Pes Total Relativa | Pes
000101 Casc urba 376 18,8 700 | 19,7 324,0 86,2 0,9
000199 Disseminat Casc urba 6 0,3 2 0,1 -4,0 -66,7 | -0,2
000299 Disseminat Can Torrent - Alta Maresma -

Can Gelat 559 28,0 1.025| 28,9 466,0 834 | 0,9
000699 Disseminat zona hotelera 191 9,6 326 9,2 135,0 70,7(-0,4
000799 Disseminat la Muntanya 151 7,6 313 8,8 162,0 107,3| 1,3
000899 Disseminat el Pla 173 8,7 117 3,3 -56,0 -324|-54
001001 Riera, la 44 2,2 74 2,1 30,0 68,2 | -0,1
001199 Disseminat urbanitzaci6 la Vall - Can Ratés 496 24,8 991 | 27,9 495,0 99,8] 3.1

1 Quatre de les 6 entitats de poblacié resident en disseminat es corresponen a nuclis, sigui en urbanitzacio
residencial de baixa densitat o en blocs plurifamiliars aillats (per exemple, Zona Hotelera).
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Total Santa Susanna ‘ 1.996 ‘ 100,0 ‘ 3.548 ‘ 100,0 ‘ 1.552,0 ‘ 77,8 | 0,0 ‘

Font. Nomenclator: poblacio del padro continu per entitats a 1 de gener de cada any. Elaborat per I'INE. Pagina
web de I'INE i elaboracio propia.

Les tres unitats de poblacié han guanyat pes en detriment del Pla, que ha perdut el 56% d’habitants i la
Zona Hotelera, que si bé guanya poblaci6 (+135%) veu lleugerament reduit el seu pes, igual que la Riera.

En termes relatius la urbanitzacié la Vall — Can Ratés i Can Torrent — Alta Maresma — Can Gelat sén les
gue més poblacié han guanyat, amb un augment relatiu del 495% i 466% respectivament.

Hi ha dues peces de teixit en baixa densitat que en realitat sén extensions de la urbanitzacié Ciutat Jardi
de Sant Genis de Palafolls del municipi de Palafolls. Ambdues so6n de petita extensi6 i poca densitat i la seva
poblacid, en cas de tenir-hi persones empadronades, queda adscrita a I'entitat en disseminat de la Vall — Can
Ratés.

3.1.2. EVOLUCIO DE LA POBLACIO

Santa Susanna, amb 3.716 habitants el juny del 2021, tenia 509 habitants el 1981 segons el cens d’aquell
any. L'important augment de poblacio s'inicia a la década dels anys 80, amb un index mitja de creixement anual
del 6,8% i el 1991 ja s'acosta al miler d’habitants. El creixement prossegueix a la segiient déecada amb un index
més alt, del 7,8% i el 2001 ja supera el 2.000 habitants.

El creixement es manté fins al 2012, assolint els 3.338 habitants. A partir del 2013 s'inverteix el signe i
fins al 2015 perd efectius, una mica més d’'una seixantena. Del 2016 enga el guany ha estat continu, pero fins
al 2020 no supera el centenar.
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Font: 1988 a 2020 pagina web de I'ldescat a partir del padro continu de I'INE, juny del 2021 Ajuntament de
Santa Susanna a partir del padré municipal d’habitants i elaboracio propia.

El municipi va tenir uns indexs de creixement forca alts entre els anys 1998 i 2005, multiplicant la poblacié
per 1,7 (+1.200 habitants), destacant els anys 2002 i 2004. El 2006 es desaccelera, tot i mantenir uns indexs
superiors al 2% anual.

A diferencia de bona part dels municipis catalans, la crisi afecta les dinamiques demografiques una mica
més tardanament.

- Els anys 2008 i 2009 guanya entorn un centenar d’habitants, amb uns indexs de creixement del 3,3 i 4,2%
respectivament.

- El 2010 es redueix fins a I'1,75, perd no és fins al 2011 que el creixement es redueix molt notablement,
acostant-se al creixement 0 si bé positiu.

- Entre el 2013 i 2015 perd poblacid, sobretot el 2014 en que I'index va ser del -1%.
La recuperaci6 iniciada el 2016 es consolida el 2020 (3%) i el 2021 (4,7%).

Respecte al Maresme, Santa Susanna ha tingut un creixement meés intens en molts anys de la série, perd
per contra la comarca no perd poblacié si bé redueix I'index fins a gairebé al 0% (2012 al 206).
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padro continu de I'INE i elaboracio propia.

3.1.3. COMPONENTS DEL CREIXEMENT

L'augment de poblacié va ser causat per unes migracions internes positives per al municipi, les quals
possibilitaren una recuperacio de la natalitat. Fins ben bé I'any 2002 la natalitat va ser molt feble i la mortalitat,
tot i no ser massa elevada, neutralitzava el creixement natural.

3.1.4. CREIXEMENT NATURAL
El creixement natural ha estat forca feble en molts anys de les 4 darreres décades. Amb tot es poden

identificar diferents fases:

- Entre els anys 1975 i 1978 la mortalitat és forca baixa rad per la qual la feblesa en la natalitat no suposa
un creixement natural negatiu. En aquest periode, per dos naixements hi ha una defuncié.

- Entre el 1979 i 1988, natalitat i mortalitat es redueixen, més significativament la natalitat, per la qual cosa
el creixement natural és quasi 0. La proporci6 es redueix a 1,2 naixements per una defuncié.

- Del 1989 al 1993, ambdoés tornen a augmentar si bé ho fa amb major amplitud la natalitat. El saldo
resultant és positiu perd encara escadusser. La proporcio torna a augmentar i se situa en 1,8 naixements
per una defuncié.

- Entre els anys 1994 i 1996 naixements i defuncions s'igualen, perqué per 1 naixement hi ha 1 defuncio6.

- Del 1997 al 2002 augmenta la natalitat i es redueix lleugerament la mortalitat, perqué el saldo es recupera:
per cada 1,6 naixements es produeix una defuncié.

- Del 2003 al 2013 la natalitat creix forga més que les defuncions, recuperant-se la proporcié del primer
periode: 2 naixements per 1 defuncio.

- Del 2015 la natalitat disminueix una mica mentre que la mortalitat augmenta, produint-se una nova
reduccio: 1,4 naixements per 1 defunci6.
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del moviment natural de la poblacio de I'INE i elaboracio propia

3.

1.5. MIGRACIONS INTERNES

Les migracions d'origen intern (canvis residencials) han estat la principal font del creixement del municipi,

incidint en un augment de la natalitat en els anys d’amplitud més gran i en la reduccié en els anys de reduccio
i també de pérdua.

L'amplitud més gran del saldo es dona entre els anys 2001 i 2004, pero la proporci6 més gran entre

immigrants i emigrants és entre el 1988 i 1990: 2,1 immigrants per 1 emigrant entre el 2001 i 2004 i 4,2 entre

el

1988 i el 1990. Aixo és a causa d'un volum més gran d’emigrants en el primer que en el segon.

Del 2005 al 2011 el saldo es redueix molt notablement, per sota la cinquantena, part a causa tant de la
reduccio en el nombre d'immigrants i com de 'augment en les emigracions. La proporci6 es redueix a 1,2.

Entre el 2012 i 2014 s’accentua la disminucié d’entrades i malgrat que de mitjana les emigracions tenen
un menor increment, el saldo resultant és negatiu. La proporcié es redueix a 0,9 immigrants per 1
emigrant.

El 2015 i el 2016 la immigracié es recupera augmenta el 25,8% respecte al periode anterior i 'emigracié
es redueix el 2,4% perqué el saldo torna a augmentar, perod poc, quasi I'11% i la proporci6 se situa en 1,2
immigrants per 1 emigrant.

Del 2017 al 2019 el nombre dimmigrants augmenta menys que el d'emigrants (+2,8% i 16,5%
respectivament), reduint-se novament la proporcio fins quasi igualar-se: 1,01 immigrants per 1 emigrant.
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Font: pagina web de I'ldescat. Idescat a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE i elaboracio
propia.

Tot i haver estat el motor del creixement de Santa Susanna, la tendéncia des del 2005 apunta a una

pérdua molt important de la seva incidéncia i no queda clar que el recuperi.

3.1.6.

MIGRACIONS EXTERNES

Les migracions externes tenen un rol rellevant si es compara amb el creixement natural i menor si es

compara amb les migracions internes, si bé és cert que en algun any han aportat una mica menys de la meitat
del saldo total i també en algun any han estat la principal causa de la disminuci6 del creixement.

El saldo per migracions externes ha estat positiu a Santa Susanna fins a I'any 2009 si bé en aquest any es
redueix quasi a la meitat de la mitjana.
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Font: pagina web de I'ldescat. Idescat a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE i elaboracio
propia.

Entre el 2010 i 2014 el saldo és negatiu, si bé la pérdua més gran es produeix els 2 primers anys i es
modera en els 3 anys seglents (de fet, el 2012 va ser positiu pero d'escas valor, +4).

A partir del 2015 el saldo torna a ser positiu, primer poc significatiu i a causa d’una reduccié més gran del
nombre d’emigrants que de l'augment d’immigrants, mentre que en els dos anys seguents hi ha una
inversié dels termes; el saldo seguia sent poc significatiu pero en augment.

El 2018 i 2019 el saldo és el més ampli de tota la serie, més el 2019.
La taula seglent sintetitza les aportacions dels diferents components de creixement. Destaca:

Quan les migracions externes tenen els pitjors valors negatius, les internes es mantenen malgrat que amb
uns valors relativament reduits i el creixement natural contribueix a evitar perdua de poblaci6.

Quan el saldo de les migracions internes son negatius el creixement natural no pot compensar la perdua
a la qual se li afegeix la de les migracions externes, si bé aquesta ja és més moderada.

El 2015 i el 2016 I'augment és degut al saldo més ampli de les migracions internes. El 2017 a causa d'un
saldo una mica més ampli del creixement natural i les migracions externes, si bé poc amplis tots dos.

A partir del 2018, les migracions externes son la principal font de creixement, quasi Unica.

Saldos

Natural | Intern | Extern | Total
2005 7 37 30 74
2006 11 74 40 125
2007 13 65 31 109
2008 16 82 37 135
2009 24 36 17 77
2010 18 16 -11 23
2011 15 30 -28 17
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2012 14 -26 4 -8
2013 6 -18 =9 -21
2014 25 -34 -1 -10
2015 1 47 8 56
2016 7 19 12 38
2017 15 4 14 33
2018 4 2 63 69
2019 11 2 97 110

Font: elaboracio propia a partir d’informacio de la pagina web de I'ldescat.

3.1.7. ESTRUCTURA D’EDATS

L'augment de poblacié ha afectat la seva estructura d’edats, igual que la disminucié del seu ritme. La
piramide del 2001 presentava una poblaci6 relativament jove, en que els grups de 20 a 49 anys representaven
quasi la meitat de poblacio; amb tot, els infants tenien un pes relativament baix. L'edat mitjana de la poblacié
era de 38,6 anys.
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré municipal d'habitants i elaboracio propia

La superposicié amb la piramide de 2020 mostra una situacio diferent. Si la mirada es fa en relacié6 amb
els efectius per grups quinquennals, tots en guanyen, pero el guany en els grups de 25 a 29 anys i 30 a 34 anys
és molt minso, no arriba a la trentena.

Els grups d'edat que guanyen més persones son els de 40 a 59 anys, superant el centenar, igual que els
de 5a9 anysi 65 a 69 anys.

Si la ullada es fa tenint en consideracio el pes de cada grup d'edat en el conjunt de poblacié, la lectura
és més acurada:

- Augment del pes dels petits i malgrat que en termes relatius aquest és notable (del 90-97%) l'increment
del pes és més petit a causa d’'un augment més gran en altres grups d'edat.

- Els joves de 20 a 39 anys, tot i no perdre efectius experimenten una important perdua de pes en
I'estructura d’'edats. Cal indicar que aquest és un fet forca generalitzat a Catalunya i es correspon amb
generacions nascudes en I'época de reducci6 de la natalitat.

- Manteniment del pes en el grup de 40 a 49 anys: augmenta el nombre d'efectius, perd tenen quasi el
mateix pes en els dos anys.

- Augment del pes de la poblaci6 adulta i gran, tot i que ara com ara moderat llevat dels grups de 50 a 59
i 65 a 74 anys.
El 2020 I'edat mitjana havia augmentat en dos anys, passant a 40,6 anys.

Al procés de maduraci6 de I'estructura d’edats s’hi comenca a manifestar indicis d’envelliment, perqué si
hi ha un estancament del creixement, la important perdua dels efectius joves podria accentuar-lo.
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Els indexs de dependéncia infantil i senil, d’'envelliment i sobre envelliment il-lustren millor la situacié
actual. Comparant els del 2001 i 2020 es pot observar que:

- Els indexs de dependéncia infantil i senil mostren com ha augmentat amb una proporci6 més gran la
poblacié gran que la infantil: els majors de 64 anys han multiplicat el seu volum per 2,3 mentre que els
menors de 16 anys per 1,9.

- L'augment de la poblacié en edat activa ha estat menor, d'1,7 raé per la qual el pes de la dependéncia
global augmenta i suposa una mica més de la meitat dels efectius en edat activa.

2001 2020 2001-2020
Dependeéncia infantil 25,2% 28,3% 3,2%
Dependéncia senil 18,7% 25,4% 6,6%
Dependencia global 43,9% 53,7% 9,8%
Edat mitjana poblacio 38,3 40,6 2,3

Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboraci6 propia.

- A causa d'un augment més gran de la poblacié gran respecte a la infantil, I'index d’envelliment també ha
augmentat: el 2001 per cada menor de 16 anys hi havia 0,745 persones grans i el 2020 la relaci6 ha passat
a 0,896, augmentant en 15 punts percentuals. No es pot parlar encara d'una poblacié envellida, pero si
d’un inici, en cas que no canvii la tendencia.

- Lindex de sobre envelliment (persones de més de 85 anys / persones de 65 i més anys) també ha
augmentat i si bé aquest increment és menor en relacié amb el d’envelliment, el valor resultant és forca
elevat, del 12% (de cada 100 persones grans, 12 tenen 85 i més anys).

2001 2020 2001-2020
Envelliment 74,5% 89,6% 15,1%
Sobre envelliment 6,9% 12,1% 5,2%

En definitiva, Santa Susanna ha ampliat la base, peré en menor proporcio que la seva cuspide, la poblacié
gran, alhora que la poblacié en edat activa redueix el seu pes; ambdds indicadors mostren un procés de
maduracié de la poblacio.

Si a aquest fet s’hi afegeix que els grups d’edat que més augmenten el seu pes son els de 50 a 64 anys,
es pot apuntar que en 10-15 anys la maduracio es pot transformar en envelliment, a no ser que hi hagi entrada
de nova poblaci6 o un relleu generacional.

3.1.8. NACIONALITAT

La poblacié de nacionalitat estrangera té un pes relativament baix tot i que creixent, de quasi el 15% el
2020. El nombre d'efectius va anar en augment amb algunes irregularitats fins al 2010, any en qué es va
enregistrar el maxim volum de poblacié estrangera, suposant un 14,4% de la poblaci6 total.

Entre el 2011 i el 2015 es redueix el seu nombre amb una pérdua total de quasi un centenar de persones.
Entre el 2016 i 2017 no hi ha pérdua, pero tampoc gaire guany (dos i cinc respectivament), el 2018 torna a
perdre’'n uns pocs, perd a partir del 2019 el saldo es recupera superant la seixantena el 2019 i la vuitantena el
2020.
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracio propia.

Per origens destaquen els que provenen de la resta de la Unié Europea (43,7% de la poblacid
estrangera), resta d’Europa (24,1%) i America del Sud (13,9%).

En quasi cap nacionalitat hi ha equilibri de sexes: bé predominen les dones, bé els homes, destacant:

- Entre els de nacionalitat d’América del nord i central, per cada dona hi ha 0,55 homes i entre els d’América
del sud la relaci6 és d'1 a 0,62.

- Contrariament entre els de nacionalitat africana hi ha 1,69 homes per cada dona.

Nomeés si s'inclou la poblacié espanyola, en qué hi ha una mica més d’homes que de dones (relacid
d’'1,03 per 1), s'aconsegueix I'equilibri entre sexes: per cada home del municipi hi ha una dona.

Nre Pes ma;:lcjjl?;\(itat
Resta UE 230 43,7% 0,92
Resta Europa 127 24,1% 0,74
Africa 43 8,2% 1,69
?::f:;a del nord i 17 3% 0,55
America de sud 73 13,9% 0,62
Asia i Oceania 36 6,8% 0,89
Total 526 | 100,0% 0,85
Nacionalitat espanyola 3.022 1,03
Santa Susanna 3.548 1,00

Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboraci6 propia.
La incidéencia en I'estructura d’edats és més gran en els grups quinquennals joves:

- El 27,5% dels efectius de 25 a 29 anys és de nacionalitat estrangera.
- Una quarta part dels efectius de 30 a 34 anys és de nacionalitat estrangera.

- Una mica més d'una cinquena part dels del grup de 20 a 24 anys és de nacionalitat estrangera, proporcié
una mica més gran entre els que tenen entre 35 i 39 anys.
El pes entre la poblacié jove es tradueix en un augment també en la poblacié infantil, si bé les proporcions
son menors encara: del 14,7% entre els de 19 a 14 anys i 12,3% en els de 5 a 9 anys.
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Aixi mateix, Santa Susanna destaca per tenir poblacié de nacionalitat estrangera entre els seus efectius
més grans:

- El 13,7% dels de 75 a 79 anys, el 10,8% entre els de 65 a 69 anys i el 10,5% en el de 80 a 84 anys, pero
també el 2,8% en els més grans de 84 anys.

3.2 LES LLARS

Entre el 1991 i el 2011 el nombre de llars es van quasi quadruplicar, passant de les 311 a les 1.225.

- El salt més important es va produir a la década dels anys noranta, en qué amb un augment del 134% es
van multiplicar per 2,3.

- A partir d'aqui els augments han estat més modestos: del 68% en la primera decada del segle XXI (per
1,68 vegades) i del 8% en la segona (per 1,08 vegades).

2021 ] 1.327
2017 | 1.250

2011 1 1.225

2001 1 729

1991 1 311

-400 100 600 1100 1600
Font: 1991, 2001 i 2011 pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacio i habitatges de I'INE, 2017 | 2021
paadré municipal d’habitants de I'Ajuntament de Santa Susanna, | elaboracio propia.

La dimensié mitjana de la llar s’ha anat reduint en el transcurs dels anys, igual que ha passat en la
majoria de municipis: de les 3,10 persones/llar de I'any 1991 es passa a les 2,71 del 2011 i les 2,70 el 2017.
Amb tot, el 2021 torna a augmentar fins a les 2,79 persones/llar.

- Laseva dimensi6 era el 2011 més gran que les mitjanes comarcal (2,59) i catalana (2,54).

3.2.1. RELACIO ENTRE L’AUGMENT DE POBLACIO I LA FORMACIO DE NOVES LLARS

La poblacié, les llars i els habitatges augmenten en els tres Ultims anys censals, no obstant aixo el del
nombre de llars va ser més gran que el de poblaci6 i sobretot al de nous habitatges.
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El creixement relatiu de poblacio entre el 1991 i el 2011 va ser del 249%, el d’habitatges quasi del 39%
i el de les llars del 294%. Per decennis, el creixement més important, en termes relatius, es produeix a la década
dels anys noranta.

1991 2001 2011
poblacié 982 2.090 2.843
llars 311 729 1.225
habitatges 1.424 1.672 1.978
Variacio total
1991- 2001- 1991-
2001 2011 2011
poblacié 1.108 753 1.861
llars 418 496 914
habitatges 248 306 554
Variacio relativa
poblacié 1128 36,0 189,5
llars 134,4 68,1 294,0
habitatges 17,4 18,3 38,9
Variacié anual
poblacié 7,8 3,1 5,5
llars 8,9 5,3 7,1
habitatges 1,6 1,7 1,7

Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacio i habitatges de I'INE i elaboracio propia

Una part molt important del creixement es va sustentar en el parc d’habitatges ja existent: el 1991 per
cada llar hi havia 4,6 habitatges, el 2001 es redueix a 1 per 2,3 i el 2011 hi torna a haver una reduccié i passa
a ser d'1 per 1,6.

3.2.2. LES LLARS SEGONS EL NOMBRE DE PERSONES

La reduccié de la dimensio de la llar aixi com l'augment amb un index més gran al de poblaci6é es veu
millor prenent I'evolucié de les llars segons el nombre de persones.

- EI'2001 ja van comengar a despuntar les llars de 2 persones i les unipersonals i es va produir una important
reducci6 del pes de les llars de 5 i més persones i també de les de 4 persones si bé seguien suposant una
cinquena part de les llars.

- EI 2011 havien augmentat totes en volum, inclis les de 5 i més persones tot i que I'increment més rellevant
es va produir en les de 2 persones, que en aquell any eren quasi un ter¢ de les llars del municipi.
L'altre canvi important va ser una nova reduccit del pes de les llars de 5 i més persones. El pes de les
llars de 3 i 4 persones, amb alguna variacioé en relacié amb el 2001, mantenia unes proporcions que les situava
entorn la cinquena part de les llars del municipi.
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Font: 1991, 2001 i 2011 pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacio i habitatges de I'INE, 2017 i 2021
Ajuntament de Santa Susanna a partir del padré municipal d’habitants i elaboracio propia.

El 2017 les llars que més augmenten sén les unipersonals (+43%) i les de cinc i més persones (+31%)
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mentre que les de dues persones redueixen volum (-69) i pes (-17,6%) malgrat seguir sent les dominants (26%
de les llars), igual que les de quatre persones (-23 i -8,6% respectivament).

El canvi que s'identifica el 2021 és una lleu reduccié de les llars unipersonals i un augment prou
significatiu de les cinc i més persones (21,4%), d’aqui I'augment de la dimensié mitjana de la llar.

L'augment de les llars unipersonals i de 2 persones, reflecteixen el procés de maduracio de la poblacio:
emancipacio dels fills, viduitat tot i que també hi haura llars unipersonals joves, etc. Alhora que I'augment en
els darrers anys del nombre de llars de cinc i més persones poden reflectir I'atraccié de poblacié jove amb fills
0 en edat de tenir-los, possiblement més de nacionalitat estrangera.

3.2.3. LES LLARS SEGONS EL TIPUS DE NUCLI

En ser Santa Susanna un municipi amb menys de 5.000 habitants, el cens del 2011 no recull informacié
completa de les llars segons el tipus de nucli perque no es pot oferir una caracteritzacié, Unicament apuntar
aquella que, a més de disponible, sembla valida.

- ElI77,5% de les llars estan compostes per un unic nucli.

- Lesllars sense nucli (19% de les llars del municipi) sén basicament unipersonals (91%), el 9% restant son
llars amb 2 0 més persones sense relacio familiar.

- EI 85% de les llars estan formades per parelles, de les quals el 55% tenen fills.

- El 13% de les llars son monoparentals, de les quals el 90% son femenines.

3.2.4. LES LLARS DE PERSONES GRANS

El 2017, el 17,1% de les llars de Santa Susanna eren de persones grans, pes que el 2021 es redueix al
16,5% a causa d'un augment molt més petit de les llars grans (2,3%) que del total de llars (+6,25).

- Les llars unipersonals dominen en els dos anys, pero el 2021 ha reduit el volum i, per tant, el pes: del
56,1% el 2017 al 49,8% el 2021.

- Les de dues persones guanyen volum i pes el 2021, passant de suposar el 42,5% el 2017 al 48,9% el
2021.

- Les de tres persones mantenen el mateix volum i pes en els dos anys, de I'1,4%.

En resum, les llars grans tenen prou pes al municipi per a tenir-les en consideracié a I'nora de valorar
els equipaments assistencials i serveis d'atencié (per exemple teleassisténcia, taxi a la carta, etc.) més tenint
en compte que el 63% resideix en habitatges unifamiliars aillats en zones de pendents i allunyats del centre
urba (atencié sanitaria, serveis i comerg).

3.3 ESTIMACIONS DE POBLACIO I LLARS

Santa Susanna parteix d’'una poblacié de 3.548 persones el 2020. El 2033 podria tenir entre 3.758
habitants en I'escenari mitja i 3.787 en el padronal.

- Els components demografics projectats en els dos escenaris preveuen una reducci6 del creixement natural
i migratori en el primer quadrienni, mentre que ambdds serien positius en el segon.

- En tots dos escenaris també es considera que la poblaci6 menor de 16 anys perdran efectius, mentre que
la poblaci6 en edat activa (16 a 64 anys) i gran (> 64 anys), en guanyaran, més el segons. Aixi, la poblacié
gran seria més nombrosa que la infantil.

Les estimacions fins al 2042 tenen en consideracié aquests determinants, pero incorporen la possibilitat
d’'un augment més gran del factor migratori que acabaria incidint positivament en el creixement natural en els
escenaris mitja i alt, especialment en I'alt.

Aixi doncs, el 2042 Santa Susanna:

- En/l'escenari baix podria superar els 4.000 habitants, amb un creixement anual mitja similar al del decenni
2009-2019, del 0,6%. Suposaria un guany d’entorn 470 habitants.

- En I'escenari mitja, estaria entorn els 5.360 habitants, un guany d'una mica més de 1.800 habitants, amb
un creixement anual mitja de I'1,9%, més intens que en el baix perdo molt lluny d’assolir 'augment
experimentat entre el 1999 i 2009, del 6,2%.

- En l'alt, el guany de poblacié seria aproximadament de 2.700 habitants, assolint els 6.250 residents, un
augment relatiu alt, del 76%, perdo amb un creixement anual també forca més petit que el del periode
compres entre el 1999 i 2009.
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Baix Mitja Alt

2020 3.548
2042 4.020 5.360 6.250
Variacié 2020-2042
Total 472 1.812 2.702
Relativa 13,3 51,1 76,2
O anual

1999-2009 6,2

2009-2019 0,6

2020-2042 0,6 1,9 2,6

TEXT REFOS

La forquilla d’habitants del municipi el 2042 es podria moure entre el minim de 4.020 habitants i el maxim
de 6.250, sent I'escenari més probable el mitja, que situaria la poblacié amb un volum entorn els 5.360 habitants.

Respecte a les estimacions de llars s'empra el metode de la dimensié mitjana de la llar estimada. El cens
del 2011 indicava una dimensio de 2,71 persones/llar i I'estructura d’edats mostra una poblacié que esta iniciant
el procés de maduracié amb la prevalenca dels grups d’edat de 40 a 54 anys i un augment de I'envelliment,
suposant un augment de les llars unipersonals i de dues persones més important que les de 3 i més, inclis en
els escenaris de guany de nova poblacié.

Ara bé, el padr6 municipal d’habitants del 2021 mostra un augment de la dimensié mitjana, situant-la
en 2,79 persones/llar. Tant pot ser que aquest augment sigui circumstancial i lligat a una situacioé de crisi, com
reflex d’uns canvis incipients en la seva estructura.

En tot cas, ateses la maduracié i envelliment i malgrat que Santa Susanna pugui atreure nova poblacio,
el primer factor seguira tenint pes perqué es preveu que la dimensié mitjana es pot reduir fins entorn 2,63-2,65
persones/llar.

Aixi mateix, es mantindra la tendéncia a 'augment més gran del nombre de llars que de poblacié de les
darreres decades; tot i aixd, ni tan sols en I'escenari alt assolira 'augment d'altres décades.

El nombre de llars podria oscil-lar entre les 1.520 en I'escenari baix i les 2.360 de I'alt, amb un guany de
noves llars d'una mica menys de 200 a una mica menys de 1.100

Baix Mitja Alt

2021 1.327
2042 1.520 2.020 2.360
Variacio 2011-2042
Total 193 693 1.033
Relativa 14,5 52,2 77,8
A anual

1991-2001 8,9

2001-2011 5,3

2011-2042 0,41 1,41 1,9

3.4 ELS HABITATGES

En el punt 2.1 s’ha posat en relacié poblacio, llars i habitatges i s’ha vist que una part molt important del
creixement es va sustentar en el parc d’habitatges ja existent: el 1991 per cada llar hi havia 4,6 habitatges; el
2001 es redueix a 1 per 2,3 i el 2011 hi torna a haver una reduccio i passa a ser 1 per 1,6.

2020 |

2.031
2011 1.978
2001 1.672
1991 1.424
1981 1.039
0 1.000 2.000  3.000
Nombre total d'habitatges
Font: 1981 a 2011 pagina web de I'ldescat a partir dels censos de
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poblacio i habitatges de I'INE, 2012-2020 web del departament de Territori | Sostenibilitat, i elaboracio propia.

Si als habitatges del 2011 s’hi afegeixen els 53 habitatges acabats entre el 2012 i el 2020, indistintament
de si han obtingut o no la cédula de primera ocupacié, el nombre superaria els 2.000 (no s’ha tingut en
consideracié els enderrocs), un 2,7% més.

En tres décades, la produccidé de nous habitatges ha estat relativament homogeénia, d’'un ter¢ per década
tot i que en la dels anys 90 va ser lleugerament inferior a I'anterior i posterior década.

3.4.1. ELS HABITATGES SEGONS TIPUS

Santa Susanna ha estat un municipi de segona residencia fins a dates ben recents (activitat turistica a
banda),en qué I'habitatge d’'Us principal ha guanyat pes tot i seguir sent baix (una mica inferior als dos tercos).
Aixi:

- EI 1981 el 79% de I'habitatge tenia aquest Us, pes que a la decada segiient es va reduir una mica, fins al
72%.

- EI 2001 es redueix fins a una mica més de la meitat a causa que I'habitatge principal guanya pes.

- No és fins al 2011 que I'habitatge principal no supera amb escreix als altres usos, malgrat que la segona
residencia segueix tenint un important pes, d'una mica menys d'un terg.

Secundari
Nombre Principals S Buits Total
1981 150 823 66 1.039
1991 311 1.024 89 1.424
2001 729 891 52 1.672
2011 1.225 602 151 1.978
Secundari
Pes (%) Principals S Buits
1981 14,4 79,2 6,4
1991 21,8 71,9 6,3
2001 43,6 53,3 3,1
2011 61,9 30,4 7,6
Secundari
Variacio (%) |Principals S Buits Total
1981-1991 107 24 35 37
1991-2001 134 -13 -42 17
2001-2011 68 -32 190 18

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges i elaboracio propia

El juny del 2021, I'habitatge d’Us principal ha seguit guanyant pes fins a assolir el 67% del total.

L’habitatge buit ha tingut sempre molt poc pes al municipi, tot i que al 2011 quasi es triplica en relacio
el 2001 guanyant pes.

Si es compara el percentatge d’habitatges buits en relacio la seva comarca i Catalunya, Santa Susanna
segueix una dinamica diferent.

- Quan al Maresme i Catalunya es redueix el nombre d’habitatges buits (1991 i 2011) a Santa
Susanna augmenta i quan a Santa Susanna es redueix (2001) en els altres dos ambits augmenta.

Nombre 1981 1991 2001 2011
Santa Susanna 66 89 52 151
Maresme 16.155 12.245 23.988 22.704
Catalunya 364.514 | 314.903 | 452.921 | 448.356
Pes (%) 1981 1991 2001 2011
Santa Susanna 6,4 6,3 3,1 7,6
Maresme 13,4 8,4 13,4 10,6
Catalunya 14,9 11,6 13,7 11,6
Variacio (%) 81-91 91-01 01-11

Santa Susanna 34,8 -41,6 190,4

Maresme -24,2 95,9 -5,4
Catalunya -13,6 43,8 -1,0

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges i elaboracio propia.
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En els quatre anys, el percentatge d’habitatge buit al municipi ha estat inferior al dels altres 2 ambits.

3.4.2.

REGIM DE TINENCA DE L’'HABITATGE PRINCIPAL

La propietat és el regim de tinenca dominant de I'habitatge principal amb el 86% al 2011 i un augment
relatiu en relacié el 2001 del 63%.
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Font: 1991 a 2001 pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges, 2011 pagina web de
l'INE i elaboracio propia.

En volum, al 2011 el nombre d’habitatges en propietat ha seguit engrossint-se pero redueix el seu
pes;

L’habitatge de lloguer, de poc volum en els 3 anys censals, al 2011 recupera el pes que havia
cedit al 2001;

Els habitatges cedits gratuitament o a baix preu per empreses o institucions, de menor volum que
els de lloguer, tenen una regressié important.

Cedit/baix
Nombre Propietat |Lloguer preu Altres Total
1991 253 33 25 0 311
2001 644 52 16 17 729
2011 1.050 135 10 30 1.225
Variacié relativa Cedit/baix
(%) Propietat |[Lloguer preu Altres Total
1991-2001 154,5 57,6 -36,0 - 134,4
2001-2011 63,0 159,6 -37,5 76,5 68,0
1991-2011 315,0 309,1 -60,0 -- 293,9
Cedit/baix
Variacio total Propietat |[Lloguer preu Altres Total
1991-2001 391 19 -9 17 418
2001-2011 406 83 -6 13 496
1991-2011 797 102 -15 30 914

Font: 1991 a 2001 pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges, 2011 pagina web
de I'INE; i elaboracio propia

Nota: segons indica I'INE, el valor dels habitatges principals cedits o a baix preu per al 2011 pot contenir errors elevats de
mostreig; aixi doncs, ha de ser pres com una aproximacio.

L'accés a la propietat de I'habitatge principal ha estat possible recorrent a 'endeutament:

25/7/2025

El 1991 els habitatges amb pagaments pendents suposava el 21% de I'habitatge en propietat (el
28% en relacio amb el pagat), o, dit més clarament, per cada habitatge amb pagaments pendents
hi havia 3,6 habitatges ja pagats.

El 2001 augmenta fins al 45%, que equival al 90% del ja pagat (per cada habitatge amb
pagaments pendents n’hi ha 1,1 ja pagats);

I el 2011 el 65%, invertint-se la proporcid: per cada habitatge amb pagaments pendents hi havia
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0,5 habitatges ja pagats.

Nombre habitatges 1991-2001 2001-2011 1991-2011

1991 | 2001 2011 | Volum % | Volum| % | Volum %
Propietat ja pagada 189 326 340 137 | 72% 14 4% 151 80%
Propietat amb pagaments pendents 53 293 680 240 | 453% 387 | 132% 627 | 1183%
Propietat per herencia o donacié 11 25 30 14| 127% 5| 20% 19| 173%
Total en propietat 253 644 1.050 391 | 155% 406 | 63% 797 315%

Font: 1991 a 2001 pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges, 2011 pagina web de
l'INE; i elaboracio propia

Entre el 1991 i el 2001 I'habitatge ja pagat va experimentar un augment encara important, del 72% pero
a la déecada seguent va ser molt migrat del 4%.

Per contra, I'habitatge amb pagaments pendents va experimentar importants augments en ambdues
décades, en termes relatius de major magnitud a les del 90 mentre que en volum durant la primera década del
S.XXI.

3.5 CARACTERISTIQUES DELS HABITATGES

3.5.1. TIPUS D’EDIFICI

Segons el cens del 2011, I'edifici dominant era el d’1 immoble amb el 95% dels edificis; els edificis
bifamiliarsi plurifamiliars eren quasi testimonials, amb el 2'9% i 2'5% respectivament.

Edificis destinats principalment a
habitatge segons el nombre d'immobles,
2011

Nre %
D'l immoble 1.168 94,6
De 2 immobles 36 2,9
De 3 immobles 6 0,5
De 4 immobles 2 0,2
De 5 a 9 immobles 6 0,5
De 10 a 19 immobles 1 0,1
De 20 a 29 immobles 3 0,2
De 30 a 39 immobles 8 0,6
De 40 immobles i més 5) 04
Total 1.235 100,0

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges i elaboracio propia

Fent una translaci6 amb el nombre d'immobles, malgrat que l'unifamiliar segueix sent el dominant, el
seu pes es redueix molt, fins al 59% dels immobles. Contrariament, els immobles en edifici plurifamiliar supera
el terg del total d'immobles.

Nombre 1990 2001 2011
unifamiliars 756 897 | 1.168
pifamiliars 20 58 72

lurifamiliars 607 717 745
total 1.383| 1.672| 1.985
Pes (%) 1990| 2001| 2011
unifamiliars 54,7 53,6 58,8
pifamiliars 1,4 3,5 3,6

lurifamiliars 43,9 42,9 37,5

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos d’edificis de I'INE i elaboracié propia.

En les dues darreres décades, el tipus d’habitatge que més s’ha construit ha estat I'unifamiliar mentre
gue I'habitatge en edifici plurifamiliar ha perdut pes i el bifamiliar segueix sent residual.
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3.5.2. L’ALCADA DELS EDIFICIS | ELS ASCENSORS

El 43,4% dels immobles se situen en edificis de dues plantes sobre rasant i el 48% en edificis de tres i
més plantes. Només el 8'7% estan en edificis d'una planta. A destacar que a Santa Susanna no hi havia, al
2011, cap edifici de 6 i 7 plantes i que I'11,5% d’immobles se situaven en edificis de 10 i més plantes.

Immobles Amb ascensor
Nombr

Plantes Nombre % e %
D'l planta 172 8,7 0 0,0
De 2 plantes 861 43,4 1 0,1
De 3 plantes 269 13,6 35| 13,0
De 4 plantes 23 1,2 231100,0
De 5 plantes 115 5,8 115]100,0
De 8 plantes 162 8,2 162 ]100,0
De 9 plantes 155 7,8 155 | 100,0
De 10 plantes i més 228 115 228 | 100,0
Total 1.985| 100,0 719 | 36,2
Immobles de 4 i més
plantes 683 34,4 683 | 100,0

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges i elaboracio propia

En relacié6 amb els immobles situats en edificis de quatre i més plantes, el 34,4% dels immobles, tots
estaven dotats d’'ascensor.

3.5.3. ANTIGUITAT DELS IMMOBLES I ESTAT DE CONSERVACIO
El gruix dels immobles va ser construit a partir dels anys setanta, amb el 94% del total d'immobles.
- EI 38% va ser construit a la década dels anys setanta.

- Les tres decades segients es distribueixen una mica menys d’'una cinquena part dels habitatges
cadascuna, amb unes proporcions for¢a similars.

D’habitatge anterior al 1971 poc n’hi ha, és possible que hi hagi hagut enderrocs, pero el més probable

és que n’hi hagués poc, ja que Santa Susanna tenia 559 habitants de dret (565 de fet) segons el cens del 1970,
i tot i que part de les seves urbanitzacions son dels anys seixanta, possiblement tenien un grau de consolidacié
forga menor a l'actual.
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20,0 - 194 18,2 18,6

150 -

10,0 1

50 114 2.8
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Antiguitatdelsimmobles, 2011

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges i elaboracio propia

Segons el cens, els immobles estan situats en edificis

- gue majoritariament estan en bon estat de conservacié, amb el 97'6%;
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- un 2% estarien en edificis en deficient? estat de conservacio;

- un 0'2% en mal estat i un 0'1% (2 immables) en estat ruinds.

97,6

2,1
0,2]

mRuinds mDolent mDeficient ©Bo
Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges i elaboracio propia
Segons l'antiguitat de I'edifici, el 40'5% dels que estan en estat deficient son de la década dels anys 70, un
21% son anteriors al 1900, i un 19% de la década dels anys 60.

3.5.4. DINAMIQUES CONSTRUCTIVES I TIPUS D’HABITATGE CONSTRUIT

En el grafic segiient, en que es mostra el nombre d’habitatges acabats per 1.000 habitants, es pot copsar
dos periodes de dinamiques constructives importants:

- La década dels anys vuitanta, tot i la gran inflexi6é del 1987, amb una mitjana de 51,7 habitatges
construits per 1.000 habitants3.

- El periode, més breu, del 2000 al 2003, amb una mitjana de 65,1, perd que en realitat es concentra
en l'any 2002, amb 351 unitats o 155,4 habitatges per 1.000 habitants mentre que en els dos
anys anteriors va estar entorn del 42 i al posterior es redueix als 20, proporcio que ja no ha tornat

a assolir.
180,0 -
160,0 -
140,0 -
120,0 -
100,0 -
80,0 -
60,0 -
40,0
20,0
0,0 — — — —_——————
THTANMITOOOMT~T0DNDO T ANMNMTLOLO~TDDO A ANMTLLLOM~TEDDOANMTL O~ 00O, O
0 OV VWWOWWOVOVOVDAODDDDDDDDDDDDDDDDDDDDO O OO0 OO0 A A A ddddO N
OO OO OO ODODODO0ODO0ODODO0ODODODO0ODODO0ODO0ODOO0O 00O
T rd A A A A A A A A A A A A A A A A A AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN NN NN

Habitatges per 1 000 habitants

Font: pagina web de I'IDESCAT (1989-2009: Departament de Medi Ambient i Habitatge, 2010-2017:
Departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana) i elaboracio propia

Incorporant-hi els habitatges iniciats en I'evoluci6 es pot veure que:

- El periode de dinamisme més gran va ser entre els anys 1999 i 2000, en qué s'iniciaren 339
habitatges.

- El ritme de finalitzaci6 d’habitatges és més pautat, llevat de I'any 2002, i s’estén des del 2000 fins

2Segons el cens, edificis en qué les baixades de pluja o el sistema daigiies residuals estan en mal estat, hi ha humitats a la part baixa de
I'edifici o té filtracions a les teulades o cobertes.

3No es té informacié de la poblacié entre els anys 1992 i 1997.
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al 2008 amb alguns anys d'inflexio.

Només s’han acabat dos habitatges amb proteccio oficial, un el 1995 i I'altre 2003, i és possible que el
més antic es pugui desqualificar d'aqui a poc temps, si no ho esta.

Igual que en la majoria de municipis catalans a partir del 2008 es redueix drasticament el nombre
d’habitatges iniciats (només se n'inicien una cinquena part respecte a l'any anterior) i a partir del 2008 la
reduccié és encara més forta, per dessota de deu unitats, situacié que es manté fins al 2020, amb I'excepcio
del 2011, any que se n'inicien 27.

La caiguda en el nombre d’habitatges acabats es produeix a partir del 2012 i entre aquell any i el 2020
Unicament se n’han acabat 23, cap el 2013 i un el 2018.

Segons tipologia, el que més s’ha construit ha estat edifici plurifamiliar en bloc amb el 60% dels
habitatges acabats tot i que des del 2013 Unicament es construeix habitatge unifamiliar i quasi exclusivament
aillat.

plurifamiliars en
bloc
60%

adossats
21%

aillats
19%

Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracio propia

Segons superficie construida, els habitatges acabats s6n de dimensions mitjanes, de 76 a 100 m2, i
grans, de més de 150 m2, amb entorn d'un ter¢ respectivament del total.

- Del primer grup, el 70% es van acabar el 2002, any en qué el 87% dels habitatges acabats eren
en edifici plurifamiliar.

- Del segon, se n’ha construit en quasi cada any.

Habitatges de reduides dimensions (<50 m=2) tipus apartament, només se’'n va acabar el 2002 i suposen
el 4% dels habitatges, els de dimensions petites, entre 51 i 75 m2, tampoc tenen massa pes, del 7%, i van ser
acabats majoritariament també el 2002 (89% de I'habitatge d’aquestes dimensions).
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de126a150
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Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.

3.5.5. ELS PREUS DE L’HABITATGE EN LLOGUER SEGONS L’ESTADISTICA OFICIAL

Hi ha molt poca informacié disponible dels preus mitjans contractuals sobre el lloguer de Santa Susanna.
Es disposa de dades sobre el nombre de contractes des del 2005, pero les del preu mitja contractual arrenquen
a partir del 2015.

Els preus mitjans contractuals en molts municipis catalans van anar augmentant anualment fins al 2009
0 2010 segons municipi, any en que s'estronca la tendencia, pero que a partir de 2014 o 2015 en alguns
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comenga a augmentar novament. A Santa Susanna:

- El 2015 el preu mitja contractual va ser de 602,2 €/mes; a I'any seglient es redueix quasi un 6%,
a 567,5 €/mes, pero el 2017 té un important augment, del 25%, any en que el preu mitja assoleix
els 708 €.

- Entre el 2018 i 2019 experimenta augments forca més moderats, del 5,7% i 4,1% respectivament,
i el 2019 el preu mitja va ser de 778,6 €.

- El 2020, pero, té una nova reduccié i més gran que la del 2016, del 8,3%, situant-se el preu en
714 €.

El preu mitja contractual ha estat més gran que el del Maresme i Catalunya llevat dels dos anys en qué

es redueix, el 2016 i 2020.

La diferéncia dels preus entre el Maresme i Catalunya ha estat minima.

Lloguer mitja contractual (€/mes)
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Font: Web del Departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Miflora Urbana, a partir de les
fiances de lloguer dipositades a I''NCASOL i elaboracio propia.

El nombre de contractes, que van ser pocs els anys 2005 i 20064, augmenta fins al 2011, sent més

notable a partir del 2009 i malgrat la caiguda del 2010, i estabilitzant-se entorn els 11,4 per mil habitants, pero
amb irregularitats, sent la més rellevant la del 2016, en qué assoleix el maxim, amb el 21,4%o habitants.
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Font: Web del Departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a partir de les
fiances de lloguer dipositades a I''NCASOL i elaboracio propia.

4Recordar que segons el cens del 2001 I'habitatge principal llogat suposava el 7,1% (52 unitats)
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Respecte al Maresme i Catalunya el poc volum de contractes es fa més evident. Ara bé també mostra:
- La tendencia dels tres ambits a 'augment si més no fins al 2019 i reducci6 en els tres el 2020.
- Lairregularitat més gran en I'evolucid al municipi.

Cal assenyalar que poden ser diversos els factors que dificulten el mercat del lloguer, perd el clau és
I'especialitzacié del municipi en la segona residéncia i el turisme. EI 2020 hi havia 394 habitatges d'Us turistic
(vegeu punt 7.3.2), el 19% dels habitatges estimats en aquell any.

3.5.6. EL MERCAT IMMOBILIARI

Per I'analisi del mercat immobiliari s’ha analitzat els habitatges en oferta als portals immobiliaris el mes
de juny del 2021. Després de filtrar entrades repetides s’ha obtingut una mostra de 207 habitatges, 201 dels
quals de compravenda i 6 de lloguer, el que suposava el 10,2% dels habitatges estimats el 2020.

- Respecte de la mostra obtinguda el 2018, el nombre d’habitatge en oferta s’ha reduit gairebé un
48%, sent la reduccié més gran en l'oferta de I'habitatge de lloguer, del 367%.

- Per contra, els preus han experimentat un lleu augment en el cas de la compravenda, +0,2%, i
més important en el lloguer, del 66,7%.

Si la relaci6 s’aplica amb els habitatges buits segons el cens del 2011, la mostra és 1,3 vegades més
gran, tot i que el 2018 els duplicava.

El 2011 augmenta fins a I'11% (135 unitats).

% Habitatges Variacio
Oferta 07-08/2018 06/2021 % Habitatges buits (2011) (%0)

2018-2021

Obra nova

Segona ma

Font. Habitatges buits: pagina web de I'ldescat a partir del Cens de poblacio i habitatges al 2011. Habitatges
2018 i 2020: pagina web de I'ldescat a partir del Cens de poblacio i habitatges 2011 de I'INE i pagina web de
I'ldescat a partir dels CFO del DTES 2012 a 2018 | 2012 a 2020. Oferta: elaboracio propia a partir d’informacio
obtinguda dels portals immobiliaris, 2018 i 2021.

Respecte a la mostra del 2018, s’ha trobat més oferta d’habitatge d’obra nova: 3 el 2018 i quatre vegades
més el 2021,12. Aixd no obstant, aquest increment ha estat a causa de 'oferta d’'una Unica promoci6é de 17
habitatges, els Til-lers, malgrat que només se'n publiciten nou, amb data de finalitzacié d’'obra del tercer
trimestre del 2022.

Quasi no s’ha trobat oferta d’habitatge d’obra nova, en concordanga amb la drastica reduccié de la
construcci6 d’habitatge (vegeu apartat 5.4), si bé I'estadistica oficial no recull encara la promoci6.

Igualment, I'oferta d’habitatge de lloguer és molt minsa, el 3% de la mostra, possiblement a causa de
l'important pes de la segona residencia i I'atracci6 turistica exposat al final de I'anterior apartat.

Aixi doncs, I'habitatge en venda és dominant, suposant el 97% de la mostra analitzada: més o menys,
per cada 334,5 habitatges en oferta un és per a llogar, una reduccio de pes important respecte al 2018 en qué
la proporci6 era de 10 per 1.

El 2,4% dels habitatges pertanyien a una entitat financera, i si bé el pes ha augmentat respecte al 2018
(1,6% en aquell any), ha estat a causa de la reducci6 del volum de la mostra, ja que el nombre d’habitatges és
el mateix en els dos anys.

Aixi mateix, en el 21,7% dels habitatges s'ofereix una reduccié de preu (el 25% el 2018), reducci6é que
oscil-la del minim del 0,4% al maxim del 36% i de mitjana del 7,7%, que en valor monetari es corresponen dels
1.000 € als 420.000 €, amb un valor mitja de 43.204,4 €.

La tipologia dels habitatges d’obra nova dominant és la d’habitatge en edifici plurifamiliar a causa de la
promocié abans esmentada amb un preu minim de 210.000 € (pis de 100 m2 de dues habitacions) i maxim de
280.000 € (duplex de 133 m2 i 3 habitacions), amb un preu mitja de 238.333 €. La resta son tres habitatges
unifamiliars, amb un preu minim de 194.000 € (119 m2 i 3 habitacions) i maxim de 379.000 € (255 m2 i 4
habitacions) i un preu mitja de 257.667 €.

Respecte a I'oferta de segona ma, I'habitatge unifamiliar representa dos tercos de I'oferta, amb un gran
pes dels habitatges unifamiliars aillats, que voreja la meitat de I'oferta total. El preu mitja és de 351.563 €, preu
gue es redueix a 338.229 € si s’exclouen les tres masies i la finca ruastica, reduccié no massa gran atés el poc
volum d’aquestes tipologies.

25/7/2025 57



PLA D’ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS

- Els més assequibles son els apartaments, amb un preu mitja que no assoleix els 116 mil euros,
seguits per les plantes baixes (120 mil euros) i els pisos, amb un preu mitja d’'una mica més de
173 mil euros. Aix0 no obstant, els dos primers sén poc nombrosos, perqué €s una oferta molt
limitada.

- Masies, entre mitgeres i pisos, plantes baixes i apartaments, son els immobles més antics de
l'oferta.

- El considerable pes de I'habitatge unifamiliar fa que de mitjana la dimensié dels habitatges sigui
molt gran, sense que les 3 masies i la casa en terreny ruastic la distorsionin excessivament: amb
aquestes, la superficie mitjana era de 213 m2c mentre que excloses passa a ser de 198 m=2.

- Quatre habitatges unifamiliars aillats tenen llicencia turistica, dos dels quals assenyalen aixi mateix
tenir 2 apartaments o habitatges diferenciats.

- En cinc habitatges (unifamiliars aillats, entre mitgeres i masia) calen reformes profundes.
- Un habitatge també esta en lloguer per 2.000 € (unifamiliar aillat, amb ascensor i piscina).

- S’han trobat dos habitatges que ja estaven en oferta el 2018. En tots dos hi ha hagut un increment
de preu (3% i 9%).

Tipus Nre Pes Dormitoris m2c Preu (€) €/m2c Antiguitat
Adossat 23 12,2 3,7 182,0 298.582,6 1.677,7 1.993,3
Aparellat 3 1,6 4,3 189,0 441.333,3 2.264,4 2.008,0
Apartament 6 3,2 1,0 66,5 115.750,0 1.787,1 1.981,7
Duplex 2 1,1 3,0 120,0 273.500,0 2.279,2 2.008,0
Entre mitgeres 4 2,1 2,8 190,3 289.025,0 1.380,4 1.949,3
Masia 3 1,6 13,0 1.076,7 1.109.000,0 1.223,7 1.956,0
Pis 51 27,0 2,5 81,4 173.172,5 2.186,7 1.986,5
Planta baixa 3 1,6 2,0 62,3 120.000,0 1.930,2 1.977,0
Rustica 1 0,5 6,0 446,0 546.000,0 1.224,2 1.996,0
Xalet 93 49,2 4,4 281,2 460.124,8 1.747,3 1.996,6
Total 189 100,0 3,7 213,3 351.563,0 1.856,6 1.991,1
Excloses les masies
185 97,9 3,6 198,0 338.229,2 1.870,2 1.991,3

Font. Elaboracio propia a partir d’informacio obtinguda dels portals immobiliaris

Prenent el preu mitja dels pisos com a llindar maxim de preu més assequible, el 19% dels habitatges hi
estan per sota i Unicament 1 pertany a una entitat financera. Sis tenen un preu comprés entre els 79 mil i 95
mil euros, dels quals en quatre s'ofereix una rebaixa en el preu. La resta d’oferta supera el preu mitja dels pisos.

En relacié amb els habitatges de lloguer, els sis son unifamiliars, cinc aillats i un aparellat.

- El preu més assequible és de 1.300 € (xalet de 100 m2, tres habitacions i piscina, i el més car de
3.500 € (xalet de 196 m2, quatre habitacions i piscina). El preu mitja era de 2.000 €.

Es va trobar també en oferta sis habitatges de lloguer de temporada, tots ells pisos de superficie
compresa entre els 60 i 115 m2 i un preu que oscil-la entre els 650 € i els 1.200 €, 879 € de mitjana.

3.5.7. ELS PREUS MAXIMS DE L’HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL

Santa Susanna pertany a la zona geografica de preu d’habitatge amb proteccio oficial B als efectes de
determinar els preus maxims, d'acord amb la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

El desembre de 2020 la Generalitat va aprovar el Decret Llei 50/2020 de mesures urgents per estimular
la promocié d’habitatge amb proteccié oficial. Entre d’altres, va actualitzar els preus maxims de venda i les
rendes maximes de proteccio oficial dels régims general i especial.

Si es comparen els preus de venda de lliure mercat en oferta i els preus maxims d'HPO, totes tres
modalitats de proteccié s6n competitives amb el lliure mercat. Ho eren el 2018 i també el 2021, perod cal
remarcar que:

- Totilaugment del preu maxim dels regims especial i general, la diferéncia amb el preu de mercat
s’ha reduit considerablement el 2021 i en una proporci6 similar en ambdos.

- Malgrat que el preu de I'habitatge concertat no ha estat actualitzat, la diferéncia entre els dos
anys és meés petita que en els altres dos regims.

Relaci6é 2a ma
€/m=2 (tils mercat
2018 2020 2018 2021

2018-
2021

Habitatge amb proteccid oficial de régim especial. ZonaB |1.478,10[1.817,18| 0,5441| 0,7415| +0,1974
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Habitatge amb proteccid oficial de régim general. ZonaB |1.576,64[1.938,32| 0,5804| 0,7909 | +0,2105
Habitatge amb proteccid oficial de preu concertat. Zona B |2.183,04 | 2.183,04| 0,8036| 0,8908 | +0,0872
Habitatge lliure mercat segona ma (preu mitja fins 90 m2
utils) 2.716,67 | 2.450,77| 1,0000| 1,0000
Habitatge lliure mercat obra nova (preu mitja fins 90 m2
utils) -- 2.797,80 -- 1,1416

Font. Preus maxims HPO web del DTES; preus oferta mercat obtinguts de portals immobiliaris i elaboracio
propia.

Nota:els preus mitjans de compravenda inclouen totes les tipologies d’habitatge i no discriminen segons
superficie. Igualment, el preu per m=2 és sobre superficie construida atés que no hi ha informacio sobre [I'itil.

Amb els preus de lloguer es reprodueix la mateixa situacid: tots tres sén competitius respecte al lliure
mercat, més el 2018 respecte a I'oferta de mercat, perd més el 2021 en relacié amb les fiances dipositades a
I'Incasol, en que hi ha hagut una reduccié de gairebé el 5% de les rendes de lloguer respecte al 2018.

Renda

mensual Renda anual
Preus arrendaments d’habitatges de fins 90 m=2
utils 2018 | 2021 2018 2021
Habitatge amb proteccid oficial de régim especial 403,9 5448 | 4.846,4| 6.537,6
Habitatge amb proteccid oficial de régim general 430,8 581,6 | 5.170,1| 6.979,2
Habitatge amb proteccid oficial de preu concertat 527,1 578,4| 6.324,8 6.940,8
Habitatge lliure mercat segona ma (fins 90 m2 utils) 682,1| 1.300,0| 8.185,0| 15.600,0
Preu mitja fiances dipositades a I'Incasol 748,2 714,0| 8.977,8| 8.568,2

Font. Preus maxims lloguer HPO i fiances dijpositades a Incasol pagina web del DTES. Preus oferta mercat
obtinguts de portals immobiliaris i elaboracio propia.

Nota: els preus mitjans de les fiances inclouen totes les tipologies d'habitatge i no discriminen segons superficie.
lgualment, el preu per m=2 és sobre superficie construida atés que no hi ha informacio sobre ['itil.

En tot cas, s’ha d’assenyalar que el nombre d’habitatges de maxim 90 m2 construits de les dues mostres,
201812021, és molt reduit, 2 i 1 respectivament, perqué es considera que la comparacié amb 'oferta de mercat
no és significativa.

En definitiva, no hi ha habitatge a preu assequible a Santa Susanna, sigui de propietat o lloguer.
3.6 CARACTERITZACIO SOCIOECONOMICA DE LA POBLACIO

3.6.1. MOBILITAT OBLIGADA PER MOTIUS DE TREBALL

La poblacié ocupada del municipi ha augmentat en un 39% entre els dos anys censals. Ha augmentat
tant el nombre de residents que treballen al propi municipi (+33%) com fora (+41%). Ara la principal
caracteristica és que

- Els residents ocupats al propi municipi suposen aproximadament una quarta part dels residents
ocupats;

- Entre els dos anys censals al seu pes s’ha reduit en 1’2 punts percentuals (decreixement del 4'5%)
malgrat que els llocs de treball localitzats al municipi augmentava un 26%.

- Aquest augment dels llocs de treball han estat absorts en bona mesura per treballadors que
provenen d’altres municipis.

Variacié 2001-
2011
Poblacié ocupada 2001 2011 Total %
Residents ocupats a dins 260 345 85 32,7%
Residents ocupats a fora 738 1.041 303 41,1%
No residents ocupats a dins 615 755 140 22,8%
Poblacié6 resident ocupada i llocs de treball localitzats
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Llocs de treball localitzats (1) 875 1.100 225 25,7%
Poblacié ocupada resident (2) 998 1.386 388 38,9%
Diferencia (1) - (2) -123 -286| -163 132,5%
Residents ocupats

Residents ocupats a dins 26,1% 24,9% | -1,2% -4,5%
Residents ocupats a fora 73,9% 75,1% | 1,2% 1,6%
No residents ocupats a dins 70,3% 68,6% | -1,6% -2,3%

Llocs de treball localitzats /
Poblacié ocupada resident 87,7% 79,4% | -8,3% -9,5%

Font: pagines web de I'ldescat i de I'INE a partir dels censos de poblacio | habitatges i elaboracio propia
Els llocs de treball localitzats al municipi podien donar una cobertura teorica als ocupats del municipi del
88% al 2001 i el 79% al 2011 (major augment del nombre d'ocupats que de creacio de llocs de treball) si bé
majoritariament els ocupats de Santa Susanna opten per treballar fora del municipi.
3.6.2. LA POBLACIO SEGONS LA RELACIO AMB L’ACTIVITAT
A Santa Susanna la poblaci6 activa ha augmentat més que la poblaci6 inactiva entre els dos anys censals:
- Al 2001 la poblacié activa era el 51'4% de la poblacio total i al 2011 el 57%,

- Tot i que entre els dos anys censals, el pes de la poblacié de 16 i més anys també ha crescut
(+59%), I'increment més important és en els actius (+78%).

Variacié 2001-
2001 2011 2011
Nre % Nre % Total Relatiu
Poblacié total 2.088 3.326 1.238 59,3
Poblacié de 16 i més anys 1.711 81,9 2.718 81,7 1.007 58,9
Ocupat o temporalment absent de la
feina 998 93,0 1.386 72,6 388 38,9
a temps complet -- -- 1.206 87,0 -- --
a temps parcial -- -- 180 13,0 -- --
Desocupat 75 7,0 523 27,4 448 597,3
ha treballat abans 67 89,3 441 84,3 374 558,2
busiuen la irimera feina 8 11,9 82 15,7 74 925,0
Persona amb invalidesa laboral permanent 37 3,6 37 2,6 0 0,0
Jubilat, prejubilat, pensionista o rendista 269 26,5 548 38,7 279 103,7
Estudiants 439 43,3 705 49,8 266 60,6
Una altra situacio 270 26,6 127 9,0 -143 -53,0

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges i elaboracio propia

La diferéencia més important entre ambdods anys rau en la major reduccid del pes de la poblacié
ocupada,malgrat haver augmentat el nombre d’efectius (+39%),

- Al 2001 era el 93% de la poblacié activa que estava ocupada mentre que al 2011 el 73%,

El cens del 2011 es va fer en plena crisi i és el que reflecteixen els resultats:
- La poblaci6 desocupada, que al 2001 era el 7% de la poblacio activa, al 2011 assoleix el 27%;

- Incrementen tant els efectius que cerquen la primera feina com els que I'havien perdut, pero en
valors absoluts, I'augment més important es produeix en els que han perdut I'ocupacio.

Destacar que el cens del 2011 distingeix entre ocupats a temps complet i a temps parcial, possiblement
per a reflectir els canvis en el mercat laboral.

- A Santa Susanna el 87% dels ocupats ho sén a temps complet.

En relacié amb la poblacié inactiva, en 10 anys:
- Ha augmentat notablement el nombre de persones jubilades (+104%).
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Al cens del 2001 no apareix el concepte de prejubilitat mentre que al del 2011 si,tot i que es
desconeix quina és la proporcié de prejubilats al municipi.

També ha crescut el nombre d’estudiants perd amb menor intensitat (+61%);

Contrariament s’ha reduit el nombre de persones que es trobaven en altres situacions,(-53%);
atés que el cens del 2001 diferenciava les feines de les llars mentre que el 2011 no, es pot
pressuposar que part de la reduccié pot haver estat a causa d’'una major incorporacio de les dones
al mercat del treball.

3.6.3. EVOLUCIO DE L’ATUR

Vist que a Santa Susanna es creaven nous llocs de treball alhora que el nombre de desocupats augmentava
sobretot a causa dels que havien perdut la feina, 'augment de la taxa d’atur molt probablement haura estat
ocasionada per la pérdua de feina localitzada en altres municipis.

La taxa d’'atur registral a Santa Susanna ha estat en cada any que compon la série (de mar¢ de 2008 a
mar¢ de 2021) més gran que les mitjanes comarcal i provincial, si bé tots tres ambits segueixen les mateixes
tendéncies d’augment - reducci6 - augment.

La diferencia en relacié amb el Maresme i la demarcacié de Barcelona és molt més amplia amb la provincia
que amb la comarca:

En relacié6 amb el Maresme, es mou entre el minim de 3,7 punts del marg del 2009, any en que la
taxa d’atur incrementa molt notablement en tots els ambits®, a un maxim de 7,8% el 2012, any
en qué a Santa Susanna la taxa d'atur ha seguit tenint un important augment, de 1'11,6%, mentre
que al Maresme ja és menor (5,4%).

El mar¢ del 2021 quasi torna a assolir la diferencia maxima, amb 7,7 punts percentuals (taxes
d’atur del 22,5% i 14,8% respectivament).

En relaci6 amb la demarcacié de Barcelona, d'un minim de 5,5 punts el 2016, any en que en tots
tres ambits es redueix forca la taxa®, a un maxim de 10,1 punts percentuals el marg de 2012.

La pitjor taxa d’'atur registral es produeix el marg del 2013 en tots els ambits, el 28,6% a Santa Susanna,
21,5% al Maresme i 19,2% a la demarcacio de Barcelona.

Aquesta es redueix fins al marg¢ del 2018 en una mica més d’'11 punts percentuals, malgrat que
segueix sent alta, del 17,5%.

Torna a augmentar i el mar¢ del 2021 ja assoleix el 22,5%. L'augment dels dos darrers anys estan
vinculats a la crisi derivada de I'epidémia de la covid-19 i el juliol del 2021 ja s’havia reduit fins al
17,3%, perque és possible que hagi canviat la tendéncia, si bé és cert que part del mercat de
treball de Santa Susanna és marcadament temporal.

5Més a la comarca i demarcacié que al municipi: 40% a Santa Susanna, 61% al Maresme i 68%a la demarcacié de Barcelona.

B6Reduccié del 12'3% a Santa Susanna, 13'0% al Maresme i 13'1% a la demarcacio.
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Font. Pagina web Programa Hermes de la Dijputacio de Barcelona. Elaboracio propia (Programa Hermes) en
col-laboracio amb la Xarxa d'Observatoris de Desenvolupament Economic, a partir de la Taxa datur registral i
els aturats registrats del Departament d’Empresa i Ocupacio, i la Mostra de Vides Laborals de la Seguretat Social

Nota: Taxa d'atur calculada en base a la poblacié activa local estimada.

L’evolucié de I'atur registrat mostra
- Lleugers augments des del 2000 que entre el 2004 i el 2007 s'estabilitzen entorn el centenar.

- A partir del 2008 'augment de persones inscrites a I'atur és més elevat anualment arribant al
maxim al 2013.

- Reducci6 des del 2014, pero des d'abril del 2020 hi torna a haver un nou augment, reflectit en
aquesta serie el marg del 2021.

350 -
284 286
300 -
254 260 a5
250 221 201
200 - 196 201 o, 193 199
150 - 131
10p 110119 )

100
50
0

D O I~ 00 O O o &N M < IO © I 0 O O 4 &N M < 1 © i~ 0 oo o

ST T I S S 8883888 S ccs 3o o0 o oSS

= e 4 AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN NN N NNy

Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d’Empresa i Ocupacio i elaboracio propia
Nota: mitjanes anuals

Per sectors d'activitat, el volum més gran d'inscrits provenen del de serveis, i si bé a partir del 2014 redueix
el nombre, el seu pes augmenta any a any a causa de la reduccié en la resta de sectors, passant del 65,1%

dels inscrits el 2005 al 801,8% el 2020. Els anys 2008 i 2009 redueix el pes en relacié amb els anys anteriors a
causa d'un important augment dels que provenien de la inddstria i la construcci6.
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Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d’Empresa i Ocupacio i elaboracio propia.

Nota: mitjanes anuals.

En cada any, els que provenen de l'agricultura han tingut un escas pes si bé entre el 2013 i el 2014 va
augmentar el nombre.

Per branques d'activitats, els que provenen de I'hostaleria s6n els més afectats en cada any, més pero el

2020 amb el 26%. Activitats administratives i serveis auxiliars i comerg al detall el segueixen perd amb menys
volum, entorn el 13% en ambdos.

3.7 ACTIVITAT
3.7.1. SECTOR D’ACTIVITAT DELS OCUPATS
El gran pes dels desocupats en el sector dels serveis (vegeu punt 6.3) indica que aquest és el sector

d’activitat principal de la poblaci6 activa de Santa Susanna. Les afiliacions a la Seguretat Social aixi ho avalen
(série de marg de 2012 a juny de 2021): entorn del 81% de les afiliacions”.

TLes afiliacions no es corresponen a activitat localitzada al municipi siné sector d’activitat al que queda adscrita la poblacié ocupada del
municipi.
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Font: Idescat i elaboracio propia

El nombre d’afiliacions en els serveis presenta variacions que es reprodueixen ciclicament, augmentant el
juny i marg, més el juny, i disminuint el setembre i desembre, més el desembre, de cada any, oscil-lacions quasi
inexistents en els tres sectors restants. D’aqui se’n pot extreure I'existéncia de les contractacions per temporada.

Aixi mateix, el pes indiscutible dels serveis es manifesta en qué el total reprodueix les mateixes oscil-lacions
que aquest.
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Font: Idescat i elaboracié propia. Informacio trimestral.
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Després de la reduccié del 2013 (possiblement menor que la dels anys anteriors), any a any augmenta
lentament el nombre de contractats.

06/12-21
06/20-21
06/19-20
06/18-19
06/17-18
06/16-17
06/15-16
06/14-15
06/13-14
06/12-13

El juny del 2019 es trenca la tendencia amb la pérdua del nombre d'afiliats, reduccié molt més
notable el juny del 2020 com a conseqiiéncia de la pandémia de la Covid-19 i que el juny del 2021
és ampliament compensant amb un gran augment de les contractacions.

El balancg entre el juny del 2012 i el juny del 2021 és positiu en tots els sectors havent recuperat
0 superat els que tenien a juny de 2012, llevat el d'agricultura que no els ha recuperat totalment.

233
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Afiliacions ala Seguretat Social segons residéncia padronal de I'afiliat

Font: ldescat i elaboracio propia. Informacio trimestral.

3.7.2.

EMPRESES ESTABLERTES AL MUNICIPI PER SECTORS

Les empreses establertes al municipi sén també majoritariament del sector serveis, amb un pes ascendent
i que oscil-la d’'un minim del 82% el quart trimestre del 2015 a un maxim de gairebé el 94% el quart trimestre

del 2018.
Santa Susanna Maresme

Agri(;ultur Industria | Construcci6 | Serveis Agricultura Indgstri Construcci6 | Serveis
4T 2005 1,0 1,0 16,0 82,0 0,6 16,1 16,7 66,7
4T 2006 0,9 0,9 13,8 84,4 0,6 15,2 17,1 67,1
4T 2007 0,9 1,8 12,5 84,8 0,7 15,0 16,9 67,4
4T 2008 sd 1,0 8,0 91,0 0,2 14,5 15,5 69,8
4T 2009 sd 1,1 5,6 93,3 0,3 14,0 12,7 72,9
4T 2010 sd 1,1 5,7 93,2 0,3 13,2 11,9 74,6
4T 2011 sd 1,2 3,6 95,2 0,3 13,3 10,6 75,8
4T 2012 sd sd 6,2 93,8 0,3 12,9 9,4 77,4
4T 2013 sd sd 6,2 93,8 0,3 12,7 8,6 78,3
4T 2014 sd 1,3 6,3 92,5 0,3 12,6 8,5 78,5
4T 2015 sd 1,1 5,6 93,3 0,3 12,5 9,0 78,2
4T 2016 sd sd 8,3 91,7 0,3 12,4 9,3 78,0
4T 2017 sd sd 7,7 92,3 0,3 12,4 9,5 77,8
4T 2018 sd sd 6,1 93,9 0,3 12,1 9,9 77,7
4T 2019 sd sd 8,3 91,7 0,3 11,6 10,3 77,7
3T 2020 sd sd 8,3 91,7 0,3 11,1 10,5 78,0

Font. Pagina web Programa Hermes de la Diputacio de Barcelona a partir de dades del Departament d’Empresa
i Ocupacio i elaboracio propia.
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El nombre va augmentar fins a superar el centenar entre el quart trimestre dels anys 2005 i 2007; a
partir del 2008 es redueix, tendéncia que només es trenca en algun any: el 2015, 2016 i 2018.

- EI 2020 hi ha un 9% menys d’empreses, ja que malgrat que les dels serveis I'ha augmentat en el

2,4% no ha pogut compensar la pérdua del 56,3% de la indUstria.

Al Maresme s’ha registrat la mateixa evolucié en relaci6 amb la reduccié6 d’empreses, perd amb la
diferencia que queda més concentrada en el temps, del 2008 al 2014 i el 2020 respecte al 2019, dos periodes
de crisi, mentre que en la resta d’anys hi ha augments.

- Aix0 no obstant la creacié d’empreses no pot compensar la pérdua i el 2020 hi ha un 9,6% menys
gue el 2005. A la comarca també les empreses del sector dels serveis augmenta, un 5,5%, mentre
gue en la resta de sectors se'n perden destacant el 48% de la construccio i el 46% del de

I'agricultura.

En la mesura que la resta de sectors perdien empreses i no les recuperaven o la seva recuperacié era
molt minsa, el sector serveis ha anat adquirint el paper d'activitat quasi Unica present al municipi.

3.7.3. L’OFERTA TURISTICA

Santa Susanna és un municipi que destaca per una important oferta

turistica, tant d’hotels com de

campings.
enestabiiments | O | cainge | pur | Aparta | [N Total | PR | pobiacis
turistics hostals ments rural places habitants 2020
1 | Santa Susanna 9.509 3.066 2.173 0 22 14.770 4.162,9 3.548
2 | Tossa de Mar 7.615 7.749 7.629 288 0 23.281 4.001,5 5.818
3 | Torroella de Montgri 1.807 14.907 15.038 100 74 31.926 2.697,4 11.836
4 | Castell - Platja d'Aro 5.094 10.422 11.776 887 9 28.188 2.555,6 11.030
5 | Salou 29.626 7.170 33.765 1.403 0 71.964 2.522,8 28.526
6 | Mont-roig del Camp 1.045 10.803 14.410 19 0 26.277 2.108,9 12.460
7 | Roses 6.948 2.358 23.750 621 0 33.677 1.700,3 19.807
8 | Lloret de Mar 29.837 3.786 17.754 1.154 0 52.531 1.343,9 39.089
9 | Cambrils 8.207 7.086 16.891 964 14 33.162 954,7 34.734
10 | Calella 10.967 2.226 2.432 178 0 15.803 819,8 19.277
11 | Palamés 959 5.028 7.084 186 30 13.287 732,7 18.135
12 | Vila-seca 8.511 1.008 6.270 248 0 16.037 711,0 22.555
13 | Malgrat de Mar 5.942 4.416 1.694 100 0 12.152 647,3 18.772
14 | Sitges 4.844 2.238 9.576 336 0 16.994 575,0 29.553
15 | Blanes 3.554 10.419 6.787 400 0 21.160 530,1 39.914
16 | Pineda de Mar 3.770 3.348 3.867 180 0 11.165 399,0 27.984
17 | Calafell 1.490 0 7.475 635 0 9.600 347,8 27.601
18 | Tarragona 2.300 8.343 8.195 0 9 18.847 138,1 136.496
19 | Castelldefels 2.702 1.821 1.914 876 0 7.313 108,4 67.460
20 | Barcelona 80.790 0 52.652 769 0 134.211 80,6 | 1.664.182
Hospitalet de
21 | Llobregat, L' 4.149 0 2.679 250 0 7.078 26,3 | 269.382
Total mostra 142.025 106.194 | 253.811 9.594 158 431.974 1.165,5 370.639
Total Catalunya 318.954 269.619 | 482.409 14.784 | 19.407 | 1.105.173 142,0 | 7.780.479
Pes mostra / Total
Catalunya 44,5 39,4 52,6 64,9 0,8 39,1 820,5 4,8

Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracié propia.

3.7.4. ESTABLIMENTS HOTELERS

Santa Susanna ocupava el 2020 la sisena posici6é en el ranquing dels municipis del servei territorial de
Barcelona segons nombre d’hotels i hostals, posici6 molt notable si es té en consideracio la poblacié resident al

municipi.

Si el ranquing s'ordena segons el nombre de places, Santa Susanna ocupa la tercera posicié rere
Barcelona i Calella, pero si el ranquing es fa en relacié amb la poblacié, Santa Susanna encapgala la llista, i a
molta distancia del segon: 2.680 places d’hotels i hostals per 1.000 habitants (per cada persona hi ha 2,68
places), molt lluny de les 569 places x 1.000 habitants de Calella.
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Nombre de places en 4a Gran Total Hostals - Total Places x
) 1* 2* 3* 4* superio 5* : 1.000

establiments hotelers h luxe Hotels | Pensions | places hab
Barcelona 3.516 | 4.712 | 14.777 | 31.256 8.492 | 5.071| 6.558 74.382 6.408 80.790 48,5
Calella 49 950 | 6.532| 1.365 1.368 475 0 10.739 228 10.967 568,9
Santa Susanna 0 0| 1.132| 4.525 3.813 0 0 9.470 39 9.509 2.680,1
Malgrat de Mar 72 0| 2.669| 2.192 805 0 0 5.738 204 5.942 316,5
Sitges 361 326 861 | 2.431 198 523 0 4.700 144 4.844 163,9
Hospitalet de Llobregat,
L 439 60 228 | 1.428 1.312 666 0 4.133 16 4.149 15,4
Pineda de Mar 52 0| 1.071| 1.785 755 0 0 3.663 107 3.770 134,7
Castelldefels 207 386 492 781 812 0 0 2.678 24 2.702 40,1
Total servei territorial
BCN 5.759 | 9.382 | 34.841 | 54.681 17.849 | 6.875| 6.558 | 135.945 26.143 | 162.088 32,7

Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracio propia.

Nota: No es distingeixen els hotels-apartaments dels hotels.

Algunes particularitats de Santa Susanna son.

- Els establiments s6n en general més grans (més places per establiment): 452,8 places per
establiment. Hi ha, pero diferéncies segons categories destacant els de quarta categoria superior,
en qué els establiments d’Hospitalet de Llobregat sén més grans.

- Dominen els hotels amb el 95% de I'oferta d’establiments, i en les places el seu pes és del 99,6%
de I'oferta. Unicament Castelldefels s’acosta a aquesta proporcié amb el 99,1%.

- Els hotels de 4 estrelles i 4 superior concentren les quatre cinquenes parts de I'oferta mentre que
en la resta de municipis esta més distribuida entre les altres categories.

- Total
cabiments | Y| 7 ¥ | @ apdior| 5| We | Hotels | mensions | establiment
Barcelona 71,8 | 102,4| 119,2| 205,6 2426 | 281,7 | 3123 167,2 22,0 109,8
Sitges 45,1 36,2 71,8 | 2431 99,0 | 523,0 0,0 111,9 20,6 98,9
Calella 49,0 | 158,3| 326,6 | 273,0 456,0 0,0 0,0 290,2 32,6 249,3
Castelldefels 29,6 55,1 | 123,0| 130,2 406,0 0,0 0,0 103,0 12,0 96,5
Malgrat de Mar 36,0 0,0| 333,6| 3653 268,3 0,0 0,0 302,0 40,8 247,6
Santa Susanna 0,0 0,0| 377,3| 502,8 476,6 0,0 0,0 473,5 39,0 452,8
Hospitalet de
Llobregat, L' 0,0 15,0 76,0 | 238,0 656,0 | 333,0 0,0 2175 16,0 207,5
Pineda de Mar 52,0 0,0 178,5| 595,0 377,5 0,0 0,0 305,3 26,8 235,6
Total servei territorial
BCN 62,6 | 102,0| 378,7| 594,4 194,0 74,7 71,3 2111 21,2 86,4

Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracio propia.

Nota: No es distingeixen els hotels-apartaments dels hotels.

Ampliant la comparacié amb municipis catalans també clarament turistics costaners i que igual que Santa
Susanna ocupen les primeres posicions en oferta hotelera, s’han seleccionat Salou i Cambrils, que sén els dos
municipis amb més oferta de la demarcaci6 de Tarragona i Lloret de Mar, Tossa de Mar i Roses.

En relaci6 amb el nombre d’establiments Santa Susanna és el municipi amb menys oferta, molt propera a
la de Cambrils, perd torna a ser el municipi amb menys pes d’hostals i pensions i també el que la té més
concentrada en dues categories, tot i que Salou també voreja la concentracio, en aquest cas entre la 4a i 3a

categoria.

Nombre 4a Total
d'establiments 1* 2% 3* 4* superio 5* ﬁ:;g J&tjls H-CI;ZEZIIS establiment
(setembre de 2018) r S
Lloret de Mar 13 8 24 41 10 4 0 100 22 122
Salou 2 2 20 33 1 1 0 59 8 67
Tossa de Mar 14 9 10 10 3 0 0 46 16 62
Roses 7 14 0 1 0 35 12 47
Cambrils 4 4 3 0 0 21 4 25
Santa Susanna 0 0 8 0 0 20 21
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Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracié propia.
Nota: No es distingeixen els hotels-apartaments dels hotels.

TEXT REFOS

Perqué fa a les places, Santa Susanna ocupa la tercera posicid, darrere de Salou i Lloret de Mar, pero la
segona si es relaciona amb el nombre d’habitants i la primera si la relacié és entre el nombre d’establiments i

les places.
pmpredepionen | x|z | e | e | e | S o) o | o ] ) | estaiime
abitants | nts

Lloret de Mar 3516 | 4.712 | 14.777 | 31.256 8.492 | 5.071| 6.558 9.670 1.092 9.709 2.896,5 79,6
Salou 1.155| 1.672| 6.350 | 15.862 2.921 785 0 28.745 398 | 29.143 1.021,6 435,0
Tossa de Mar 788 | 1.196| 1974| 1.890 1.220 0 0 7.068 547 7.615 1.308,9 122,8
Roses 847 575 | 3.236 | 1.502 0 62 0 6.222 726 6.948 350,8 147,8
Cambrils 7 215 689 | 5.717 1.428 0 0 8.126 81 8.207 236,3 328,3
Santa Susanna 0 0] 1132| 4525 3.813 0 0 9.470 39 9.509 2.680,1 452,8

Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracié propia.
Nota: No es distingeixen els hotels-apartaments dels hotels.

3.7.5. CAMPINGS

A Santa Susanna hi havia 3 campings el 2020, dos de segona categoria amb 905 unitats d’acampada i una
capacitat d’'allotjament de 2.715 places, i un de tercera categoria. De 117 unitats i capacitat d’'allotjament de

351.

Dels 182 municipis catalans que tenien campings, per nombre de places Torroella de Montgri encapgala la
llista amb 14.907, seguit per Sant Pere Pescador amb 11.592 i Mont-roig del Camp amb 10.803 places. El primer
municipi de la demarcacié de Barcelona és Vilanova i la GeltrG amb una mica més de 5.000 places. Santa
Susanna ocupa la posicié 24 amb 3.066 places, posicié que puja a la vintena si la relacié és de nombre de places
per establiment.

Resum

En relacié amb la poblacio i les llars

25/7/2025

Santa Susanna esta format per dos nuclis amb els seus respectius disseminats i 4 entitats de
poblacio resident en disseminat.

L'important creixement del municipi s'inicia a la decada dels anys 80, amb un index mitja de
creixement anual del 6'8% i per primer cop s’acosta al miler d’habitants.

El creixement prossegueix a la segiient decada amb un index més elevat, del 7,8% i el 2001 ja
supera el 2000 habitants.

En la primera decada el creixement es perllonga fins el 2012, destacant els anys 2001 a 2005 en
queé l'index va ser del 8'5% anual.

A partir del 2008 el creixement es va reduir molt notablement i a partir del 2010 quan no ha estat
debil ha estat negatiu.

La recuperaci6 iniciada el 2016 es consolida el 2020 (3%) i el 2021 (4,7%).

En volum, els disseminats urbanitzacio la Vall — Can Ratés i la muntanya i el casc urba son els que
més poblacié guanyen. En termes relatius és el disseminat de la Vall el que té un major creixement.
Els disseminats del Pla i del casc urba perden poblacié.

El creixement natural, que havia estat débil fins al 2002, es recupera entre el 2003 i 2014 a causa
d’'un increment de la natalitat i malgrat que la mortalitat hagi també augmentat. Des del 2015 la
natalitat es redueix i la mortalitat augmenta, pero el creixement natural segueix sent positiu.

El creixement per migracions internes, que havien estat un factor determinant en el seu
creixement, es redueix a partir del 2005 i entre el 2012 i 2014 proporcionen un saldo negatiu.
2015 i 2016 tornen a donar un saldo una mica més ampli, perd es torna a reduir fins a valors
insignificants del 2017 al 2019.

Saldos negatius per migracions externes entre el 2010 i 2014 a causa de 'augment de I'emigracio.
El 2015 inverteix el signe, pero el saldo resultant és reduit fins al 2017. A partir del 2018 augmenta
amb volums més grans que en els anys anteriors a la crisi. Aquest component de creixement que

68



PLA D’ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS

no tenia un rol rellevant en les dinamiques del municipi, des del 2018 adquireix una importancia
més gran.

Els principals origens de la poblaci6é de nacionalitat estrangera son la resta de la Uni6 Europea i la
resta d’Europa.

Maduracio i envelliment de I'estructura d’edats del municipi. Pérdua d’efectius joves i joves-adults.
Amb tot, I'index d’envelliment no supera encara el 100 a causa de tenir un grup d’edat infantil
(fins 15 anys) una mica més ampli que els majors de 64 anys.

La incidéncia de la poblacié de nacionalitat estrangera en I'estructura d’edats és forga baixa, llevat
del grup de 25 a 29 anys en quésupera la quarta part dels efectius d’aquest grup.

En les dues darreres décades censals I'index de formaci6 de llars ja ha estat lleugerament superior
al de creixement de poblacié i molt superior al de construccié de nou habitatge, per la qual cosa
es pot afirmar que una part important del creixement s’ha sustentat en I'habitatge existent.

D'una estructura de llars en qué predominava la llar familiar (3 i més persones) s’esta evolucionant
a una altra en qué les llars unipersonals i de 2 persones ja suposen al 2017 la meitat de les llars.
Si la tendencia a la maduracio i envelliment continua, seguiran sent les que més augmentin.

En paral-lel a la disminucio de les llars de 3 i 4 persones es produeix un augment de les de 5 i
més persones, si bé el seu pes segueix sent inferior al 10%.

En relacié amb I’habitatge

L’habitatge d'Us principal és el dominant al municipi, amb el 62% de I'habitatge total al 2011, pero
el d’Us secundari té encara un important pes, del 30%, mentre que el buit és poc significatiu.

La propietat és el regim de tinenga dominant amb el 86% del total de I'habitatge principal i el de
lloguer té un escas pes, de I'11% del total del principal, tot i que en relacié a I'any 2001 ha
augmentat.

L'accés a la propietat ha estat possible per un augment de I'endeutament de les llars, amb un
increment relatiu del 1.183% entre el 1991 i 2011.

L’habitatge unifamiliar domina al municipi amb el 92% dels edificis perd un 59% dels immobles.
Els immobles emplagats en edificis de 4 i més plantes disposen tots d'ascensor.
El parc d’habitatges és relativament modern, ja que el 94% ha estat construit a partir del 1971.

En consonancia amb I'antiguitat, el 97'6% dels immobles se situen en edificis en bon estat de
conservacio.

En relacié6 amb les dinamiques constructives i el tipus d’habitatge construit:

A Tl'igual que la majoria dels municipis catalans les dinamiques constructives cauen a partir de la
crisi i en els darrers 4 anys han seguit sent atones.

En els darrers 18 anys s’ha construit habitatges de grans dimensions: el 15% de 125 a 150 m2c i
un 29% de més de 150 m2 construits i també de mitjanes: de 76 a 100 m2c un 29% i de 101 a
125 m2c un 29%.

El 60% de I'habitatge acabat ha estat en la tipologia de plurifamiliar en bloc i un 21% d’unifamiliar
adossada.

En relacié amb el lloguer de I'habitatge:

Els contractes de lloguer han augmentat, sobretot entre el 2011 i 2016. L’any 2015 va ser
excepcional ja que es van duplicar, mentre que al seglient es van situar en uns valors similars als
dels darrers 3 anys. El 2020 es redueixen per dessota els 10 per mil habitants.

El preu mitja del lloguer va augmentar entre el 2015 i 2019 (reducci6 el 2016), passant dels 602,2
€ als 778,6 € i eren més grans que la mitjana comarcal. El 2020 es redueix fins als 714 €, preu
menor al del Maresme, de 748,5 €.

En relacié amb el treball i la mobilitat

25/7/2025

Entre el 2001 i el 2011 augmenten el nombre de llocs de treball localitzats al municipi i el nombre
de residents ocupats.

- Amb tot, tres quartes parts d’aquests treballen fora del municipi i ha augmentat el seu pes
en relacié el 2001.
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- El nombre de no residents ocupats al municipi també augmenta, sent absorts bona part dels
nous llocs de treball per aquests.

- Augmenta també el pes de la poblacid activa:
- En una proporci6 similar al de la poblaci6 de 16 i més anys.

- Disminueix el pes de la poblacié ocupada suposant el 73% dels actius.El cens es va fer en
plena crisi i en aquell any la poblacié desocupada va ser del 27%.

- La poblaci6 ocupada en un 87% ho és a temps complet.

De la poblacié inactiva,

- Ha augmentat el nombre de persones jubilades, prejubilades, pensionistes, etc.
- També augmenten, amb menor volum, els estudiants.

- Lataxa d’atur a Santa Susanna ha estat i és inferior superior a la del Maresme.

- Alabril del 2013 assoleix el maxim amb el 27'7% i tot i que des de 2014 es redueix anualment,
abril del 2017 era del 17'5%.

- Latur afecta tots els grups d’edat tot i que finalment les persones adultes sé6n les que acaben
tenint més efectius inscrits.

- Per sectors d'activitat és el de serveis el que genera més atur.

Respecte a I'activitat dels ocupats i I'activitat dominat al municipi

Segons les afiliacions a la Seguretat Social, entorn del 92% ho sén en el sector de serveis,

a)

b)
c)

d)

f)

9)

El seu nombre experimenta variacions que es produeixen ciclicament:

El nombre d'afiliats augmenta als mesos de juny i marg, aquest darrer en molt menor volum, mentre
gue disminueixen als mesos de setembre i desembre en cada any. D’aqui se’n pot extreure I'existéncia
de les contractacions per temporada si bé no la intensitat d'aquestes.

La resta de sectors tenen un pes quasi residual.

Les empreses establertes a Santa Susanna s6n dominantment del sector de serveis, amb un pes del
92% el tercer trimestre de 2020.

Tots els sectors d'activitat van patir les conseqiiencies de la crisi amb la reduccié del nombre
d’empreses. Només el de serveis s’ha recuperat i el tercer trimestre de 2020en tenia 2,4% més que el
quart trimestre del 2005.

L'oferta turistica és molt important a Santa Susanna destacant I'oferta hotelera i també de camping.

En relaci6 amb l'oferta hotelera, és el quart municipi de la provincia en nombre d’establiments
(Barcelona exclosa) i la tercera en nombre de places (exclosa Barcelona).

- Només hi ha 1 hostal, perque el 95% de I'oferta és d’hotels amb especial rellevancia dels de
4 estrelles (43% dels establiments i 48% de les places) i 4 estrelles superior (38% dels
establiments i 40% de places).

- Els establiments hotelers s6n de mitjana de grans dimensions en comparacié amb els cinc
municipis de la provincia amb més oferta (Barcelona inclosa).

- Enrelacié amb altres municipis catalans amb vocacié turistica Santa Susanna manté posicions
similars en relaci6 amb la categoria d’hotels, i tot i tenir menys nombre d’establiments.
Respecte al nombre de places ocupa la primera posicio.

Pel que fa els campings, Santa Susanna compta amb 3 establiments que en total sumen 3.066 places.

- La comparacié amb altres municipis catalans indica que Santa Susanna ocupa posicions més
baixes, sobretot en relaci6 amb municipis de la demarcacié de Girona (vint-i-quatrena posicié
darrere de Pineda de Mar).
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4.- DADES ECONOMIQUES GENERALS | LES FINANCES MUNICIPALS

Ja es feia esment en l'informe previ del POUM de Santa Susanna redactat a finals de I'any 2017 que, tot i
les limitacions legals, sobretot, de les despeses pressupostades, obligava a tenir molta cura en I'elaboracié dels
pressupostos dels anys segiients, tot i que, les Corporacions Locals havien contribuit a superar la crisi econdmica
i financera de tot I'Estat, esdevinguda des de I'any 2007; cal recordar que en aquells moments gestionaven 13€
de cada 100 gastats per les Administracions Publiques i que, I'endeutament d'aquestes, suposava
aproximadament el 5% de I'endeutament total de les finances de I'Estat. Amb dades del'any 2019 aquest
endeutament ha estat del 4,5%, el que suposa una millora important, a I'estar parlant de xifres milionaries.

Seguint amb la tendéncia dels periodes anteriors, i en compliment de les limitacions esmentades, es pot
afirmar que, en general, les finances de les Corporacions Locals, s6n les mes equilibrades del Sector Public.

S’entrara en detall en les de I'Ajuntament de Santa Susanna, tot i tenint cura de les previsions a fer pels
propers anys, i més en la situacioé conjuntural economica i sanitaria que, sens dubte condicionaran I'elaboracié
dels propers pressupostos.

4.1 OBJECTIU DEL'INFORME

Creiem necessari fer una série de comentaris a I'hora de fer una analisi dels pressupostos liquidats durant
un determinat periode de temps: els pressupostos anuals s6n, en si mateixos, un cop tancats “estatics”, és a
dir reflecteixen tot el que ha succeit econdmica i financerament durant el periode analitzat. Quan es fa I'analisi
d'una seqiéncia de varis, el plantejament ja no és estatic, sind “dinamic”, ja que en qualsevol cas els
pressupostos tancats influiran en gran manera en I'elaboracio i execucié dels seglients, més quan s’havien
d’'adaptar una série de condicionants legals per la seva confeccid: I'Estabilitat Pressupostaria i Sostenibilitat
Financera i la Regla de la Despesa.

Els romanents de crédit, de tresoreria, els cobraments i pagaments d'exercicis anteriors, partides pendents
d’incorporar i altres, fan que sigui imprescindible, fer dues analisi.

Per tal de fer-ho hem disposat de dues eines fonamentals: el detall exhaustiu del pressupostos tancats i
liquidats, i els Informes de la Intervencio.

Com ja s’ha comentat, fer una projeccié de pressupostos a llarg termini, en aguest cas tres sexennis, és
una tasca una mica feixuga i amb uns possibles marges d’error sensibles. Molts factors poden influir en la
confeccié del pressupostos i en el desenvolupament del POUM, que és el que ens afecten.

Per les analisis, s’ha contemplat el trienni 2018-2020, primer any per any (estaticament) i tot seguit
(dinamicament). De tota manera com es veura en l'informe, en I'estudi estatic, es detalla la importancia o “pes
especific” de cadascun dels capitols que composen els pressupostos. En el dinamic s’aprofundira I'evolucio
d’aquests i els indicadors més importants comparant els tres exercicis.

Per finalitzar, s'analitzara I'estat real de la Tresoreria i el Deute viu al final del periode

4.2 ANALISI ESTATICADELS PRESSUPOSTOS | FINANCES DEL DARRER TRIENNI
2018 -2020

L’evolucio de les partides pressupostades i previstes definitivament durant aquest trienni, un cop fetes les
corresponents modificacions, ha estat un increment d’'un 13,4% en el capitol d’Ingressos i d'un 8,1% en el
capitol de Despeses. Veure taula 1.
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PRESSUPOST AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA 2018-2020 (en milers €)

TEXT REFOS

2018 2019 2020
DESPESES
variacions %
% /TOTAL % /TOTAL % /TOTAL trieni

C.1 Despeses de personal 2.728 23,0 2.961 19,2 3.168 24,5 16,13

C.2. Despeses corrents i de serveis 4.421 37,3 5.072 32,9 5.479 42,4 23,93

C.3 Interessos 187 1,6 229 1,5 109 0,8 |- 41,71

c4 Transferéncies corrents 277 2,3 321 2,1 162 1,3 |- 41,52

C.5 Fons de contingencia - 1 0,0 45,0

C.6 Inversions reals 2.619 22,1 5.617 36,4 2.922 22,6 11,57

c.7 Transferéncies de capital - - -

C.8 Actius financers - - -

Cc9 Passius financers 1.628 13,7 1.221 7,9 1.023 79 |- 37,16
TOTAL 11.860 100 15.421 100 12.908 100 8,84

INGRESSOS
variacions %
% /TOTAL % /TOTAL % /TOTAL trieni

C.1 Impostos directes 5.685 47,9 5.692 36,9 5.955 46,1 4,75

C.2 Impostos indirectes 320 2,7 3.500 22,7 1.600 12,4 400,00

C3 Taxes i altres ingressos 1.822 15,4 1.707 11,1 1.834 14,2 0,66

Cc4 Transferéncies corrents 1.332 11,2 1.558 10,1 1.716 13,3 28,83

C.5 Ingressos patrimonials 318 2,7 318 2,1 333 2,6 4,72

C.6 Venda de bens patrimonials - - -

Cc.7 Transferencies de capital 1.018 8,6 763 4,9 - - 100,00

Cc.8 Actius financers 1.365 11,5 1.883 12,2 - - 100,00

c.9 Passius financers - - 1.470 11,4
TOTAL 11.860 100 15.421 100 12.908 100 8,84

PRESSUPOST LIQUIDAT AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA 2018-2020 (en milers €)
variacions %
| 2018 | 2019 | 2020 trieni
DESPESES ORN (obligacions reconegudes netes)(en milers €)
% /TOTAL % /TOTAL % /TOTAL

C.1 Despeses de personal 2.727 27,2 2.957 24,3 3.167 30,4 16,1

C.2. Despeses corrents i de serveis 3.966 39,5 4.805 39,5 4.509 43,3 13,7

C.3 Interessos 159 4,1 178 1,5 109 1,05 -31,4

C4 Transferéncies corrents 223 2,2 244 2,0 115 1,1 -48,4]

C.6 Inversions reals 447 4,5 2.773 22,8 2.126 20,4 375,6

Cc.7 Transferéncies de capital - - -

C.8 Actius financers -

Cc9 Passius financers 2.517 25,1 1.221 10,0 377 3,6 -85,0
TOTAL 10.039 100 12.178 100 10.403 100 3,6
ClaC5 7.075 70 8.184 67 7.900 76
Cb6a C7 447 4 2.773 23 2.126 20
C8aCJ9 2.517 25 1.221 10 377 4
TOTAL 10.039 100 12.178 100 10.403 100

variacions %
INGRESSOS DRN (drets reconeguts nets)(en milers €) trieni
% /TOTAL % /TOTAL % /TOTAL

C1 Impostos directes 6.202 61,0 6.260 50,4 6.596 57,5 6,4

C.2 Impostos indirectes 140 1,4 2.245 18,1 1.306 11,4 832,9

C3 Taxes i altres ingressos 2.200 21,6 1.936 15,6 1.597 139 -27,4

C4 Transferéncies corrents 1.158 11,4 1.572 12,7 1.929 16,8 66,6

C5 Ingressos patrimonials 294 29 413 33 34 0,3 -88,4

C.6 Venda de bens patrimonials

C.7 Transferencies de capital 175 1,7 - - -100,0

C.8 Actius financers -

c9 Passius financers - - -

TOTAL 10.169 100 12.426 100 11.462 100 12,7
ClaCs5 9.994 97,3 12.426 11.462
Cé6a C7 175 2,7 -
C8aC9 -
TOTAL 10.169 100 12.426 100 11.462 100
taula 1
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4.2.1. ANALISI DEL’EXERCICI 2018 (LIQUIDAT)
DESPESES
C.1. Despeses de Personal
Representen un 27,2% del seu total (no es disposa del nombre de treballadors, durant I'exercici).
C.2. Despeses Corrents i de Serveis
Representen el 39,5% del seu total.
C.3. Interessos

Dels Credits o Préstecs compromesos durant I'exercici; per tant dependran del nivell d’endeutament al final
d’aquest. La seva rellevancia és molt poca al representar el 4,1% de les despeses liquidades.

C.4.Transferencies Corrents
Aquelles subvencions a entitats i particulars; xifra poc rellevant, un 2,2% de les liquidades.
C.6. Inversions Reals; durant aquest exercici, la seva rellevancia és molt poca, un 4,5% de les liquidades.

C.9. Passius Financers; amortitzacions de Deutes contrets en exercicis anteriors, s’ha destinat un 25,1%
del total de les liquidades.

INGRESSOS

C.1. Impostos directes. IBI, circulacid, plusvalues i IAE. El seu percentatge sobre el total ha estat el del
61%.

Impost sobre els béns immobles urbans (IBI)

2018 2019 2020
DRN drets reconeguts nets 5.166.264 5.020.133 5.408.716
Recaptacid neta 4.686.226 4.461.099 2.639.229
% sobre DRN
Drets pendents 480.037 559.034 2.769.488
% sobre DRN
DRN drets reconeguts nets 5.166.264 5.020.133 5.408.716
TOTAL C.1 IMPOSTOS DIRECTES 5.562.934 5.566.716 6.596.422
Taula 2

C.2. Impostos indirectes; basicament el ICIO, han tingut una baixa rellevancia en la liquidacié, un 1,4%.

C.3. Taxes i altres ingressos; tot i abracar molts conceptes, en aquest exercici, han representat un
21,6% del ingressos liquidats.

C.4. Transfereéncies corrents; basicament els percebuts per altres Administracions, particularment els
Tributs recaptats per I'Estat, 'Agéncia Catalana de I'Aigua i altres, per tant s6n conjunturals, si més no han
representat un 11,4% del total.

C.5. C.6. Ingressos patrimonials i alienaci6 d’inversions.Els percebuts en concepte de lesplusvalues
obtingudes per la venda de béns, concessions, etc. Han representat un 2,9% del total.

C.7. Transferéncies de capital; les rebudes d'altres administracions per obres i inversions concretes,un
1,7% dels liquidats.

Comentaris a la Liquidaci6 del Pressupost 2018
A destacar aquests aspectes o dades:
L'alt percentatge del Total de les Despeses dels Capitolsl i 2,un 60,3% del total liquidat.

El baix percentatge del Total de les Despeses que ha Representat el Capitol 6, que reflecteix el nivell
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d’inversions, basicament en Obra Publica.

Un percentatge elevat destinat a I'amortitzacié dels Deutes Financers un 25,1% del total, és a dir una
quarta part del liquidat.

La gran rellevancia, un 84% que té la recaptacié d'Impostos i Taxes sobre el total dels Ingressos.

4.2.2.  ANALISI DEL’EXERCICI 2019 (LIQUIDAT)
DESPESES
C.1. Despeses de Personal
Representen un 24,3% del seu total (no es disposa del nombre de treballadors, durant I'exercici).
C.2. Despeses Corrents i de Serveis
Representen el 39,5% del seu total.
C.3. Interessos

Dels Credits o Préstecs compromesos durant I'exercici; per tant dependran del nivell d’endeutament al final
d’'aquest. La seva rellevancia és molt poca al representar I'1,5% de les despeses liquidades.

C.4.Transferéncies Corrents
Aquelles subvencions a entitats i particulars; xifra poc rellevant, un 2% de les liquidades.
C.6. Inversions Reals; durant aquest exercici, la seva rellevancia és important un 22,8%.

C.9. Passius Financers; amortitzacions de Deutes contrets en exercicis anteriors, s’ha destinat un 10%
del total de les liquidades.

INGRESSOS

C.1. Impostos directes. IBI, circulacid, plusvalues i 1AE. El seu percentatge sobre el total ha estat el del
50,4%.

C.2. Impostos indirectes; basicament el ICIO, han tingut una baixa rellevancia en la liquidacié, un
18,1%.

C.3. Taxes i altres ingressos; tot i abracar molts conceptes, en aquest exercici, han representat un
15,6% del ingressos liquidats.

C.4. Transferéncies corrents; basicament els percebuts per altres Administracions, particularment els
Tributs recaptats per I'Estat, 'Agéncia Catalana de I'Aigua i altres, per tant s6n conjunturals, si més no han
representat un 12,7% del total.

C.5. C.6. Ingressos patrimonials i alienaci6 d’inversions.Els percebuts en concepte de lesplusvalues
obtingudes per la venda de béns, concessions, etc. Han representat un 3,3% del total.

Comentaris a la Liquidacié del Pressupost 2019
A destacar aquests aspectes o dades:
L'alt percentatge del Total de les Despeses dels Capitolsl i 2,un 64% del total liquidat.
L'alt percentatge del Total de les Despeses que ha Representat el Capitol 6 que reflecteix el nivell
d’inversions, basicament en Obra Publica, un 22,8% del total.
e La gran rellevancia, un 88,6% que té la recaptacié d'Impostos i Taxes sobre el total dels Ingressos.
4.2.3.  ANALISI DEL’EXERCICI 2020 (LIQUIDAT)
DESPESES
C.1. Despeses de Personal
Representen un 30,4% del seu total (durant I'exercici el nombre de treballadors era de 75).
C.2. Despeses Corrents i de Serveis
Representen el 43,3% del seu total.
C.3. Interessos

Dels Credits o Préstecs compromesos durant I'exercici; per tant dependran del nivell d’endeutament al final
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d’'aquest. La seva rellevancia no representar I'1,05% de les despeses liquidades.
C.4.Transferéencies Corrents
Aquelles subvencions a entitats i particulars; xifra pocs rellevant, un 1,1% de les liquidades.
C.6. Inversions Reals; durant aquest exercici, la seva rellevancia és important un 20,4%.

C.9. Passius Financers; amortitzacions de Deutes contrets en exercicis anteriors, s’ha destinat un 3,6%
del total de les liquidades.

INGRESSOS

C.1. Impostos directes. IBI, circulacid, plusvalues i IAE. El seu percentatge sobre el total ha estat el del
57,5%.

C.2. Impostos indirectes; basicament el ICIO, han tingut una baixa rellevancia en la liquidacio, un
11,4%.

C.3. Taxes i altres ingressos; tot i abracar molts conceptes, en aquest exercici, han representat un
13,9% del ingressos liquidats.

C.4. Transferencies corrents; basicament els percebuts per altres Administracions, particularment els
Tributs recaptats per I'Estat, 'Agéncia Catalana de I'Aigua i altres, han representat un 16,8% del total.

C.5. C.6. Ingressos patrimonials i alienaci6 d’inversions.Els percebuts en concepte de lesplusvalues
obtingudes per la venda de béns, concessions, etc. Han representat un 0,3% del total.

Comentaris a la Liquidaci6 del Pressupost 2020
A destacar aquests aspectes o dades:

e Lalt percentatge del Total de les Despeses dels Capitolsl i 2,un 67,3% del total liquidat.
e L’alt percentatge del Total de les Despeses que ha Representat el Capitol 6 que reflecteix el nivell
d’inversions, basicament en Obra Publica, un 18,6% del total.

La gran rellevancia, un 83% que té la recaptacié d'Impostos i Taxes sobre el total dels Ingressos.

4.2.4. COMENTARIS GENERALS A LES LIQUIDACIONS (ANALISI ESTATICA)

Les liquidacions de tots els exercicis han tingut, tan d’'Ingressos com de Despeses, presenten dades similars,
excepte en aquests capitols el de les Inversions (basicament en obra publica) i el dels Passius Financers
(amortitzaci6 del endeutament financer).

En el cas de les Inversions cal destacar la seva rellevancia sobretot en I'exercici 2019, deguda basicament
en el pressupost aprovat per la construccié del’'Institut d'Educacié Secundaria, la de la intervencié en la Finca
dels Garrofers de Susanna, el Pla de Mobilitat i altres.

En el dels Passius Financers, per la davallada en I'Amortitzacié dels Deutes, a causa de la disminucié de
I'endeutament amb les Entitats Financeres, es pot contrastar amb la disminucié en el capitol d’Interessos.

La importancia dels capitols 1 i 2 de les Despeses, que representen unes 2/3 parts de les mateixes. Per la
seva naturalesa podriem dir que sén Estructurals, és a dir imprescindibles pel funcionament de la Corporacio, i
que,en el cas de les de Personal, venen condicionades per elements externs, és a dir no sén discrecionals, com
la majoria de les contemplades en el capitol 2.

Observant els Ingressos, els capitols 1, 2 i 3 representen les 4/5 parts d'aquests. S6n la base del
finangament de la gran part de les actuacions a fer per les Corporacions.

Aquests Ingressos, son parcialment discrecionals en els tipus impositius, molt facils de gestionar, afecten
directament als ciutadans, per tant tenen una gran carrega politica pels que els gestionen.

També les Transferéncies Corrents reflectides en el Capitol 4, tenen la seva importancia, tot i ser de caracter
conjunturals al dependre dels Tributs recaptats per altres Administracions.

4.3 ANALISI DINAMICA DELS PRESSUPOSTOS | FINANCES LIQUIDATS EL DARRER
TRIENNI (2018-2020)

En la taula 1, es pot veure I'evolucid percentual dels pressupostos durant el trienni. Com s’esmentava,
aquesta xifra és significativa, un increment del 8,84%, donada la situacié economica i financera viscuda en el
periode.

Analitzant I'evolucié de cada Capitol d’'Ingressos i de Despeses, es veura la seva evolucié.
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Val a dir que I'evoluci6 d'aquests percentatges, s’ha de relativitzar, ja que moltes vegades es donen sobre
xifres molt poc significatives qualitativa i quantitativament. Per aixd0 es comentaran aquelles que tenen mes
importancia en la liquidacié dels Pressupostos.

DESPESES

C.1. De personal. S’han incrementat un 16,1%. Ja s’ha esmenat que al redactar aquest informe, es
desconeixia I'evolucio del nombre d’empleats en aquest periode, 75 el darrer any.

C.2. Corrents i de Serveis. Tot i que representen el percentatge més important de les Despeses
liquidades en cada exercici, el seu increment ha estat del 13,7%.

Es torna a recordar que les contemplades en aquests capitols son les que tenen més pes en les liquidacions;
son Estructurals, imprescindibles per I'activitat quotidiana de la Corporacié. El seu increment ha estat del 14,7%.

C.3. Interessos. Com que depenen del nivell d’'endeutament i, aquest ha disminuit en el periode, ha sofert
un important decrement.

C.6. Inversions. Un dels capitols més importants en els pressupostos. Durant aquest periode, i
principalment durant I'exercici 2019, per les actuacions ja esmentades; aquestes despeses s’han incrementat
un 375%, ja s’ha comentat la relativitat d'aquesta xifra, donada la quantia sobre la que es calcula I'increment.
Si més no és un dels Capitols més importants dels Pressupostos,sobretot, per 'impacte que té en la ciutadania.

C.9.Amortitzacio de I’endeutament amb Entitats Financeres. Tot i que és una despesa conjuntural,
és clau, sobretot pel que pot afectar a les inversions, i per complir la Normativa Legal. Durant el periode aquestes
amortitzacions han disminuit un 85%. S'insisteix en la importancia que té aquesta dada.

INGRESSOS

C.1. Impostos Directes. Sén la principal font de finangament de les Corporacions Municipals; una de les
seves caracteristiques és que son parcialment discrecionals en els tipus impositius, facils de gestionar i amb una
gran importancia politica pels qui els gestionen.

En el quadre seglient taula 3 es veu la seva evolucio en el trienni, amb la importancia que té I'IBI en el
total d'aquests.

Impost sobre els béns immobles urbans (I1BI)

2018 2019 2020
DRN drets reconeguts nets 5.166.264 5.020.133 5.408.716
Recaptacié neta 4.686.226 4.461.099 2.639.229
% sobre DRN
Drets pendents 480.037 559.034 2.769.488
% sobre DRN
DRN drets reconeguts nets 5.166.264 5.020.133 5.408.716
TOTAL C.1 IMPOSTOS DIRECTES 5.562.934 5.566.716 6.596.422
taula 3

Es pot observar la davallada en la recaptacié neta i consequentment l'increment dels Drets Pendents, en
I'exercici 2020; la seva causa és la moratoria pactada per I'Ajuntament i el Sector de I'Hosteleria pel pagament
del seus impostos uns 3,1M€ a liquidar en els 3 propers exercicis.

El total d'aquest capitol ha tingut un increment d'un 6,4%.

C.2. Impostos Indirectes. Basicament 'lICIO, la liquidacio d’aquests i la seva importancia en la totalitat
d’Ingressos, depén en gran mesura de I'activitat en el Sector de la Construcci6. L'increment del 832,9% en el
trienni, és totalment irrellevant, ja que la seva base de calcul en el 2018 era una xifra testimonial.

Sens dubte un augment de l'activitat en el Sector de la Construccid,donard més rellevancia a aquests
ingressos.

C.3. Taxes i altres ingressos. Abracen a varies activitats o conceptes, sobre els que s'apliquen; tenen
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una certa importancia en els Ingressos i han sofert un del 27,4%.

Aquests tres capitols d'Ingressos, sobre tot I'IBI, podriem dir que s6n Estructurals, imprescindibles per
financar les Despeses Corrents de cada exercici.

C.4. Transferéncies corrents. Principalment les rebudes d'altres Administracions, recaptacions de I'Estat,
Ageéncia Catalana de I'Aigua i altres; per tant s6n conjunturals i tot i ser importants pel financament, pel seu

caracter, no depenen de les decisions adoptades per la Corporacio.

Tot i la relativitat d’aquests percentatges si serveixen per veure la tendencia de cada capitol pressupostari.

En el quadre seglient, taula 4, es pot observar la repercussio pressupostos liquidats han tingut sobre els

habitants. fonamentals en els habitants de Santa Susanna.

En els segiients quadres, taules 5 i 6, es pot veure la recaptacié durant aquest periode, si contemplem els
pagaments fets i els ingressos recaptats, tot i tenint en compte que els pagaments i cobraments, contenen

TEXT REFOS

INGRESSOS
Impost vehicles 227.533 221.332 219.666
Ingrés / habitant 67,3 64,2 61,9
ICIO i altres impostos indirectes 140.154 2.244.679 1.305.997
Ingrés / habitant 41,5 651,6 368,1
Taxes, prestacio serveis 2.199.838 1.936.175 1.596.513
Ingrés / habitant 650,6 562,0 450,0
Transferéncies corrents 1.158.488 1.572.262 1.928.799
Ingrés / habitant 342,65 456,39 543,63
Impost sobre béns immobles 5.166.264 5.020.133 5.408.716
DESPESES
Personal 2.727.287 2.957.436 3.166.958
despesa/habitant 806,7 858,5 892,6
Despeses corrents per béns i serveis 3.966.014 4.804.867 4.508.914
despesa/habitant 1.173,0 1.394,7 1.270,8
Transferéncies corrents 222.684 243,981 115.261
despesa/habitant 65,9 70,8 32,5
Obra publica i manteniment d'espais 446.884 2.773.490 2.125.715
despesa/habitant 132 805 599

deutes i drets contrets en exercicis anteriors.
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taula 4

PAGAMENTS | RECAPTACIO / ORN | DRN (periode 2018-2020)

2018 2019 2020
ORN 10.039 12.179 11.403
pagaments 8.456 11.689 9.585
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TEXT REFOS

‘ %/ ORN 84 96 84
DRN 10.169 12.431 11.462
cobraments 8.858 11.249 6.308
%/DRN 87 90 55
DRN - ORN 130 252 59
% DRN / ORN 0,1 0,2 0,1

‘ COB.- PAG. 402 -440 -3.277

taula 5

Nomeés en I'exercici 2020 els moviments en la Tresoreria, de cada exercici, han estat en signe negatiu, els
Pagaments han estat superiors als Cobraments, tot i la igualtat entre els DRN i les ORN.

En tots els exercicis, excepte en el 2020, tant els pagaments com els cobraments han cobert al voltant d’'un
90% dels Drets i les Obligacions contretes. Aquesta excepcid, és deguda a la moratoria de pagament al Sector
de I'Hosteleria.

El Saldo de Tresoreria a 31.12.2020, era de 2.520.294,67€, els Creditors pendents de pagament ho eren
per 2.265.776,57€ i els Deutors pendents de cobrament ho eren per 7.512.245,79€.

2018

2019

2020 variacions % trieni

DESPESES ORN (obligacions reconegudes netes)

%/obligacions %/obligacions %/obligacions

C.1 Despeses de personal 2.727 27,2 2.957 24,3 3.167 27,8 16,1
C.2. Despeses corrents i de serveis 3.966 39,5 4.805 39,5 4.509 39,5 13,7
C.3 Interessos 159 1,58 178 15 109 0,96 -31,4
C.A Transferéncies corrents 223 2,2 244 2,0 1.115 9,8 400,0
C.6 Inversions reals 447 4,5 2.773 22,8 2.126 18,6 375,6
C.7 Transferéncies de capital
C.8 Actius financers
C9 Passius financers 2.517 25,1 1.221 10,0 377 3,3 -85,0

TOTAL 10.039 100 12.178 100 11.403 100 13,6

PAGAMENTS FETS
%/obligacions %/obligacions %/obligacions

C.1 Despeses de personal 2.680 31,69 3.007 25,73 3.229 33,69
C.2. Despeses corrents i de serveis 3.441 40,69 4.418 37,80 4.226 44,09
C.3 Interessos 159 1,88 178 1,52 109 1,14
C.4 Transferéncies corrents 222 2,63 237 2,03 112 1,17
C.6 Inversions reals 331 3,91 2.628 22,48 1.532 15,98
Cc.7 Transferencies de capital
C.8 Actius financers
Cc9 Passius financers 1.623 19,19 1.221 10,45 377 3,93

TOTAL 8.456 100 11.689 100 9.585 100
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INGRESSOS DRN (drets reconeguts nets)
%/ drets %/ drets %/ drets

C.1 Impostos directes 6.202 61,0 6.260 50,4 6.596 57,5 6,4
C.2 Impostos indirectes 140 1,4 2.245 18,1 1.306 11,4 832,9
C3 Taxes i altres ingressos 2.200 21,6 1.936 15,6 1.597 13,9 -27,4
C.A Transferéncies corrents 1.158 11,4 1.572 12,7 1.929 16,8 66,6
C.5 Ingressos patrimonials 294 2,9 413 3,3 34 0,3 -88,4]
C.6 Venda de bens patrimonials
C.7 Transferencies de capital 175 1,7 - -100,0
C.8 Actius financers
C.9 Passius financers - - -

TOTAL 10.169 100 12.426 100 11.462 100

RECAPTACIO NETA
%/drets %/drets %/drets

C.1 Impostos directes 5.563 62,80 5.567 49,49 3.559 56,42
C.2 Impostos indirectes 101 1,14 2.214 19,68 102 1,62
C3 Taxes i altres ingressos 1.700 19,19 1.579 14,04 1.035 16,41
c4 Transferéncies corrents 1.026 11,58 1.472 13,09 1.578 25,02
C5 Ingressos patrimonials 292 3,30 412 3,66 34 0,54
C.6 Venda de bens patrimonials
Cc.7 Transferencies de capital 176 1,99
C.8 Actius financers
C.9 Passius financers 5 0,04

TOTAL 8.858 100 11.249 100 6.308 100

Taula 6

També en aquesta data el Deute Financer viu era de 7.529.530,08€. A curt termini, exercicis 2022 i 2023,
s’ha d’amortitzar uns 4,3M€.

Cal tenir en compte, en aquesta data, I'ajornament d’'uns 3,1M€, per la moratoria al Sector de I'Hosteleria,
aquesta xifra sera liquidada en tres exercicis a partir del 2021. Aquesta xifra esta inclosa en els 7,5M€ dels
Deutors pendents de cobrament.

Amb aquestes xifres, la liquiditat podem dir que, a curt termini esta garantida.

A final del darrer exercici estava previst pel 2021 contreure un Préstec de 2,052M€, sense congixer, la
data del seu venciment.

COMENTARIS GENERALS A LES LIQUIDACIONS (ANALISI DINAMICA)

Veient les Liquidacions dels Pressupostos durant aquest trienni, en el punt seglient es comentara la seva
Estabilitat Pressupostaria, i el compliment de la Normativa Legal en cada exercici.

Destacar la importancia que tenen el Impostos Directes, Indirectes i Taxes en el finangament global de les
Despeses Municipals. Quasi tots, estan indexats, és a dir, tenen una Base Imposable objectiva i un Tipus
Impositiu fixat d’'antuvi per cada exercici; son parcialment discrecionals en aquests tipus, facils de gestionar i
amb una carrega politica molt important. La seva evolucié ha estat més o menys lineals, sense increments i
davallades molt significatives de cara a la seva capacitat de finangament. Podem dir que sén Estructurals.

Les Despeses, tant de Personal com Corrents i de Serveis, podem dir que també soén Estructurals, ja que
son imprescindibles pel funcionament quotidia de la Corporacié. També han tingut una trajectoria lineal.

Es pot veure que durant el trienni, de manera general, els Ingressos Estructurals han pogut financar les
Despeses Estructurals. Aixo és un primer bon indicador d’estabilitat.

Els alts i baixos més importants s’ha donat en capitol de les Inversions. D’'una quantitat compromesa molt
baixa en I'exercici 2018, es passa a unes compromeses significativament més altes en els segiients exercicis,
sobretot en I'exercici 2019.

e Seria interessant disposar de les despeses pressupostades en el periode analitzat, reflectides en els
capitols de Pressupost Organic 301. URBANISME, 501. OBRA PUBLICA | MANTENIMENT D’ESPAIS.
502. SERVEIS URBANS i 503. MEDI AMBIENT i SOSTENIBILITAT, i la seva incidencia en el total
pressupostat.

S’ha comentat la importancia que aquesta partida té en els pressupostos, principalment per la seva
“visualitzacié” i I'impacte que té no només visual, siné la repercussié economica que té pel Municipi. El
desenvolupament del POUM, creiem que és una peca clau en aquest aspecte.

A comentar que qualsevol inversié en aquest punt, té un efecte de retorn, com també es veura, molt
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important a mig i llarg termini.

Una altra dada a destacar és la disminucié dels Passius Financers durant aquest periode tot i que el saldo
viu al final del mateix era de 7,5M€.

Fins ara s’ha donat una visi6 economica del desenvolupament dels pressupostos durant el trienni; si més
no cal fer una analisi de la seva Sostenibilitat fins aleshores.

4.4 ELS PRESSUPOSTOS | LA NORMATIVA LEGAL TRIENNI 2018-2020

Es feia esment en el primer apartat d’aquest informe, del gran esfor¢ pressupostari que han fet les
Corporacions Municipals, per superar una crisi economica i financera de tot I'Estat, que és feina palesa en el
nivell d’endeutament, esdevinguda des de I'any 2007. De I'endeutament total en aquest any, un 5% corresponia
a les Corporacions Municipals, I'any 2019 el nivell d’aquest endeutament ha estat del 4,5%, el que suposa una
millora molt important a I'estar parlant de xifres milionaries.

Aquesta davallada va obligar a prendre unes mesures molt restrictives per I'elaboraci6 i liquidacié dels
pressupostos, sobretot en el nivell d'endeutament i la utilitzacié discrecionals dels superavits o estalvis, cas
d’haver-ne. D’alguna manera es va aconseguir I'objectiu, tot i les repercussions que tenien sobre els ciutadans:
restriccié en les despeses ordinaries, baix nivell d'inversions, menys endeutament, menys qualitat i quantitat en
els serveis publics, etc.

La crisi Sanitaria provocada per la Pandémia de la COVID va fer trontollar totes les estructures de I'Estat
amb unes importants repercussions economiques que afecten a tothom, administracions i poblacio.

La relaxacié en la Normativa Legal, a partir de 2020, en concret en el compliment de la Regla de la Despesa
i de la Ratio d’Endeutament, a més de poder disposar dels estalvis generats en els exercicis 2020 i 2021, permet
una certa flexibilitat a I'nora d’elaborar i liquidar els pressupostos, si més no, fins I'exercici 2021. Aixd no implica
un excés d’endeutament, que pot afectar als propers exercicis.

D’'aquesta normativa que,en principi va portar una mica de confusié podem destacar el seglient:

e Suspensid de la Regla de la Despesa per I'exercici 2020 i també la utilitzacié del superavit del 2019 per
inversions financerament sostenibles.

e Es permetra tancar I'exercici 2021 els projectes financerament sostenibles endegats el 2019 finangats
amb superavit del 2018.

e Es possibilita la possible utilitzacié del superavit del 2019 per finangar la despesa del 2020.
Respecte dels Romanents,no s’ha fet cap modificacio.

Totes aquestes disposicions “provisionals” i adoptades principalment per la situacié econdmica i sanitaria
gque estem vivint; podriem dir que estem en una situacio catastrofica i que, si nos fos aixi, possiblement no
s’haguessin adoptat. Fins aleshores tota la Normativa pel Financament de les Corporacions Municipals, havia
estat molt rigida amb la intenci6 d’evitar deficits excessius.

No se sap I'impacte que tindra I'arribada dels Fons Europeus en les Corporacions Municipals encara que en
gualsevol cas creiem que cal ser optimistes, tot esperant que una part dels mateixos, repercuteixin positivament
en aquestes Administracions.

En el quadre que s’adjunta es poden veure les xifres indicatives necessaries per analitzar I'Estabilitat
Pressupostaria a la liquidacié de cada exercici. Aquestes xifres estan obtingudes dels Informes d’Intervencié
d’Avaluacié del Compliment d’Estabilitat Pressupostaria i Limit del Deute.

RESUM ESTABILITAT PRESSUPOSTARIA TRIENNI 2018 - 2020 Santa Susanna

pef
2018 2019 2020
CAPACITAT O NECESSITAT DE FINANCAMENT ABANS
D'AJUSTOS 1.023.788,00| 219.406,20
CAPACITAT FINANCERA DESPRES D'AJUSTOS 1.177.509,57 348.197 | 1.436.766,83
DESPESA MAXIMA COMPUTABLE EXERCICI ANTERIOR 6.694.383,86 | 6.397.070,53
DESPESA MAXIMA COMPUTABLE EXERCICI 5.939.233,89 | 9.957.506,75
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COMPLIMENT REGLA DESPESA (+ NO, -SI) -755.149,97 | 3.560.436,22
RATI ENDEUTAMENT 91% 63,74% 66%
ESTALVI NET
RESULTAT PRESSUPOSTARI AJUSTAT 1.177.509,57 348.197,25| 1.747.273,34
ROMANENT TRESORERIA PER DESPESES GENERALS 5.116.971,48 | 4.910.683,69 | 4.537.845,66

Cal recordar que la Normativa Legal pel compliment de la Ratio d’Endeutament, i la Regla de la Despesa,
ha estat modificada, provisionalment, fins a la liquidaci6é del Pressupost 2021.

Per tant en el quadre anterior hi ha les dades necessaries per analitzar el compliment de la Normativa que
ja es podia aplicar a I'exercici 2020.

Creiem que cal dir que tot i que I'actual normativa és més “laxa” i permet I'elaboracié dels pressupostos
sense les limitacions fins aleshores, el principi de prudéncia sobretot en I'endeutament, ha d’'estar sempre
present en I'elaboracié dels propers pressupostos. Les liquidacions sempre afecten als Pressupostos segiients,
per tant d’alguna manera els condicionen.

L’Estabilitat Pressupostaria ha tingut alternances destacant sobre tot I'Exercici 2019, la liquidacié d’aquest
va obligar a aplicar un PEF al seglient exercici al no haver complert la Regla de la Despesa. Les dades que es
poden observar en aquest exercici ja denoten una disminucié en la Capacitat Financera.

Ja es veia en les analisis fetes en aquest informe que I'exercici 2019 mostrava unes diferéncies importants
en el capitol de les Inversions que obligava a incrementar el Deute Financer.

Un cop liquidats els tres exercicis amb els ajustos necessaris pel compliment del PEF, es pot dir que s’ha
complert tota la Normativa Legal respecte a I'Estabilitat Pressupostaria i el Limit de la Despesa.

Creiem cal tenir en compte aquestes tres xifres obtingudes al final de I'Exercici 2020:

e Un Deute viu de 7,5M€ (uns 4,3M€ a curt termini i uns 2,3 a llarg termini). Hi ha concertat un préstec
d'uns 2M€ en I'exercici 2021.

Un saldo de Tresoreria de 2,5M€

Uns Deutors de 7,5M€

Uns Creditors de 2,3M€

Un Romanent de Tresoreria 4,5€

Amb aquestes dades i complerta la Normativa Legal vigent fins aleshores, es pot afirmar que la situacio
economica i financera a finals de 2020 era bona.

Fer dues puntualitzacions. 1. L'’endeutament financer dels darrers anys han tingut un cost baix (els tipus
d’interés aplicats aixi ho ratifiquen. En el moment de redactar aquest informe es desconeixen els tipus suportats
pel Deute Viu). 2. El Romanent de Tresoreria, només es pot aplicar a les Despeses Corrents.
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5.- LES INFRAESTRUCTURES DE MOBILITAT. L'ESTUDI DE MOBILITAT
APROVAT

Es descriuen de forma sintética els trets fonamentals de la mobilitat que afectarien la redaccié del POUM
en base als aspectes esmentats en I'Estudi de Mobilitat aprovat recentment (2016).

La descripcié dels trets fonamentals de la mobilitat de Santa Susanna es tractara a escala del conjunt
municipal, considerant cadascuna de les xarxes proposades com a unitat minima. Tan sols es descriura en detall
aquells aspectes que puguin tenir relacié amb els requeriments establerts per I'Estudi d'avaluacié de la Mobilitat
Generada.

51 TRETS GEOGRAFICS | SOCIOECONOMICS PRINCIPALS

e Un distribucié urbana geografica clarament concentrada a la part sud del municipi, propera a la costa.
Es podria dir que I'Autopista C32, amb un peatge al propi municipi, travessa transversalment d’'oest a
oest, crea aquesta primera linia de separacio sud-nord del municipi. Una via longitudinal nord-sud que
segueix la llera de la riera del municipi les connecta tot i que és a la banda sud, just per sota del peatge,
on es comencen a concentrar activitats al voltant d’aquesta via.

e A banda de l'autopista esmentada (C32), el municipi queda dividit per altres infraestructures transversals
que generen delimitacions clares a partir de les quals s'observen teixits i funcions urbanes diferenciades.

- Lacarretera Nacional Il que segueix la delimitacié natural de carena final de la muntanya amb la plana
agricola que s'estén fins a la costa.

- El ferrocarril que seguint el perfil costaner, estableix una certa franja fins al mar on es concentren
activitats al costat de la costa.

La divisi6 que generen aquestes infraestructures s’intenten trencar amb passos de vianants i vehicles.
Perd tant pel nombre com per la seva poca dimensid, encara avui dia exerceixen de veritables fronteres fisiques.

Ctra. Riera

Caracteritzaci6 de zones
(1) Centre urba del municipi, més dens, on es concentra part de la poblacié resident habitual del municipi
i els equipaments administratius, docents o serveis basics.
(2) Zona residencial de molt baixa densitat i situada en un espai orografic irregular,amb pendents mitjanes
superiors al 10% i dificultats per a proporcionar serveis de transport public.

(3) Plana agricola de cultiu intensiu que es vol mantenir com un espai natural de qualitat, tot i que la part
nord i est d’'aquesta, en contacte amb les N-11 han comencat a patir del procés d’'urbanitzacié dedicats a
residencial turistic.

(4) Zona planera de costa dedicada basicament als serveis turistics que concentra molta demanda
estacional de residéncia y de treball.

e Les zones situades a la part de muntanya presenten viaris amb pendents superiors al 5% i una marcada
demanda en I'Gs del vehicle privat, mentre que les de costa, s6n molt planeres, amb pendents inferiors
al 2%.
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e Presenta un marcat caracter estacional degut a I'oferta hotelera i turistica de tal manera que el pes de
demanda de mobilitat es trasllada a la zona sud de costa quan arriben els mesos estiuencs.

e S'observen també una oferta de serveis comercials situats al llarg de la N-11 generadors de molt transit
d’agitacié municipal.
L'Estudi de Mobilitat proposa al capitol 8 cadascuna de les Xarxes de mobilitat basiques: de vianants,

de bicicletes, de transport public, de vehicles privats motoritzats i a més I'aparcament i distribucié de
mercaderies i turistes.

L'Estudi ja indica que aquestes xarxes planificades hauran de garantir la connexi6 amb el nou
planejament i guiaran la planificacié urbanistica i els estudis d’avaluacié dela mobilitat generada.

52 XARXA DE VIANANTS

Es vol potenciar la recuperacio del nucli urba com a espai exclusiu o amb preferéncia pel vianant. També
es vol millorar la connexié entre el nucli urba i la zona hotelera i la permeabilitat de la carretera nacional.

D’aguesta manera, es proposa una xarxa basica de vianants conformada per vies de diferents tipologies
i un seguit d’'intervencions (ampliacions de voreres, passos de vianants, adaptacié de guals,) que generin la
qualitat necessaria del conjunt segons una xarxa continua i connexa.

Figura 1 Proposta de xarxa de vianantsFont.: Estudi de Mobilitat 2016
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Cal establir pero les condicions minimes de qualitat que han de tenir tota la xarxa viaria, en funcio de la
seva tipologia.

53 XARXA DE BICICLETES

Santa Susanna disposa actualment d’una seguit de vies ciclistes (que en total fan 4,3 km) que connecta
el nucli urba amb la zona hotelera, aixi com connexions amb Pineda de Mar i Malgrat de Mar a través de la
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costa. No es pot considerar per0 una xarxa en tant que no presenta uns minims de continuitat (amb quatre
tipologies diferents) ni de connectivitat per al conjunt del municipi.

Tipus de via ciclista Longitud (m) %
Carril bici protegit compartit amb vianants 556 | 13
Vorera bici <2m amplada 370 9
>2m 1.712 39
Vorera bici compartida amb vianants 220 5
Cami verd 1490 | 34
Longitud total 4.348 | 100

Es proposa una xarxa d'itineraris de bicicletes de tal manera que no hi hagi discontinuitats i abasti tota
la zona planera el municipi. Ha d’estar connectada amb els principals centres d’'atraccié i generacio de viatges i
amb la xarxa de carrils bici dels municipis confrontants.

Figura 2 Proposta de la xarxa de bicicletes

ont: Estudi de Mobilitat

Manca pero una proposta completa del conjunt de les vies del municipi en funcié de la seva jerarquia,
perod sobretot establir una xarxa d'itineraris per vies tranquil-les i comodes que amplii la connectivitat i aporti
confortabilitat per tal que tot tipus d’usuaris vulguin utilitzar-la, i sigui atractiva per als turistes per la seva
qualitat.
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54 XARXA DE TRANSPORT PUBLIC

Es considera que I'oferta de transport public és forca adequada en relaci6 amb el nombre d’habitants
perqué aporta una bona accessibilitat al conjunt del municipi: connecta de forma directa els diferents ambits
urbans del municipi i també connecta amb altres poblacions properes o llunyanes.

No es considera perd que sigui una alternativa competitiva en relacid al transport privat. Les longituds i
periodes de pas son alts, de més d'una hora en les que relliguen les zones turistiques. L'equipament associat
(parades) és bastant millorable i en el cas de l'estacié6 de ferrocarrils, sense un bon tractament de la
intermodalitat.

Per aguests motius la demanda és molt baixa, utilitzada basicament per estudiants o turistes que no
disposen de vehicle.

La xarxa de transport public ha de ser eficient, abastar la major part de la poblacié dins dels radis de
cobertura dels diferents modes, disposar de parades ben ubicades i accessibles per persones amb mobilitat
reduida, i tenir unes bones connexions intermodals entre el transport public urba i I'interurba.

Respecte el transport interurba, s'instara a les autoritats competents a la realitzacié de millores en les
mancances detectades.

Figura 3 - Proposta d'oferta de transport public de bus urba
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Font: Estudi de Mobilitat 2016

Hi ha una proposta de bus urba i suggereix establir serveis que aportin competitivitat com per exemple
el transport ala demanda, en funcionament des de fa més de tres anys

55 XARXA DE VEHICLES PRIVATS MOTORITZATS

La majoria de la poblaci6 es desplaca diariament en vehicle privat degut a les comoditats que permet en
comparacié amb altres modes de transport. A més, degut a que gran part de la gent viu en les urbanitzacions
allunyades del centre urba, acaba essent I'opcid més rapida per desplacar-se. En general, en tractar-se d'un
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municipi petit, I'Gs de la xarxa viaria és forca homogeni i no s'aprecien grans diferéncies de funcionalitat de les
vies.

Es presenta una proposta de xarxa basica de vehicles motoritzats (vies de pas i principals pel vehicle
privat), entenent-se d’aquesta manera que la resta de vies no prioritaries per aquest mode de transport es
considera la xarxa secundaria (vies distribuidores i veinals).

Figura 4. Proposta de xarxa per a vehicles privats motoritzats

Font: Estudi de Mobilitat 2016

Ates el problema de I'estacionalitat turistica i demanda d'aparcament per a vehicles privats o motoritzats
I'Estudi de Mobilitat fa també una proposta d'aparcament en aquets termes

5.6 APARCAMENT

L’aparcament es caracteritza pels aspectes seglients:
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- Al nucli urba hi ha places suficients per cobrir les necessitats de la poblacié resident, sabent que hi
viuen aproximadament 700 persones i que el nombre de places publiques és del voltant de 1.100, a més dels
guals privats que tenen molts habitatges unifamiliars.

- La demanda de les urbanitzacions queda coberta ja que la major part dels habitatges disposen de gual
propi i, en cas contrari, acaben estacionant al mateix carrer.

-Les places necessaries per al petit percentatge de la poblacié que viu a la zona hotelera i pels usuaris
dels hotels les acaben cobrint els grans espais d’aparcament public (excepte en algunes zones en época estival).

-Als voltants de I'estacié de Renfe i de I'avinguda del Mar es disposa de 1 placa d’aparcament per cada
2 habitacions, aixi que, tenint en compte que un 30% dels turistes venen en cotxe, sobren places d’aparcament.

-L'oferta d’aparcament a zones intermodals de transport és, en general, sobradament suficient tant en
el cas del nucli urba com a les parades al vial paral-lel de la N-I1 front a aquest nucli i front al Susan Park, aixi
com al llarg de tot el carrer del Torrento.

- En el cas del nucli urba existeix un parquing soterrat molt proper a les parades de bus de la zona amb
una capacitat elevada que es troba gairebé sempre buit. Prop de I'Estacié de la Renfe també hi ha nombrosos
espais d’aparcament.

- Cap dels aparcaments publics, tant dins de la via publica com fora, sén de pagament, com ho son
generalment els privats, pel que el seu accés esta només restringit per la limitacié de la durada en cas que n’hi
hagi.

Es detecten pero els problemes segients:

- En els mesos d'estiu es generen conflictes d’aparcament a primera linia de costa, ja que conflueixen
els usuaris dels hotels i apartaments amb els banyistes (de dia) i els que venen per oci (tarda-nit) i I'oferta de
places no satisfa la gran demanda. El conflicte és més acusat a la franja entre la platja i la linia de tren (Av.
dels Pins i carrers adjacents) i a I'Avinguda del Mar, on no hi ha zones regulades. Aquest fet provoca molta
indisciplina pel que fa a I'aparcament. Hi ha aparcament per a motos habitualment ocupat per turismes i també
s'observen vehicles aparcats il-legalment a les voreres i als vorals sense pavimentar, fins i tot en zones no
permeses.

- Manquen places de parquing hoteleres a I'extrem més oriental de la fagana maritima (tram entre I'hotel
Royal Sun fins a Malgrat de Mar al costat sud de la via del tren) i a la zona de la Plaga Europa, on hi ha un rati
de 1 placa per cada 9 habitacions i es presenta una elevada ocupaci6 d'aquestes (90% de mitjana).

- Es generen problemes d'aparcament durant els dimarts de mercat dels mesos d’estiu sobretot a
I'Avinguda dels Pins i a I'Avinguda del Mar, tot i que els dos grans terrenys lliures del Torrenté de Can Gelat
acaben cobrint la demanda.

- Manca senyalitzar una zona d’aparcament per als usuaris de Renfe. Només existeixen unes places just
al costat de I'estacid, normalment sempre ocupades, i hi ha usuaris que aparquen a un solar del c/Pla de la
Torre, a uns 200 metres.

- Hi ha un excés d'oferta d’aparcament en via publica al nucli urba, fet que, sumat a que les voreres son
generalment massa estretes, no afavoreix els desplagaments a peu.

- Entre els carrers Llevant i Salvador Espriu s’estén un terreny de terra (escola bressol) en el qual trobem
un aparcament consolidat pero no regulat.

- Tot i que l'oferta actual és gran, els terrenys no consolidats (54% de les places d’aparcament de la
zona hotelera) com ara els que es troben al Torrentd de Can Gelat, estan reservats per futures construccions i,
per tant, presenten un repte per a I'aparcament de cara al futur. Ara es troben al 50% de la seva capacitat en
temporada d’estiu (punta), i al 20% d’ocupacié mitjana al llarg de 'any.

- Com es pot extreure de la situacié de molts aparcaments no consolidats, la vigilancia per la indisciplina
de I'aparcament és merament la que es dedica a conductes d'aparcament il-legal que provoquin un conflicte
directe amb el transit.
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La proposta de I'Estudi de mobilitat en relacié a I'aparcament es resumeix en els punts segiients:

a) Implantar l'area blava a la zona hotelera.

b) Restriccié d'aparcament a I'Avinguda Pins i adjacents.
¢) Adequacio6 d'un sistema d’estacionaments de dissuasio.
d) Delimitaci6é de I'aparcament a les urbanitzacions.

e) Sancionar la indisciplina en I'aparcament.

57 DISTRIBUCIO URBANA DE MERCADERIES | TURISTES.

Les zones de distribucié urbana de mercaderies i d'estacionament d'autocars presenta els problemes
basics seglents:

- Les zones de carrega i descarrega representen un 1% del total de places de la zona hotelera. Resulta
insuficient per alguns establiments (sobretot les botigues situades al passeig de I'Avinguda del Mar i a I'extrem
oriental de I'Avinguda dels Pins), fet que obliga sovint als vehicles a aturar-se en llocs que no estan habilitats i
dificulten la circulaci6 de la resta de vehicles motoritzats.

- La majoria d’aquestes zones no estan especificament regulades com a tals amb senyals verticals que
explicitin el temps d’estacionament o senyalitzacions de “C/D” al terra.

- Es troben autocars desencotxant turistes en zones que no estan habilitades per a tal efecte, com sén
les parades de bus urba, taxi i les zones de carrega i descarrega, de manera que generen problemes de transit
quan arriba el bus urba o els vehicles de mercaderies.

Les propostes es resumeixen en el seguents punts

a. Creaci6 de noves places de carrega i descarrega i encotxada de turistes
b. Habilitar I'aparcament de llarga durada per a autocars

c. Centralitzacio de les parades de serveis d'oci
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Figura 6. Proposta d’estacionaments de C/D i autocars
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5.8 LA VISIO CONJUNTA DE LES XARXES (JERARQUITZACIO VIARIA)

L’Estudi de mobilitat presenta quelcom que es pot interpretat com una proposta funcional del conjunt
de la xarxa viaria quan tracta la proposta de pacificacié de carrers (fig. 8.21 de I'Estudi de mobilitat) al
diferenciar-se entre vies dedicades prioritariament als desplagcaments de llarg recorregut (interurbans i
municipals), d'Gs equitatiu entre el vehicle motoritzat i els modes no motoritzats, d’aquelles dedicades

basicament als desplacaments de proximitat, dedicades prioritariament als modes no motoritzats.

Aquesta jerarquitzacio s’associa pero basicament a la proposta de vehicles motoritzats:

La xarxa de vehicles privats motoritzats es defineix amb una nova jerarquitzacié i modificacio de sentits
en diferents vials (incorporacio de sentits Unics) per tal de millorar la capacitat i els nivells de servei dels accessos
i dels carrers del municipi. D’aquesta manera sera més facil detectar els vials de la xarxa primaria (vies de pas
i principals pel vehicle privat) i els de la xarxa secundaria (vies distribuidores i veinals).
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Figura 7 Proposta de pacificacié de carrers
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5.9 XARXA DE CAMINS

L’Ajuntament disposa d’un inventari de camins (model Diba) que recull per trams la major part del camins
del municipi, tanmateix el seu tractament parcial no facilita una comprensié general de la xarxa.

El planol 1-09.a i 1-09.b recullen els tracats aproximats dels camins existents i els cadastrals que en
conjunt conformen la xarxa de camins del municipi.

S’ha grafiat una primera aproximacio al que serien una jerarquia de camins. S’ha distingit entre principals
i secundaris.

Al cadastre hi figuren una série de camins que se suposa tenen caracter public, curiosament alguns no
s'aprecien en I'actualitat potser perqué han caigut en desus. D'altre part en el planol topografic ICC i en altres
documents i a l'ortofoto, s'aprecien un seguit de camins que no apareixen en el cadastre pero que obviament
hi sén. Entenem per tant que per la seva antiguitat ja tenen el caracter public.
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No hi ha camins GR o similars que travessin el terme municipal. L'antic cami de Barcelona a Franca va
guedar absorbit pel Cami Vell paral-lel a la N-I1 i que encara esta en Us amb el nom de Carretera Vella.

La xarxa de camins del municipi tenen caracter local.
Podem distingir entre les traces dels plans horta i conreu a la plana i els que hi ha en la part nord-oest
a partir del casc urba.
A la zona de conreu hi ha un cami principal entre els horts, paral-lel a la linia de costa que va des del
terme municipal de Pineda fins el de Malgrat passant en I'Gltim tram per la zona urbana de les Sorres.
Al Pla de Balasc hi trobem el cami de Perafita, via principal de I'ambit que permet des de la N-II arribar
al Cami de la Via i accedir a les platges.
A part, segons cadastre hi ha un cami public paral-lel a mar i dues connexions perpendiculars des de la
Carretera Vella i el Cami de la Via amb la funcié basica de poder accedir als terrenys de conreu.
Al Pla de La Torre també hi ha un cami amb traca quebrada paral-lel a mar i dos que el relliguen a la
carretera Vella i al ¢/ del Mig, més un tercer que va des del ¢/ del Pla de la Torre fins la Carretera Vella.
La resta de camins en ambdds ambits sén privat per accedir a les finques.
Per sobre la N-I1 i fins I'autopista tenim tres camins principals que van en sentit nord-sud son:
e El passeig de Llevant que continua pel cami del Parc de la Font del Boter i segueix pel limit del terme
municipal per ponent fins el Collet de Faré a Ca L’Esteve Burgada i continua a Hortsavinya.
e El cami de la Riera, que segueix la seva traca fins el veinat del Jordi abans de l'autopista i d’alla es
bifurca en dos ramals.
e Un més important que travessa la C-32 en tunel, arriba a la Serra de Miralles al limit del terme municipal
i continua vers la urbanitzacio Les Ferreres.
- Un segon que passa la C-32 en pont més al nord del peatge que segueix fins la urbanitzacié
Ciutat Jardi de Sant Genis de Palafolls.

- L'antic cami de Sant Susanna a Sant Genis que discorre ara pels vials de la urbanitzacié de Can
Torrent fins el ¢/ Mimosa a La Vall, segueix com carrer de les Petlnies a la urbanitzacié de Ciutat
Jardi de Sant Genis.

Per sobre l'autopista hi ha un seguit de camins i senders en sentit est-oest que relliguen els camins
principals i salven les valls i fondalades.

6.- OBRES I INFRAESTRUCTURES PROGRAMADES DE SUBMINISTRAMENT |
SERVEIS

6.1 ABASTAMENT D’AIGUA POTABLE

La informacié d’aquest apartat prové del Pla Director de I'’Abastament d’aigua de Santa Susanna, redactat
per SOREA AQUALOGY I'abril 2014.

El Pla Director defineix les actuacions i les inversions a realitzar al servei d’aigua potable, destinades a
millorar el seu funcionament, de manera consensuada amb I'Ajuntament.

Fonts d’abastament

El municipi de Santa Susanna disposa de dos tipus de fonts: l'aigua procedent de la xarxa en alta del
Consell Comarcal del Maresme i els pous, que actualment es troben fora de servei per problemes sanitaris i no
aporten aigua a la xarxa, pero que es poden utilitzar pel reg de les zones verdes.

L'aigua de la xarxa en alta del Maresme prové del diposit de 1.000 metres cubics de sortida de la ETAP
de Palafolls, que també és gestionada per Sorea. Aquest diposit és alimentat per una part directament d’'aigua
dessalada que prové de la ITAM de Blanes i per altra banda dels pous que alimenten la ETAP. Aquesta aigua és
conduida per una canonada de 900 mm de diametre de fosa ductil fins a I'arqueta de Santa Susanna, on hi ha
un comptador de venda d’aigua en alta.

Descripcio de la xarxa

L'aigua procedent de la xarxa en alta alimenta els dos Diposits generals del municipi, el primer de 1.000
metres cubics el segon de 2.000 metres cubics, ambdds es troben al mateix recinte i estan comunicats entre
ells per vasos comunicants.

El diposit de 1.000 metres cubics té un bombament a la sortida que impulsa aigua al Dipdsit de Can
Ratés de 1.200 metres cubics. Aquest abasteix per gravetat les urbanitzacions de Can Ratés i Alta Maresme 1 i
2.
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A la sortida del Diposit de Can Ratés hi ha un bombament que impulsa aigua cap al Diposit n°®2 de Can
Torrent de 250 metres cubics. Aquest Diposit n°2 de Can Torrent abasteix per gravetat la zona de Can Gelat,
Can Torrent, Can Ratés Alt i la Urbanitzacio Alt Maresme 1 i 2.

Els Diposits Generals de Santa Susanna també abasteixen per gravetat la zona del casc urba de Santa
Susanna, creua la carretera nacional i abasteix la zona de la platja, els hotels i campings i la urbanitzacié Verde
Mar. Abans de creuar la carretera la canonada té dues derivacions una que abasteix la zona de les Cases de
l'autopista, els Edificis La Vall i I'estacio acceleradora “La Vall” i I'altre derivacié que abasteix un aljub de 10
metres cubics a 'estacio d’elevacio Can Batlle.

L'acceleradora “La Vall” fa arribar aigua al Diposit La Vall n°1 de 200 metres cubics. Aquest diposit
abasteix per gravetat la zona de La Vall i bombeja aigua cap al Diposit La Vall n°2 de 250 metres clbics. Aquest
diposit dona aigua per gravetat a la zona de La Vall.

Per altra banda I'estaci6 d'elevacié de Can Batlle impulsa aigua cap al Diposit Can Batlle de 150 metres
cubics, que subministra aigua per gravetat a la zona de Can Batlle.
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Materials de la xarxa

La distribucié de materials en les canonades de la xarxa d'abastament d’aigua potable al municipi de
Santa Susanna és el segiient:

Material Longitud de xarxa (m) %o
Fibrociment 19,485.08 33%
Fundicio dactil 4 668.46 8%
Polietilé alta densitat 32.496.93 55%
PVC 10 atm 2.380.72 4%
TOTAL 59,031.19 100%

Taula 5. Matenals de la xarxa per longitud

Sectoritzaci6 de la xarxa

La xarxa actual de Santa Susanna esta dividida en nou pisos de pressid, anomenats sectors,
independents cada un abastat des d’'un diposit o valvula reguladora diferent. Dins dels pisos de pressié, existeix
una subsectoritzacio6 per tal de facilitar la comptabilitzacié d'aigua.

A continuacié es pot observar una imatge general de la xarxa amb els limits dels sectors actuals:
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Figura 10. Vista general dels sectors de la xarxa de Santa Susanna

Conclusio6 sobre el funcionament hidraulic de la xarxa existent

Després de realitzar la diagnosi de la xarxa actual de Santa Susanna, es poden extreure les seglents
conclusions:

- Existeixen recursos suficients d’aigua per a satisfer la demanda actual de Santa Susanna considerant
nomeés l'aportacié d'aigua de la xarxa en alta del CCM.

- El rendiment de la xarxa es troba en un valor molt bo situant-se per sobre del 87% en global, per tant
per aquesta banda es pot considerar que la xarxa té un funcionament correcte. No obstant aix0, el rendiment
sempre és millorable baixant les pressions maximes o amb I'aplicacié de tecnologies modernes de deteccié de
fuites.

- Respecte la capacitat de regulaci6 actual, no presenta problemes en els escenaris de demanda maxima,
ni amb els consums actuals, ni amb els consums futurs, en tots dos casos es supera de manera folgada les 24
hores de regulaci6.

- En I'escenari futur considerant les zones de creixement urbanistic no s’observen problemes de capacitat
de regulacio dels diposits, pero s'observa que la connexié amb la xarxa en alta no té prou capacitat per omplir
els Diposits Generals al mateix ritme que al que es buiden.

- Respecte a l'estat estructural de la xarxa, només s'observen deficiencies en els dipdsits que estan
construits de maons que poden presentar algunes fuites. Per altra banda hi ha un percentatge important de la
xarxa que és de fibrociment i una petita part amb tubs de PVC encolats, totes aquestes conduccions s’haurien
de renovar degut a la seva obsolescéencia.

- La qualitat de I'aigua que arriba als Diposits Generals i abasteix tot el municipi de Santa Susanna és

25/7/2025 93



PLA D’ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS

molt bona, tots els parametres es troben dins els limits marcats per llei, aixo0 és degut a que l'aigua prové de
'ETAP de Palafolls, on I'aigua es tracta i s'analitza abans de distribuir-se per la xarxa en alta que abasteix Santa
Susanna.

- Des del punt de vista hidraulic la xarxa presenta un comportament insatisfactori en diversos aspectes:

e Per una part es presenten pressions baixes en zones puntuals degut als desnivells del terreny i
diametres insuficients de canonades.

e Per altra part existeixen llocs puntuals amb pressions altes degut al fort desnivell del terreny.

- Finalment, des del punt de vista energetic i de manteniment cal remarcar que el funcionament de la
xarxa no és optim. Una gran quantitat d’'aigua es bombeja a cotes altes innecessariament:

e S'abasteixen tres zones amb regulacié de pressio des de Can Torrent mentre que aquesta rep aigua
a través d'una impulsio.

* S'abasteix una zona important des dels diposits la Vall 1 i 2 que es podrien abastir des dels diposits
Can Ratés i Can Torrent. Es a dir, existeix una redundancia de dos dipodsits i dos bombejos
(acceleradora de la Vall i bombeig Vall 1 cap a Vall 2).

e El diposit Can Batlle rep aigua des dels Diposits Generals a través d’'un bombeig que ha de superar
totes les pérdues de carrega entre els dos diposits i també superar la diferéncia de cota entre ells.

Prioritzacié d’actuacions

Les actuacions proposades s’han classificat segons la seva influéncia i repercussié en el funcionament
de la xarxa, és per aix0 que s’han definit tres categories per a prioritzar les actuacions hidrauliques:

Actuacions amb prioritat alta, s6n les que tenen caracter hidraulic i incideixen sobre el funcionament
global de la xarxa solucionant problemes de pressions inadequades i millorant el rendiment energétic de la
xarxa de manera important. Estan dins aquest grup:

- La creaci6 de I'anell principal d’abastament, connectant els Dipdsits Generals i el Diposit Nou a través
de la xarxa de la zona hotelera i creant la nova connexio de la xarxa en alta amb el Diposit Nou.

- L'extensi6é de l'area d'influéncia del Diposit de Can Ratés cap a la zona baixa de La Vall, incloent
I'anul-laci6 de I'Acceleradora de La Vall i I'eliminacio del Diposit de La Vall 1 i del bombament de La Vall 1 a La
Vall 2.

- La portada d'aigua des del Diposit de Can Torrent n°2 a la zona alta de La Vall incloent I'eliminacio del
Diposit La Vall 2.

Actuacions amb prioritat mitja, sén aquelles que serveixen per a aprofitar millor els recursos disponibles
i una millor organitzaci6 dels pisos de pressi6. Estan dins aquest grup:

- L'extensi6 de l'aread’influéncia del Diposit de Can Ratés cap a la zona de la reguladora de Can Torrent.

- L'extensio de l'aread’influéncia del Diposit de Can Ratés cap a la zona d’Alt Maresme i I'antiga reguladora
del carrer Himalaia.

- L'alimentacié des del Diposit Nou de les zones Alt Maresme i Reguladora del Carrer Himalaia.

Actuacions amb prioritat baixa, sén aquelles que serveixen per a solucionar problemes més locals que
milloren el funcionament de la xarxa d’abastament. Estan dins aquest grup:

- L'alimentacié des del Diposit Nou cap a la zona baixa de Can Gelat.

- L'alimentacié del Diposit de Can Batlle des del Diposit 18000 mitjangant una nova estacié de
bombament, inclou arqueta de connexié amb la xarxa en alta.

- L'extensié de I'aread’influéncia dels Diposits Generals cap a la zona baixa de La Vall.

- Extensi6 dels Diposits Generals cap a la zona oest de Can Batlle.

- Canvi de la delimitacio del sector del Diposit Can Torrent n°2 cap a la zona de Can Gelat.

- Substituci6 de la conduccié que alimenta la zona de nou desenvolupament urbanistic del carrer Bou.

En el punt 8 de les propostes del POUM s'indiquen les actuacions hidrauliques i s’han definit altres
actuacions: de manteniment, millores estructurals d’instal-lacions existents, tractaments per aprofitament de

recursos (osmosi), etc. A aquest tipus d'actuacions no se’ls ha assignat prioritat, s’hauran d’executar quan
aparegui la necessitat o aprofitant la realitzacié d’'altres obres en les que per exemple s’hagi d'obrir un carrer.

6.2 SANEJAMENT

Xarxa de Clavegueram
La informaci6 d’aquest apartat prové del Pla Director de clavegueram de Santa Susanna, redactat per
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SOREA AQUALOGY el febrer de 2012.

L'objecte del Pla Director es coneixer la situacié actual de la xarxa de Clavegueram de Santa Susanna, i
proposar i valorar aquelles actuacions necessaries per tal de garantir el funcionament correcte i millorar-ne la
gestié. Tenen en compte els sectors qualificats d'urbanitzables programats i unitats d’actuacié segons el PGOU
vigent.

Figura 6. Sectors qualificats com a sol urbanitzable programat
| unitats d'actuacid per a la reforma interior en sd| urba.

El sistema de sanejament

El sistema de sanejament de Santa Susanna és parcialment unitari i separatiu. Les arees més
urbanitzades, nucli i urbanitzacions, sén basicament unitaries mentre que les noves urbanitzacions i la zona
turistica és, sobretot, xarxa separativa. L'accés de les aigiies pluvials es fa mitjancant embornals, reixes i
escomeses de terrats i patis interiors d'habitatges, mentre que l'entrada de les aiglies negres es fa amb
I'execucié d'escomeses des dels claveguerons dels edificis.

L~ ambit hidroldgic general

L'ambit hidrologic general esta constituit per les conques dels torrents de Can Gelat, Can Font, Can Puig
i per la Riera de Santa Susanna.

Torrent de Can Gelat: neix dins dels limits del municipi i desemboca a la riera de Santa Susanna. A
I'entrada de la zona urbana el torrent és canalitzat i conduit cap a la riera mitjangant un col-lector que discorre
cap al sud fins a I'Avinguda del Mar, on gira 90° i segueix pel seu eix.

Torrent de Can Font: és un afluent de la riera de Santa Susanna i desemboca a I'algada de la urbanitzacié
de Cal Font. Té tota la seva conca vessant dins del terme municipal.

Torrent de Can Puig: També és un afluent de la riera de Santa Susanna. Es canalitza en arribar al Passeig
de Llevant i desemboca en ella seguint el carrer. Té tota la seva vessant dins del terme municipal.

Riera de Santa Susanna: Té una conca de 8,3 km2, dels quals 3,9 km2 estan dins del terme municipal.
En cap moment el seu recorregut forma part de la xarxa de clavegueram del municipi perd la practica totalitat
dels sobreeixidors de la xarxa aboquen els seus cabals excedentaris a aquesta riera.

Descripcio dels sistema de sanejament en alta

Les aigues recollides per la xarxa de sanejament de Santa Susanna es tracten a la EDAR de Pineda.
Aquesta depuradora té una capacitat de 54.000 m3/dia en temporada alta i tracta a més les aiglies residuals
de Calella, Malgrat, Palafolls i Pineda.

Santa Susanna aboca les aiglies a un col-lector paral-lel a la costa i a escassos metres del mar, que
aiglies amunt recull també les aigiies residuals de Malgrat de Mar.
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Descripci6 de la xarxa de clavegueram

La xarxa de drenatge urba a Santa Susanna s'estructura al voltant del col-lector en alta del sistema de
Pineda de Mar, que transcorre soterrat per I'Avinguda del Mar i per tant travessant el municipi longitudinalment
en direccié N-S.

L'eix principal de la xarxa primaria discorre soterrat per la riera de Santa Susanna des de la carretera N-
11 fins a la seva connexié amb el col-lector en alta. Aixi, existeixen a banda i banda de la riera successives xarxes
locals, al voltant d'un 0 més eixos principals, que aboquen les aigiies recollides a aquest col-lector. En els punts
de connexi6 de cada xarxa local no existeixen sobreeixidors per tal d'evitar la sobrecarrega del col-lector, i aixi,
guan la xarxa transporta cabals en excés, es produeixen problemes de capacitat. L'Unic sobreeixidor del municipi
es troba en el punt de connexié d'aquest eix principal amb el col-lector en alta, que quan els cabals so6n
excessius, sobreix al mar.

L'altre eix important és el corresponent al torrent de Can Gelat, a I'est del municipi i paral-lel a I'anterior.
La xarxa de pluvials transporta l'aigua fins a la riera de Santa Susanna mentre que la xarxa de residuals, que
recull només l'aigua generada per les parcel-les entre la N-11 i I'Avinguda de Mar, connecta directament amb el
col-lector en alta en tres punts diferents.

El funcionament de la xarxa a la zona urbana s'estructura en conques urbanes. Les principals son:
1. Conca de La Vall i Can Torrent
2. Conca de Can Torrent
3. Conca de Can Gelat
4. Conca de Can Batlle
5. Conca del Nucli antic
6. Conca de la Zona hotelera est

7. Conca de la Zona hotelera oest

LLEGENDA

D Conguas ruraks 3 I‘,' f
| | Congues pluvials A H )I
J - 1

Figura 7. Congques principals establertes a la xarxa de clavegueram

La xarxa de clavegueram en baixa té una longitud total d’aproximadament 60 km, amb un total de 1.800
pous de registre, amb una distancia promigde 61metres entre pous, per tant presenta una densitat de pous
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adequada, al menys de forma mitjana.

Aproximadament un terc de la xarxa es unitaria, mentre que la resta és separativa. La major part de les
canonades discorren a través de vials i son de seccié circular, presentant en general diametres continguts
donada la configuracié de la xarxa. Si s'analitza globalment la xarxa, un 41% dels tubs tenen diametres inferiors
als 400 mm i el 35% so6n de 400, cosa que fa que a Santa Susanna només el 60% de la xarxa compleix amb
criteris de manteniment. Només un 4% del total consta de tubs de més de 800 mm.

El Pla Director de clavegueram de Santa Susanna

ldentificats els principals problemes de funcionament de la xarxa es proposen un seguit d'actuacions per
tal de resoldre els problemes i les dificultats actuals i fer més eficient la xarxa. En el punt 8 de les propostes del
POUM s'indiquen les actuacions i I'estimacié de costos.

S'inclouen altres actuacions prioritaries pero d’ambit més local, com els contrapendents, estretament i
reposicions per mal estat de col-lectors, problemes amb bombaments, connexions erronies, reixes insuficients,
el desorrador de la riera de Can Gelat i actuacions en el diposit d’aigiies pluvials existent.

3

LLEGENDA
Pow
Prioral de s acrsaciona

Ay

Mta

Baina

Flgura 48. Actuacions proposades & la xarxa unitana-residual
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Figura 48. Actuacions proposades a la xarka unitiria-pluvial,

Actuacions en els sifons: Execucio de dos pous que donin accés als sifons per a fer-hi tasques de neteja i
manteniment.

Propostes per la millora d'aspectes mediambientals: Ubicacio de quatre diposits anti-DSU/DSP (descarrega
de sistemes unitaris o pluvials) als punts d’abocament.

Propostes per motius de manteniment: actuacions de substitucié per canvis de diametres en les
conduccions que no compleixen els diametres minims per garantir un correcte manteniment i mesures de
gestio com la neteja preventiva i la implantacio de sistemes avancats per I'optimitzacié de les inversions de
rehabilitacio.

Propostes per la millora de la gestio: per tenir un coneixement precis, tant estatic com dinamic, de la
xarxa que permeti gestionar millor els recursos disponibles, mitjancant la instrumentacio de la xarxa amb
sistemes d'informacié territorial, de modelitzacio i de telesupervisio.

6.3 ENLLUMENAT

La informacié sobre la xarxa d'enllumenat public de Santa Susanna prové dels planols "as built" DE
L'ENLLUMENAT EXTERIOR DE LA POBLACIO DE SANTA SUSANNA, realitzat per FFCC el setembre de 2013, i el
planol resum del febrer de 2014, que és el que s'interpreta com a planol d'informacié.

En aquesta informacié se situen els diversos quadres de comandament i maniobra,fins a 46, amb les linies
corresponents i les lluminaries.

Recentment s'ha fet una important actualitzacié de les lampades de I'enllumenat exterior, amb substitucio de
les existents per lampades tipus led.

Practicament tots els carrers del municipi disposen d'enllumenat public.
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7.- INVENTARI DE PATRIMONI

L‘InventaridelPatrimoni Arquitectonic de Catalunya

La Direccid General d'Arxius, Biblioteques, Museus i Patrimoni del Departament de Cultura de la Generalitat
de Catalunya té publicat I'/nventaridel Patrimoni Arquitectonic deCatalunya del municipi de Santa Susanna
(Maresme).

L’'Inventari contempla 30 elements del Patrimoni arquitectonic, i 3 elements del Patrimoni arqueoldgic. Els
elements son els seguents:

Patrimoni arquitectonic

Codi Nom Proteccio

1112 LA TORRE DEL XIRAU BCIN

1114 TORRE DE CAN TORRENT DE MAR BCIN

8559 LA TORRE DE MONTAGUT BCIL

8576 CAN GELAT BCIL

8818 ERMITA DE LA MARE DE DEU DE GRACIA

9056 CAPELLA DE SANT CRIST DE BALASCH BCIL

9057 CAN MESTRE

9058 CAPELLA DE SANTA SUSANNA BCIL

9059 TORRE DE CAN PI BCIN

9060 CAN RATES BCIL

9062 TORRE DE CAN BONET D'AVALL BCIN

33038 MASIA DE CAN JORDA BCIL

33044 CAN CLAVELL

33045 MASIA DE CAN RABASSA BCIL

33046 MASIA DE CAN TORRENT BCIL

33047 CAN PUIG DEL RACO

33048 MASIA DE CAN CASAS

33049 MASIA DE CAN CREUS

33050 MASIA DE DALT

33051 MASIA DE CAN FONT

33052 MASIA DE CAN BATLLE

36801 MAS DE BAIX

36802 EL VEINAT

37560 TORRE DE CAN RATES BCIN

37582 CAN BONET D'AVALL

37583 BUNQUER ANTIAERI BCIL

37584 CANALITZACIO D'EN RATES BCIL

37585 MOLI D'EN JORDA BCIL

37586 CONJUNT DE MAS PARERA | CAN SALVI BCIL

42242 ESGLESIA PARROQUIAL DE SANTA SUSANNA BCIL
Patrimoni arqueologic

Codi Nom

1197 MAS DE DALT

3979 CAL MESTROI

11758 ANTIGA ESGLESIA DE SANTA SUSANNA

Quatre d'aquests elements gaudeixen de la maxima figura de proteccié del patrimoni cultural catala.
Tots ells estan declarats com a Bé Cultural d’'Interes Nacional (BCIN).
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1112 LA TORRE DEL XIRAU BCIN
1114 TORRE DE CAN TORRENT DE MAR BCIN
9059 LA TORRE DE CAN PI BCIN
9062 TORRE DE CAN BONET D'AVALL BCIN
37560 TORRE DE CAN RATES BCIN

També gaudeixen d’aquesta proteccié de BCIN els escuts heraldics de la masoveria de Can Rabassa, i
dos de Can Ratés I.

Consten protegits com a Bé Cultural d’Interes Local (BCIL) els seglients béns:

8559 LA TORRE DE MONTAGUT BCIL
8576 CAN GELAT BCIL
9056 CAPELLA DE SANT CRIST DE BALASH BCIL
9058 CAPELLA DE SANTA SUSANNA BCIL
9060 CAN RATES BCIL
33038 MASIA DE CAN JORDA BCIL
33045 MASIA DE CAN RABASSA BCIL
33046 MASIA DE CAN TORRENT BCIL
37583 BUNQUER ANTIAERI BCIL
37584 CANALITZACIO D'EN RATES BCIL
37585 MOLI D'EN JORDA BCIL
37586 CONJUNT DE MAS PARERA | CAN SALVI BCIL
42242 ESGLESIA PARROQUIAL DE SANTA SUSANNA BCIL

No hi ha a Santa Susanna cap Espai de protecci6 arqueologica (EPA)

Planejament urbanistic

Els béns que es troben inclosos en la relacié de béns patrimonials del Pla d’Ordenacié Urbanistica de
Santa Susanna de I'any 1982 (DOGC 250 de 18/8/1982), estan dividits en dos grups.

Grup | . Edificis amb valor historic o arquitectonic

[OOMasia de Can Mestres

OOMasia de Can Ratés

OOMasia de Can Gelat

[OOMasia de Can Jorda

[OOMasia de Can Torrent

OOTorre Mas Galtés

OOTorre Vall Xirau

OOTorre de la Plana

OOErmita del Sant Crist

OOErmita de la Mare de Déu de Gracia
[OOAntiga capella de Santa Susanna
[OOCapella de Sant Isidre

Grup 11: edificis que constitueixen el conjunt de l'arquitectura popular, que tenen valor com a tal conjunt,
si bé tenen un valor arquitectonic reduit

OOMasia de Can Clavell D[OMasia de Can Rabassa
[OOMasia de Puig del Raco

[OOMasia de Can Casas

OOMasia de Can Bonet

OOMasia de Can Creus
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[OOMas de Dalt
[OOMas de Baix
OOMasia de Can Font
[OOMasia de Can Batlle
OOEl Veinat

Mapa del Patrimoni Cultural de Santa Susanna

Promogut per la Diputacié de Barcelona i 'Ajuntament de Santa Susanna, es va redactar el Mapa del
patrimoni cultural, com a Inventari del Patrimoni cultural de Santa Susanna, redactat per Marc Bosch de Doria,
de I'empresa Actium (maig de 2010).

El Mapa contempla un total de 160 elements del patrimoni cultural Santa Susanna. En destaquen, per la
quantitat de fitxes, els elements de patrimoni immoble, especialment els edificis. En molt menor mesura hi
consten altres elements del patrimoni documental, natural, immaterial i moble.

Amibits [ Tipologies Codi Miombee % Hombre= E
Amibits Tipclogias

PATRIMOMI IMMOBLE 125 Taw 1005
Edificis 1.1 20 7%
Conjunts arguitecténics 1.2 5 4%
Elements arquitecianics 1.2 21 17%
Jaciments orouecibgics 1.4 5%
Cigro civil 5 2 I%

FATRIMONI MOBLE 4 I 100
Elements urbans 21 1 25%
Clojectas 22 1 25%
Cioldeccions 2.3 Z S0%

PATRIMONI DOCUMENTAL ? 5% 100%
Fons dimotges 3.1 2 27%
ons documentals 2 7 7%
Fonz kicfografics 3.3 o 0%

FATRIMOMNI IMMATERIAL 11 TH 100
Mamifestacions festives 4.1 5 45%
Técnigues arfesanals 4.2 o 0%
Tradlicia oral 43 1 %
Musica | donza 4.4 5 45%
Costurnar 4.5 0 0%

PATRIMOMI MATURAL 11 TH 1005
Iones d'infards 51 7i%
Ecpécimens lbotdrnics 5.2 3 27%R

TOTALS 160 10055 160

El total d’elements inventariats en el Mapa del patrimoni cultural de Santa Susanna, un 31% dels béns
disposen de proteccid legal. El percentatge d’elements amb proteccid legal especifica és forga elevat si ho
comparem amb altres municipis. Aix0d s’explica en part per I'alta concentracié de torres i altres elements com
els escuts heraldics, que queden protegits com a Bé Cultural d’Interés Nacional.
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Eilé‘n;' Denominacia Codi Ambit Tipoloiga
G2 Ajuntament de Santa Susanna 11 Patrimoni immoble Edifici
58 Barraca de Can Creus 1.1 Patrimoni immoble Edifici
151 Barraca de la font del Barder 11 Patrimoni immoble Edifici
155 Barraca de vinya de Mas Vivo Vell 11 Patrimoni immoble Edifici
150 Barraca del Camp d'en Rabassa 1.1 Patrimoni immokle Edifici
156 Barraca dels Pins d'en Tres Colors 11 Patrimoni immoble Edifici
137 Barraca dels suros d'en Plasis 1.1 Patrimoni immokble Edifici
148 Barraca d'en Pep Bufi 11 Patrimoni immokble Edifici
10 Bunquer de la Guerra Civil 11 Patrimoni immoble Edifici
13 Ca I"'Amelia 1.1 Patrimoni immokble Edifici
152 Ca I'Esteve Burgada 11 Fatrimoni immoble Edifici
40 Cal Capita 1.1 Patrimoni immoble Edifici
63 Cal Corretger 11 Patrimoni immoble Edifici
124 Cal Curt 1.1 Patrimoni immoble Edifici
48 Cal Ninot 11 Patrimoni immoble Edifici
55 Cal Ros 11 Patrimoni immoble Edifici
26 Can Batlle 1.1 Patrimoni immokble Edifici
20 Can Bonet 11 Patrimoni immoble Edifici
AQ Can Borras 1.1 Patrimoni immokble Edifici
38 Can Burjons Vell 11 Patrimoni immokble Edifici
61 Can Cadernera 11 Patrimoni immoble Edifici
60 Can Carquetes 1.1 Fatrimoni immoble Edifici
149 Can Casaca 11 Patrimoni immokble Edifici
22 Can Casas 11 Patrimoni immoble Edifici
106 Can Cassussa 11 Patrimoni immoble Edifici
70 Can Cateura 1.1 Patrimoni immoble Edifici
18 Can Clavell 11 Patrimoni immoble Edifici
23 Can Creus 11 Patrimoni immoble Edifici
45 Can Ferreglis 1.1 Fatrimoni immoble Edifici
25 Can Font 11 Patrimoni immoble Edifici
109 Can Freixas 11 Patrimoni immoble Edifici
14 Can Gelat 1.1 Patrimoni immokble Edifici
51 Can Geroni 11 Fatrimoni immoble Edifici
108 Can Girons 1.1 Patrimoni immokble Edifici
A7 Can Gralla 11 Patrimoni immokble Edifici
16 Can Jorda 11 Patrimoni immoble Edifici
105 Can Julia 1.1 Patrimoni immokble Edifici
27 Can Mas de Baix 11 Patrimoni immoble Edifici
24 Can Mas de Dalt 11 Patrimoni immoble Edifici
49 Can Mas Vivo 11 Patrimoni immoble Edifici
83 Can Mas Vivo Vell 1.1 Patrimoni immokble Edifici
15 Can Mestres 11 Patrimoni immoble Edifici
41 Can Mestroi 11 Patrimoni immoble Edifici
68 Can Nogueras 1.1 Fatrimoni immoble Edifici
123 Can Parisso 11 Patrimoni immoble Edifici
127 Can Pastanaga 1.1 Patrimoni immokble Edifici
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125 Can Pep Bufi 1.1 FPatrimoni immaoble Edifici
1653 Can Perello 1.1 Patrimoni immokble Edifici
[ Can Pero 1.1 Patrimoni immable Edifici
71 Can Pisculet 1.1 Patrimoni immokble Edifici
43 Can Planas 1.1 Patrimoni immaokble Edifici
21 Can Puig 1.1 FPatrimoni immaoble Edifici
19 Can Rabassa 1.1 Patrimoni immaokble Edifici
v Can Rosich 1.1 Patrimoni immable Edifici
107 Can Salada 1.1 Patrimoni immable Edifici
52 Can Sant Pare 1.1 Patrimoni immable Edifici
B9 Can Soler Nou 1.1 Patrimoni immaokble Edifici
44 Can Tanca 1.1 Patrimoni immable Edifici
B4 Can Toni Casas 1.1 Patrimoni immable Edifici
20 Can Torrent 1.1 Patrimoni immable Edifici
57 Can Valent 1.1 Patrimoni immable Edifici
50 Can Vall Xirau 1.1 Patrimoni immaoble Edifici
A6 Can Vidal 1.1 Patrimoni immable Edifici
132 Can Xaco 1.1 Patrimoni immoble Edifici
154 Can Xaubet 1.1 Patrimoni immable Edifici
8 Capella de Santa Susanna 11 Patrimoni immaoble Edifici
64 Casa del carrer de Sant Ramon, nim. 10 11 Patrimoni immaoble Edifici
1298 Casa del carrer de Sant Ramon, nim. 16 1.1 Patrimoni immakble Edifici
72 Casa del carrer de Sant Ramon, num. 6 1.1 Patrimoni immaokle Edifici
[ Casa del carrer de Sant Ramon, num. 8 1.1 Fatrimoni immokble Edifici
35 Esglesia parroquial de Santa Susanna 1.1 Patrimoni immohle Edifici
34 Horta Santa Eulalia 1.1 Patrimoni immakble Edifici
120 Horta Vives 1.1 Patrimoni immaokble Edifici
7 La Constancia 1.1 Patrimoni immokle Edifici
T Mare de Déu de Gracia 1.1 Patrimoni immoble Edifici
39 Mas d'en Calga 1.1 Fatrimoni immokble Edifici
117 Mas Galter 1.1 Patrimoni immakble Edifici
33 Masoveria de Can Rabassa 1.1 Patrimoni immokble Edifici
12 Moli d'en Jorda 1.1 Patrimoni immokle Edifici
7 Sant Crist de Balasc 1.1 Patrimoni immaokble Edifici
36 Sant Isidre 1.1 Patrimoni immaokble Edifici
4 Torre de Can Bonet 1.1 Patrimoni immable Edifici
143 Torre de Can Creus 1.1 Patrimoni immable Edifici
141 Torre de Can Jorda 1.1 Patrimoni immable Edifici
142 Torre de Can Mas de Dalt 1.1 Fatrimoni immaoble Edifici
5 Torre de Can Ratés 1.1 Patrimoni immaokble Edifici
3 Torre de Can Torrent de Mar 1.1 Patrimoni immable Edifici
1 Torre de Mas Galter 1.1 Patrimoni immable Edifici
G Torre de Montagut 11 Patrimoni immaoble Edifici
2 Torre de Vall Xirau 1.1 Patrimoni immaoble Edifici
[ Can Rates 12 Patrimoni immaoble Conjunt arquitectanic
73 Carrer de Jaume | 1.2 Patrimoni immoble Conjunt arguitectonic
133 Carrer de Sant Ramon 12 Patrimoni immaoble Conjunt arguitectdnic
28 El Veinat 1.2 Patrimoni immaoble Conjunt arquitectanic
13 Mas Parera i Can Salvi 1.2 Patrimoni immaoble Conjunt arquitectanic
1657 Bassa i rec de Can Jorda 1.3 Patrimoni immakble Element arquitecténic
110 Era de can Mas de Baix 13 Patrimoni immaoble Element arquitectanic
144 Escut de la masoveria de Can Rabassa 13 Patrimoni immaoble Element arquitectdnic
g5 Escut heraldic de Can Rates | 13 Patrimoni immaoble Element arquitectdnic
a7 Escut heraldic de Can Ratés I 13 Patrimoni immaoble Element arquitecténic
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146 Fita de terme 13 Patrimoni immaohle Element arguitectanic
115 Font de Cal Curt 13 Patrimoni immaoble Element arquitectonic
Th Font de Can Gelat 13 FPatrimoni immohle Element arquitectonic
114 Font de Can Pep Bufi 13 Patrimoni immable Element arquitectonic
ah Font del Boter 13 Patrimoni immohle Element arquitectanic
130 Paret de cal Corretger 13 Patrimoni immaohle Element arguitectanic
93 Paret de Cal Tit 13 Patrimoni immaohle Element arguitectonic
42 Paret de Can Carquetes 13 Patrimoni immohle Element arquitectanic
160 Passera de Mas Parera 13 Fatrimoni immohle Element arquitectonic
Th Pintura d"Aureli Crosiet 13 Patrimoni immaohle Element arquitectanic
119 Pou de Cal Careto 13 Patrimoni immoble Elemant arquitectonic
118 Pou de Can Jorda 13 Patrimoni immaohle Element arguitectonic
128 Pou de Can Pastanaga 13 Patrimoni immaoble Element arquitectanic
122 Pou i bassa de cal Petit 13 Patrimoni immoble Element arguitectanic
74 Regs del camp del Titus 13 Patrimoni immaohle Element arguitectanic
121 Sinia de can Rabassa 13 Patrimoni immaohble Element arquitectanic
30 Antiga esgléesia de Santa Susanna 1.4 Patrimoni immaoble Jaciment
45 Can Burjons 14 Patrimoni immaoble Jaciment
126 Can Marangé 14 Patrimoni immohle Jaciment
K3 Can Mestroi (jaciment) 14 Fatrimoni immohle Jaciment
32 Mas de Dalt (jaciment) 14 Patrimoni immaohle Jaciment
140 Plana de Can Jorda 14 Patrimoni immaoble Jaciment
136 Cami d'anant a missa 1.5 Patrimoni immoble Obra civil
135 Cami del Mig 15 Patrimoni immaohle Obra civil
1 Paret d'en Rates 15 Patrimoni immoble Obra civil
77 Commemoracid del 50& aniversari de 2.1 Patrimoni moble Element urba
I'esbart dansaire de Santa Susanna
139 Premsa de vi de Can Jorda 2.2 Fatrimoni moble Objacte
92 Eines del camp d'Antoni Pi 2.3 Patrimoni moble Col leccio
94 Fons d'art de I'Ajuntament de Santa 2.3 Patrimoni moble Col leccio
Susanna
06 Col-leccio de fotografies de la Festa de la 3.1 Patrimoni documental Fons imatges
Vellesa
104 Col-leccio de fotografies de Santa Susanna |31 Patrimoni documental Fons imatges
103 Arxiu administratiu de I'Ajuntament de 32 Patrimoni documental Faons documental
Santa Susanna
134 Arxiu de Can Jorda 3.2 Patrimoni documental Fons documental
102 Arxiu del Dr. Josep M. Massons 32 Patrimoni documental Faons documental
99 Arxiu Diocesa de Girona 3.2 Patrimoni documental Fons documental
100 Arxiu Historic Fidel Fita 3.2 Patrimoni documental Fons documental
98 Arxiu Parroquial de Santa Susanna 32 Patrimoni documental Fons documental
101 Museu-Arxiu Municipal de Calella Josep M. | 3.2 Patrimoni documental Fons documental
Codina i Bagué
a2 Aplec de Gracia 4.1 Patrimoni immaterial Manifestacions
festives
21 Aplec de Sant Isidre 4.1 Patrimoni immaterial Manifestacions
festives
Ta Cursa de cintes 4.1 Patrimoni immaterial Manifestacions
fastives
T8 Festa major 4.1 Patrimoni immaterial Manifestacions
festives
a0 Pessebre vivent 41 Patrimoni immaterial Manifestacions
festives
116 L'arbre de Cal Santpare 43 Patrimoni immaterial Tradiccio oral
84 Contrapas de Santa Susanna 4.4 Patrimoni immaterial Misica i dansa
145 Dansa d'en Bonet 4.4 Patrimoni immaterial Musica i dansa
159 Goig de la Mare de Déu de Gracia 44 Patrimoni immaterial Musica i dansa
158 Goig de Sant Isidre 4.4 Patrimoni immaterial Musica i dansa

El fons historic esta cedit a I'’Arxiu Comarcal del Maresme
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8.- INVENTARI DE MASIES, | ALTRES CONSTRUCCIONS EN SOL NO
URBANITZABLE

El Catdleg de masies, i altres construccions en sol no urbanitzable és un document del Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal que contempla aquelles masies i edificacions rurals que per raons arquitectoniques,
historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials, o per estar datades amb anterioritat a 1956 o formar
part d'un planejament de rang superior, poden ser incloses en un Cataleg especific que regula les condicions
de reconstruccio i rehabilitacio. Es un document normatiu que a través de fitxes detallades ofereix una proteccié
fisica i determina els mecanismes d'intervencio en totes les masies i cases rurals seleccionades.

En el document d'Avang es relacionava un llistat de I'Inventari de les masies, i de les edificacions o
assentaments en el medi rural en sol no urbanitzable que comprén totes les edificacions existents, o restes
d’elles enrunades, per tal de que el Pla puguin estudiar-les i fer la seleccié que forma part del Cataleg.

Algunes de les masies que formaven part del llistat de I'Inventari poden no quedar incloses en el Cataleg i
també poden formar part del Cataleg de béns a protegir, ja que pels seus valors culturals mereixen una major
proteccié com a bé patrimonial, ja sigui a nivell local o nacional.

Les masies i edificacions es relacionen en el seglent llistat i queden situades en els planols d’informacio I-
1lai I-11b.

CORDENADE
Ndm NOM ORDRE ALFABETIC S

1 Ca I'Hortensio 474229 4611353
2 Ca la Teresa 475267 4609809
3 Ca la Tines 475234 4609721
4 Ca I'Esteve Burgada 471770 4612493
5 Cal Burjons Vell 474427 4610875
6 Cal Capita 474463 4611097
7 Can Torrent

8 Cal Mestrol 474659 4611035
9 Cal Ninot 474940 4610458
10 Can Pastanaga 474253 4611322
11 Cal Petit 474617 4610940
12 Cal Planas 474658 4610923
13 Can Rosich 474690 4610649
14 | Cal Sant Pare 473331 4611935
15 Cal Tanca 474683 4610896
16 | Can Plademunt 475188 4608897
17 | Can Ballester - Can Cateri Nou 475410 4609940
18 | Can Batlle 475521 4608582
19 | Can Benet 474993 4608791
20 Can Blanc 474948 4610982
21 | Can Bonet 475590 4609672
22 Can Borras 475056 4608832
23 | Can Brunet 476216 4609296
24 Can Burjons 474721 4610935
25 | Can Cadernera 475764 4608841
26 | Can Calet 475295 4608551
27 | CanCampolier 475768 4608968
28 | Can Carquetas 475511 4608828
29 | Can Casas del Reco 474054 4611116
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30 | Can Cassussa 473692 4611255
31 | Can Cateura 476388 4609073
32 Can Clavell 474057 4611815
33 Can Creus 475099 4610397
34 | Can Ferregus 474691 4610913
35 Can Julia 475054 4608975
36 | Can Gibert 475858 4608724
37 Can Girons 476477 4609179
38 | Can Gonzalo 474217 4611496
39 Can Gralla 474917 4610408
40 Can Jeroni 473296 4611946
41 | Can Jorda (Moli Fariner de Can Jorda) 473835 4611706
42 | Can Mandorra 475465 4608693
43 | Can Massagu 475462 4608805
44 | Ca La Sofia
45 | Can Mestres 474060 4611481
46 | Can Nogueres 476153 4609257
47 Can Pep Bufi 473302 4611187
48 | Can Pere Soler 476355 4609277
49 | Can Perell6 ( ruina) 473712 4611640
50 | Can Piscolet 476380 4609384
51 | Can Poch 473831 4611536
52 Can Pons 475802 4609129
53 | Can Puig 475209 4609620
54 Can Pujades 475025 4608562
55 | Can Rabassa 475308 4609740
56 | Can Jorda
57 Can Ripoll 475800 4608945
58 Cal Ros 474170 4612046
59 Can Saez 474260 4611459
60 | Can Salada 475455 4611537
61 Can Salvi 475802 4609597
62 | Can Solé 475232 4608595
63 | Can Soler 476245 4609339
64 | Can Toni Cases 473462 4611892
65 | Can Tuset 474886 4610491
66 Can Vallduvi 474872 4609544
67 | Can Cateri 474825 4610335
68 | Can Xaubert (ruina) 473622 4611625
69 Cal Xic 474988 4610456
70 | Horta de Sant Crist 475154 4609005
71 | Horta de Santa Eulalia 475396 4608577
72 | Horta Durlan 475888 4608648
73 Horta Parera 475790 4609568
74 | Horta Vives 475301 4609308
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75 L'Astillero

76 | Can Per6 475797 4609625
77 La Constancia 474934 4608759
78 | Can Roses

79 | Mas d’en Calca 474341 4611126
80 Mas Vilajoan 474873 4611297
81 Mas Vivé Nou 474838 4610517
82 Mas Vivé Vell 473611 4611664
83 | Can Jordi

84 | Montfulleda 475166 4609187
87 | Can Cassola 475104 4608489
88 | La Taberna

89 | Cal Rei

90 Mas Goyta

91 | Can Pariss6

92 | CaLa Curta
93 | Ca La Montjoia

94 | Can Burjons

95 | Can Marango
96 | Can Fuia

97 | Can Fresi

98 | CaLa Morena
99 | Can Catala

100 | Cal Music
101 | Can Pere Lari
102 | La Gleva 475029 4611402

103 | Can Xapelli
104 | Can Valent
105 | Mas Pedrer
106 | Can Cassaca
107 | Can Xanet
108 | Can Ventureta
109 | Can isidro
110 | Can Piteu

111 | Can Lloreng
112 | Cal Curt

9.- CATALEG DE PAISATGE DE LA REGIO METROPOLITANA DE BARCELONA

El Cataleg de paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona, elaborat per I'Observatori del Paisatge,
fou aprovat definitivament I'11 de desembre de 2014.

L'ambit d’estudi es troba dividit entre dues unitats de paisatge diferents: la 20. Serra de Marina, a la part
nord del municipi; i la 23. Alt Maresme, a la part sud (Imatge 5.a.). Els principals trets distintius d’aquestes
unitats es sintetitzen a continuacio.

Unitat de paisatge 23 Alt Maresme:
Aquesta unitat comprén part del Paisatge d'Atencié Especial (PAE) Espais agricoles del Maresme i la
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Tordera. En el municipi de Santa Susanna es destaca la continuitat territorial dels valors agricoles a potenciar
de les planes agricoles.

Les estratégies establertes pel paisatge d’atencié especial Espais agricoles del Maresme i la Tordera son:

- Reforgar la continuitat territorial dels espais agricoles entre la serralada Litoral, la depressié Prelitoral i
el mar.

- Establir una nova logica funcional i estructural de les peces agricoles del Maresme.

- Definir figures de proteccid i/o gestié que reconeguin els espais i productes agraris de qualitat.

- Tractar paisatgisticament els entorns degradats mitjancant la recuperacioé de I'espai agrari.

Els objectius de qualitat paisatgistica (OQP) i la proposta de criteris i accions que proposa el Cataleg de
paisatge de la Regi6 Metropolitana de Barcelona per aquesta unitat de paisatge i que afecten al municipi de
Santa Susanna sén:

Les
segients:

25/7/2025

Mantenir els separadors verds i uns accessos als nuclis de qualitat.

Ordenar i integrar en el paisatge aquelles urbanitzacions que poden generar un major impacte
visual.

Integrar en el paisatge i millorar la continuitat i la permeabilitat ecologica i social de les
infraestructures lineals.

Mantenir el valor escénic, historic i la identitat paisatgistica de la fagana maritima.
Posar en valor el conjunt de restes arqueologiques i historiques.
Potenciar el mosaic paisatgistic com a element d’alt valor ecologic, esteétic i productiu.

Mantenir els eixos de connexié ecologica - paisatgistica entre el litoral, la plana costanera i I'interior
muntanyds que conformen la xarxa de rieres, torrents i rials.

Mantenir sistema d'itineraris i miradors que emfatitzi les panoramiques més rellevants.

Propostes de criteris i accions per assolir els OQP, dirigits prioritariament a l'ordenacié sén les

Mantenir la compacitat dels nuclis urbans i evitar-ne la dispersié. Cal evitar la conurbacid entre
Pineda de Mar, Santa Susanna i Malgrat de Mar, i establir mecanismes per preservar els espais
oberts separadors que encara existeixen i aplicar mesures d'integraci6 paisatgistica

Vetllar per la correcta ordenaci6 dels fronts maritims. Es consideren zones prioritaries d’actuacio les
franges costaneres amb continus urbans de Pineda de Mar, Santa Susanna i Malgrat de Mar.
L'ordenacié del paisatge dels fronts maritims hauria de contemplar la inclusi6 de mesures per
consolidar la naturalitzacié dels trams costaners escassament urbanitzats, com el Pla de Balasc a
Santa Susanna.

Introduir en el planejament urbanistic municipal un apartat especific sobre el tractament paisatgistic
de la carretera N-11, amb I'objectiu de garantir uns accessos als nuclis urbans ordenats, que facilitin
la transicio entre els espais oberts i els paisatges urbans, que reforcin el caracter i la identitat dels
nuclis historics i I'ordenacié paisatgistica de les activitats comercials associades.

Evitar la dispersi6 i I'ocupacié de sol amb noves arees residencials de baixa densitat. Avancar cap a
la complecio de les arees residencials de baixa densitat existents i definir amb precisio els limits de
les urbanitzacions, a fi de controlar/evitar la seva expansid i afavorir les continuitats paisatgistiques
urbanes i naturals.

Recuperar la vegetacio associada a les rieres i els seus torrents tributaris en els trams on estigui
deteriorada, limitar la progressié de les servituds i evitar les activitats antropiques que ocupen les
lleres fluvials.

Promoure una xarxa d'itineraris paisatgistics i de miradors accessibles a peu o en vehicle, on la
percepcio i interaccié amb el paisatge és més amplia i suggerent, i d'itineraris per a vianants continu
al llarg de tota la fagana maritima.

Vetllar pel compliment estricte de la Llei de costes, tant pel que fa a I'ocupacié del domini public per
instal-lacions privades, com al control efectiu de les limitacions a la propietat privada dins la zona
de servitud de proteccié que defineix la Llei.
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Unitat de paisatge 20. Serra de Marina,

Per aquesta unitat de paisatge i que afecta a la part nord del municipi de Santa Susanna els objectius
de qualitat paisatgistica (OQP) sén:

- Un paisatge forestal format per pinedes, rouredes, alzinars, suredes i castanyedes preservades tant
pel seu valor productiu com per les seves caracteristiques ecologiques intrinseques, ben gestionat
per disminuir I'alt risc d’incendi.

- Un paisatge agroforestal preservat i ben gestionat que mantingui la diversitat d’elements que el
caracteritzen i el doten d'identitat propia.

- Un paisatge de la Serra de Marina amb vestigis de patrimoni historic (masies, ermites, esglésies,
castells) valoritzats i vinculats amb el paisatge que els envolta.

Les Propostes de criteris i accions per assolir els OQP, dirigits prioritariament a I'ordenacié sén les
seguents:

- Restaurar i naturalitzar els trams degradats de les rieres i dels petits cursos fluvials a I'entorn de les
zones periurbanes i industrials.

- Fomentar, en tot procés de planificacio i d’ordenacio dels recursos dels espais protegits de la Serra
de Marina, el manteniment o la recuperaci6é del mosaic agroforestal. Vetllar per la continuitat de les
masies, dedicades o no de forma prioritaria als usos primaris o de gestio del territori.

- Promoure una xarxa d'itineraris paisatgistics i de miradors accessibles a peu o en vehicle, on la
percepcid i interacci6 amb el paisatge és més amplia i suggerent. Aquesta xarxa, que compren
miradors i camins existents i d’altres a consolidar, hauria de rebre les actuacions necessaries de
condicionament, senyalitzacid, manteniment i difusié per facilitar la percepcié dels valors del
paisatge i el coneixement del territori. S6n els miradors i els itineraris paisatgistics a peu i motoritzats
definits a l'apartat de principals rutes i punts d’observacio i gaudi del paisatge d’aquesta unitat.

10.- CONCLUSIONS

10.1 EL MODEL DE CIUTAT DEL PGO82

El model que va impulsar el POUM del 82 s'ha materialitzat en bona part de les seves determinacions
edificatories. En canvi en el desenvolupament dels elements vertebradors i qualificadors de I'espai public no
s'han assolit els mateixos graus de consolidacid, de manera que sobre el territori apareixen unes realitats
diferenciades per usos i activitats sense un relligam, sense els elements de vertebracié que facilitin la interaccio
i relacié d'uns amb els altres.

L'espai agrari té una preséncia important amb un ambit potent al Pla de Balasc pero amb simptomes de
declivi en el Pla de La Torre que ha quedat encerclat per espais edificats o edificables.

La N-I1 i la via del tren continuen representant un tall i una fractura que separa els ambits i les zones
sense que s'hagi aconseguit habilitar els espais de salt i connexié necessaris per garantir I'accessibilitat.

L'accés a la platja continua presentant dificultats notables.

La mobilitat rodada queda continguda pels punts de creuament dels elements barrera i I'aparcament de
vehicles es un problema no resolt.

10.2 AVALUACIO DE LES CAPACITATS DE CREIXEMENT DEL PLANEJAMENT VIGENT
Analitzant el sostre ocupat actual pels diferents usos i activitats, en especial I'hoteler i I'habitatge, i el

contrastem amb el potencial que el PGO qualifica i permet, ens ofereix una foto de la capacitat de creixement.
Si mirem els dos usos principals obtenim:

ESTIMACIO DE SOL VACANT: RESIDENCIAL, HOTELER-TURISTIC | COMERG-SERVEIS
10.3 ACTIVITAT TURISTIC- HOTELER

Si comparem les dades de superficie de sostre i nombre d’habitacions dels Hotels actuals i els que podrien
obtenir llicencia o estan reconeguts pel seu régim juridic, es pot apreciar que del potencial que el planejament
preveu només s'ha edificat el 67% del sostre potencial.
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Si ho comparem en nombre d'habitacions suposa s'han construit el 58% de les possibles i encara es
poden construir el 42% d’habitacions possibles. Significa que respecte I'oferta actual d'habitacions es podria
incrementar el 71% de les que ara hi ha.

No sembla raonable plantejar nous creixements turistics d’aquesta naturalesa.

Quadre comparatiu del sostre i nombre d'habitacions d'Us hoteler edificat i el potencial

M2. de sostre % sobre qualificat Habitacions % sobre potencial
ACTUAL 317.670 67% 5.143 58%
POTENCIAL (1) 153.833 33% 3.663 42%
TOTAL 471.503 100% 8.806 100%

(1) Dades referides als terrenys buits el gener de 2022 i inclou hotels en cosntruccio amb llicéncia

S’han comptabilitzat les reserves o espais edificables buits que el planejament preveu descomptant els
sols urbanitzable delimitats o no que no s’han desenvolupat (Sector X, Sector G i Poligon 2 de La Riera).

S’han diferenciat en les 3 categories d'Us:
e Residencial diferenciant la trama urbana de les urbanitzacions
e Hoteler - Turistic
e Comerg - Servies

Quadre del sostre i del nombre d'habitatges potencial per usos

Categories per usos M2 de Sostre Nombre habitatges o habitacions

Trama urbana: Casc i Riera 277 en sectors + 300 en sol vacant

Urbanitzacions 444
Hotels — Turistic 153.833 3.663
Comerg i Serveis 20.973

El comerg i serveis terciaris ara ocupen uns 37.000m? de sostre i el planejament permet la construccié
a més de 21.000m?, és a dir encara podria créixer un 56% del que hi ha, sense comptar que hi ha superficies
gue estan sense activitat.

El nombre de llars actuals és de 1.327 (2021) de manera que el sol ja qualificat permetria 577 noves
llars que suposa un creixement del 43% respecte les existents. Aix0 ens porta a concloure que hi ha sol qualificat
suficient.

Altre tema és que aquesta oferta potencial inclou les nombroses construccions que es poden fer a les
urbanitzacions (444) que tenen unes condicions d'encaix ambiental i paisatgistic que no fan aconsellables que
la demanda prevista de necessitat d'habitatge en el futur graviti sobre aquesta tipologia que és forca insostenible
i que a més és cara.

En el cas urba més adequat per plantejar la situacié de les llars necessaries en el futur, la disponibilitat
actual en solar vacants seria de 300 noves llars pero es demanen uns preus que no son assumibles per a un
nombre important de la poblacio.

Caldra cercar mecanismes que permetin la promocio i construccié d’habitatges a preus assequibles i
aprofitant operacions de vertebracié urbana preveure uns certs creixements acotats que complementin I'oferta
i la facin més assequible.

10.4 ELS EQUIPAMENTS

L'evolucié previsible del negoci turistic vol estendre el periode vacacional actual i alhora atreure també
un tipus de client diferent i alhora fidelitzar una part de la clientela actual. Per aconseguir-ho s'ha de plantejar
poder oferir experiéncies i sensacions més enlla del mar i platja i per aixo es pensa que cal disposar d'una série
de serveis-equipaments a escala del municipi que requereixen una ubicacié adient i en proximitat. Alhora han
de ser artefactes que aportin serveis a la comunitat de residents i ajudin a la vertebracié general i a la interrelacio
social.

Cal cercar aquests ambits susceptibles de congeniar la preséncia d'un tipus d'equipament d'aquesta
naturalesa amb la seva situaci6 en I'espai lliure i amb una baixa pertorbacié del territori. Caldra cercar aquells
elements i activitats més estratégiques que facilitin aquest encaix.
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D'altra part i com hem tractat en I'apartat 4.6, la franja que segueix el carrer del Pla de la Torre i el propi
carrer han de ser repensats en termes de cercar una transformacié urbanistica que permeti disposar d'aquests
terrenys per poder facilitar que els hotelers puguin desenvolupar i cobrir algunes de les necessitats de serveis i
dotacions, sempre amb baixa edificabilitat i resolent el problema de I'aparcament.

Els equipaments convencionals del municipi estan coberts en un futur amb els que ja existeixen,
tanmateix i en previsio caldria reservar espais pel cementiri, un institut,i la central de la brigada i la base nautica
i altres.

10.5 ESPAIS LLIURES

En I'apartat d'analisi ja s'han mostrat els valors ambientals, economics i paisatgistics que la zona agricola
ofereix. Esta clar que hi ha especialment dues realitats diferenciades, el Pla de Balasc amb un grau de protecci6
com sol agricola costaner clau C1 amb una clara vocacié de Parc Agricola que requereix del POUM que
s'implementin les mesures de proteccio i impuls perqué es consolidi aquesta realitat i perseveri en el temps.
D'altra part el Pla de La Torre és un sol apreciable encara en termes agricoles, i aixi ho reconeix el planejament
supramunicipal, perd que conté en el seu interior graus de proteccié i/o transformaci6 diferents. EI PDUSC li
assigna en part la qualificacido C2 i C3 sol no urbanitzable costaner, que esta protegit i admet usos del no
urbanitzable. Altra part esta qualificat de sol no urbanitzable clau CE que admet transformacié per la via de la
revisio i/o redacci6 del POUM.

Per tant sera en aquest ambit CE que el POUM podra introduir amb major o menor intensitat
modificacions i/o aprofitaments que hauran de ser compatibles amb la resta de situacions de I'entorn.

La franja enfront del mar presenta dues caracteristiques molt diferenciades: la part de campings,
apartaments i hotels que deixa una platja molt encaixada i una segona lliure d'edificacions i usos enfront del
Pla de Balasc i compresa entre la via del tren i el mar amb la futura base nautica al final tocant a Pineda. En
ambdds casos s'ha d'aconseguir crear el passeig de mar que lligui de punta apunta la linia de costa i enllaci amb
els passeigs maritims de Malgrat i Pineda. En tot el front s'han de millorar els corredors i accessos a la platja
aixi com la regulacié de lI'aparcament.

Per sobre de l'autopista els terrenys estan poc alterats i constitueix un espai rustec de qualitat que en
bona part quedara inclos en I'ambit del Parc Natural de Montnegre.

La franja compresa entre l'autopista, el casc urba i les urbanitzacions esdevé un espai no urbanitzable
de transicié que conté determinats elements patrimonials singulars. Convé preservar els seus valors rastecs,
sense facilitar I'extensié urbana, potenciar els valors patrimonials alhora que preservar-los perd pendent de
millorar les condicions de regulacid i I'accessibilitat amb la millora de la xarxa de camins.

10.6 LES ZONES VERDES

Al municipi hi ha molta superficie de zones verdes perod la majoria estan en les urbanitzacions i sén poc
adequades per al gaudi de la poblacio. La Riera esdevé I'eix vertebrador en sentit nord-sud amb vocaci6 de Parc
lineal que esta per fer.

El planejament vigent assenyalava una franja de zona verda en el la linia de la costa molt important que
corresponia propiament a la platja i que no pot tenir aquesta consideracio.

En sentit est-oest manca un element lineal connector perque la N-11 no pot fer aquest tasca, la Carretera
Vella no esta conformat no sembla convenient i les franges de la via queden interrompudes.

La Franja de zona verda del Passeig Maritim amb les concessions vigents presenta en la seva gestid
nombroses dificultats que aconsellen la revisio del seu reégim juridic.

10.7 MOBILITAT

A banda de les necessitats propies de millora generalitzada de la qualitat del viari (amplada de voreres,
passos de vianants i guals...), les carencies fonamentals de la xarxa de mobilitat i els serveis de mobilitat
detectats a I'Estudi de Mobilitat de Santa Susanna son:

a) El problema estacional de I’Aparcament (i la seva gestio).
b) La connectivitat entre el centre urba i les platges.
¢) Laimpermeabilitat de les barreres que suposa la N-11 i la via del tren (déficit de capil-laritat).

I queden en bona part clarament expressades i avalades en el procés de participacié ciutadana realitzat el
novembre de 2017 on van intervenir el sector turistic, el sector comercial, el sector agrari i el sector residencial
(centre i urbanitzacions):

a) Aparcament. Es presenta per una banda com un problema quantitatiu, derivat de la variacié estacional
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de la demanda, en especial de I'época vacacional del sector hoteler pero sobretot en I'accés a les platges. Tot i
haver una oferta amplia d’aparcament i, en especial, d'aparcament lliure no regulat, existeix una demanda
desequilibrada a la banda de platja, que a més no esta convenientment regulada ni gestionada, de tal manera
que es generen moltes situacions d’indisciplina i, a la fi, de conflicte.

Per l'altra banda, la infraestructura viaria facilita I'accessibilitat i I'aparcament a qualsevol indret del
municipi, sense una oferta alternativa de qualitat que promocioni la mobilitat de modes no motoritzats, en
especial per als desplacaments de proximitat. D’aquesta manera els desplacaments en vehicle privat poden
resultar majoritaris.

b) La connectivitat entre el centre urba i les platges. Mentre la connectivitat esta garantida per al
vehicle privat, no passa el mateix per als desplagaments a peu o en bicicleta, ja que sovint queden interromputs
o presenten condicions insuficients per a resultar atractius per a realitzar desplagcaments entre el centre urba i
les platges, quan no arriben a 900 metres de distancia entre elles: 12 min caminant, 3 min en bicicleta.

c) La impermeabilitat de les barreres que suposen la N-II i la via del tren (déficit de
capil-laritat). La connectivitat també es troba condicionada pels passos que permeten creuar les dues barreres
fisiques més importants a la plana: la N-11 i la via del tren. Aquests passos estan basicament pensats per als
desplagaments en vehicle. La seva escassetat (3 passos inferiors al Passeig maritim, que fa 1,3 km de facana;
2 passos inferiors, una passarel-la superior i dues rotondes a la N-11) pero també la seva discontinuitat obliga a
itineraris contraris a les necessitats de cami minim que precisen els desplagaments a peu o en bicicleta. Tant la
N-11 com la via del tren continuen sent forga impermeables al desplacaments de proximitat.

La mobilitat sostenible que es desitja implantar (expressat a 'Estudi de Mobilitat aprovat), implica una
potenciacio de la utilitzacié dels modes no motoritzats. Les dimensions territorials i també la component turistica
afegida, fan que Santa Susanna reuneixi bones condicions per a implantar una xarxa que afavoreixi aquest tipus
de mobilitat.

Les propostes realitzades de les xarxes planificades podrien pero ser perfilades per tal d'aconseguir una
millor potenciacio d’aquestes condicions. En aquest sentit es recomana:

- Generar una xarxa basica de vehicles motoritzats més reduida, limitada a la circulacio per la N-11 i
deixant la resta de vies per a una circulacié pausada de tot tipus de vehicles. En aquest sentit, caldria
considerar el Passeig Maritim i el Carrer de Perafita com a vies pacificades i dotar-les d'unes
condiciones adequades a aquesta condicid. Resulta incongruent voler pacificar el Passeig Maritim i a
I'hora considerar-lo un eix de la xarxa basica de vehicles. D’aquesta manera es podria considerar la
majoria del viari urba del municipi com a viari pacificat.

- Crear una xarxa més directa i densa d'itineraris de vianants i bicicletes que crein condicions atractives
(en connectivitat, accessibilitat, temps de desplacaments i seguretat) per als desplacaments de
proximitat. Crear també els serveis que afavoreixin aquest Us: serveis publics de bicicletes,
aparcaments segurs, realitzats en col-laboracié amb el sector turistic per tal de donar prou oferta al
periode estiuenc). En aquest sentit, cal millorar significativament la permeabilitat de les dues barreres
fisiques: la N-Il i la via de tren amb passos exclusius per a vianant i bicicletes que garanteixin
condicions optimes de seguretat i comoditat.

- Potenciar relacions en transport public més directes i efectives en temps, que en especial relacionin
les concentracions de poblacié i platges i els nodes de transport col-lectiu interurba.

- Establir bosses d’aparcaments obligatoris des dels quals accedir a les platges caminant o en bicicleta
(tal com es fa en altres zones protegides) i impedir I'accés immediat en vehicle.

- Establir criteris de gesti6 que millorin I'eficacia de I'aparcament disponible, sense necessitat
d’incrementar la superficie.

- Establir una jerarquitzacié6 més ajustada a la funcionalitat viaria que es vol proporcionar, pensant en
l'increment de la qualitat dels desplacaments de proximitat, perd mantenint o millorant I'efectivitat en
aquelles vies dedicades als desplacaments de llarg recorregut.

10.8 COROLARI

El pla general de 1982 ha complert sobradament el seu recorregut. S’han desenvolupat la majoria dels
sectors i ambits de planejament previstos i s’han tramitat nombroses modificacions puntuals del Pla General,
tot i que en alguns casos no s’han completat els mecanismes de gestié urbanistica i alguns sectors no s’han
consolidat per I'edificacié probablement com a conseqiiencia de la crisi economica.

La plana agricola manté una estructura i activitat solida en especial al Pla de Balasc i menys al Pla de la
Torre on I'ordenament actual resulta insuficient pel seu manteniment i preservacio. En els aspectes ambientals
i de sostenibilitat les consideracions i criteris actuals son molt més exigents i rigoroses que en el moment
d’'aprovar el Pla de manera que ha quedat molt desfasat respecte la majoria de qliestions que formen el corpus
del discurs i exigéncies ambientals i de sostenibilitat actuals.
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El cens d’habitants (2021) ens indica que hi ha una poblacié de 3.716 persones de les que més de la
meitat viuen en les urbanitzacions.

L'augment de I'activitat turistica i de les places hoteleres i de camping ha estat molt important passant
de 4800 places el 1982 a 14.770 places el 2020 cosa que situa el municipi en la quarta posicié entre els municipis
de Catalunya en nombre de pernoctacions.

L'activitat turistica hotelera és la principal font generadora de recursos de I'economia local. El model de
negoci ha variat amb els anys. El sector, en el seu moment, va optar per un model que ha estat d'éxit, oferir
tots els serveis al propi establiment i una relacio6 directa amb la platja. La bonanca dels darrers temps,tanmateix
és fruit també de la inestabilitat i inseguretat d’altres destinacions turistiques que competeixen amb la nostra.
Aquesta situaci6 s'acabara un dia o altre i convé anticipar-se. Preveure aquells aspectes urbanistics que facilitin
que el sector es pugui dotar dels recursos i serveis que li permetin afrontar una situacio que sera diferent amb
el doble objectiu: disminuir I'estacionalitat de I'ocupacio i fidelitzar la demanda. Per aixo cal ampliar I'oferta de
serveis d'acompanyament i turistics per atraure també una demanda de major nivell adquisitiu.

e |’oferta de sol qualificat i amb llicencia immediata cobreix amb escreix les previsibles demandes i permet
augmentar en un 40% les activitats turistiques.

e El terciari podria augmentar el sostre un 57% del que ara existeix.

e El sol qualificat permet la construccié de 792 nous habitatges es a dir un 39% de les residencials actuals,
si bé és cert que més de la meitat s'hauria de fer en les urbanitzacions.

e Manca habitatge a preus assequibles per evitar I'exclusio social. Al casc urba i a les urbanitzacions el preu
dels habitatges els fan no assequibles per a molta poblacié que acaba migrant a poblacions veines. Cal
generar una zona decreixement que faciliti la construccié d’habitatges assequibles.

e La franja de terrenys situada directament davant del mar en contacte amb la platja presenta realitats
diverses tant pel que fa als espais de transicio i contacte com la via del tren i els espais d’horta del Pla de
Balasc a ponent o les de les activitats turistiques entre la Riera i les Sorres. No existeix cap element que
les relacioni i esta sense resoldre de forma ordenada la mobilitat i la integracié paisatgistica de cada tram
i del conjunt.

e Hiha unes rigideses i mancances en la regulacio dels usos del sols en algunes de les qualificacions urbanes
i molt especialment en els No urbanitzables.

e Les urbanitzacions conformen un paisatge en ocasions poc adequat a la topografia en que s’assenten.

e El monocultiu de I'habitatge unifamiliar aillat tendeix a homogeneitzar els grups socials que I'habiten i
exclou col-lectius que no hi poden accedir per questions economiques.

e Manca vertebrar els teixits residencials i turistics.
e Falta reordenar I'ambit i usos turistics per adequar-los a les necessitats dels propers 15-20 anys.
e Hi ha una oferta suficient de sol qualificat per activitats hoteleres i turistiques.

e Manca dotar I'activitat turistica dels serveis de proximitat i equipaments col-lectius que ha de permetre
mantenir i millorar la posici6 i sostenibilitat de les activitats hoteleres.

e Manca la connectivitat transversal llevant — ponent.

e Falten corredors verds que facilitin I'intercanvii de linterior i entre la franja costanera i amb els espais
forestals.

e Sha de completar i reforcar I'eix de la Riera de Santa Susanna com a eix urba vertebrador principal del
municipi.

e Sha d'articular des del respecte de les seves caracteristiques i valors la relacié entre I'espai agricola i el
turistic.

e Al conjunt de camins li manca una estructura real en xarxa que vinculi els espais naturals, els urbans i els
d’horta de forma harmoniosa.

e Sha de millorar la proteccio dels valors paisatgistics, historics i culturals.

e Caldra posar en valor i protegir els elements del patrimoni natural i arquitectonic.

e Manca facilitar i potenciar la mobilitat per a vianants i bicicletes amb prioritat a la trama urbana.

e Manca reserva de sol per a certs equipaments.

e El front de la N-II esta incomplet i desestructurat.

e Falta integrar la Riera i el parc lineal en el teixit urba.

e Les parts baixes dels sectors d'urbanitzacié presenten unes trames poc travades i cohesionades amb el

casc urba.

Les actuacions urbanistiques futures s'hauran d'articular des de la cooperacié public-privat en la mesura que la
capacitat inversora del municipi sera limitada i s'emmarcara en una etapa encara de forta restriccié economica
i amb molta tutela de I'administracié central.
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I11.- DESCRIPCIO | RESULTAT DEL PROGRAMA DE PARTICIPACIO
CIUTADANA

1.- EL PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA EN L'AVANC DE PLA

L’Ajuntament va aprovar per ple el 30 de novembre de 2017 el Programa de Participacio ciutadana que
havia sotmes a informacioé publica i el va publicar al BOP el 5 d'octubre de 2017 i al diari el Punt Avui el 30 de
setembre de 2017.

El programa descriu com es materialitza i concreta la participacié ciutadana que en el cas de Santa Susanna
(veure Annex 1) compren a tall de resum les accions segients:

- Sessions informatives generals i sectorials amb foment del debat ciutada.
- Publicacid i exposicio al pablic dels treballs de I'Avang de pla.

- Obertura de I'Oficina del Pla amb el muntatge d'una exposicié permanent dels treballs i atencid
personalitzada pels redactors del pla.

- Pagina web amb la informaci6 de I'Avang.

- Bustia de comunicacié amb el Pla.

Totes elles han estat realitzades i en I'’Annex 1 figuren el recull de les sessions, tallers, suggeriments i altres
materials emprats o generats durant el procés de participacio.

2.- SINTESI DE LES APORTACIONS 1 RESULTATS DERIVATS DELS
SUGGERIMENTS DE L'AVANC

2.1 PUBLICACIO DE L’EXPOSICIO PUBLICA DE L’AVANC DEL POUM

L’Avang del Pla d'Ordenaci6é Urbana Municipal de Santa Susanna es va sotmetre a informacié publica per
un periode de 45 dies habils mitjan¢ant Decret d’'Alcaldia 04/22018, de 12 de gener de 2018, segons publicacié
del Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB) de 19 de gener de 2018.

2.2 SESSIONS SECTORIALS

En el marc de les actuacions previstes en el programa de participacié es van desenvolupar tres sessions
previes de caracter sectorial per tal de polsar les necessitats i inquietuds dels diversos agents socials.

2.3 TALLER DE DEBAT CIUTADA
Dins del Programa de participacié ciutadana es va realitzar un Taller de debat ciutada en el marc de la

Sessid de presentacié i debat de I'Avang de Pla. El document de Sintesis de resultats i aportacions del Taller
s'annexa al present document. També s'annexa el document de Conclusions dels Tallers.

2.4 OFICINA DEL PLA

Durant el periode d'informacié publica, i en el marc del procés de participacié ciutadana, I'Oficina del Pla
va realitzar una atencio personalitzada a consultes dels ciutadans i ciutadanes. Es varen atendre un total de 54
visites, des del dia 20 de febrer fins els dia 20 de mar¢ de 2018. Les tematiques tractades es resumeixen en el
seglent quadre:
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Nam.

Visites Avang visites %
Casc urba 9 16,67%
Urbanitzacions 6 11,11%
Centre Comercial 3 5,56%
Hotels i Camping 10 18,52%
Sol urbanitzable 3 5,56%
Sol No Urbanitzable 23 42,59%

54 100%

Els temes tractats en les visites s'annexa a aquest document.

2.5 SUGGERIMENTS

Durant el termini d'exposicié publica de I'Avan¢ del POUM de Santa Susanna es varen presentar 45
suggeriments. Els temes sobre els que versaven els suggeriments son els seglents:

Aparta- Urbani- | Grup La % i nUm
Masies Nucli | Comercial | Camping | Hoteler | ments | Agricola | tzacions | politic | Riera totals
18 11 13 7 9 7 24 2 7 2 %
8 5 6 3 4 3 11 1 3 1 45

Les conclusions que se’'n deriven dels suggeriments presentats figuren en el document Conclusions
suggeriments, que figura en I'annex 1.

Santa Susanna Origens i memoria (SSOM) va presentar un escrit que vesava principalment sobre el tema
de la protecci6 del patrimoni. Amb aquesta entitat s’han mantingut sessions de treballs que han estat de gran
ajut.

RESULTAT DELS INFORMES OFICIALS EMESOS
2.6 DOCUMENT D'ABAST

El 5 d'abril de 2018. L'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluaci6 Ambiental (OTAA) tramet a I'’Ajuntament de
Santa Susanna el Document d'abast de I'Estudi Ambiental Estratégic, i estableix els principis de sostenibilitat,

els objectius ambientals, els criteris i els indicadors que cal aplicar en I'elaboracio, la modificacio i 'avaluacié del
pla.

En la tramesa s'adjunta copia dels informes rebuts, en el marc de les consultes realitzades per I'emissio del
document d’'abast, que queden integrats en I'esmentat document d'abast, de:

- L'Oficina Catalana de Canvi Climatic,
- La Secci6 de Biodiversitat i Medi Natural

- L’Agéncia Catalana de I'Aigua
El document conclou amb les determinacions per al desenvolupament de l'alternativa seleccionada, en

relacié als aspectes favorables, el Parc de Mosaic mediterrani, I' Entorn Riera de Santa Susanna i el Front
maritim.

2.7 INFORME URBANISTIC | TERRITORIAL

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en la sessié de 19 de juny de 2018, ha adoptat I'acord
d’emetre informe urbanistic i territorial sobre I'Avan¢ del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal de Santa Susanna,
tramés per 'OTAA.

L'informe urbanistic i territorial a més acorda:

1. Emetre informe sobre I'Avancg del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal, de Santa Susanna, a I'efecte de
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I'informe urbanistic i territorial previst a I'article 86bis i a la disposicid transitoria divuitena del text refos
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en la redaccié6 donada pels
articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, tot indicant que, per adequar-se als criteris de
desenvolupament sostenible, cal que el pla tingui en compte les observacions seguents:

1.1. Cal indicar a I'Ajuntament que el document del POUM s’haura d’adequar als estandards del MUC
(Mapa Urbanistic de Catalunya) per tal de fer possible la sistematitzacié del planejament urbanistic.

1.2. Cal indicar a I'Ajuntament que en el moment que presenti I'expedient per informe previ a
I'aprovacié provisional caldra que aporti la documentacio vectorial de I'arxiu d'ordenacio i les normes del
POUM.

2. Indicar a I'Ajuntament que aquest informe s’emet sense prejudici de la resolucié que pugui adoptar-se
definitivament, quan s’elevi I'expedient a I'organisme competent.

3. Notificar aquest acord a I'Ajuntament i a I'Oficina Territorial d'Accié i Avaluacié ambiental.

2.8 CONSIDERACIONS ALS INFORMES EMESOS EN EL TRAMIT DE L’AVANGC DE PLA

Els informes de la CTUB i de la OTAAA expressen diverses consideracions referents a I'evolucié del
planejament del municipi, a les propostes que el POUM formulara i a les alternatives que planteja I'Avang de
Pla.

a. Enaquest sentit expressen el seu recolzament a determinades iniciatives de I'Avan¢ de POUM com ara:
- Lavoluntat expressada de intentar una certa contencié de part de les dues urbanitzacions (Can Ratés
i Can Gelat) que encara no estan edificades.

8Sense perjudici de les dificultats que implica aquest plantejament perqué sén sols urbans amb les cessions
[ obres d'urbanitzacio concloses i recepcionades per I'Ajuntament, de manera que el marc d'actuacio queda
forga encotillat a menys que s‘acceptin hipotétiques conseqiiencies patrimonials de la contencio.

- La connexié entre el Pla de Balasc i el Pla de la Torre. Com a connectors i espai de valor ambiental a
preservar.

b. En relaci6 als objectius ambientals el document d’Abast fa referéncia a:
- Espai fluvial, en tant que eix connector fluvial, consideren que el POUM és una gran oportunitat de

posar en valor, recuperar i sanejar aquest element.

Tal i com l'equip redactor s’ha manifestat, aquest plantejament és el que es valora, tot i no ser facil
d'aconseguir. Com a minim, e/ POUM ha de poder establir les condicions per a que aixo sigui possible. Per tant
cal tenir ben present la connectivitat ecologica, social i palsatgistica.

- Parc de Mosaic Mediterrani, el Document d’'abast en fa mencid especial excepte alld que condicionen
els PTMB i el PDUSC.

Tanmateix, el plantejament de Parc de Mosaic Mediterrani de Santa Susanna va molt més enlla i acompliria molts

altres objectius que el d'assegurar la connectivitat d'aquests espais. De fet, si només €s per a preservar la
permeabilitat ecologica i territorial el PTMB i el PDUSC ho fan. Es tracta d'aconseguir molt més, tal i com recullen
el Document d’Avang com, especialment el Document inicial estratégic. Encara s'endinsen més quan recullen el
que l'Avang de Pla valora, “El document a tramit reconeix que l'activitat turistica actual té un gran déficit d'espais
que generin activitat civica social amb bones prestacions [ que generin una centralitat i un us public més enlla
de la propia activitat turistica i/ proposa el Parc de Mosaic mediterrani com a gran pulmo i centre d'aquest tipus
dactivitat.”

Efectivament el Parc de Mosaic Mediterrani a banda d’incrementar el valor ecologic, ambiental i paisatgistic, millorara

els serveis ecosistemics vinculats i contribuira a apaivagar els efectes del canvi climatic. Pero també millorara la
cohesio urbana, la mobilitat sostenible, i 'economia turistica de proximitat permetent fer-la notant estacional

8Amb lletra cursiva les consideracions de I'equip redactor a les reflexions dels informes de OTAA i CTUB
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depenent com fins ara. Cal treballar més en explicar millor aixo.

- Quant a la biodiversitat i valors naturals, en aquest cas l'informe de la secci6 de biodiversitat i medi
natural de la OTAA si reconeix que el Parc de Mosaic mediterrani vol garantir la cohesié harmonica
entre les quatre grans zones que estructuren el municipi i que pot servir com a catalitzador d’'una millor
concrecio dels espais urbans adjacents tot limitant I'expansi6 del sol urba.

Considera la riera de Santa Susanna com a principal eix fluvial amb valor connector ecologic.

Cal també, que es tinguin en compte, i ho tindrem especialment, els habitats d’interés comunitari i especialment la
delimitacio dels espais “Serres del litoral septentrional” i les “Serres de Montnegre - el Corredor”. Recordar que
s'esta revisant el Pla especial de proteccio del Parc de Montnegre - el Corredor i cal incorporar els limits i /la
normativa com de referéncia dins d'aquest ambit. També comenten que les actuacions definides pel Pla es
concentren a la part sud del municipi, és obvi pero valoro positivament que ho facin.

c. Els dos informes recorden, també, determinats aspectes i limitacions que el POUM ha de respectar,
com ara els continguts al'informe OTAA, que indiquen:

- Que el sol qualificat pel PDUSC com a SNU costaner C1, C2 i C3 que té el regim de sol establert en el
planejament de rang superior s'ha de respectar i que el POUM no te capacitat per modificar les seves
determinacions.

Lalternativa 1 que es proposa ja els preserva.

- Que el sol qualificat de CE pel PDUSC, sobre el que el POUM té facultat per determinar la seva finalitat
urbanistica, haura de garantir la seva integraci6 ambiental i paisatgistica vers els sols C1, C2 i C3
adjacents.

Lalternativa 1 que es proposa en l'avang aprofundeix en aquesta consideracio i la part del Parc de Mosaic
mediterrani que es proposa els preservara.

- Expressa que I'entorn Riera de Santa Susanna té forca probabilitat de presentar en algunes parts la
condicié de zona inundable.

S'esta realitzant l'estudi d'inundabilitat que determinara els espais i el seu grau de vulnerabilitat. Cal tenir
present que les seves conclusions seran determinants per tal de configurar la proposta del POUM a l'aprovacio
inicial d'acord amb la Directiva marc de l'aigua i els criteris d'intervencio dels espais fluvials redactats per I'ACA.
El POUM les estudiara i ajustara les seves determinacions urbanistiques en correspondéncia al’estudl.

- L'informe fa un recordatori de les limitacions i condicionats que afecten el Front maritim, tal com la
Legislacié de costes i també que I'Oficina de Canvi Climatic: desaconsella iniciatives urbanistiques que
comportin major grau d'antropitzacio i increment de la vulnerabilitat d'aquest territori front el mar.

Tal i com demana I'Oficina catalana de Canvi Climatic, s'actualitzaran les referéncies sobre el Marc legal en
aquesta matéria. Sera Important valorar la possible revisio dels calculs realitzats en relacio al CO2 si es disposa
de major concrecio i dades per fer-los. També considerar que desaconsellen qualsevol tipus d'iniciativa
urbanistica que comporti un major grau dantropitzacio del front maritim, per tant, de major vulnerabilitat
enfront els impactes del canvi climatic. Caldra valorar les mesures de prevencio d’incendis vinculats a les
urbanitzacions. També establir una bateria de determinacions en relacio a la mitigacio i procurar per considerar
aixo de les taules de treball transversal que comenten.

Lalternativa 1 pretén que no s'augmenti la part edificable del front maritim respecte el planefament vigent
i alhora aconseguir les cessions de verd inicialment previstes en el PGO82 que ara estan en la zona de platja.

d. Linforme urbanistic i territorial valora positivament a més:

- Parc de Mosaic mediterrani: que connecta els espais protegits del planejament territorial inter-
municipal i la continuitat dels espais agraris, aixi com la seva funcié com a gran pulmé i centre de
I'activitat turistica.

- L'oportunitat en I'ambit hoteler, i 'ocupat pel camping (espais lliures), de millora de la qualitat del
municipi amb la seva racionalitzacié.
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- Afavorir la connexi6 al mar, tenint en compte la possibilitat de connectar el mar amb el Parc de Mosaic
mediterrani, amb el nucli historic i la nova centralitat proposada.

Tanmateix, recorda que el planejament general pot preveure ajustos dels limits de les
qualificacions del planejament territorial, pero que en cap cas es perdi superficie implicada.

D'altra part l'informe urbanistic i territorial fa referéncia a aspectes com ara:

- Que el planejament municipal haura de classificar de SNU els espais ara qualificats de C1, C2 i C3.

La proposta de I'Avang i el POUM respectaran la classificacio i proteccio d'aquest espais.

- Cal que es justifiqui la necessitat de classificar la major part dels espais de proteccié preventiva.

La creacio del Parc de Mosaic mediterrani en la part dels terrenys qualificats de CE i proteccio preventiva,
l'entenem com un espai lliure, arbrat, amb algunes activitats esportives a cel obert i ocasionalment algun espai
complementari lligat a les activitats de lleure, sempre de volum contingut i poc rellevant. La concrecio del Parc
que en fara el POUM s‘acompanyara de les justificacions pertinents.

- Respecte la nova centralitat que es recull en les alternatives 1 i 2, que prové de les determinacions del
Pla Territorial, recorda que s'han de plantejar resolent els problemes d’'integracio i connexio.

La determinacio del Pla Territorial respecte la posicio de la nova centralitat, considerem que és oportuna i
necessaria en la mesura que permetra resoldre el pas de la Riera junt al nucli formant un passeig que relligui
el municipi de mar a muntanya. Aquesta centralitat permetra fer el salt de la N-11 vers el Parc de Mosaic a través
de l'espai lliure junt a la carretera que és a hores d'ara l'inica zona de connexio fisica real, sempre com espai
liure, 1 millorant les seves condicions ambientals mantenint el caracter de sol no urbanitzable pero amb una
estructura més arboria. Es cert que travessar la N-11 té dificultats pero com altres municipis de la costa s'hauran
d'habilitar els mecanismes fisics que facilitin la connexio.

- El Pla de la Torre ha de mantenir el seu caracter de SNU.

La part del Pla de la Torre qualificat de C2 i C3 mantindra la classificacio de sol no urbanitzable d'us agricola
i el POUM regulara l'encaix de la continuitat de la seva activitat amb l'entorn de manera que ajudi a la
sostenibilitat no només per la produccio de productes de Km0 sind també en l'encaix i en la interaccio espaial,
paisatgistica i social amb l'entorn.

- Les necessitats de millora i modernitzacid del sector turistic - hoteler, sector clau de I'economia
municipal, no passa per un simple increment de I'edificabilitat en base a actuacions de dotacio, sin6
per una reflexié en la qual tingui un paper principal la suficiéncia de sistemes per donar servei al sostre
existent i previst, i els aspectes de mobilitat i aparcament. No es mostra favorable a la requalificacio
dels sols de sistemes de I'actual sector.

L'informe fa mencio als espais lliures qualificats edificables del sector hoteler com una possibilitat d'esponjar la

densitat existent. El cert és que la majoria dels propietaris de parcel-les han presentat davant I'Ajuntament la
peticio de llicéncia d'edificacio. Qualsevol actuacio restrictiva respecte les llicéncies presentades podria tenir
importants repercussions patrimonials per I'Ajuntament de manera que aquesta condicio d'espai no edificat és
probablement efimera, i dificilment el POUM podra considerar aquesta oportunitat. Tanmateix, i en funcio de la
Situacio concreta en el moment de la redaccio del Pla, s'intentara aprofitar totes les oportunitats disponibles.

El POUM plantejara el manteniment de les zones verdes del Passeig maritim amb el régim de concessions vigents

tot regulant els usos i activitats que s’hi poden desenvolupar.

La solucio de molts dels aspectes i problematiques de la zona hotelera passen efectivament per una mirada mes

general. En aquest sentit la requalificacio de la franja actual d'equipament de la part posterior de la zona
hotelera que esta sotmesa a concessio administrativa no afavoreix a ningd I es demostra totalment ineficag.
Com equijpament al servei del municipi no és util ni per les seves dimensions ni pel seu posicionament
allargassat. D'altra part algunes de les solucions necessaries al sector hoteler, com la manca d'aparcaments o
la falta d'espai per activitats complementaries a l'activitat hotelera principal, dificilment tenen solucio en una
disposicio no adjacent a la franja hotelera del sector.

El POUM, amb [l'objectiu d'afrontar i resoldre aquestes mancances podra requalificar aquesta franja com a zona

hotelera assignant al conjunt una edificabilitat i una regulacio que facilitin la continuitat de l'activitat economica
i alhora possibilitin la creacio del Parc de Mosaic mediterrani que sera el nucli vertebrador del municipi i I'espal
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d'interaccio i connectivitat.

El POUM haura de mantenir les superficies actualment qualificades de sistemes, regularitzar les noves cessions en
correspondéncia a les edjficabilitats finals atorgades I, si s'escau, incrementar les superficies de zones verdes i
espais lliure al servei de tot el municipi.

L'aposta és que el Parc de Mosaic pugui proveir de forma suficient i més efica¢ aquestes necessitats.

- Els creixements: Les previsions de creixement, tant en usos residencials com hotelers i terciaris, son
molt semblants als del planejament vigent. Consideren que respecte les projeccions de creixement les
xifres que es comptabilitzen son elevades.

L'alternativa 1 de I'Avang de POUM es planteja no només NO créixer, NO augmentar, siné decréixer, és a
dir reduir les xifres respecte el que ara ja es pot edificar. Per tant és un pla restrictiu, dels pocs planejaments
generals que disminueix el creixement vigent, i ho pretén fent millorant alhora la vertebracio del municipi i
intentant oferir resposta a alguns dels reptes en matéria d'habitatge com l'exclusio social dels joves i families
amb recursos limitats.

S'ha de recordar que una part molt important del potencial decreixement (més del 50%) es materialitza en
les urbanitzacions, i que aquesta oferta disponible normalment no es comptabilitza a 'hora de comparar la
possible demanda potencial amb l'oferta perque normalment la tipologia unifamifiar dificilment es considera
l'adient (per cost del sol, per distancia al nucli, per grandaria de l'edificat o per preu) per fer front a la demanda
d'habitatges de primera residencia o llars.

La demanda d'habitatge generada per l'activitat turistica, que en part es materialitza en les urbanitzacions,
distorsiona el mercat pel caracter estacional i els elevats preus. No queda recollida per les projeccions
demografiques que es basen en les persones empadronades.

L'alternativa 1 de l'Avang proposa una reduccio de la part del teixit destinat a habitatge principal; ajusta
part del sol destinat a activitats i, en la mesura que sigui factible, sense comprometre els costos patrimonials
derivats per I'Ajuntament,procedir a una reduccio directa de part de sol d'urbanitzacions no consolidades; /o0
establir unes condicions i terminis de materialitzacio per reduir el seu impacte /o facilitar una hijpotética
desclassificacio en el temps.

Respecte els usos hotelers i terciaris també els redueix al disminuir i desclassificar alguns sols urbanitzables
ara en situacio expectant.

e. Respecte les Alternatives presentades a I'’Avan¢ de Pla, exposen:

- Els dos informes indiquen que, d'acord amb la legislacié vigent, I'alternativa 0 ha de ser la que es
deriva del planejament vigent sense més.

Es va considerar alhora de plantejar lalternativa 0 que, d’executar el planejament vigent, aquest hauria
d'incorporar les determinacions del Planejament Territorial | per aixo es van incloure.

A la vista dels informes el que es proposa, per no despistar el sequiment de l'evolucio del document ni
afegir o modificar els aspectes que s'han exposat al public, €s elaborar i incorporar una nova alternativa que
anomenarem alternativa O que s'afusti estrictament al planejament vigent. Mantenir I'anterior O com a “antiga
alternativa 0” i deixar les altres dues com estan.

- Els dos informes indiquen que l'alternativa 2 no és una alternativa viable en el sentit que el seu
desenvolupament estaria en dependéncia de la modificacié del planejament Territorial.

El fet que sigui viable o no és una caracteristica aliena al planejament en tant que depén de decisions
politigues que no depenen del municipi. Ara bé el planejament territorial com els altres té previst els
mecanismes de modificacio puntual i/o revisio que en dltima instancia depen dels organs competents, en
aquest cas de naturalesa politica. Es evident que des de I'dptica municipal determinades directrius dels plans
territorials poden no encaixar amb alguns objectius municipals que fins i tot poden tenir major congruéncia
I rellevancia per l'ordenament del municipl. La viabilitat no és aliena a la concepcio del model de ciutat, i
l'Ajuntament l'ha de poder formular com alternativa encara que no resulti escollida per la seva poca
probabilitat de viabilitat.

- A mode de conclusié indica que vist que les previsions del planejament territorial preveuen la proteccié
de la plana agricola i preveuen també una nova centralitat al costat del nucli urba existent, es podria
entendre que les alternatives del POUM no van en la mateixa direcci6 que les previsions del
planejament territorial: Proteccié de la plana agricola i Nova centralitat.

Al nostre entendre, i per tot el que hem elaborat i valorat fins aqui, entenem que el POUM va en /a
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mateixa linia que el planejament territorial i que I'opinio manifestada és fruit de, o bé una manca de claredat
en l'exposicio dels objectius, les finalitats i les propostes de les alternatives i en especial la 1, a una manca de
percepcio dels continguts de I'Avang o una desconfianca respecte les finalitats dltimes de I'Avang i el POUM.
En alguns aspectes relacionats amb la concrecio del Parc de Mosaic mediterrani l'informe destil-la una certa
desconfiangca en el sentit que aquestes propostes no amaguin una forma velada d'urbanitzacio del Parc de
Mosarc.

Un cop fetes les consideracions als informes emesos, proposem:

1. Afegir l'alternativa 0 en els termes expressats que només incorpori les determinacions del planejament
vigent.

2.  Mantenir I'anterior 0 com a "vella alternativa 0" per no generar confusi6 a la ciutadania respecte els
documents sotmesos a informacio al public.

3. Considerem que l'alternativa 1 és la més adient per continuar els treballs del POUM, ja que incorpora en la
seva filosofia i objectius que les zones objecte dels comentaris anteriors tinguin un tractament que s'apropa
en gran mesura als objectius que indica I'informe. Mantenir I'alternativa 2 en la mesura que forma part d'un
tipus de model de ciutat tot i que no és l'alternativa que recomanem.

4. Mantenir les zones verdes del Passeig maritim.

5. Ajustar en tot alldo que sigui possible les determinacions del POUM a les reflexions que planteja
I'administracio en els seus dos informes.

6. Recollir els suggeriments i aportacions realitzades en el procés de participacié ciutadana i incorporar-les en
la mesura que sigui factible i no posi en questio o dificulti la realitzacié dels objectius generals i particulars
del POUM.

3.- EL PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA AMB LA 12'APROVACIO
INICIAL DE POUM

L’Ajuntament va aprovar inicialment el 9 de juny de 2020 el Pla General d'Ordenaci6é que es va publicar el
22 de juny de 2020 que va iniciar el periode d'exposicid al public que va concloure el 30 d'octubre de 2020.

3.1 PUBLICACIO DE L'ACORD D'APROVACIO, | DEL’INICI DE L’EXPOSICIO PUBLICA
DEL POUM

El DOG va publicar el 22 de juny de 2020 l'anunci de I'aprovacid inicial del POUM i l'inici del periode
d'exposicié al public que va concloure el 30 d'octubre de 2020.

3.2 SESSIO INFORMATIVA PUBLICA

El dia 2 de juliol de 2020 es va fer I'acte informatiu de presentacioé del POUM a totala ciutadania en el que
algunes persones van plantejar questions i preguntes.
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3.3

OFICINA DEL PLA

Q1
i

TEXT REFOS

Durant el mes de juliol, part de I'agost, setembre i octubre es va obrir I'Oficina del Pla en la que hi havia
I'exposicio dels documents aprovats i es van atendre les consultes de forma presencial. Es van realitzar vuit
sessions informatives en les que es van atendre 48 visites. Algunes es van completar amb la presentacio
d'al-legacions mentre que altres no les van formular.

3.4

RESULTAT DE LES CONSULTES | DEL PERIODE DE LA 12 INFORMACIO PUBLICA

Durant aquest periode d'exposici6 al public es van presentar 58 al-legacions més dues fora de termini.

Num ID REGISTRE DATA AL-LEGANT AMBIT
1 E2020003771 27/07/2020 LLUIS ILLAS RIPOLL PAU 12. CARRER PONENT
2 E2020004070 12/08/2020 SOLVASA, SL SERVITUD FERROVIARIA ZONA A2.1a
(antic Pol.50)
3 E2020004095 18/08/2020 PURA BRAS WOLD, SL C/ JOSEP PLA, 51-61
4 E2020004192 - | 21/08/2020 ARTUR CAPPAROS MAS LA GLEVA
4tris E2020005822 16/03/2021 MINGOTE
5 E2020004237 25/08/2020 LAIA ESTEBAN CLARET ZONA D'EQUIPAMENTS CAN FONT
6 E2020004417 02/09/2020 ENDESA SUBESTACIO ELECTRICA-SNU
7 E2020004687 18/09/2020 AUPEMAR, SA PAU 17_HOTEL SIRIUS
8 E2020005023 06/10/2020 Maria ADROGUER ¢/ Verge de Montserrat, 41
9 E2020005075 | 08/10/2020 Susana SALAS PADEL STA SUSANNA, SL
10 E2020005216 19/10/2020 MC CASES Pl i altres PAU 1. c/ del BOU
11 E2020005259 21/10/2020 LUIS ARAQUE ALBERCA PPU 1. CAMPING OASIS
12 E2020005266 22/10/2020 SARA BORT SOLE FINCA DE LA CAPELLA.SNU
13 E2020005290 23/10/2020 JOSEP NOGUERAS MAS DE BAIX. SNU
FONSECA
14 E2020005295 22/10/2020 ENRIC PRATS i altres PAU 1. ¢/ del BOU (Cal Tit)
15 2020005308 | 23/10/2020 | M DARNE BASART | J PAU 2. NORD RIERA
DARNE BASART
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COMARCA DEL MARESME

16 E2020005356 27/10/2020 JAVIER SERRANO APARTAMENTS HORITZO Il
17 E2020005374 28/10/2020 GERMANS MASSONS FINCA CAN RABASSA.SNU
RABASSA
18 E2020005388 29/10/2020 MURALLA DE BALAGUER, PAU 13. SECTOR COMERCIAL MAXIM
SL
19 E2020005400 29/10/2020 JORDI PI GILI PAU 15. COMERCIAL SUD N-II
20 E2020005401 29/10/2020 Lluis Burjons Portet i M. PAUO2. Comercial Riera-N Il
Antonia Pujol Sureda
21 E2020005402 29/10/2020 Javier Pacheco Abadia de Zona de conservacio Can Batlle
Barbara
22 E2020005408 29/10/2020 ANNA M PASCUALTIO PARC MOSAIC | SECTOR TURISTIC-
(HORTALISSES PASCUAL HOTELER
SCP)
23 E2020005410 29/10/2020 RAMON TORRO PONS PARC MOSAIC | SECTOR TURISTIC-
HOTELER
24 E2020005411 29/10/2020 ERNEST PUJADAS BENAGES | CAN PAPERA
25 E2020005412 29/10/2020 NURIA NOGUERAS CAN NOGUERAS (Parcel 11 Pol 4)
26 E2020005413 29/10/2020 ROMA SOLER PASCUAL PARC MOSAIC
27 E2020005414 29/10/2020 JORGE SOLSONA i altres PAUO3. LA VALL
28 E2020005415 29/10/2020 RAMON MARQUES JORDA i | PARC MOSAIC | SECTOR TURISTIC-
altres (MARQUES JORDA HOTELER
SCP)
29 E2020005416 29/10/2020 NOELLE PRATS | JOSPE PARC MOSAIC | SECTOR TURISTIC-
MARTORELL HOTELER
30 E2020005417 29/10/2020 M ANGELS BUCH i altres PARC MOSAIC
31 E2020005420 29/10/2020 TOMAS BORRAS SALLA BAR-REST SIS (CAMPING BON REPOS)
32 E2020005428 29/10/2020 M ASUNCION 1 JOSE PI PAU 17 (antic PPU La Riera, poligon 2)
BURJONS
Masia Can Burjons
Masia Can Julia-Can Borras
33 E2020005429 29/10/2020 MARINA SANTA SUSANNA, | SERVITUD FERROVIARIA ZONA A2.1a
SL (antic Pol.50)
34 E2020005430 29/10/2020 AQUA HOTEL A2.2a ZONA COMERCIAL SUD CTRA N-II
MENAJAMENT, SL
35 E2020005431 29/10/2020 ESSER PINEDA SL PAU 2. NORD RIERA (A2.2b ZONA
COMERCIAL SECTOR LA RIERA)
36 E2020005434 29/10/2020 TURTLE BEACH SL PAU14. HOTEL STA SUSANNA RESORT
37 E2020005437 29/10/2020 SSOM DIVERSOS
38 E2020005438 44133 SOLVASA, SA SERVITUD FERROVIARIA ZONA A2.1a
(antic Pol.50)
39bis | E2020005439 30/10/2020 JOAQUIM CREU VALLS FINQUES N2a3-PDUSC
39ter | £2020005439 30/10/2020 JOAQUIM CREU VALLS Clau R5a en ¢/ Salvador Espriu i c/
Ponent
39v E2020005439 30/10/2020 DOLORS COSTAS C/ Josep Pla, clau R5b
MONTSANT
39x E2020005439 30/10/2020 JOAQUIM CREU VALLS ¢/ del Bou 4, clau R6a
39y E2020005439 30/10/2020 JORDI CUSACHS OMELLA ¢/ Salvador Espriu, 2-4, clau R5a
40 E2020005446 30/10/2020 MARITXELL ROMERO, ERC
41 E2020005450 30/10/2020 UNIO DE PAGESOS DE LA PLA DE BALASCH, PLA DE LA TORRE,

PARC MOSAIC, ETC
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42 E2020005451 30/10/2020 TURTLE BEACH SL HOTEL STA SUSANNA RESORT
43 E2020005449 30/10/2020 MA PEREZ, ANGE, SA PAU 17. SECTOR TURISTIC-HOTELER
PARC MOSAIC
44 E2020005456 30/10/2020 EDIFICACIONS DEL TAHITI PLAYA & SUITES
LITORAL, SAU
45 E2020005459 30/10/2020 LANDCOMPANY 2020 SL CAN MAS DE DALT / LA SISESTA, A LA
VALL
46 E2020005461 | 30/10/2020 | BON REPOS, SL PAU 6. CAMPING BON REPOS, | PAU 8.
FRONT DE MAR I
47 E2020005463 30/10/2020 Fruites Mare Nostrum, SL Zona Serveis - Comercial
48 E2020005465 | 30/10/2020 MOMA HOTEL, SL PAU 17 (propietaris parcel Di E, antic
sector D)
49 E2020005466 30/10/2020 INVERSIONS FADURA XXI, PAU 17 (propietaris parcel Di E, antic
SL sector D)
50 E2020005467 - | 30/10/2020 LA RESERVE DE SANTA PMU 1. LA RESERVA
E2020005468 SUSANNA, SL, i altres
51 E2020005469 30/10/2020 CONCEPCIO SOLER PAU 16 . LA RIEAR (antic Poligon 2) i
LLORENS PAU 18. RIERA Il (antic equipament
comercial)
52 E2020005474 30/10/2020 M SOLEDAT VERES GOMEZ | URB ALTA MARESME. REGULACIO HAB
D'US TURISTIC
53 E2020005475 30/10/2020 PROPIETARIS D'HOTELS PAU 17, ESPAI LLIURE ZONA HOTELERA
SECTOR TURISTIC SV5
54 E2020005478 30/10/2020 GRUP SUPECO MAXOR, PAU 13. SECTOR COMERCIAL MAXIM
SLU, i altres
55 E2020005481 30/10/2020 REPRESENTANT SECTOR PAU 13. SECTOR COMERCIAL MAXIM
COMERCIAL
56 E2020005483 30/10/2020 RITA JORDA MAJO PAU 7. TURISTIC FRONT DE MAR-1
(Camping El Pinar)
57 E2020005484 30/10/2020 JOAN FLUVIA SOLER CAN BONET
58 E2021000997 17/02/2021 Pecaromi, SL (fora de CAN CADERNERA
termini)

El 41% de les al-legacions les han presentat representants del mén economic i empresarial amb el 29%

del sector hoteler i el 12% del mén comercial. El 25% I'han presentat propietaris de terrenys situats en sol no
urbanitzable i la gran majoria propietaris del sector agrari. De la zona urbana i el casc se n'han presentat 10
que representa el 17%. De les urbanitzacions només una al-legaci6. Quatre fan referéncia a temes de béns
protegits. Dues son de caire més politic-social i dues son de situacions molt individual.

el contingut del seu escrit d'al-legacions.

3.5

Amb I'entitat Santa Susanna Origen i Memodria s’han mantingut dues sessions de treball per poder analitzar

INFORMES DE LES ADMINISTRACIONS PUBLIQUES | ALTRES D'ORGANISMES

L'Ajuntament va remetre i requerir informe de diversos organismes i administracions dels que s'ha rebut els
informes seglents:

1 2020_06_ DEMARCACIO DE MINISTERIO de TRANSPORTES MOVILIDAD y Favorable
22 CARRETERAS DEL ESTADO AGENDA URBANA
EN CATALUNYA
2 2020_06_ | DIRECCIO GENERAL DE Departament de Favorable
29 TRANSPORTS | MOBILITAT Territori i Sostenibilitat amb

- Generalitat

observacion
s
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3 2020_07_ | ADIF Gerencia del Area de Patrimonio y Urbanismo Favorable
03 Noreste amb
observacion
s
4 2020_07_ | ATM - AUTORIDAD DEL ATM Manca
13 TRANSPORTE EAMG
METROPOLITANO
5 2020_07_ | INFORME DE ICGC SOBRE Institut Cartografic i Departament de Favorable
17 RISCOS GEOLOGICS - Geologic de Territori i Sostenibilitat
AVANC Catalunya - Generalitat
6 2020_08_ | TURISME Direccié General de Departament Favorable
03 Turisme d'Empresa i amb
Coneixement - observacion
Generalitat s
7 2020_08_ | COMERC Direccio General de Departament Favorable
03 Comerg d'Empresai amb
Coneixement - observacion
Generalitat s
8 2020_09_ | DIRECCIO GENERAL DE MINISTERIO de TRANSPORTES MOVILIDAD y Instancia
23 PLANIFICACION Y AGENDA URBANA
EVALUACION DE LA RED
FERROVIARIA
9 2020_09_ | INFORME DE ICGC SOBRE Institut Cartografic i Departament de Favorable
29 RISCOS GEOLOGICS Geologic de Territori i Sostenibilitat
Catalunya - Generalitat
10 2020_10_ AVIACION - SUBDIRECCIO MINISTERIO de TRANSPORTES MOVILIDAD y Favorable
16 GENERAL DE AGENDA URBANA
AEROPUERTOS Y
NAVEGACION AEREA
11 2020_11_ | DIRECCIO GENERAL Departament de Favorable
17 D'AFERS RELIGIOSOS Justicia - Generalitat
12 2020_12_ | SERVEIS TERRITORIALS AL Departament Favorable
29 MARESME - VALLES d'Educacid - Generalitat
ORIENTAL
13 2021_02_ | SECRETARIA Departament de Favorable
02 D'INFRAESTRUCTURES | Territori i Sostenibilitat amb
MOBILITAT - Generalitat observacion
s
14 2021_06_ | AGENCIA CATALANA DE Departament de Favorable
10 L'AIGUA (ACA) Territori i Sostenibilitat | amb
- Generalitat observacion
s
15 2020_09_ | EDISTRIBUCION REDES Endesa Distribucién Favorable
2 DIGITALES SLU amb
observacion
s

Tots els informes sén favorables tot i que alguns amb observacions i/o requeriments a incorporar.

3.6

INFORMES MUNICIPALS

L'Ajuntament ha remés els informes dels técnics municipals (Arquitecte municipal, Enginyer Municipal, Técnica
de Medi ambient, Técnica juridica i Arquitecte técnic municipal) que es tenen en consideracio per la continuacio
dels treballs.

3.7

RESPOSTES A LES AL-LEGACIONS

En el Document 12 Informes d'al-legacionsi organismes es recullen els informes individuals de resposta a cada
al-legacié amb la proposta d'estimar total, parcial o de desestimar les al-legacions presentades.

3.8

RESPOSTES ALS INFORMES DE LES ADMINISTRACIONS I ORGANISMES
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En el Document 12 Informes d'al-legacions i organismes es recullen les respostes individuals de cada informe
amb les consideracions i reflexions corresponents aixi com les modificacions o incorporacions que el POUM
recollira dels informes emesos.

3.9 SINTESI DE LES APORTACIONS | RESULTATS DERIVATS DE LES AL-LEGACIONS I
INFORMES- PRINCIPALS QUESTIONS | DISCREPANCIES QUE PLANTEGEN LES
AL-LEGACIONS DEL POUM

La caracteritzacio principal és el desacord amb el model proposat, en especial pel sector hoteler, que al ser
el motor economic del municipi té una transcendencia capital. La proposta que el POUM formula de mantenir
les zones verdes en concessio i facilitar una ampliacié hotelera en la part del Pla de La Torre esta clarament
rebutjada i plantegen la imperiosa necessitat de poder recuperar, per a Us hoteler, la franja de zona verda
situada entre els hotels actuals i el Passeig del Mar. També demanen mantenir el vial de serveis i accés als
hotels que ara hi ha al Pla de la Torre.

Aquesta possibilitat ja va ser proposada a les autoritats competents que ho van descartar motiu pel que no
va ser desenvolupada.

Les 7 al-legacions del sector comercial venen a demanar quedar-se en la situacié actual sense haver
d’assumir majors compromisos ni despeses per dotar-se de places d'aparcament perqué consideren que és
possible aconseguir cobrir les necessitats amb una remodelacié dels espais d'aparcament.

Les 15 al-legacions sector agricola incideixen, la majoria, en la seva negativa a que es perdi sol d'Us agricola,
en especial en la zona del Pla de la Torre per alguns terrenys que es veien disminuits per la construccié del nou
vial.

Les 10 al-legacions del casc urba, unes venen a reclamar un major aprofitament i manifesten que al seu
parer algunes operacions sén poc viables i altres demanen una ajust o modificacié puntual en tragats i usos
admesos que garanteixin la viabilitat.

Les 4 al-legacions que plantegen gulestions relacionades amb els edificis inclosos en Catalegs manifesten
petits errors materials en els documents aprovats o la conveniéncia d'ampliar espais susceptibles d'aprofitament
i/o reconversio.

En conclusio hi ha un desencaix important entre les necessitats que el sector hoteler considera per la seva
continuitat com a motor economic del municipi i les concrecions de la proposta del POUM.

Requereix una seria reflexio perqué posen en dubte la viabilitat del model proposat i les necessitats del
sector turistic hoteler del municipi.

3.10 RESULTAT DELS INFORMES OFICIALS EMESOS

Informes d'organismes

Els informes emesos pels diversos organismes no plantegen objeccions a la proposta de POUM ni al model.
Si que manifesten la necessitat d'incorporar determinades prescripcions i algunes demandes de qualificar
determinats terrenys on tenen situats equips i instal-lacions.

informes municipals

Els informes municipals plantegen incorporar algunes precisions, algunes millores i altres consideracions que
donaran major solidesa al POUM i un millor encaix amb la gesti6é urbanistica municipal.

4.- RESULTAT DE LES CONSULTES DEL PERIODE DE LA 22 INFORMACIO
PUBLICA

El 30 de desembre de 2021 I'Ajuntament va adoptar I'acord de fer la segona aprovacié inicial del POUM
que va ser publicat al BOP del 18 de gener de 2022 iniciant-se el periode d'informacié publica junt amb
I'exposicio dels treballs al public en general. que es va prolongar fins el dia 14 d'abril de 2022.

4.1 SESSIO INFORMATIVA PUBLICA

El dia 15 de mar¢ de 2022 es va fer I'acte informatiu de presentacio del POUM.
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4.2 OFICINA DEL PLA

Durant el periode d'informacié publica des del 1 de febrer fins el 14 d'abril va estar oberta la oficina del pla
que a part de disposar del material aprovat va atendre en 6 dies aquelles persones, empreses o entitats (27)

gue van sol-licitar tenir entrevista amb els redactors del pla.

4.3 LES AL-LEGACIONS PRESENTADES EN LA 22 INFORMACIO PUBLICA

AL-LEGACIONS POUM _ 2A APORVACIO INICIAL
NUM. DATA RE NOM AMBIT
1 02/02/2022 LLUIS ILLAS RIPOLL C/ VERGE DE MONTSERRAT, 2
2 10/03/2022 EDIFICACIONES DEL LITORAL, SAU HOTEL TAHITI
3 10/03/2022 DAVID RUSCA -- OASIS PP1. CAMPING OASIS
4 17/03/2022  TOMAS BORRAS PAU-5. CAMPING BON REPOS
5 29/03/2022 MARGARITA LLORENS C/DR BARTOMEU - C/JOSEP PLA
6 29/03/2022 PIGEM PAU-9. COMERCIAL SUD N-Il
7 05/04/2022 ARTUR CAPARROS XARXA DE CAMINS
8 05/04/2022 ARTUR CAPARROS MAS DE LA GLEVA
9 06/04/2022 ARTUR CAPARROS XARXA DE CARRETERES
10 06/04/2022 ARTUR CAPARROS CLASSIFICACIO DEL SOL
11 06/04/2022 ARTUR CAPARROS MASIES
EUGENIO ARIAS GARCES - LOCALS BLOCS LES|
12 05/04/2022 SORRES LES SORRES. LOCALS COMERCIALS
13 06/04/2022 NURIA CASAS | JOSEP FERRER PAU-01. ¢/ DEL BOU
14 06/04/2022 NURIA | CARME CASAS PAU-01. ¢/ DEL BOU. Fina c/del Bou, 25
15 06/04/2022 MARIA CARME CASAS PAU-01. ¢/ DEL BOU. Fina c/del Bou, 25
16 11/04/2022 UNIG PAGESOS PROPOSTA SNU
17 11/04/2022 EDUARD CORRATGE C/JOSEP PLA
18 11/04/2022 SARA BORT CAN PERO
19 11/04/2022 ENRIC PARE NNUU. SIST D'EQUIPAMENTS SE9
20 11/04/2022 GRUP SUPECO MAXOR, S.L EDIFICI CARREFOUR, CLAU A2.2¢
21 11/04/2022 TURTLE BEACH SL PAU-14. HOTEL ST SUSANNA RESORT
22 12/04/2022 [ASS. JOVES AGRIC. BCN PARC MOSAIC | PAU-12
23 12/04/2022 MARIA ASUNCION PI BURJONS PAU-12. Sector hoteler (pol 2 del PP la Riera)
24 12/04/2022 ASSEMBLEA  PAGESA _ DEL__ MARESME[PROPOSTA SNU
25 12/04/2022 UNIG  PAGESA | ASSEMBLEA _PAGESA|PROPOSTA SNU
26 12/04/2022 GRUPO_EXPLOTACIONES INMOBILIARIAS SL{HOTEL ROYAL SUN
[ASS. PAGESOS | UNIG PAGESOS (S'adjunten|
27 12/04/2022 200 OPOSTA SNU
[ASS. PAGESOS | UNIG PAGESOS (S'adjunten|
28 12/04/2022 200 OPOSTA SNU
ASS. PAGESOS | UNIG PAGESOS (S'adjunten|
29 12/04/2022 194 OPOSTA SNU
ASS. PAGESOS | UNIG PAGESOS (S'adjunten|
30 12/04/2022 304 OPOSTA SNU
31 12/04/2022 BENET FERRER (EN NOM DE 4 SOCIETATS)|PAU-12. SECTOR HOTELERS (4 HOTELS)
32 13/04/2022 ERNEST PUJADAS PLA DE CAN PARERA (no Pla de Colomer)
33 13/04/2022 [ANNA M. PASCUAL CAN PISCOLET
34 13/04/2022 MA. BUCH MARTI | ALTRES PARC MOSAIC | PAU-12
35 13/04/2022 JOAQUIN CAPARROS MAS VILAJOAN
36 13/04/2022 MARQUES-JORDA SCP PARC MOSAIC | PAU-12
37 13/04/2022 NURIA NOGUERAS PARC MOSAIC | PAU-12
38 13/04/2022 NOELLE PRATS | JOSEP MARTORELL PARC MOSAIC | PAU-12
39 13/04/2022 JOSEP NOGUERAS PAU14. MAS DE BAIX, clau R6c
40 13/04/2022 [AUPEMAR SA PAU-12. HOTEL SIRIUS
41 13/04/2022 HOTELERA MASTER CINCO - PETRONELLA SNEJPAU-12. HOTEL CAPRICI
42 13/04/2022 JORDI PERA - ISERN ASSOC. AJUST D'EDIF. EN CAS DE VOLUMS DISCONFORMES
ASS. PAGESOS | UNIG PAGESOS (S'adjunten|
43 13/04/2022 varies OPOSTA SNU
44 13/04/2022 COMUNITAT __PROPIETARIS _ HORTIZO _IIJAFECTACIO VIARIA
45 13/04/2022 JORDI TORALLAS|PROPOSTA SNU I ALTRES
46 13/04/2022 ALKALI_EUROPE Il SARL - LA RESERVA[PEMU-01.LA RESERVA
47 13/04/2022 PECAROMI SL. CAN CADERNERA
48 13/04/2022 PAPALUS CAN PUIG - BCIL
49 14/04/2022 SSOM VARIS
50 14/04/2022 HECTOR MATEOS EN REPRS DE VARIS VEINS|CAN XORIGUERA
51 14/04/2022 MARGALL _IMMOBLES | DOS __ MES[EDIFICI MARGALL, CLAU A2.2d
ASSEMBLEA PAGESOS | UNIO PAGEOS EN
52 14/04/2022 REPRS. VARIS|PROPOSTA SNU
53 14/04/2022 RAMON TORRO|PARC MOSAIC | PAU-12
54 14/04/2022 ANGE SA.[PAU-12. HOTEL DON ANGEL + SOL SNU
55 14/04/2022 ROSA MARIA MORELL|CESSIO D'APROFITAMENT DELS PAU'S
14/4/2022 i
56 19/4/2022 M BOSCH MARTORI CLASSIFICACIO SOL FORESTAL - PEU M+CASES RURALS
57 14/04/2022 BON REPOS PAU-05. CAMPING BON REPOS - PAU 12
58 14/04/2022 RITA JORDA PAU.12. CAMPING EL PINAR
59 14/04/2022 JORDI CUSACHS GPM COMPROMIS VARIS
60 14/04/2022 DOLORS COSTAS SOL C1 Carretera Vella
61 14/04/2022 DOLORS COSTAS ZONA CONSERVACIO M2k. ¢/ del Bou, 4
62 14/04/2022 GIBERT CLOS CAN DURLAN (abans Can Milio)
63 14/04/2022 |ESQUERRA REP.SS - M. ROMERO VARIS
64 14/04/2022 SUSAN ESTELA SA. PAU-12. 2 PARCEL.ES + 2 PARCEL T DE CAN GELAT
65 14/04/2022 JOAN FLUVIA CAN FLUVIA
19/4/2022 (foral
66 |de termini) ASSEMBLEA PAGESA | UNIO PAGESA + adhesio| PROPOSTA SNU

Durant el periode d'exposicié al public s'han presentat 64 al-legacions més una fora de termini. Una va ser

retirada posteriorment.

Moltes reiteren el que ja van expressar en l'anterior al-legacié a la primera informacié publica amb alguns

matisos o consideracions adicionals.
Agrupades per temes i amb el num de referéncia sén les seguents:
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Zones total 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
Casc Urba 5 1 5| 12| 17| 61

Urbanitzacions

Cataleg - SSOM 1| 49

Sistemes generals 1| 44

Comercial 3 6/ 20| 51

PAU - PMU -PPU 9 3 4, 13| 14| 154 21| 39| 46| 57

HOTELS-SECTOR HOTELER 8 2| 23| 26| 40| 41| 54| 58| 64

Sol no urbanitzable 17 7 8 9| 10| 11| 16| 18| 32| 33| 35| 47, 48| 50/ 56| 60/ 62| 65
Sector agricola 10| 24} 25| 27, 28| 29, 304 43| 45| 52| 66

Parc Mosaic 6/ 22| 34| 36| 37| 38| 53

Normativa 2| 19] 42

Varis 3| 55| 59| 63

total 65

(La 31 es va retirar)

Els propietaris de sols no urbanitzables i sols agricoles, entitats i associacions que representen el sector han
estat els més actius i han presentat 33 de les 65 al-legacions (el 50,7%)

Hi ha 9 al-legacions de propietaris que estan inclosos en poligon d'actuaci6 que manifesten la seva
disconformitat per causes diverses. Del sector hoteler s'ha presentat 8 al-legacions que representen el 20% del
sector. Sovint relacionades amb alguna questié normativa i amb els costos economics que el suposara la gestié
del PAU que consideren molt elevats.

4.4 INFORMES MUNICIPALS

L'Ajuntament ha incorporat al expedient els informes dels técnics municipals que es tenen en consideracié per
la continuacié dels treballs.

4.5 RESPOSTES A LES AL-LEGACIONS
En el Document 12 Informes d'al-legacionsi organismes es recullen els informes individuals de resposta a cada

al-legaci6é presentada amb la proposta justificada per estimar total, parcial o per desestimar les al-legacions
formulades.

4.6 RESPOSTES ALS INFORMES DE LES ADMINISTRACIONS | ORGANISMES

En el Document 12 Informes d'al-legacions i organismes es recullen les respostes individuals de cada informe
amb les consideracions i reflexions corresponents aixi com les modificacions o incorporacions que el POUM
recollira dels informes emesos que sén els seglients:
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Exp. X2018000166

Francesc Ortiz | Amat, secretari de Ajuntament de Santa Susanna, el Maresme,

CERTIFICO:

CQue en relacid a la 2a aprovacid inicial del POUM de Santa Susanna, pel Ple de I"Ajuntament de

30 de desembre de 2021, s'han rebut els seglents informes, fins a la data d'avui, dels
Organismes que s'indigquen:

MNum. Organisme Registre Entrada i Data de I" informe
Ordre data registre
1 ATM, Autoritat del Transport E2022000431 de 24012022
metropolita 25012022
E2022000555 de
28/01/2022 (enviat
també d'Urbanisme)
2 Direccion General de Planificacion y E2022000489 de 24/01/2022
Evaluacion de la Red Ferroviaria de la 25/01/2022
Secretaria General de Infraestructuras
3 Direccio General de Turisme del E2022000765 de 02/02/2022
Departament d'Empresa i Treball de la | 03/02/2022
Generalitat
4 ADIF, Area de Patrimonio y Urbanismo | E2022000981 de 04/02/2022
Maorests 10/02/2022
5 Departament d’Educacio — 55TT al E2022001001 09/02/2022
Maresme — Vallés Oriental d'11/02/2022
E2022001078 de
15/02/2022
& Direccio General de Transports i E2022001085 de 15/02/2022
Mobilitat del Dpt. De Ia 16/02/2022
Vicepresidéncia i de Politiques Digitals
i Territori
7 Direccid General d’Afers Religiosos del | E2022001492 de 21/02/2022
Departament de Justicia de la 07/03/2022
25/7/2025
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Generalitat
g Direccio General de Comerg del E2022001515 de 08/03/2022
Departament d'Empresa i Treball de la | 08/03/2022
Generalitat
E2022001711 de
14/03/2022
] ATM, Autoritat del Transport Metrolita | E2022001699 de 22/02f2022
14/03/2022
10 ICGC, Institut Cartografic | Geologic de | E2022001700 de 02/03/2022
Catalunya 14/03/2022
11 Departament d'Educacic — 55TT al E2022001817 de 14/03/2022
Maresme — Vallés Oriental 18/03/2022
12 Direccion General de Aviacian Civil — E2022001897 de 21/03/2022
subdireccion General de Aeropuertosy | 22/03/2022
navegacion aérea
13 Direccion General de Planificacion y E2022002316 de 07/04/2022
evaluacion de la Red Ferroviaria de la 08/04/2022
secretaria General de Infraestructuras
14 Direccio General de Proteccid Civil del | E2022003303 de 09i10,/05/2022
S5TT de Proteccio Civil a Barcelona 13/05/2022
15 Demarcacién de Carreteras del Estado | E2022003412 de 26/04/2022
en Catalunya de la Direccign General 18/05/2022
de Carreteras de la Secretaria General
de Infrasstructuras
16 Departament d'Accid Cllimatica, E2022003446 de 19/05/2022
Alimentacio i Agenda Rural de la 19/05/2022
Secretaria d’Agenda Rural de la
Generalitat de Catalunya

| pergué aixi consti, a peticio de Fequip redactor del POUM, es signa aquest certificat, amb el

vistiplau del 5r. Alcalde.

Santa Susanna, a data de la signatura electronica.

4.7

INFORMES-PRINCIPALS QUESTIONS

AL-LEGACIONS DEL POUM

TEXT REFOS

SINTESI DE LES APORTACIONS I RESULTATS DERIVATS DE LES AL-LEGACIONS I
I DISCREPANCIES QUE PLANTEGEN LES

La caracteritzacio principal del contingut del 50% de les al-legacions és el desacord amb el model proposat,
en especial pel sector agricola que tem que I'ordenacié del POUM no ajudi al manteniment dels usos agricoles i
en general demana quedar-se com estan amb el PGO82. Es evident que les determinacions que en l'any 82 es
van proposar han quedat obsoletes i superades per la realitat tant fisica com juridica i que el POUM ha de donar
una resposta als requeriments actuals.

Les dificultats del sector agricola a Catalunya i al municipi no es deriven de I'ordenament urbanisticsind
d'un sistema econdmic que prima I'especulacié dels sectors de la distribucid, la intermediacio i els monopolis
imposant preus baixos, sovint per sota del cost de produccid, i afavorint les importacions de matéries produides
en llocs remots. Es parla a I'opinié publica d'autosuficiéncia alimentaria, de consumir productes de proximitat i
ecologics, perd en general no deixen de ser eslogans sense unes politiques adequades per reactivar els sectors.
La prova es que moltes explotacions s'abandonen o es conreen a cost i amb unes condicions laborals sovint

25/7/2025 129



PLA D’ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS

inapropiades. Entenem el malestar del sector i pensem que ens mereixem en general politiques valentes que
afrontin i resolguin els problemes econdomics del sector, que els pagesos i els ramaders es puguin guanyar la
vida. Probablement caldria el valor d'incidir en el sistema de produccié de preus entre el productor i el
consumidor ja que hi ha un gran diferencial econdomic entre els dos valors i aqui no hi ha politiques reals de cap
mena.

El POUM poc pot aportar en aquest camp llevat d'afavorir i facilitar que les activitats agricoles necessaries
es puguin desenvolupar en els terrenys adequats i preservar-les de transformacions urbanes no desitjades.

Entre els escrits es quiestiona la qualificacio del Parc Mosaic entés com un impediment de I'activitat agricola,
tanmateix el POUM el classifica de sol no urbanitzable (per tant no modifica el seu regim juridic), permet la
continuitat de les activitats agricoles pero si permet que es puguin realitzar i posicionar uns equipaments a l'aire
lliure, tal com preveu la legislaci6é urbanistica vigent, i per regular-lo el pla estableix la obligatorietat de redactar
i tramitar un Pla Especial que proposi un "projecte unitari" per garantir la prevalen¢a d'una ordenacié equilibrada
gue respongui a l'interés general i eviti ocurréncies improvisades.

La regulacié del sol no urbanitzable amb una qualificacié i normativa més adequada a I'entorn i que permeti
poder obtenir uns redits econdomics que facilitin la pervivencia del sol rastec. La regulacié6 amb el cataleg de
masies es un instrument que el POUM aporta per tal de permetre la realitzaci6 d'activitats que siguin compatibles
amb el territori i alhora permetin que els propietaris puguin obtenir certes rendibilitats.

Aquest objectiu s'ha de compaginar amb un altre dels objectius que és que les activitats economiques del
sector turistic es puguin realitzar i evolucionar de cara a aconseguir millorar les condicions dels sector turistic.
Per aquest motiu i de cara al seu futur es propicia que es disposin de terrenys on pugui realitzar activitats de
baix impacte paisatgistic i urba pero que permetin eixamplar la seva base d'usuaris a altres franges socials i a
ampliar la temporalitat actual molt limitada a I'estaci6 d'estiu.

La demanda del sector hoteler ha incidit, entre altres, en les dificultats de gestié que suposa mantenir en
la franja posterior als hotels les qualificacions de sistemes en els terrenys que ara estan qualificats d'equipament
i sobre els que es van concretar unes concessions administratives als hotels confrontants. El POUM aprovat ha
qualificat aquests sol de equipament i zona verda com a conseqiiéncia de les indicacions de la DGU. Tanmateix
la gestid urbanisticasera complicada i poc aporten a la vertebracio i ordenacié del municipi aquest dos espais
de sistemes. En converses amb la DGU ara es veu factible qualificar tota la franja posterior com espai privat
hoteler-esportiu-recreatiu i concentrar les cessions en les zones verdes que enllacin el Parc de la Riera amb el
mar. Alguns plantegen algun canvi normatiu i la majoria dels 8 al-legantsexpressen la seva preocupacio per els
costos que el suposaran les inversions a realitzar i plategen o be que el sector no te perquée assumir les despeses
0 que es deixin de fer les operacions previstes, en especial la construccié dels aparcaments. Aquestes dues
demandes son inassumibles perque voldria dir, d'una part, perpetuar la situacio de déficit d'aparcaments actuals
i de l'altre renunciar a que el sector tingui una oportunitat d'evolucié de futur. L'obtencié privada de la zona
verda de concessid a l'avinguda del Mar ha de quedar compensada en termes quantitatius i qualitatius en unes
superficies com a minim equivalents i de major interés public.

De les 3 al-legacions del sector comercial, dos venen a demanar una modificacié6 normativa de la regulacio
dels aparcaments existents que es perfetament assumibles i la tercera proposa una ordenacié que no s'ajusta
a les caracteristiques i morfologia de I'entorn.

En cas urba s'han presentat 5 escrits que demanen ajustos de I'ordenacio que es general s6n assumibles.

Els 9 escrits que afecten poligons d'actuacié o sectors en general discrepen de la proposta platejada i solen
demanar majors aprofitaments i menors cargues urbanistiques. La majoria no sén acceptables, llevat d'alguna
correccio i/o ajust en els determinacions.

En conclusié no hi ha un desencaix important entre les necessitats que el sector hoteler considera per la
seva continuitat com a motor econdomic del municipi i les concrecions de la proposta del POUM tot i que
inevitablement tindra un cost que com s'explica en I'Agenda economica entenem que es perfectament assumible
pel sector hoteler.

Es requereix un esfor¢ de reflexid i comunicacié6 amb el sector agricola per explicar I'abast real de les
propostes plantejades en el sol no urbanitzable

4.8 RESULTAT DELS INFORMES OFICIALS EMESOS
INFORMES D'ORGANISMES

Els informes emesos pels diversos organismes no plantegen objeccions a la proposta de POUM ni al model.
Si que manifesten la necessitat d'incorporar determinades prescripcions i algunes demandes concretes com ara
de qualificar determinats terrenys on tenen situats equips i instal-lacions.
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INFORMES MUNICIPALS

Els informes municipals plantegen incorporar algunes precisions que donaran major solidesa al POUM i un millor
encaix amb la gestio urbanistica municipal.

5.- CONCLUSIONS I PASSOS A SEGUIR

Les al-legacions del sector hoteler respecte la peticié d'ajustar les obligacions i carregues del PAU i facilitar la
gestio junt amb I'enfocament actual de la DGU respecte que es requalifiqui d'espai privat hoteler-esportiu-
recreatiu (clau A2.1e/dp) tota la franja posterior als hotels en el Pla de la Torre permet resoldre dues de les
problematiques, redueix costos d'urbanitzacié i facilita la gestié urbanistica del PAU, en especial per la
construcci6 dels aparcaments.

La disminucié de la zona verda davant dels hotels en l'avinguda del Mar es compensa per qualificar com a
sistema de zones verdes els terrenys de primera linia de mar que eren edificables amb el PGO82 que encara no
s’havien desenvolupat i aconseguir que quedin com espais lliures al servei de tot el municipi. Alhora es redueix
els metres quadrats edificables en una de les zones més sensibles com es la primera linia de mar en el front de
la platja.

En la practica suposa adquirir els tnics terrenys edificables en primera linia de mar i convertir-los en zona verda
i alhora mantenir els terrenys que passarien a ser hotelers lliures d'edificaci6 amb una permeabilitat i encaix
paisatgistic similar a la seva situaci6 actual pero ara de titularitat privada.

Aquests canvis han estat ben rebuts pel sector hoteler i ha estatben vist pel Departament de Territori de manera
que s'ha treballat amb el sector per encaixar les peces necessaries per tal de poder vehicular una proposta que
sigui acceptable per les parts i que en especial benefici el interés public..

En la zona del casc urba es mantenen les determinacions del POUM aprovat llevat de I'ajust del PAUOL i la
supressié del PAUO2 atés que a la vista de I' al-legaci6 presentada es possible reduir I'espai de vialitat (clau SX2)
mantenint I'accés de vianants de 5m al front de I'antic edifici de la Cooperativa i que aquest espai lliure es pot
obtenir via cessié de lliceéncia al ser un mateix propietari i no requerir reparcel-lacio.

Alhora s'ha tingut major cura en el tractament dels sols agricoles confrontants amb el PAU12 per tal de no
disminuir les superficies d'Us agricola al Pla de la Torre per la construccié del nou vial que es traca per els
terrenys actualment qualificats de equipaments en concessié i no inclosos en la zona C2 del PDUSC i per tant
la pecga de sol no urbanitzable de Valor Agricola N2a4 ni del Parc Mosaic qualificada de N2c1 no te reduida la
seva dimensid contrariament al que algunes al-legacions indiquen.

Els terrenys agricoles del Pla de Balasc es mantenen amb la qualificacié de la proposta i es redueix l'espai
qualificat de Sistema d'equipaments agricoles (clauSE) en sol no urbanitzable entre Can Cadernera i la via del

ferrocarril o la carretera Vella.

Es fan alguns ajustos i rectificacions de dades en el Cataleg de Masies afegint algun element que han justificat
gue compleix els requisits per a formar part del Cataleg.

S'inclou l'espai que ara ocupa el magatzem de la brigada en el sistema d'equipaments passant de sol no
urbanitzable a sol urba i s'amplia la reserva d'espai per un futur equipament a determinar.

A suggeriment de la DGU i aprofitant determinades gestions amb la propietat per bescanviar unes finques es
qualifica de sistema d'espais lliures (clau SV2) el terrenys qualificat de comercial (clau A2.2b) situat junt a la
carretera N-Il entre el primer terreny comercial junt a la Riera i Can Torrent

Es mantenen les qualificacions del sol no urbanitzable.

Es redueix algun cami que només tenia la funcié d'accedir a la finca particular.
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IV.- OBJECTIUS DE L'ORDENACIO, ANALISI DE LES DIVERSES
ALTERNATIVES CONTEMPLADES, JUSTIFICACIO DEL CANVI |
DESCRIPCIO DEL MODEL D’ORDENACIO ARA ELEGIT

1.- CRITERIS | OBJECTIUS URBANISTICS | TERRITORIALS

La revisi6 del Pla General del municipi és una oportunitat per a definir el model urba, corregir les situacions
discordants, potenciar aquells aspectes del planejament vigent que no han estat executats i en considera
necessaris realitzar, reforgar els elements de vertebraci6 i concretar els objectius del POUM.

El Pla General vigent des de 1982 ha estat un instrument Util en la mesura que ha permés desenvolupar el
municipi i va marcar certes linies estrategiques que el POUM que es redacta incorpora i potencia. També és cert
que al tractar-se d’'un planejament antic, hi ha molts aspectes, en especial els ambientals i de sostenibilitat que
ara estan en I'agenda de qualsevol planejament i que en aquells temps tenien un paper menys rellevant.

Tal com hem vist en I'apartat de diagnosi, el municipi presenta punts forts a potenciar i alguns punts febles
gue el POUM es proposa corregir i millorar.

Els objectius que es planteja el POUM sén variats perqué les determinacions del pla tenen incidéncia sobre
multiples aspectes que van més enlla dels estrictament urbanistics.

1.1 OBJECTIUS URBANISTICS

Entre els objectius urbanistics principals que conformen el model de ciutat destaquem:
Millora de la vertebracio

Objectiu 1.- Aconseguir la vertebracié del municipi en sentit nord-sud completant I'eix vertebrador de
la Riera des del mar al casc urba i prolongar el parc lineal fins el final de la trama urbana en la part baixa de
Can Valls.

Objectiu 2.- Vertebrar el municipi entre la zona hotelera i el casc urba facilitant la seva connexio i
interaccions nord —sud amb la creaci6 del Parc de Mosaic mediterraniamb el maxim respecte i manteniment
de seu caracter eminentment agricola.

Objectiu 3.- Preservar els terrenys agricoles. El mantenint els usos agricoles de la zona C2, C3 del Pla de
la Torre. La creacid delparc agrari al Pla de Balasc que potencii els valors naturals i faciliti la seva activitat
amb una regulacié que el permeti desenvolupar-se i alhora resoldre la seva entrega amb el front de mar.

Objectiu 4.- Aconseguir una adequada articulacié entre el sol agricola i el turistic.

Objectiu 5.- Millorar la transversalitat i la permeabilitatecolégicafomentant els corredors verds.
Obijectiu 6.- Reordenament dels sectors i limitar I’expansié urbana.

Obijectiu 7.- Millora del front maritim davant les platges facilitant la formaci6é d’'un passeig de mar.
Objectiu 8.- Millorar les condicions d’ordenaci6 del sector turistic-hoteler i la seva regulacié per

facilitar I'evolucié a un model que pugui incorporar serveis, que ara no disposen, que permetin prolongar la
temporada turistica i consolidi una clientela no nomeés basada en el sol i platja.

Objectiu 9.- Delimitar i ordenar I'ambit urba residencial i turistic.

Objectiu 10.- Facilitar I'encaix de les urbanitzacions entre elles i amb el teixit urba. Regenerar la franja
baixa d’interconnexié amb altres teixits urbans tot cercant d'alliberar espais no edificats amb topografia
compromesa que millorin la permeabilitat natural.

Objectiu 11.- Diversificar el model residencial unifamiliar aillat facilitant la seva reconversié a un model
de menor rigidesa tot mantenint el paisatge de teixit residencial obert que les caracteritza.

Objectiu 12.- Resoldre I'’entrega del sector maritim del parc de Riera amb la franja hotelera i el
front de mar a través de I'ordenacio dels terrenys de manera que permeti situar algun element hoteler singular
i un equipament al servei dels usos turistics.

Millora de la regulacié

Objectiu 13.- Adequacio de la normativa urbanistica a les necessitats del municipi flexibilitzat en
alguns casos certes rigideses actuals i reordenant en altres normatives poc escaients als usos i/o I'ordenacio.

Objectiu 14.- Establir les reserves i la gestié urbanistica adient per a la obtencid dels terrenys per situar
diversos equipaments que manquen al municipi com ara l'institut, el local de la brigada, I'Equipament agricola
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a I'entorn de Can Cadernera i altres que el procés participatiu consideri necessari.

Objectiu 15.- Definici6 dels mecanismes de gestié per completar les infraestructures de serveis i
pavimentacio en les urbanitzacions i altres sectors que no han completat les obligacions urbanistiques i no han
estat recepcionats.

Obijectiu 16.- Reservar espais per a la construcci6 de I'estaci6 de ferrocarril.
Millora de I'accessibilitat

Objectiu 17.- Millorar I'accessibilitat llevant-ponent i mar-muntanya del municipi que ara queden
segregades per les infraestructures, la continuitat de les activitats i les barreres fisiques, salvant la N-11, la zona
d’horta del Pla de la Torre, la via del ferrocarril i els campings del front maritim.

Objectiu 18.- Establir un model en xarxa de la mobilitat que potencii els itineraris per a vianants i
bicicleta, humanitzi els espais viaris reservats als vehicles i plantegi alternatives al’aparcament.

Preservacio del patrimoni

Objectiu 19.- Proteccio i foment dels camins rurals amb interés paisatgistic i culturals amb una visio
de xarxa.

Objectiu 20.- Proteccio i posta en valor del patrimoni natural.

Objectiu 21.- Proteccio i valoritzacié del patrimoni arquitectonic i arqueologic

1.2 OBJECTIUS AMBIENTALS:

Els objectius ambientals, segons es defineixen en el Document inicial estratégic, son els seguents:
Model d’ocupacié i integraci6 en el relleu

Objectiu 1. Promoure la compacitat, la densitat i la complexitat.
Objectiu 2. Promoure la reutilitzacié de sol i la rehabilitacié d’habitatges.
Objectiu 3. Integrar els desenvolupaments urbanistics en la matriu fisica.
Objectiu 4. Realitzar una correcta gestié del sol no urbanitzable.

Objectiu 5. Contenir les necessitats de mobilitat obligada, dotant de barreja d’'usos a la nova centralitat urbana
prevista i millorant la connexié entre els diferents nuclis.

Objectiu 6. Preservar i reconéixer la vialitat rural basica.
Biodiversitat, permeabilitat i connectivitat ecologica, i patrimoni natural

Objectiu 7. Garantir la preservacid dels valors biotics.
Objectiu 8. Garantir la preservacio de la connectivitat ecologica.
Objectiu 9. Adoptar mesures front al risc d’incendi forestal.

Cicle de I'aigua

Objectiu 10. Adequar el desenvolupament previst a la disponibilitat de recursos hidrics.

Objectiu 11. Adoptar mesures per fomentar I'estalvi i la reutilitzacio de I'aigua

Objectiu 12. Assegurar la depuracié de la totalitat de les aiglies residuals.

Objectiu 13. Evitar I'ocupacié del sol en zones de risc d'inundacio i proposar mesures per tal de prevenir-lo.

Qualitat del paisatge

Objectiu 14. Preservar els valors paisatgistics d'interés especial.

Objectiu 15. Integrar les edificacions existents i proposades en el paisatge de I'entorn natural, promovent la
identitat urbana i la qualitat paisatgistica.

Ambient atmosfeéric

Objectiu 16. Disminuir les emissions de gasos d’efecte hivernacle.
Objectiu 17. Disminuir la contaminaci6 acustica i luminica.

Residus

Obijectiu 18. Preveure la recollida selectiva dels residus.
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2.- ANALISIS | AVALUACIO DE LES ALTERNATIVES.

Consideracions generals

Les propostes que es desenvolupen en forma d’alternatives responen a la voluntat de definir un model
de ciutat diferenciat per a cadascuna d'elles.

L’Avang de pla va proposar tres alternatives anomenades 0, 1i 2.

e L'Alternativa O correspon al planejament actual vigent amb la incorporacié d'algunes consideracions
de millora que no estan contingudes al PGO pero que derivaven del PTMB.

e L'Alternativa 1 aposta per introduir millores i ajustos sense modificar el PDUSC.

e L’Alternativa 2 recull algunes de les determinacions de la 1 i n'introdueix altres de noves que impliquen
fer una modificacié puntual de PDUSC.

El resultat de I'informe d’Abast emeés pel llavors anomenat Departament de Medi Ambient, va introduir
unesmodificacionsen les alternatives plantejades. Una que anul-laval'alternativa 2 perqué comportava
modificacions en el planejament de rang superior cosa que considerava no acceptable. L'alternativa 0
considerava que no era valida perque afegia alguns canvis respecte el planejament vigent estricte i entenien
gue la 0 no podia introduir cap modificacié i havia d ser estrictament el planejament vigent. L'equip redactor no
comparteix aquesta lectura pero l'acata i renumera les alternatives de manera que l'alternativa 2 s'elimina. La
namero 0 passa a ser la nimero 2 amb el mateix contingut que tenia. De la mateixa alternativa 0 aprovada
s'eliminen aquells canvis introduits de manera que queda ajustada estrictament al planejament actual vigent.

Hi ha determinats aspectes del model proposat que sén comuns a les tres alternatives i per tal de no resultar
repetitius destacarem en primer lloc aquelles actuacions que s6n comuns a les tres i en cada alternativa es
concreten despres aquells aspectes més diferenciats i especifics.

2.1 DESCRIPCIO DE LES ALTERNATIVES

En fase d'Avang s’han elaborat per tant tres alternatives valides de planejament, tot i que hi ha aspectes
proposats comuns a totes elles.

Es comu atotes les alternatives la creacié del Parc Agrari a Can Balasc i el reforg i potenciacio de I'eix i
el Parc lineal de la Riera de Santa Susanna. La millora de la mobilitat, de la vertebracié general del municipi i
facilitar i potenciar I'activitat econdmica turistica sén propostes generals que comparteixen les tres alternatives,
tot i que hi ha alguns aspectes en la seva concrecié que les diferencien ja sigui per la intensitat de I'acci6é o
I'estrategia d'assumir-la.

A.1.- CREACIO DEL PARC AGRARI DEL PLA DE BALASC

L'espai de sol No urbanitzable C1 de Can Balasc s'ha de constituir en Parc Agrari i potenciar els seus
valors naturals i ambientals.

A.2.- POTENCIACIO DE L’EIX i EL PARC DE LA RIERA

Facilitar la seva complementaci6 i acabar fins el mar aixi com la seva extensio Riera amunt fins el nou
cementiri adequant en cada tram I'amplada i la naturalitzaci6 de I'espai public.

A.3.- MILLORAR I RACIONALITZAR LA MOBILITAT

Afrontar i millorar els desplacaments a peu, bici i vehicle resolent les travessades de N-11 i tren amb les
condicions i adequaci6 que cada sistema de mobilitat requereix, especialment en sentit mar-muntanya.

Completar les vies de desplacament en sentit paral-lel al mar.
A.4.- MILLORAR LA VERTEBRACIO GENERAL DE MUNICIPI

Els diversos teixits urbans apareixen sense una adequada vertebracié funcionant com ambits molt estancs.
Es proposa afavorir la creaci6 de corredors de socialitzacié i d'intercanvi (El Parc de la Riera, el front de platja i
el passeig de mar), aixi com nous espais de centralitat sobre I'eix del Parc de la Riera en el nus de la rotonda
amb la N-11.

A.5.- FACILITAR | POTENCIAR L'ACTIVITAT ECONOMICA TURISTICA

Potenciar I'activitat economica principal lligada al turisme que permet ampliar I'oferta de serveis i
equipaments complementaris per afavorir I'ocupaci6 tots els mesos de I'any i un augment de la capacitat de
despesa del visitant.

A.6.- AMBIT PASSEIG MARITIM - LINIAMARITIMOTERRESTRE

La linia entre el sol urba dels campings i el domini pablic maritim terrestre no deixa espai fisic per la zona
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de policia i dificulta poder construir el passeig Maritim. Habilitar els mecanismes d'actuacié que facilitin el
assenyalament d'una franja de pas lliure per la construccié del passeig de vianants que enllaga amb els passeigs
de Pineda i Malgrat.

Hi ha altres objectius compartits com ara la millora i racionalitzacié de la mobilitat o potenciar I'activitat turistica
pero cada alternativa ho fa amb unes intensitats i actituds diferenciades

Les claus es refereixen al nimero identificatiu que figura als planols. Les determinacions de cadascuna
son:

Alternatives proposades:

- Alternativa 0. Manteniment del Pla General del 1982. Aquesta alternativa considera que no es porta a terme
la revisi6 del Pla d’ordenacio vigent.

- Alternativa 1. Incorporacio de millores i ajustos.

-_Alternativa 2. Manteniment del Pla General del 1982 amb la incorporacié d'alguns canvis de qualificacié que
no estan continguts al planejament vigent.

Alternativa 0. Manteniment del Pla General del 1982
Aquesta alternativa comporta la no revisié del Planejament vigent aprovat el 26 de maig del 1982.

En copliment de I'acord de la CTU del 3 d'octubre de 2023 que remet a l'informe de la OTTA anteriors, es
va substituir I'alternativa inicial nim 0 per la que figura en aquest document que valora el PGO vigent sense
modificacions perqué en la inicial 0 s'incorporava algun ajust de qualfiicacions que I'Oficina Territorial va
considera que no eren correctes

Els creixements que es poden assolir amb I'Alternativa O respecte els existents sén:
- Us residencial: 351 habitatges en trama urbana i 441 en urbanitzacions.

- Us hoteler: 153.833m2 de sostre i 3.663 habitacions.

- Us terciari: 21.000m2 de sostre.

ALTERNATIVA 1

Proposa vertebrar el territori amb la creacié d’un gran Parc de Mosaic costaner mediterrani que faciliti la
formaci6 d'un parc fortament naturalitzat tot garantint la permeabilitat i I'Gs social de I'espai pel qual es relligui
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la part de casc urba i les urbanitzacions amb la zona hotelera i la franja de mar.
Reforca I'eix de la Riera portant el parc lineal fins el mar.

Facilita un gran corredor verd biodivers que enllaga els terrenys agricoles de Can Balasc amb els situats
a Malgrat, a l'altre extrem del municipi, de manera que a través del Parc de Mosaic costaner mediterrani es
completi aquest corredor paral-lel a la linia de costa. D'altra part aquestes dues zones agricoles permeten que
es connectin amb els terrenys lliure situats per sobre la N-II a través del Pla de Gracia i Pla de Rabassa.

Estendre el Parc de Mosaic costaner mediterrani en la part que el Pla de la Torre toca a la carretera N-
11 que facilita la connexié amplia d’aquest Parc amb el nucli urba i les urbanitzacions ajudant a aconseguir una

millor interrelaci6 entre la franja de mar, el nucli i les urbanitzacions de l'interior.
Creaci6 d'un node de centralitat urbana en el Pla de Colomer (sector clau 2 en el planol).

Es proposen actuacions de contencio en les urbanitzacions pendents d'edificar i redefinir el limit del casc
urba a ponent.

Dimensionats i potencials de creixement

e Us Residencial: Habitatges en trama urbana 351 i en urbanitzacions 444
e Us hoteler: 185.300m? de sostre i un augment de 4.100 habitacions
e  Us terciari: 21.000 m? de sostre de serveis i terciari

¥
(s

Propostes especifiques de I’'Alternativa 1
A.- CREACIO DEL PARC DE MOSAIC MEDITERRANI COSTANER

L'espai de sol No urbanitzable o espai obert del Pla de La Torre sera I'element de vertebracié del municipi.

Mantenir en sol NO urbanitzable les zones qualificades de C2 i C3 pel PDUSC amb les excepcions de
I'apartat 12.

Qualificar la zona qualificada de CE pel PDUSC com a No urbanitzable d'usos agricoles admetentalguns
usos esportius a I'aire lliure com espai col-lectiu d’interés public.

La voluntat és aconseguir un espai multilis que respecti els usos agricoles de forma significativa, per aixo
I'anomenem Parc de Mosaic costaner mediterrani. Tanmateix la seva gran extensié fa evident la dificultat
d’aconseguir-ho, de manera que el pla especial que el desenvolupi concretara aquells ambits i fases adequades
per assolir I'objectiu encara que sigui de forma gradual o que pugui excedir del termini temporal d’'aquest POUM.
Es podrien adquirir els drets d'Us de la part del sol inclosa en lapart CE del Pla de la Torre per cessié d'us, el
lloguer o altres medis. Hauran de ser compatiblesamb els usos agricoles actuals.

L'activitat hotelera haura d'aportar majoritariament els fons per la implementacié del Parc Mosaic, i el
manteniment i la gesti6é (algunes poden ser per concessio). La creacié d'un Consorci public-privat amb majoria

25/7/2025 137



PLA D’ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS

de I'’Ajuntament per fer la gestio del Parc podrien ser una eina eficac.

Clau 1.-SECTOR FRONT CARRETERA ENTRE C/XALOC, CARRETERA VELLA i HOTEL SANTA
SUSANNA RESORT

Sol qualificat de zona de sol d'alt valor agricola, de protecci6é especial pel seu interés natural i agrari (Pla
Metropolita) i amb la categoria de C3 pel PDUSC.

Es proposa mantenir la seva qualificaci6 de no urbanitzable i incorporar-lo al Parc de Mosaic costaner
mediterrani. Terrenys imprescindibles per fer la connexié urbana amb la zona d’extensi6 del casc urba a l'altre
lateral de la Riera i generar un bon enllag des del Pla del Colomer a la zona de Can Bassas.

Clau 2.-SECTOR CASC URBA- RIERA - Can Bassas (Pla del Colomer)

Sol qualificat de zona de sol d'alt valor agricola que esta en baix rendiment. SOl no protegit pel Pla
Metropolita ni pel Pla Director (PDUSC).

Es troba en desus fa molts anys, degradat i annex a sol urba. En el Pla Metropolita es marca com a espai
de centre urba futur i de connexié sobre la N-II.

Es precisa per crear una area de nova centralitat amb creixement residencial, equipament i la millora de
les parcel-les comercials actuals, facilitant el traspas sobre la N-11.

Permetra també obtenir el sol paral-lel a la riera qualificat de viari, per crear una ronda circulatoria al casc
que faciliti la pacificacié de la mobilitat del nucli urba.

Clau 3.-SECTOR CAMPING OASIS - Poligon Sud de la Riera

Sol classificat d'urbanitzable en el planejament vigent pendent de pla Parcial i de tota la gestié. El pla actual
preveu un sostre per usos comercials i habitatge de poca densitat. No esta protegit pel Pla Metropolita ni pel
Pla Director. La part més propera al mar actualment es fa (s de camping.

Es proposa desqualificar part dels sols urbanitzables actuals per facilitar la connexié del Parc agro-forestal
Costaner amb el Pla de Balasc i aixi donar continuitat al corredor connector d’'un extrem a l'altre del municipi.

Es I'acabament del front hoteler i I'encreuament amb el Parc de Riera en la seva arribada al front maritim.
Es proposa la creaci6 d'un punt de centralitat amb un equipament al servei dels usos turistics del sector i
concloure el vial perpendicular a mar que connecti la carretera N-11 abans de la rotonda amb la zona hotelera.
A efectes de mobilitat aquest vial completara la xarxa i sera una de les artéries principals.

Clau 4.-SECTOR entre la benzinera i el PERI SUD Carretera
Sol qualificat de zona de sol d’alt valor agricola. No protegit pel Pla Metropolita i no qualificat pel PDUSC.

La seva conversi6 a urba permetria completar la franja de sol d'Us terciari paral-lela sud de la carretera N-
I, i concloure el vial paral-lel que falta acabar.

Clau 8.-SECTOR finca on es troba actualment la Nau municipal de serveis.

Una part de la peca esta classificada de sol urba i una altra de sol No urbanitzable, qualificat com a CE pel
PDUSC.

Aquesta illa s’ha d’obtenir per equipament educatiu. Terrenys del futur institut.
Clau 9.-SECTOR NOU CEMENTIRI - Sols no urbanitzables a la rambla del Montnegre

Aquesta peca esta qualificada d’'agricola intensiu. La seva situacié propera al nucli pero a la vegada distant
i accessible possibilita la implantacié del cementiri que no disposa actualment el municipi.

No esta protegida pel PDUSC pero el Pla Metropolita la qualifica de proteccio especial pel seu interes natural
i agrari.

Clau 10.-SECTOR CAN FLUVIA
Sol de valor agricola, de proteccié preventiva del Pla metropolita.

Aquesta peca ha de permetre un eixample residencial plurifamiliar per millorar l'oferta d’habitatge
assequible actual del municipi. Generar part del front de la Riera, millorar I'entrega urbana de Can Ratés.

Junt amb el sector 2 de Can Bassas facilitara la creacié del passeig de Riera enfront del casc urba i la seva
continuitat al llarg del marge dret i tenint continuitat en els dos marges.

Clau 11.-SECTOR NAUTIC - Reserva de sol viari front el cami paral-lel a la via del ferrocarril entre
Perafita i Pineda de Mar

Sol situat entre la via del ferrocarril i el mar, limita a través la via amb el sol qualificat d’'alt valor agricola,
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qualificat de C1 pel PDUSC i de proteccio especial pel seu interés natural i agrari pel Metropolita.

Per poder facilitar I'ordenacié i els accessos a la platja caldria establir uns passos de vianants que
puntualment s’haurien d’'enllacar dels del Pla de Balasc i el futur Parc nautic.

Claul2.-SECTOR EQUIPAMENTS HOTELS

Requalificacié de la franja actual d'equipaments publics en regim de concessid als hotels i prolongacio fins
la Riera. Es tracta de requalificar la franja equipament privat hoteler per situar un soterrani amb aparcaments,
planta baixa i part de la planta primera amb usos de serveis de suport a I'activitat hotelera i part de comercial.

El seu retorn a I'esfera privada ha de permetre resituar els equipaments i obtenir el Parc de Mosaic costaner
mediterrani.

Sera a carrec seu el nou vial que implica ajustar i considerar el gruix de la linia limit de zona C2 i CE.
Clau 13.-SECTOR ZONA VERDA FRONT PG. MARITIM

Requalificacio de la franja actual de verds publics cedits als hotels en concessio. Es tracta de requalificar la
franja de zona verda a privat hoteler amb determinats usos de serveis de suport a I'activitat hotelera, caldria
definir els usos admesos, la intensitat perd amb limit d’'un % d'ocupaci6 en planta baixa.

El seu retorn a l'esfera privada ha de permetre resituar les zones verdes i obtenir el Parc de Mosaic costaner
mediterrani.

Clau 14.-AMBIT PASSEIG MARITIM - LINIA MARITIM TERRESTRE

La linia entre el sol urba dels campings i el domini public maritim terrestre no deixa espai fisic per construir
el passeig de mar. Habilitar els mecanismes d'actuacié que facilitin I'assenyalament d'una franja de pas lliure
per la construcci6 del passeig de vianants.

ALTERNATIVA 2

Manteniment del Pla General del 1982 amb la incorporacié d'algunes consideracions de millora que no hi
estan contingudes, algunes derivades del PTMB.

Proposa aprofundir en el pla general vigent respectant les intensitats i expansions dels teixits que no
s'han desenvolupat encara sobre la Riera. Podria corregir els aspectes que no s'ajusten o s’han mostrat poc
adequats i impulsar aquelles determinacions que perfeccionen o ajuden a completar el model proposat en el
pla del 82.

Els creixements que es poden assolir amb aquesta proposta podien ser de l'ordre de:

e Us Residencial: Habitatges en trama urbana 351 i en urbanitzacions 444
e Us hoteler: 153.300m?2 de sostre i un augment de 4.100 habitacions
e  Us terciari: 39.000 m? de sostre de serveis i terciari
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ALY |

Propostes especifiques de I'alternativa 2
MANTENIMENT DELS USOS AGRICOLES EN PART DEL PLA DE LA TORRE

L'espai obert del Pla de La Torre presenta dues zones diferenciades: la part més propera a la Riera que
el PDUSC qualifica de CE i que en el pla vigent una part eren sols urbanitzables, i la part més gran oriental que
el PDUSC qualifica de sol no urbanitzable costaner de proteccié C2 (dins la franja de 500 metres de la linia de
mar) i zona C3 sol no urbanitzable de proximitat al costaner. L'alternativa proposa mantenir les qualificacions
de sol urbanitzable junt la Riera, convertir la zona CE en part de serveis als hotels, i part requalificar en
equipaments public-privats en espais lliures que podrien mantenir el caracter no urbanitzable.

Clau 3.-SECTOR CAMPING OASIS - POLIGON SUD DE LA RIERA

Sol classificat d’'urbanitzable, una part no delimitat i l'altra delimitat, perd6 ambdds pendents de
desenvolupament perqué en el primer no s’ha tramitat cap pla de delimitacié i en els altres no existeix pla
Parcial i no s’ha iniciat la gestié. El pla general actual preveu un sostre d’'s comercial i habitatges de mitja
densitat. Es una zona que NO esta protegit pel Pla Metropolita ni pel Pla costaner.

Actualment es fa Us de camping i en part horts.

Es l'acabament del front hoteler i I'encreuament amb el Parc de Riera en la seva arribada al front maritim.
Es precisa per fer un equipament del sector turistic i obrir un vial perpendicular a mar que connecti la carretera
N-I1 amb la zona hotelera. A efectes de mobilitat aquest vial sera una de les artéries principals.

Al front de mar es proposa completar la trama urbana als dos laterals de la riera i fins el mar, de manera
que no hi ha connexié entre la zona d'horta de ponent i la central.

Clau 4.-SECTOR entre la benzinera i el PERI SUD Carretera

Sol qualificat de zona de sol de valor agricola. No protegit pel Pla Metropolita i qualificat pel PDUSC com a
CE. Actualment son terrenys de conreu en desus.

La seva conversié a urba permet tancar la rotula de sol d'Us terciari paral-lela sud de la carretera N-II.

Clau 11.- SECTOR NAUTIC Reserva de sol viari front el cami paral-lel a la via del ferrocarril entre
Perafita i Pineda de Mar

Sol qualificat d'alt valor agricola, qualificat de C1 pel PDUSC i de proteccié especial pel seu interés natural
i agrari pel Metropolita.

Per poder facilitar els accessos a la platja ubicant els passos de vianants i voravia per vianants just en el
limit del sector.
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Clau 12.- SECTOR EQUIPAMENTS HOTELS

Requalificacié de la franja actual d'equipaments publics en régim de concessié als hotels. Es tracta de
requalificar la franja equipament privat hoteler per situar un soterrani amb aparcaments, planta baixa i part de
la planta primera amb usos de serveis de suport a l'activitat hotelera i part de comercial.

El seu retorn a I'esfera privada ha de permetre ressituar els equipaments en un altre indret del municipi.
Sera a carrec seu el nou vial que implica ajustar i reconsiderar el gruix del limit de zona C2 i CE del PDUSH.
Clau 13.- SECTOR ZONA VERDA FRONT PG. MARITIM

Requalificacio de la franja actual de verds publics cedits als hotels en concessio. Es tracta de requalificar la
franja de zona verda a privat hoteler amb determinats usos de serveis de suport a l'activitat hotelera admesos
i amb limit d'ocupacio en la planta baixa. El seu retorn a I'esfera privada ha de permetre ressituar les zones
verdes i obtenir el Parc Agro-Forestal Costaner.

2.2 VALORACIO 1 JUSTIFICACIO DE LES ALTERNATIVES 0,11 2

Els aspectes que destaquen alhora de valorar-les ho sén en relacio als valors naturals que es proposa, a
la voluntat de contenir el creixement i expansid dels sols ja qualificats,al grau de vertebracié general del
municipi, a la voluntat de potenciar un corredor de biodiversitat que faciliti la interrelacié entre els espais lliures
costaners i els interiors del municipi.

Es diferencien també en la mesura que presenten un millor encaix amb les determinacions del
planejament territorial supramunicipal i/0 en una major capacitat d’expansio i creixement.

Aixi per a cadascuna defineixen i es valoren aquells aspectes més representatius.

Criteris de puntuacio

Es mesura la major qualitat i adequaci6 de la proposta per aconseguir les finalitats que els
objectius plantejen, sempre amb una qualitat apreciable. Es gradua el valor atorgat en

funcid del grau de qualitat que permet o de dificultat Valor
Es valora amb

Afavoreix poc 0 no afavoreix assolir I'objectiu amb qualitat 0
Afavoreix a mitges assolir I'objectiu amb qualitat 1
Afavoreix forca assolir I'objectiu amb qualitat 2

2.3 JUSTIFICACIO DE L’ALTERNATIVA ESCOLLIDA

Les tres alternatives permeten assolir en un grau o altre els objectius marcats, pero és evident que la
qualitat dels espais o la intensitat amb que s'assoleixen els objectius varia entre una i altra alternativa.

Es per aixd que hem plantejat un petit quadre de valoracions que puntua per a cada objectiu el grau o
qualitat de I'objectiu que s'assolira.

Per exemple:

Objectiu 2

Millora de la vertebracié entre els espais de la zona hotelera i el casc urba.

Totes les propostes la incorporen perd un dels punts claus i diferencials suposa poder resoldre un pas
sobre la N-II que enllaci els teixits urbans dels dos laterals.

L’alternativa 0, manté el caracter agricola dels terrenys confrontants amb la N-11 sobre el Pla de la Torre
i la franja comercial del lateral nord. Les opcions de connectar ambdos laterals passaran per acomodar una
passera que tindra poca vinculacié amb el casc urba i al desembarcar en la part agricola haura de restringir el
desembarcament.

S'ha valorat que afavoreix poc i assignat un valor 0.

L'alternativa 1 modifica el caracter de la franja comercial al nord i amplia el casc urba amb el Pla del
Colomer de manera que permet aconseguir un pas molt més ampli i encaixat amb I'ordenaci6é de I'espai. El
desembarcament en el lateral, ara agricola, ho faria en un espai de Parc de Mosaic mediterrani que com a tal
mosaic pot contenir elements d'espai lliure que facilitin el pas amb una accessibilitat amplia.

S'ha valorat que afavoreix forga i amb qualitat aquesta connectivitat i vertebracid i assignat un valor 2.

L'alternativa 2 també modifica el caracter de la franja comercial al nord i amplia el casc urba amb el Pla
del Colomer de manera que permet aconseguir un pas molt més ampli i encaixat amb I'ordenacid de I'espai. Ara
bé planteja requalificar el terreny agricola del lateral del Pla de la Torre, ara agricola a comercial, és a dir el
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desembarcament el faria en un espai d'ds comercial que hauria d'habilitar els espais de connectivitat al Parc de
Mosaic mediterrani del sud, aquestes situacions que encotillen la solucio del pas i la seva imbricacié6 amb els
espais oberts, permeten una soluci6 perdo de menys qualitat social i ambiental que l'alternativa 1.

S'ha valorat que afavoreix a mitges i assignat un valor 1.

S'ha afegit als objectius a valorar el fet que determinades propostes plantegen un grau de dificultat
important perqué requereixen la modificacié prévia del planejament supramunicipal, és aquest cas el Pla
Territorial Metropolitd de Barcelona i el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner que en l'actualitat no
permeten aprovar un POUM amb les determinacions que figuren a l'alternativa sense la modificacié del
planejament territorial.

En el quadre adjunt s'han assenyalat els diferents objectius i valorat d'acord amb el criteri exposat.

25/7/2025 142



PLA D’'ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS
Quadre d'avaluacio6 de les alternatives
NIVELL D'ADEQUACIO ALS CRITERIS URBANISTICA | CAPACITAT PER ASSOLIR-LOS
VALORACIO
ALTERNATIVES
Nimero OBJECTIUS urbanistics 0 1 2
1 Aconseguir la vertebracié del municipi en sentit nord-sud completant I'eix vertebrador de
la Riera 2 2 2
) Vertebrar el municipi entre la zona hotelera i el casc urba facilitant la seva connexié i
interaccions nord —sud 0 2 1
3 Preservar els terrenys agricoles. La creacié del Parc agrari al Pla de Balasch 5 ) )
4 Aconseguir una adequada articulacié entre els sol agricola i el turistic 0 ) )
5 Millorar la transversalitat i la permeabilitat fomentant els corredors verds. 0 ) 1
6 Reordenament dels sectors i limitar I'expansié urbana 0 ) )
7 Millora del front maritim davant les platges facilitant la formacié d’un passeig de mar. 5 ) )
8 Millorar les condicions d'ordenaci6 del sector turistic-hoteler 0 ) )
9 Delimitar i ordenar 'ambit urba residencial i turistic 5 ) )
10 Facilitar I'encaix de les urbanitzacions entre elles i amb el teixit urba 0 ) )
11 Diversificar el model residencial unifamiliar aillat 0 ) )
12 Resoldre I'entrega del sector maritim del parc de Riera amb la franja hotelera i el front de
mar 2 2 2
13 Adequacié de la normativa urbanistica 5 ) )
1 Establir les reserves i la gesti6 urbanistica adient per a la obtenci6 dels terrenys per situar
diversos equipaments 0 2 2
15 Definici6 dels mecanismes de gestié per completar les infraestructures de serveis i
pavimentacié en les urbanitzacions 2 2 2
16 Reservar espais per la construcci6 de I'estacio6 de ferrocarril 5 ) )
17 Millorar l'accessibilitat llevant-ponent i mar — muntanya del municipi 0 ) 1
18 Establir un model en xarxa de la mobilitat que potencii els itineraris per a vianants i
bicicleta, 1 2 2
19 Proteccié i foment dels camins rurals amb interés paisatgistic i cultural 5 ) )
20 Proteccié i posta en valor del patrimoni natural 5 ) )
21 Protecci6 i valoritzacié del patrimoni arquitectonic i arqueologic 5 ) )
22 Part de les actuacions necessiten de la modificacié del planejament supramunicial .
Dificultats derivades de modificar el PTMB i el PDUSC 2 2 0
Puntuaci6 total 25 44 39

De Il'avaluacié anterior es desprén que l'alternativa 1 és la més recomanable seguida de la 2 i en darrer lloc la

0

2.4

JUSTIFICACIO DE L'ALTERNATIVA ESCOLLIDA | CONFIRMACIO DELS OBJECTIUS

El document planteja un quadre d'avaluacio de les alternatives on es valoren 22 objectius urbanistics amb
un criteri de puntuacié del 0 al 2 segons el qual l'alternativa 1 és la que obté millor puntuacié i, per tant,
compleix millor amb els objectius urbanistics de connectivitat i vertebracié del territori entre d'altres.

Pel que fa als objectius ambientals, I'alternativa que millor s'hi adequa segons I'analisi feta a I'avan¢ del
document inicial estrategic també és l'alternativa 1. L'analisi es fa establint 18 criteris agrupats en 6 tematiques
ambientals. L'alternativa 1 és la que s'adapta millor al compliment dels objectius ambientals establerts, incorpora
tota la legislacié ambiental vigent que afecta I'urbanisme i, segons el document, garanteix la cohesié harmonica
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entre les quatre grans zones que estructuren el municipi: agricola, residencial, turistica i espais oberts, a través
del Parc de Mosaic mediterrani.

El Ple de I'Ajuntament en sessi6 del 31 de juliol de 2018 va quedar assabentat dels treballs i continguts de
I'Avang i insta a la redacci6 del POUM per I'aprovacio inicial segons l'alternativa 1.

Assumpte: Redaccié de documents per aprovacié inicial del POUM de Santa Susanna

El Ple de I'Ajuntament de Santa Susanna, en la sessi6 celebrada el 31 de juliol de
2018, va quedar assabentat dels treballs i contingut de I'avang del POUM del municipi.

En consequéncia, i de conformitat amb el contracte de serveis subscrit el 2 de maig de
2017, haureu de procedir a la redaccié del document que haura de ser sotmés a
aprovacio inicial, segons l'alternativa 1 de les analitzades en I'avang i en els termini |
condicions establerts pel contracte.

Alentament

Joan Campolier Montsant
Alcalde
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3.- DESCRIPCIO DEL MODEL DE CIUTAT

El model de ciutat que el POUM vol facilitar és que el municipi disposi realment d'una estructura de
vertebracio en xarxa en la que els diversos teixits naturals i urbans junt amb les activitats interactuin entre ells
i afavoreixin la cohesi6 social.

Per aix0 es proposen un seguit d'actuacions estratégiques que acompleixin els objectius fixats i alhora
propiciin la generaci6 de valor afegit qualitatiu que avanci en la sostenibilitat i millor vertebracié social.

En els diversos ambits territorials es proposen actuacions i/o regulacions que van en aquesta linia de
sostenibilitat i contencié del consum de recursos sense aturar o bloquejar el desenvolupament, pensem que
racional del territori.

3.1 L’ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI

El municipi esta estructurat des d'un punt de vista territorial en dos ambits. El primer i més extens esta
format per espais naturals de gran homogeneitat i valor, situats majoritariament per sobre de l'autopista, que
en general coincideixen amb els espais protegits compresos en el Parc Natural Montnegre - Corredor i alguns
altres que encara no en formen part perd que presenten unes caracteristiques similars sobre les que aquest pla
proposa una clara voluntat de gran preservacio.

El segon territori per sota I'autopista amb una estructura molt complexa on hi ha diversos teixits i territoris
gue comprenen des d'espais agricoles de gran valor com el Pla de Balasc, el nucli urba, les urbanitzacions, les
infraestructures de comunicacid, el sector turistic i la platja com element natural molt pressionat per les activitats
humanes.

Mirat en detall aquest mosaic esta format per multiples peces. EI PGO82 les tractava com espais inconnexos
o amb un lligam molt feble de manera que tot i estar properes o confrontats han evolucionat de manera
independent i amb molt poca interaccio.

El POUM proposa ara que puguin interactuar entre elles assumint com oportunitat la barreja i fins i tot les
pertorbacions que es puguin produir. Per assolir-ho el pla reforca dos eixos de connectivitat, la franja de mar i
el nucli central del Parc de Mosaic.

a) Un eix en sentit est oest que enllaga els territoris naturals sota la N-11 que incorpora el Pla de Balasc,
continua en una amplia franja molt potent amb el Parc de Mosaic, segueix pel pla de la Torre i per la zona
verda del Torrent6 de Can Gelat i enllaga amb els terrenys agricoles de Malgrat de Mar.

b) L'altre eix en sentit nord-sud compren I'ambit, en un sentit ampli, de la Riera de Santa Susanna per
sota l'autopista que recull al nord les zones agricoles properes a la Riera, segueix pel nucli urba al marge dret i
les urbanitzacions al marge esquerre i continua pel passeig de la Riera i el Parc de Mosaic per conduir al sector
hoteler.

¢) La franja de mar comprén dues caracteritzacions diferenciades, a I'oest de la Riera com espai natural
amb el minim de pertorbacions que comprén el Pla de Balasc, la via del ferrocarril i la platja. Al'est de la Riera
la franja acull et teixit economic més dinamitzador del municipi amb el sector hoteler a ambdos laterals de la
via del ferrocarril.

d) El pla aposta per la creaci6 del Parc de Mosaic com a peca central estructural del nou model com espai
de trobada dels dos eixos i punt de manteniment dels usos agricoles i alhora en convivencia amb les
interrelacions socials.

Obviament el POUM aborda moltes altres qilestions i intenta a través de les regulacions oportunes reforcar
el caracter propi de cada territori, espai o teixit urba de manera que afavoreixi el seu desenvolupament intern i
alhora jugui a favor de la major interaccié amb els territoris o teixits propers.

Amb aquest model de ciutat el pla intervé sobre cadascun dels components territorials als que proposa
determinades regulacions i actuacions tendents a reforcar els caracter de cadascun.

3.2 JUSTIFICACIO DE LA CLASSIFICACIO DEL SOL

3.2.1. DE LA CLASSIFICACIO DEL SOL D'ACORD AMB LA LLEI D'URBANISME

S’ha classificat en el sol urba els terrenys que, d'acord amb l'article 26 de la Llei d’'urbanisme, tenen tots
els serveis urbanistics basics o bé s6n compresos en arees consolidades per I'edificacié d’almenys dues terceres
parts de llur superficie edificable.

Aixi, en el nucli de Santa Susanna es manté sensiblement la classificacié del sol urba que planteja I'actual
Pla General d’Ordenacié Urbana, ajustant les ordenacions de I'edificacié, com per exemple a Can Torrent, en
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les arees on el pendent és superior al 20%.

El POUM ha verificat els poligons i sectors que han completat les cessions i urbanitzat encara que s'hagi fet
de forma diferent a com estava previst al PGO82. En general s'han completat les gestions urbanistiques en bona
part i per tant el POUM classifica aquells sols de urbans consolidats ja que a més compleixen els requisits que
fixa la TRLU.

Per aquells terrenys que no han iniciat o no han completat les seves obligacions de cessié o d'urbanitzar el
POUM els inclou en alguna figura concreta de gestio i els classifica en sol urba no consolidat.

Hi ha l'operacié de transformacié urbanistica del sector Hoteler que, malgrat haver completat la gestid, es
desconsolida per efecte de la transformacié urbanistica profunda que van proposar els propietaris i al que el
POUM intenta donar solucié amb unes operacions de requalificacié de zones i sistemes i un increment de sostre
encara que modest.

El POUM no classifica sol urbanitzable en el municipi
Constitueixen el sol no urbanitzable:

Primer: Els terrenys que el pla d’ordenacioé urbanistica municipal ha de classificar com a no urbanitzables
per raé de:

- - Un regim especial de proteccié aplicat per la legislacio sectorial i pel Pla Territorial Metropolita
de Barcelona (PTMB), que exigeixi aquesta classificaci6 com a conseqiiéncia de la necessitat o la
conveniéncia d'evitar la transformacié dels terrenys per protegir-ne l'interés connector, natural,
agrari, paisatgistic, forestal o d'un altre tipus.

- Les determinacions del Pla Director del Sistema Costaner (PDUSC).
- Les determinacions del Pla Director dels sols no sostenibles de Malgrat a Alcanar.
- La subjecci6 dels terrenys a limitacions o servituds per a la proteccio del domini public.

Segon: Els terrenys que el pla d’ordenacié urbanistica municipal considera necessari classificar com a sol
no urbanitzable per ra6 de:

- La concurréencia dels valors considerats per la legislacié aplicable en materia de sol.

- L'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el model
de desenvolupament urbanistic sostenible, i també la concurréncia d'altres criteris objectius
establerts pel planejament territorial o urbanistic.

- El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides o denominacions
d’origen.

Tercer: Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable, com per exemple els terrenys pel nou Cementiri.

Per donar compliment a I'objectiu general de millorar el tractament ambiental del sol no urbanitzable
tot fent-lo compatible amb el desenvolupament de les activitats productives, el Pla estableix una qualificaci6 del
sol que pren com a referencia les proteccions que estableix el Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB),
amb el sol de proteccié preventiva, el sol de proteccio territorial, i el sol de proteccid especial, i adopta la
regulacio dels seus usos prenent com a referéncia les unitats territorials de regulacié de sol costaner del Pla
Director del Sistema Costaner (PDUSC). En consonancia amb les previsions del Pla Director dels sols no
sostenibles, i I'acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme (CTUARC) el POUM desclassifica els terrenys que
va preveure en regim de sol urbanitzables delimitat de I'actual Camping Oasis que passen a tenir la classificacio
de sols no urbanitzables.

3.2.2. L'ORDENACIO I QUALIFICACIO DEL SOL URBA

El POUM en la normativa, en els planols O1 assenyala la classificacio dels sol i I'estructura general del
territori. Els planols O3 i en els de detall O3a, b, cid, e, f, g, h, i, j, ki l; s'assenyala les qualificacions del sol:
So6n les zones R2, R4, R5, R6 i de conservacio (clau M) d'Us principal residencial habitatge; per les zones de
Serveis turistics,i comercials i esportives privades (clau A2), s'indiquen, en funcié del tipus d'ordenacid, de la
subzona i de la seva regulacio, les alineacions que regeixen, la posicié que poden adoptar les edificacions, la
profunditat edificable, el nombre de plantes, I'espai lliure que s'ha de respectar i altres notacions grafiques si
s'escau. En altres subzones la clau es la que remet a una regulacié propia o complementaria.

S'assenyalen també els ambits de gestié que comprenen els diversos Poligons d'actuacié urbanistica i
un pla de millora urbana a desenvolupar

El municipi ja té una trama urbana molt consolidada en la que el POUM només complementa o acaba
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determinats trams que estan inacabats perd que comencen i acaben en trams ja existents als que
necessariament s'ha d'empalmar. La topografia basicament plana dels terrenys on s'han de completar els carrers
com el nou ¢/ Pla de la Torre o els de la Riera tenen definits on han de connectar perqué els trams d'inici i final
ja estan construits. Es tracta doncs de tragar els carrers d'una rasant existent a un altra també existent que el
pla no altera. Es per aixo que s'ha grafiat de forma rellevant - en negreta -els punts de rasant, especialment
en les cruilles, per entendre que en I'origen i final coincideixen amb la realitat topografica dels carrers existents
gue constitueixen el sistema de rasants del pla.

Els projectes d'urbanitzacié afinaran les rasants intermedies amb la condici6é de garantir I'evacuacié de
les aigues pluvials a una o altra conca.

3.3 EL SISTEMA D'ESPAIS OBERTS

Quant la revisio del POUM i la protecci6 dels espais agraris del municipi

En primer lloc, els PTPB i el PDUSC, com a instruments territorials de rang superior efectivament preserven
els espais agricoles perd no els bloquegen absolutament. Obviament, La revisi6 actual d POUM ho té
absolutament ben present i en compte. Al municipi quant al SNU s’ha determinat les 3 claus de qualificacio
urbanistica com son: la Clau N1 — Rustic; la Clau N2 - Preservacio dels valors agricoles i paisatgistic terrestre i
fluvial (amb 6 subzones); i la Clau N3 Sols de proteccio reglada (amb 4 subzones). Totes estan dedicades a la
preservacio i definicié de usos i activitats compatibles amb aquesta preservacié agricola i forestal.

. Clau N1 - Rastic

Es preserven els sols agraris determinats pel PTMB com a sols preventius amb una clau Sol Rustic (clau
N1). Els espais inclosos dins aquest grup, sén de caracter biodivers que no contenen elements d'especial
rellevancia, i tenen una configuracio i localitzacié que no els dona una atribucio estratégica especial, fet que fa
gue se’ls atorgui una proteccié basica.

= Clau N2 - Preservacié Sols de proteccié de la biodiversitat, dels processos ecologics i del
paisatge.
S'indiquen 3 subclaus

Les subclaus N2a . Agricoles de valor

Comprenen els terrenys de preservacié dels valors agricoles que admeten algun tipus d'activitat o
manteniment

Els espais agraris adjacents de la riera de Santa Susanna han rebut els millor tractament possible i s’han
ordenat de manera actualitzada en 3 linies generals:

1. Abordar que fer davant la quantitat d’'activitats no permeses segons el Pla general del 1982 (potser
per aix0 el volen mantenir?) que s’hi havien anant posat de manera disconforme (sense que la
col-lectiu bel-ligerant fes o digues res),

2. En actualitzar els usos i activats possibles i compatibles ja que el mon en 40 anys ha canviat i els
usos i activitats sobn moltes més que abans.

3. Preservar aquells espais agraris que no es troben en aguestes situacions de manera mes ferma, que
permeti fer-ne un millor control i impedir aixi que es desenvolupin noves activitats disconformes que
els puguin pertorbar o malmetre.

e Subclau N2a1 Preservacio agricola susceptibles d'activitats compatibles

e  Subclau N2a2 Preservacio agricola de manteniment

La diferencia entre les dues subzones deriva de si estan situats per sota o per sobre |'autopista. Els primers
admeten majors activitats compatibles i els que estan per sobre l'autopista tenen més preservacio.

Subclau N2b - Preservacié de la biodiversitat i processos ecologics,

Comprenen la gran part de la superficie del sol no urbanitzable que inclou majoritariament zones boscoses
amb dos subzones segons afecti a espais terrestres o fluvials i

e Subclau N2bl Preservacio ecologica i paisatgistica terrestre

e  Subclau N2bh2 Preservacio ecologica i paisatgistica fluvial

La primera subzona pretén i preservar i millorar els espais biodiversos arboris, arbustius o altres; la segona
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subzona els sol de preservacio ecologica i paisatgistica fluvial comprén els sols no urbanitzables situats a I'espai
fluvial.

Clau N2c - Preservacid dels valors territorials i usos socials

Els sols de Preservacio de valors agricoles, ecologics amb Us social i activitats (clau N2c1 i N2c2) es troben
en el Pla de la Torre i en part de I'actual Camping Oasis. Es situa en part dels terrenys que el PDUSC classifica
en la categoria de sol costaner especial (UTR-CE), on no concorren els valors intrinsecs o de posicié assenyalats
en els ambits del Pla de la Torre i la part final del marge dret de la riera (ara ocupat per el Camping Oasis), i
on el nou model urbanistic i territorial propugnat pel POUM, ha de fer front als requeriments de vertebracié
urbanistica que no es poden assolir en altres ambits del municipi.

En aquests terrenys es tracta de mantenir I'activitat agricola que s’hi desenvolupa i el reconeixement de
I's de camping en part del terreny que ocupa actualment el Camping Oasis.

L'establiment del Parc Mosaic ha d’assegurar que els espais agricoles es constitueixin amb molta qualitat
ecologica i ambiental, amb una alta permeabilitat del sol- de manera que la biodiversitat, la permeabilitat
ecologica la capacitat d'infiltracié d'aigua i I'absorcié de CO2 en surtin afavorides en relacio a la situacio actual.
A més, el parc assegura la connexié ecologica entre els espais agraris del Pla de Balasc amb els del Pla de la
Torre i fins els terrenys agricoles -els de 'oest de Malgrat de Mar. Aquest nou eix de connectivitat ecologica
terrestre queda reforcat per I'eix ecologic fluvial de la riera de Sant Susanna. A més tindria una molt alta
funcionalitat ecologica i I'espai fara de gran refugi climatic per als ciutadans a la zona com a mesura de lluita
contra el canvi climatic.

El Parc ha de servir com a I'element basic, orientador i catalitzador d’'una millor concreci6 dels espais urbans
adjacents, tot posant limits a I'expansid del sol urba. També, i no menys important, per a reorientar la mobilitat
interna, tot afavorint la no motoritzada de manera que la ciutadania trobi en ell un nexe de relaci6é social
important. Aquest nou nexe de relacio ciutadana amb possibilitats d’acollir un Us social important estara associat
a recorreguts de passeig a peu o en bicicleta, activitats de lleure, algun Us esportiu a l'aire lliure, etc..

En conseqliéncia, aquest enclavament sera un nou punt de vitalitat del municipi. Un entorn de qualitat
paisatgistica molt superior i de més i millors serveis ecosistémics perceptibles per a les persones amb bones
consequeéencies sobre el seu benestar i salut. A més, el sector Turistic que podra afegir a la seva oferta habitual
el gaudi del Parc en Mosaic com a entorn natural on desenvolupar activitats a l'aire lliure que pocs municipis
poden oferir, cosa que fara més atractiva la seva oferta al llarg de tot l'any.

El pla especial del Parc Mosaic determinara com poden coexistir concrecions diferents al mateix temps pero
gue siguin compatibles amb I'activitat agraria, que és la principal. Davant d'aixd, es clarament millor per l'interés
general i per aquesta part del sol agricola del municipi, la consecucié del Parc Mosaic que deixar-ho en I'estat
gue es troba.

En compliment del acord de CTUARC que recull l'informe favorable de La Subdirecci6 General
d'Infraestructures Rurals del Departament d'Acci6 Climatica , Alimentacié i Agenda Rural s' imposa les
prescripcions seguents: El Parc de Mosaic mantindra el 75% dels conreus i les seves infraestructures existents
al Pla de la Torre, inclosos conreus de la zona classificada com CE per el PDUSC (claus N2c1 i N2c2) en la
proposta POUM, previ estudi del manteniment de les explotacions agricoles existents. S'exclou del comput per
determinar el 75% que ha de mantenir lUs agricola els terrenys ocupats per el Camping Oasis que podran
continuar amb la seva activitat i per tant no esta previst per ara usos agricoles els propers anys.

Els camins que donen servei a les diferents explotacions agricoles a aquesta zona del Pla de la Torre s'han
de mantenir per I'is que son classificats al cadastre (uso agrario) per no crear interferéncies en les tasques
laborals que sobre aquets camins es realitza donant servei a les diferents explotacions. Els camins agraris s6n
les infraestructures juntament amb els recs i desguassos, de les activitat agricola que conforma I'espai agrari i
no és adient interferir en aquestes infraestructures. Tanmateix caldra compatibilitzar els desplacaments amb
I'historic cami del mig, en part privatitzat, i el perpendicular des de I'hotel Santa Susanna Resort fins el nou vial
darrera els hotels. S'han de reservar per a vianants, bicicletes i serveis d'emergéncia. En el suposit de necessitar
algun pas més, s'haura de justificar i adoptar les mesures perqué sigui amb la menor incidéencia a l'activitat
agraria i en tot cas limitat als no motoritzats. També aqui cal un esfor¢ per senyalitzar els recorreguts, els
transits admesos i els prohibits i si cal establir una regulacié concreta de pas.

El Pla Especial fara I'estudi de la situacié i del manteniment de les explotacions agricoles existents que
incorporara al document informatiu. Aixi mateix es fara un recull de les demanades dels pagesos amb terrenys
inclosos en I'ambit per avaluar la seva disponibilitat a seguir amb I'explotacio i requeriments.

Tot i aixi, cal tenir ben present que en qualsevol cas la seva reversié agricola, clarament possible es podria
activar per tancament de l'activitat de camping i en la resta en una clara situaci6 de dificultat de subministres
de bens organics prioritaris per a la poblacid. La consecucié del Parc Mosaic implicara la consecucio dels objectius
gue justifiquessin la seva implementacio en el territori. Aixi queda assegurada la no conversioé futura a sol urba.
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També, i no menys important, per a reorientar la mobilitat interna, tot afavorint la no motoritzada (passeig a
peu o en bicicleta, activitats de lleure, mobilitat sense vehicle, serveis, etc.), de manera que la ciutadania trobi
en el Parc el nexe de relacié social important.

Repercutira també en el s social, millorant la cohesié urbana, procurant una grans espais de trobada i
activitat de lleure, i una mobilitat clarament sostenible i no depenent de combustibles no nets.

Aquesta idea general a comportat definir el Parc de Mosaic amb dues subzones de qualificacié generades
dins de la clau N2c. Les dues subzones comparteixen la comprensio i els aspectes generals definits pero es
distingeixen, sobretot i especialment, pel tipus d’activitat compatibles que admet cada ambit. S6n les seglents:

Subclau N2c1 - Preservacio valors agricoles, ecologics amb activitats compatibles

A banda de les consideracions generals, Aquesta clau té la vocacié de proveir possibilitats per a
desenvolupar activitats plenament compatibles amb I'activitat agricola i els valor generals exposats. Per tant
estableix que sera prioritaria la distribuci6 esparsa dels elements que la conformin, la minimitzacié i adequacié
d'acord amb els valors dels espais dels elements constructius que calguin. Tot convenientment treballat sota
aquests criteris a partir de la confecci6 de I'instrument derivat de pla especial, per tant sota la tutela i garantia
del administracié publica competent. En qualsevol cas caldra realitzar la corresponent avaluacié ambiental
estratégica, o eventualment la avaluacié d'impacte ambiental.

Subclau N2c2.- Preservacio valors agricoles, ecologics amb Us social compatible

Aquesta clau té la vocacié de mantenir els usos agricoles i alhora proveir espais de cohesi6 i trobada social
sobretot basats en el gaudi de I'entorn i el paisatge (serveis ecosistémics culturals) com son per exemple: les
estades, passeigs, activitats de relaxacio, etc. Totes elles activitats plenament compatibles amb I'activitat
agricola i els valors generals exposats. En aquest cas també sera convenientment recollits a partir de la confeccié
de l'instrument derivat de pla especial, per tant sota la tutela i garantia del administracié publica competent. En
qualsevol cas caldra realitzar la corresponent avaluacié ambiental estrategica simplificada.

A més, i amb coheréencia amb I'exposat, permetra millorar la mobilitat del conjunt (no motoritzada, excepte
serveis) i contribuira a aprofitar i orientar el turisme no estacional. En definitiva un element territorial nou amb
un increment substancial dels serveis ecosistemics que aculli usos i activitats compatibles i permeti generar
alhora cohesi6 social per a la poblacié.

Al terreny situat entre I'avda del mar i el ¢/ Lledoners que ocupen part de les instal-lacions del Camping Oasis,
s'admet lUus de camping en sol no urbanitzable

e Clau N3 Protecci6 reglada
Compren aquells sols que el PTMB assenyala amb un ratllat com a zones de protecci6 reglada.

Els camins que donen servei a les diferents explotacions agricoles al Pla Balasc i al Pla de la Torre s'’han
de mantenir per I'Gs que sén classificats al cadastre (uso agrario) per no crear interferencies en les tasques
laborals que sobre aquets camins es realitza donant servei a les diferents explotacions. Els camins agraris s6n
les infraestructures juntament amb els recs i desguassos, de les activitat agricola que conforma I'espai agrari i
no és adient interferir en aquestes infraestructures.

El POUM promou el manteniment de les infraestructures agraries inclosos els camins i amb aquest motiu
recomana que el municipi intensifiqui la seva senyalitzacid i reguli I'Gs per altres agents que els propis agricultors
preservant aixo si aquells que tenen un valor historic i cultural com el Cami del Mig. Per garantir-ho s'habilita i
millora les vies de circulacio perimetral per el trafic rodat alié a l'activitat agraria. En cas de resultar necessari
es podria regular I'accés als camins del Pla de Balasc.

La Clau N3a compren els sols de valor agricola regulats. Inclou: els sols agricoles del marge dret de la
Riera. —la major part del Pla de la Torre en que es manté |'activitat agricola i que compren els sols de preservacio
agricola que el PDUSC qualifica com C2 i C3 entre la zona comercial junt a la NIl i el sector hoteler i des del
Torrent6 de Can Gelat fins el limit del Parc de Mosaic. Son terrenys de valor agricola que tot i quedar encaixats
pels extrems urbans, que han de continuar desenvolupant la seva activitat agricola.

e Subclau N3al Proteccio reglada agricola susceptibles d'activitats compatibles

e  Subclau N3a2 Proteccié reglada agricola (Pla de la Torre)

e  Subclau N3a3 Protecci6 reglada agricola d'alt valor (Pla de Balasc

e  Subclau N3b1 Proteccié reglada ecoldgica i paisatgistica terrestre

25/7/2025 149



PLA D’ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS

e Subclau N3al Protecci6 reglada agricola susceptibles d'activitats compatibles

Compren les terrenys agricoles situats al marge dret de la Riera de Santa Susanna.

Tenen una regulacié idéntica a la de la subzona N2al

e Subclau N3a2 Proteccid reglada agricola (Pla de la Torre)

Es denimina Pla de la Torre tots els terrenys compresos entre la NII, la franja posterior hotelera i entre
el Torrento de Can Gelat i la Riera.

Aquest es un cas particular. Malgrat la preservacio prevista inicialment pel Pla general del 82, malgrat
els instruments de proteccio territorial desenvolupats a posteriori perd vigents, el Pla de la Torre era i és
un espai amb simptomes evidents i preocupants de estar molt pertorbat i de deteriorament.

La realitat en aquest espai es diversa urbanisticament i en la seva activitat agricola. La meitat
aproximadament del sol, el proper a la Riera esta qualificat pel PDUSC com a zona CE i presenta un
abandonament major de I'activitat agricola mentre que la part propera al Torrent6 de Can Gelat qualificada
de C2 i C3 pel PDUSC es manté millot I'activitat. Es for¢a evident que en el Pla de la Torre en general hi
ha:

°  Una activitat agricola amb forca abandonament.

°  Unes activitats disconformes o senzillament incompatibles desenvolupant-se sobretot a les vores,
com sovint passa en els processos de decadéncia.

°  Una pressi6 urbanistica molt rellevant.

°  Un futur més que incert.

°  Nivells de pertorbacié ambientals alts amb risc de fragmentacié ecologica per desidia.

°  Una xarxa de mobilitat questionable en termes actuals per afavorir la mobilitat consumidora de
fuels i dificultant la mobilitat a peu i en bicicleta o similars.

Cal dir que, al llarg d’aquests darrers anys, la situacié del Pla de la Torre, tal i com era previsible, ha

L'abandonament progresiu de l'activitat agricola deriva principalment de la manca de rendibilitat
economica de les explotacions i sobre aix0 el POUM te nula capacitat d'incidéncia. Si tant importants son els
terrenys agricoles de proximitat, que ho sén, caldria estipular des de I'Administracié (Europa, I'Estat, la
Generalitat, etc) uns sistemes de suport i ajudes economiques a la pagesia que els permetin mantenir I'activitat
econdmica de forma sostenible.

Per a reorientar i ordenar les greus problematiques aparegudes en el Pla de la Torre, I'equip redactor
elabora una estratégia amb una proposta de concrecié que procurava disminuir progressivament les disfuncions
i tendéncies desfavorables, pero les exigéncies de determinats serveis de la Generalitat les han reorientat.

Davant d'aix0 i com es la seva obligacio, I'equip redactor del POUM ha procurat ordenar convenientment
els espais i establir usos i activitats compatibles, aix0 si tenint en compte la visié que solucionés o permetés
solucionar els problemes existents i posar les bases i el marc que permeti també assegurar I'evolucié futura i
progressiva del municipi amb major qualitat i amb prevalenca de linterés public.

=  Subclau N3a3 Protecci6 reglada agricola d'alt valor (Pla de Balasc)

Es segueix preservant tot el Pla de Balasc, fins i tot més que amb el pla anterior. Efectivament, ja que
s'actualitzen els usos i activitats possibles atenent a les normatives d'incidéncia territorial actuals
(urbanisme, medi ambient, agricultura, mobilitat, canvi climatic, paisatge...). | aixd ha estat possible perquée
el Pla de Balasc s'han mantingut molt o forga bé al llarg d’aquests 40 anys realitzant una produccio agraria
de qualitat. El nou POUM procura per a que aquesta activitat continui i pugui millorar les condicions de la
seva realitzacio en clau actual.

e Subclau N3b1 Protecci6 reglada ecoldgica i paisatgistica terrestre

Compren els terrenys majoritariament forestals situats al marge dret de la Riera de Santa Susanna per sota
l'autopista.

Les seves caracteristiques i regulacié és idéntica a la que figura a la subclau N2b1
3.4 ELS SISTEMES GENERALS

L'estructuracio del territori es sustenta en els sistemes generals que actuen de suport i lligam dels territoris
compresos i faciliten a la ciutadania el substrat vitals des del que es faciliten els serveis, els espais de gaudi,
etc. S6n com les infraestructures territorials necessaries.
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El pla distingeix 7 sistemes que sén:
a) Sistema ferroviari (Clau SF)

El POUM fa una previsio i reserva sol per poder construir I'estacié de ferrocarril en el lateral mar. S’haura
de realitzar un nou pas soterrani de vianants per connectar la nova estacié amb el nucli urba, tenint en compte
que correspon al Ministeri de Foment (actual Ministeri de Transport, Mobilitat i Agenda urbana) la competéncia
per establir I'establiment, modificacié de una linia o tram, estacié de viatgers integrant de la Red Ferroviaria
d'Interés General de I'Estat.

El POUM assenyala les linies de servituds del sistema, zona de domini public ferroviari, una zona de
proteccid i la linia limit d’edificacié, en el seu pas pel municipi. En els trams del recorregut de la via que estan
ballats, les distancies de les servituds s'acoten en relacié a la tanca, per coincidir en aquesta linia I'aresta exterior
de I'explanacid i I'aresta exterior de la plataforma.

b) Sistema de comunicacions (Clau SX)

Compren el conjunt d'elements que conformen la xarxa de mobilitat del municipi. Es distingeixen 4
subcategories:

La xarxa viaria que permet els desplagaments en vehicles motoritzats majoritariament i s'identifiquen amb
la clau SX1. Aquestes vies queden identificades en els planols d’ordenacié 02 i 03. S'identifica la zona de domini
public i la franja de linia d'edificacié.

Les vies civiques que comprenen aquelles trames pensades per I'Us de vianants i bicicletes que tenen un
grau de proteccid enfront dels vehicles motoritzats. Conformen una xarxa que permet els desplagaments als
principals pols d'interés i s'identifica amb la clau SX2. El pla proposa la recuperacié d'alguns itineraris per a Us
de via civica i la creaci6 d'altres amb la finalitat de conformar una veritable xarxa.

La xarxa de camins que compréen aquelles vies que connecten i permeten accedir al sol rastic. Solen ser de
terra, amb amplades variables pero en general estrets i forca adaptats ala topografia de cada lloc. S'identifiquen
amb la clau SX4. El pla els identifica i estableix una categoria diferenciada entre aquells que fan funcions de
connectors principals i els que son d'apropament sense entrar a determinar si sé6n o han de ser de domini public
0 privats.

Els aparcaments clau SX3 sén peces necessaries en el model de mobilitat que tenim. El pla proposa un
seguit d'actuacions per dotar de petites bosses d'aparcament de proximitat al servei dels veins. Facilita la
formacié d'aparcaments en soterrani sota espais publics com zones verdes i/o vials que es regiran pel sistema
de concessio administrativa. Es preveuen diferents espais que podrien contenir grans reserves com al Torrento
de Can Gelat amb el parquing de BUS i els pulblics per a vehicles en soterrani. La franja de darrera del nou
sector hoteler han de disposar d'aparcament en soterrani per a cobrir les necessitats que l'usuari dels hotels
avui no té. El sector comercial Maxim que podra complir els requeriments que formula Comerg amb el parquing
soterrani sota I'actual a cel obert.

C) Sistema d’equipaments comunitaris (clau SE)

Santa Susanna compta amb un nombre important d'equipaments puablics que cobreixen les necessitats
actuals i les de futur per a alguns dels serveis com ensenyament, social, cultural, etc de manera que la majoria
ja quedaran coberts. Entre ells hi ha :

Aula de Musica

Base Nautica
Biblioteca Vall d'Alfata
Camp de futbol

Can Ratés

Casal de la Gent Gran

Caserna de Policia

Dispensari médic

Institut Escola Montagut

CEIP Escola Santa Susanna

La Barraka

Llar d'Infants municipal

Local Social
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Mercat artesanal

Mercat setmanal
Mini Beach Club

Museu de la Pagesia

Oficina de turisme

Pavell6 esportiu

Piscina municipal

Pista de petanca

El POUM a la vista de les projeccions de poblacié i de les estimacions de demanda de serveis futurs,
estableix 12 subcategories que responen a les diferents funcions que han de donar resposta, aixi s'assenyalen
els seglents:

- Docent SE1
- Esportiu SE2
- Sociocultural i recreatiu SE3
- Sanitari i assistencial SE4
- Religiés SE5
- Administratiu SE6
- Dotacional SE7
- Cementiri SE8
- Zona verda equipada Torrentd de Can Gelat SE9
- Equipament d'activitats a l'aire lliure SE10
- Us civic central SE11
- Centre de formacio de practiques equestres SE12
- Equipament agricola Pla de Balasc SE13
- Equipament Can Mas de Dalt SE14

En funci6 d'aquests usos de les demandes que preveu fa una reserva de sol per a equipaments que seran
necessaris durant la vigéncia del pla i en conseqiiéncia articula els mecanismes per tal de poder disposar dels
terrenys. En concret es considera necessari preveure espais per a la nova construccié dels equipaments
seguents:

1.- Ampliar la zona esportiva del camp de futbol.
2.- L'institut

3.-L'espai/magatzem de la brigada.

4.- La Base nautica

Uns terrenys s’obtenen per la via de la gestio urbanistica amb la gesti6 de les figures dels poligons d'actuacio
o el planejament derivat com és 'ampliacio de la zona esportiva del camp de futbol amb I'execucié del PAU 01
¢/ Bou o el magatzem de la Brigada al PAU9. Altres ja sén propietat municipal com la Base Nautica i altres com
l'institut, I'actual magatzem de la brigada, els equipaments agricoles del Pla de Balasc, s'obtindra el terreny i
béns com actuaci6 aillada per via expropiatoria o per adquisicio.

Alguns terrenys es qualifiqguen amb més de una clau d'Gs atés que si podrien realitzar més d'una activitat

El POUM ha valorat que les instal-lacions esportives actuals, tot i ser suficients, es volen millorar amb
I'ampliacio de la zona esportiva del cap de futbol i la base nautica.

Excepte l'institut, que és a carrec del Departament d’Ensenyament de la Generalitat de Catalunya, la resta
d’instal-lacions sén inversions de I'’Ajuntament.
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Es plantegen dos nous equipaments el SE11 "espai d'Us civic central” per activitats com el mercat setmanal,
fires , etc situat junt a la NII i al Torrenté de Can Gelat i obtingut de forma gratuita d'acord amb el conveni
signat amb els promotors del Torrento de Can Gelat. El segon anomenat SE12 que correspon al Centre de
formacio de practiques equestres a Can Xoriguera -Can Ballester.

Es qualifica algun terreny addicional com equipament pero sense assignar cap Us aspecte que concretara
el pla especial.

Compliment de les necessitats d’instal-lacions esportives

El Pla director d'instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya (PIEC) és l'instrument juridic i técnic
mitjancant el qual el Govern de la Generalitat planifica, fomenta i coordina tant la seva actuacié com la de la
resta d'institucions, organismes i entitats, adrecades a dotar Catalunya dels equipaments que facilitin a tots els
ciutadans la practica fisica esportiva i contribueixin a fomentar, divulgar i implantar arreu de Catalunya I'esperit
que aquestes practiques comporten, en concordanca amb la Llei de I'Esport. Té caracter de “Pla territorial
sectorial” i desplega, juntament amb altres plans sectorials, el Pla Territorial General de Catalunya.

El PIEC-2005 va ser aprovat pel Decret 95/2005, de 31 de maig, i en aquests moments el Consell Catala
de I'Esport redacta la seva actualitzacio.

El Pla director d'instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya (PIEC) en el seu apartat 8.2 Directrius
urbanistiques, desenvolupa els aspectes relatius a les caracteristiques dels equipaments esportius, els
estandards orientatius de reserva de sol i els aspectes a considerar en la seva integracié en I'entorn i valoracio
d'impactes. Les previsions urbanistiques que fa aquest POUM donen compliment a les Normes del PIEC i també
als estandards de reserva de sol per equipament esportiu.

El Cens d’equipaments esportius de Catalunya (Consell General de I'Esport. Generalitat de Catalunya)
contempla els segiients equipaments esportius en el municipi de Santa Susanna:

http://equipaments.esport.gencat.cat/ceeree/cercaEquipamentsAction.do?envio=form

Contempla la segtient relacié d'instal-lacions de tota mena. Algunes com els camps de futbol desapareixen
per les obres de construccié del nou hotel.

Relacio i adreca

1 AQUAMARINA WELLNESS SPA , Av. del Mar, 16 Privat en hotel

2 AREA D'ACTIVITAT FiSICA PARC DEL COLOMER, Pg. del Llevant, s/n Public

3 AREA D'ACTIVITAT FISICA PL. PAU CASALS, PI. Pau Casals, s/n Public

4 BASE NAUTICA STA. SUSANNA, Av. del Mar, s/n Public

5 CAMP DE FUTBOL STA. SUSANNA, Pg. del Llevant, s/n Public

6 CARRIL BICI CTRA. NACIONAL 11, Ctra. Nacional 11, s/n

7 CARRIL BICI PG. DEL LLEVANT, Pg. del Llevant, s/n

8 CIRCUIT DE SALUT PG. MARITIM, Pg. Maritim, s/n

9 CLUB PETANCA STA. SUSANNA, C. Lluis Maria Albin Sola, s/n

10 ESCOLA MONTAGUT, C. Cami de la Riera de Dalt, s/n Public

11 ESCOLA SANTA SUSANNA, C. del Cami de la Riera de dalt, s/n Pdblic
Hotel en

12 FUTBOL PROJECT, C. Pla de la Torre, s/n obres

13 ONABRAVA WELLNESS SPA, Av. del Mar, 6 Privat

14 PISCINA MUNICIPAL,Pg. de Llevant, s/n Pdblic

15 PISTA POLIESPORTIVA CAN TORRENT, C. del Lleo, s/n Pudblic

16 POLIESPORTIU MUNICIPAL, Pg. de Llevant, s/n Pdblic

17 PUNT D'INFORMACIO DE RUTES BTT, Av. del Mar, s/n

18 PUNT D'INFORMACIO DE SENDERS, C. del Bou, s/n

19 ZONA ESPORTIVA ALT MARESME, C. Costabona, s/n Pdblic

20 ZONA ESPORTIVA PARC DE LA VALL, C. Farigola, s/n Pudblic

Les assenyalades en gris clar s6n punts d'informacié perd no sén en si espais per a la practica de cap
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esport.

Els marcats en gris més fosc son circuits que poden variar en el temps i recorregut d'un any a un altre i és
dificil estimar ni la longitud ni la quantitat d'usuaris.

El conjunt ofereix una lectura una mica confosa i sense dades dels m2.

Per aixd i a partir de la relacio inicial que figura al PIEC 2018 més la localitzacio aéria per contrastar la
situacié i el mida real de la instal-lacio, s'ha elaborat aquest quadre més realista.

CEEC - Cens d'equipaments esportius de Catalunya. Quadre d'instal-lacions i espais esportius censats per
comarca, municipi i tipus (*) 05/01/2018.

(http://esport.gencat.cat/web/.content/home/arees_dactuacio/equipaments_esportius/docs_equip_esp/d
oc_ceec/quadre_instal.pdf)

El quadre adjunt recull el sol d’equipament esportiu segons el POUM vigent i el POUM proposat:

Nom equipament Sol m2 POUM | S6l m2 POUM | m2  Ampliacio
vigent proposat de sol
Escola de ciclisme al Parc del Colomer. 3.200 3.200 0
/S:\/I?]EA D'ACTIVITAT FISICA PL. PAU CASALS, PIl. Pau Casals, 120 120 0
Escola Montagut, pista esportiva 1.440 1.440 0
Zona esportiva Alt Maresme 3.873 3.873 0
Zona esportiva Rbla del Montnegre - La Vall 800 800 0
CAM Camps de futbol Esportiu municipal 8.393 16.208 7.815
PAV Pavell6 amb pistes en recinte tancat (minim 400 m2 ). 2.890 2.890 0
POL Piscina Descoberta Can Ratés 945 945 0
PET Pistes i espais de petanca (minim 50 m2 ). 650 650 0
TEN Pistes de padel (minim 200 m2 ). 1.050 1.050 0
Escola Santa Susanna 1.040 1.040 0
Pista Nou Institut 1.440 1.440
Base Nautica 400 12.400 12.000
24.801 46.056 21.255

Quadre d'elaboracio propia a partir del Cens

D'acord amb el que s’estableix en la Memoria social d'aquest POUM, la poblaci6é actual del municipi és de
3.716 habitants (any 2021). L'apartat 8.2.2.2 del PIEC, presenta el Quadre 8.2.2.2.1 Estandards orientatius per
a les instal-lacions de la xarxa basica, que estableix que, per una poblacié de 1.000 a 5.000 habitants, la reserva
de sol per a instal-lacions esportives de la xarxa basica esta fixada per I'estandard de 4,50 m2/h Vial o 5,00
m2/aillada.

La mitjana de les previsions de poblacié per I'any horitz6 de 2033 en I'escenari baix i moderat és de 3.758
i 3.787 habitants.

La mitjana de les previsions de poblacié per I'any horitz6 de 2042 en l'escenari mig és de 5.360 i 6.250
habitants en I'escenari alt.

Per aplicacio dels estandards del PIEC considerats, 4,50 m2/hvial o 5,00 m2/aillada, en resultaria que per
satisfer les necessitats de la futura poblacié el 2042 per I'escenari mig de 5.360 habitants caldria disposar entre
24.120i 26.800 metres quadrats de sol en l'alt. Es veu que en el POUM proposa la reserva de sol de 46.056mz2,
per tant es supera I'estandard del PIEC.

Justificacio de la suficieéncia de sols urbans qualificats de sistemes d'equipament que formula el
POUM respecte a les necessitats del municipi.
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El POUM qualifica de sistemes d'equipament un seguit de terrenys per poder garantir que el municipi
disposa de les reserves necessaries per donar el serveis a la ciutadania.

D'una part es qualifiquen els terrenys que actualment ja es destinen a prestar els serveis d'equipament
com els docents, esportius, socio-culturals, etc.

D'altre part qualifica uns terrenys lliures amb la finalitat de ampliar la oferta actual, aixi es preveu I'ampliacié
del camp de futbol, la construccio de la base nautica, el nou institut, el cementiri, I'espai de la Brigada municipal,
etc, aixi com un seguit d'altres terrenys per poder cobrir les necessitats futures de la poblacié.

No hi ha una referéncia normativa respecte quins han de ser els estandards de reserva d'equipaments i
sovint hi ha criteris i referéncies poc coincidents. Als efecte s'adjunta en I'Annex 4 algunes referéencies que
s'utilitzen o s'han utilitzat per determinar els metres quadrats necessaris que cal reservar.

Hem adoptat el valor més alt dels estandardscomparats i els apliquem a la poblacié estimada mig de 5.360
habitants per Santa Susanna el 2042. Comparant els resultats amb les reserves que fa el POUM obtenim el
seguent:

L'estandard de Llavaneres és de 11,95 m2 d'equipament per habitant
5.360 x 11, 95 = 64.052 m2 de sol qualificat d'equipament

El POUM qualifica 154.527m2 de sistema d'equipaments en sol urba ( inclou els equipaments actuals, els
d'ampliacié en sol urba consolidat més els que s'obtindran del desenvolupament dels poligons d'actuacio en sol
urba no consolidat.

L'estandard previsible per habitant sera de 28,82, molt superior als de referéncia.

Equipaments en sol no urbanitzable que s'han d'implantar en aquests sols

El POUM preveu en el Parc de Mosaic clau N2c1, es puguin situar,en compatibilitat amb els usos agricoles,
algunes Instal-lacions per la practica d'esport al‘aire lliure que no es poden situar en altres sols i que permetran
atendre millor les necessitats de la poblacid en general i les estacionals dels turistes. La seva posicié equidistant
entre el nucli de poblacio i el sector hoteler els fa idonis per cobrir algunes necessitats concretes esportives a
l'aire lliure que s'han de restringir al maxim i implantar de forma totalment respectuosa amb l'entorn agricola
gue es vol potenciar. Un Pla Especial sera l'instrument per encaixar i regular la seva implantacio i ordenacio.

El Pla de Balasc és l'espai d'alt valor agricola més important del municipi i el pla proposa que tingui
tractament de Parc Agricola. Com a tal Parc ha de tenir una "porta d'accés" i disposar d'unes instal-lacions que
facilitin com a minim tres camps d'actuacio.

- Les activitats de recerca a traves de la unitat d'investigacié com les de la universitat Autbonoma que ja
esta duent a terme en el Pla de Balasc en uns altres terrenys i que amb aquesta base podria
incrementar i millorar les seves activitats investigadores i ampliar-les si s'escau a altres camps.

- L'oficina del Parc amb les tasques d'informacié, de divulgacié dels itineraris de visita, de la realitzacié
de tallers i moltes altres activitats que permetin que I'espai interactui amb la poblaci6 visitant.

- Activitats pedagogiques que facilitin el seu coneixement, la comprensié del funcionament del Parc, dels
valors que aporta una activitat d'aquesta naturalesa, dels productes de Km 0, del benestar de les
persones, etc.

Per aixo el POUM delimita dos espaisen el Pla de Balasc amb aquesta finalitat. Es situa a cada lateral de la
masia de Can Cadernera. Soén terrenys avui modificats per una plantacid de moreres que desvirtua el seu
caracter agricola i que d'aquesta manera podrien recuperar la fisonomia i usos principals i també recuperar el
Cami del Mig que en aquest indret va quedar inclos com espai privat de la finca, perdent la continuitat del tragat.

A la Finca de Can Xoriguera-Can Ballester, classificada de no urbanitzable, s'admeten els usos esportius,
docents, sociocultural, equins, recreatiu i altres relacionats amb les activitats equines, d'acord amb les
autoritzacions en tramit o ja aprovades en el Projecte d'Actuacié Especifica.

Compliment dels requeriments per facilitar la lliure practica religiosa

Tant per la composicié de la poblacié com per la magnitud del col-lectiu immigrant, segons dades de la
Memoria social, no es considera necessari de fer reserva expressa per aquest tipus d’equipament, ni consta que
durant el termini d'exposicié publica s’hagin presentat suggeriments o al-legacions en aquest sentit. Quan es
presenti la necessitat d'un espai per a centres de culte, si hi ha demanda d'espai per a la practica religiosa, es
realitzara un Estudi per determinar la seva ubicacio, que podra adoptar la figura de Pla especial.

Tant la configuracio de les zones residencials, eminentment unifamiliars, com comercials i de serveis
turistics tenen caracteristiques que no es consideren aptes per acollir aquest Us, que es considera més propi de
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les zones d'equipament, en aquest cas religios, que, com s'ha dit es pot complementar quan es manifesti la
necessitat de crear-les. Quan es presenti la necessitat d'un espai per a centres de culte, es realitzara un Estudi
per determinar la seva ubicacié, que podra adoptar la figura de Pla especial.

d) Sistema d’espais lliures publics (clau SV)

El POUM assenyala un seguit d'espais lliures que qualifica de sistema de zones verdes. Alguns ja sén
propietat municipal perod altres els haura d'obtenir via la gestié i desenvolupament dels poligons d'actuacié o
planejament derivat i un altre grup que s’hauran d’obtenir per actuacio aillada via expropiacié com el Parc del
Colomer.

El Parc de Mosaic no és un sistema general, perd volem que formi part dels espais lliures encara que amb
les peculiaritats i respecte que la persisténcia dels usos agricoles comporta i requereix. Aquest és el motiu pel
que aqui en fem referéncia atesa la importancia per mida, posicio i estructura que pot jugar en la percepcié
dels ciutadans. Es tracta de congeniar el millor dels espais agraris i incorporar-los com una forma de paisatge
compatible amb un entorn urbanitzat al que aportara els seus valors ecologics.

El POUM distingeix 6 subcategories (SV1 fins a SV6) que pretenen donar resposta a les
singularitatsmorfologiques i de posicié en el model de ciutat, aixi tenim diferenciats els SV1 com a subsistema
de places i jardins del nucli urba; SV2 sistemes de parcs urbans i de transicié hidrologica; SV3 com a subsistemes
d’espais lliures de les urbanitzacions; SV4 sistema d'espais lliures de la zona costanera; SV5 subsistema d'espais
lliures agricoles i espais forestals.

e) Sistema de Serveis Técnics(Clau ST)

El pla qualifica de sistema de Serveis Técnics aquells terrenys necessaris per implantar elements o
dispositius necessaris per al correcte manteniment de I'ecologia de la ciutat.

El pla distingeix 4 subcategories en funcié dels usos a que es destinin els terrenys que sén:

- d’abastament d'aiglies ST1
- d'evacuaci6 d'aiglies residuals ipluvials ST2
- de subministrament d’'energia eléctrica ST3
- de telecomunicacions ST4

f) Sistema hidraulic (Clau SH)

El POUM delimita els espais subjectes a la regulacié especifica del sistema hidraulic i es grafia en els planols
d’'ordenacié 02 i O3 les linies de ZPDH (Zona de domini public hidraulic) a les que cal considerar la zona de
servitud de cinc metres a ambdés laterals.

En el sol no urbanitzable es fa una reserva de sol per a sistema hidraulic per tal de permetre endegar les
actuacions que preveu l'estudi d’inundabilitat de I'any 2013.

Q) Sistema ferroviari(Clau SF)

El POUM fa una previsio i reserva sol per poder construir I'estacié de ferrocarril en el lateral mar. S’haura
de realitzar el pas soterrani de vianants per connectar la nova estacié amb el pla. El POUM assenyala les linies
de domini del sistema, en el seu pas pel municipi.

h) Sistema Costaner (Clau SC)

L'atermenament recent del Limit del domini pablic maritim terrestre (DPMT) permet delimitar graficament
aquesta linia i reflectir la franja de domini de 6 metres. La linia de separacidé de les edificacions s’ha reflectit
junt amb les anteriors als planols d’ordenacié 03.

3.5 LES QUALIFICACIONS O ZONES

El POUM estableix i regula el sol urba a través d'adscriure'l d'acord a les seves condicions morfologiques i
funcionals a una categoria que anomenem zones.

Les qualificacions adoptades s'assimilen a les que estableix el Mapa Urbanistic de Catalunya i per aquest
pla sén:

1. Per ala regulacié del sol urba s’estableixen les zones

a) Urba tradicional (Clau R2)
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b)

d)

e)

f)

9)

h)

TEXT REFOS

Compren els teixits tradicionals del casc urba amb cases entre mitgeres de crugia estreta, alineades a
vial, amb pati de parcel-la posterior i Us residencial admetent I'unifamiliar i el plurifamiliar.

Ordenacio oberta (Clau R4)

Son aquells terrenys que admeten la construccié d'edificis plurifamiliars aillats. Solen tenir espai
comunitari i aparcament compartit i es fa divisié en propietat horitzontal.

Cases Agrupades(Clau R5)

Inclou aquelles agrupacions de cases entre mitgeres o arrenglerades, en general s'alineen a vial 0 amb
una reculada fixa, amb un espai de jardi posterior. Poden ser adossades dues a dues en vertical i/o
horitzontal. Solen ser unifamiliars pero admetre I'Gs bifamiliar en algun cas.

Cases aillades (Clau R6)

Com el seu nom indica correspon a edificacions separades dels limits de la parcel-la que no donen
front al vial. Solen ser unifamiliars tot i que en algun cas s'admet el bifamiliar.

Serveis / Turistic-Hoteler (Clau A2.1)

Aquesta zona agrupa totes aquelles construccions en generals aillades, amb volumetries especifiques,
gran altura que es destinen a activitats Turistic-Hoteler.

Serveis / Comercial (Clau A2.2)

Aquesta zona empara totes aquelles activitats economiques destinades majoritariament a usos
terciaris, de serveis i comercials.

Activitats i Serveis Esportius privats (Clau A2.3)

Compren dos terrenys existents, la Base Nautica a la Llantia de propietat municipal i el Padel de Can
Batlle.

Conservaci6 (Clau M2) Edificacions Singulars

Hi ha vuit edificis i entorns singulars que es volen preservar i per aixo s'estableix una categoria especial
gue determina amb certa contundéencia la preservacié dels valors.

La complexitat i singularitat del municipi ha fet que els diferents planejaments derivats o les
modificacions puntuals de pla general aprovades hagin fixat i reconegut un elevat nombre de situacions
diferenciades amb petits o grans canvis. Es aixi que hi ha una gran varietat de subzones cadascuna amb
regulacions concretes que impedeixen establir i aplicar una norma general. El resultat és que hi ha tot
un seguit de subzones que el POUM no ha pogut agrupar per no deixar en situacié disconforme a un
nombre important d'edificis que es van construir amb llicencia municipal. Les subzones per cada
categoria son:

a) Urba tradicional (Clau R2).
b) Ordenacié oberta (Clau R4)

- Subzona del Casc urba

(clau R4a, R4a/HPO)

- Subzona Front del Passeig Maritim (clau R4b)
- Subzona Front Carretera N-11 (clau R4c)
- Subzona Can Martorell (clau R4d)

Subzona La Vall
Subzona La Riera

c) Cases Agrupades(Clau R5)

(clau R4e, R4e/HPO, R4e/ep)
(clau R4f, R4f/HPO)

- Subzona Cases agrupades Casc Urba (clau R5a)
- Subzona Cases agrupades c/ Josep Pla (clau R5b)
- Subzona Cases agrupades Can Batlle (clau R5c)
- Subzona Cases agrupades Residencials (clau R5d)
- Subzona Cases agrupades Can Rates (clau R5e)
- Subzona Cases agrupades La Vall (clau R5f)
- Subzona Cases agrupades Torrent de Can Gelat (clau R5g, clau R5g/ep)
- Subzona Cases aparellades Can Rates (clau R5h)
- Subzona Cases aparellades La Riera (clau R5i)
- Subzona Cases agrupades Ctra Il - Alta Maresma (clau R5j)
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d) Cases aillades (Clau R6)

Subzona Cases aillades

Subzona Cases aillades Can Rates

Subzona Cases aillades La Vall

Subzona Cases aillades Torrent de Can Gelat
Subzona Cases aillades Can Batlle

Subzona Cases aillades La Riera

Subzona Cases aillades Susanna Park

e) Serveis / Turistic-hoteler (Clau A2.1)

Subzona Serveis turistics Front de Mar i Sector Sorres

Subzona Serveis turistics Rambla Onze de Setembre

Subzona Serveis turistics Hotel Santa Susanna Ressort

Subzona Serveis turistics Front del Passeig Maritim
Subzona Serveis turistics Avinguda del Mar
Subzona Serveis turistics Torrenté de Can Gelat
Subzona Serveis turistics Camping Bon Repos

f)  Serveis / Comercial (Clau A2.2)

Subzona Comercial Sud Carretera N-I1
Subzona Comercial Sector La Riera
Subzona Comercial Santa Susanna 1
Subzona Comercial Santa Susanna 2
Subzona Comercial Torrent6 de Can Gelat

g) Activitats i Serveis Esportius Privats (Clau A2.3)

Subzona esportiva privada Base Nautica La Llantia
Subzona esportiva privada Can Batlle

h)  Conservacié (Clau M2) Edificacions Singulars

Subzona conservacié Mas Galter

Subzona conservacio Can Torrent

Subzona conservacié Can Mas de Baix
Subzona conservacio Can Gelat

Subzona conservacio Vall Xirau

Subzona conservacié Can Valent

Subzona conservacié Can Batlle

Subzona de conservacio ¢/ Verge de Montserrat 2
Subzona de conservacié ¢/ del Bou nim. 4
Subzona de conservacio ¢/ del Bou entreVerge
de Montserrat i ¢/ Ponent

Subzona de conservacié ¢/ del Bou

TEXT REFOS

(clau R6a)
(clau R6b)
(clau R6c)
(clau R6d)
(clau R6e)
(clau R6f)
(clau R6Q)

(Clau A2.1a, i A2.1a/vp, A2.1a/ep))
(Clau A2.1b)

(Clau A2.1c)

(Clau A2.1d i i A2.1d/ep)

(Clau A2.1e, A2.1e/vp, i A2.1le/ep)
(Clau A2.1f, A2.1f/x.dp)

(Clau A2.19)

(clau A2.2a)
(clau A2.2b)
(clau A2.2c)
(clau A2.2d)
(clau A2.2e)

(clau A2.31)
(clau A2.32)

(clau M2a)
(clau M2b)
(clau M2c)
(clau M2e)
(clau M2f)
(clau M2g)
(clau M2h)
(clau M2i)
(clau M2j)

(clau M2k)
(clau M2I)

Tot aquest ventall de subcategories dona una idea de la complexitat del municipi i la seva regulacio.

3.6 ELS TEIXITS URBANS

La trama urbana és el suport fisic que aixopluga les activitats humanes. Urbanisticament les distingirem en

funcié dels usos predominats que s'admeten entre els residencials i els d'activitats productives.

Entre els residencialshi ha el casc urba, les urbanitzacions i el teixit residencial de la Riera que estan
clarament consolidades. En elles el pla regula i facilita els mecanismes per poder completar I'edificacié dels

solars buits. Les cessions i la urbanitzacié ja ha estat executada i recepcionada per I'Ajuntament.

Es plantegen uns petits creixements residencials en terrenys ja qualificats actualment que completen les
trames urbanes o resolen alguna situacié de desencaixament. Es delimiten uns poligons d'actuacio per completar
aquelles parts inconcluses i acabar les obres pendents i aixi poder finalitzar la gestié urbanistica. En general es

mantenen les determinacions que el planejament vigent atorga.

Amb tot hi ha una reduccié respecte el potencial d'habitatges actual.
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Els teixits destinats principalment a l'activitat econdmica es concreten en els dedicats a usos turistics,
hotelers, elsde serveis terciaris i comercials i els esportius privats. El pla manté la disponibilitat de creixement
dels hotels i usos turistics vigents amb una ampliacié del sol i sostre en el sector hoteler del Passeig Maritim,
pero no per incrementar el nombre de places hoteleres siné per complementar els usos principals, dotar-se de
reserva d'aparcaments i altres activitats compatibles.

Reducci6 del potencial de creixement residencial.

L'Informe urbanistic i territorial en relacié a I'’Avan¢ del POUM recomanava una modulacié/reduccié d'alguns
dels aspectes concrets que I'Avang apuntava. En el sentit de restringir en general els creixements residencials i
en millorar la permeabilitat i connectivitats del casc urba amb el sector turistic i la platja.

El pla redueix de manera significativa el nombre d'habitatges que es poden materialitzar amb I'actual
planejament vigent. EI PGO va qualificar sol que encara no s'ha desenvolupat del tot i que en cas de consolidar-
se permetria un nombre important de nous habitatges. El pla qualifica de zona verda tots els terrenys
residencials al voltant de la Riera per sota de la urbanitzacio Verde Mar i els sols urbanitzable d'ambdés laterals
de la Riera anomenats sectors G i X en el PGO, que podien tenir un potencial d'uns 180 habitatges. El pla també
redueix algunes expectatives en la trama urbana sobre sols urbans que no s‘han desenvolupat i que disminueix
el nombre en uns 80 habitatges.

Un nombre significatiu es poden edificar en les urbanitzacions i el pla planteja, en aquells casos que es
possible fer-ho, reduir-les sense generar conseqiiéncies patrimonials. En canvi en compliment de I'acord de la
CTU s'ha incrementat I'edificabilitat al 0,60 elsector La Reserva entre Alta Maresme i Can Torrentperque segons
el PTMB es una nova centralitat urbana que el POUM assigna a usos d'activitat economica. Tanmateix no és
facil actuar sense incérrer en responsabilitats patrimonials motiu pel que el pla manté les condicions de
desenvolupament de Can Gelat (antic poligon F) i n'ajusta algunes de Can Rates tot imposant determinades
condicions de manera que passat els terminis estipulats (6 anys) si I'Ajuntament ho considera adient podra
instar la desclassificacio.

En nGmeros generals el pla redueix en uns 283 habitatges respecte el potencial del planejament vigent.
3.7 EL CREIXEMENT DEL TEIXIT PRODUCTIU

El sector turistic és el sector productiu principal de Santa Susanna. La seva continuitat en els propers anys
és clau per al futur de la poblacié i del Maresme en general perqué genera una bona part de I'economia i dels
llocs de treball de la Comarca.

El sector turistic del municipi va apostar fa anys per un model de grans hotels de 4 estrelles i superiors
pensat per a families especialment i amb una oferta de serveis integrats que ha tingut éxit. La continuitat
d'aquest model es basa en ampliar I'ocupacié a altres periodes que I'estiuenc i en la renovacié de I'oferta.

Per aconseguir-ho cal emprendre determinats canvis que passen per resoldre algunes mancances i
disfuncions actuals i en aconseguir un referent més enlla del sol i platja. EIl POUM és una eina determinant per
facilitar la seva evolucié i passar de I'estat actual a un amb millors ofertes, amb més serveis, més qualitat i més
diversificacid.

La situacio de partida del sector turistic hoteler i comercial

El Pla Parcial del Sector Hoteler va plantejar tres apostes urbanistiques. Una franja ocupada per als hotels
amb una estructura densa, amb edificis contundents que conformen un front edificat molt compacte paral-lel a
la linia del ferrocarril. Una segona franja de zona verda de cessi6 en front dels hotels amb la voluntat de generar
un passeig i alhora un espai de transicié amb el ferrocarril que és una barrera molt important. L'Ajuntament va
atorgar una concessié administrativa el 1992 per 50 anys perque els hotelers gestionessin la franja verda
mantenint un paisatge urba de passeig amb predomini de I'espai lliure verd amb diverses activitats i usos com
bars, guinguetes, petit comerg, etc. La tercera franja correspon a la part posterior dels hotels amb una clara
voluntat de facilitar un espai complementari per poder situar serveis, accés als hotels, aparcament, etc, i un vial
d'accés. Per aix0 va qualificar d'equipament public la part est d'aquesta franja. Aquests terrenys igual que els
de la zona verda davantera, van ser objecte d'una concessidé administrativa per 50 anys, dels que encara en
queden 24 de vigencia.

Aquesta franja d'equipament no s'ha desenvolupat i no ha servit per la finalitat a qué s'havia previst. De
fet han passat més de 20 anys i només s'ha utilitzat com aparcament a l'aire lliure.

Persisteixen per tant les dificultats per la utilitzacié d'aquesta franja i també els problemes que es volien
resoldre com ara: disposar d'un espai urba que formés la fagana posterior dels hotels, poder situar en aquests
terrenys serveis complementaris a I'hoteler i aconseguir una oferta d'aparcament integrada (en soterrani). Cap
d'aquestes pretensions s'han aconseguit i probablement és degut a que el regim de concessié no ha estat
suficient per a mobilitzar els recursos economics per a consolidar la franja.
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Com espai d'equipament public mai ha estat important perqué no estava pensada per poder donar servei
a la poblacio estable sin6 als turistes i aqui rau potser alguna de les explicacions de la seva manca d'éxit. No és
un espai que tingui ni la posicié ni les mesures fisiques per a situar-hi equipaments dels que la poblacio resident
necessita, que s'han situat en altres llocs del municipi. Tampoc és I'Ajuntament qui ha d'oferir i financar els
equipaments publics als turistes amb diners publics.

Per tant com equipament public no es adequat i al no ser un equipament privat tampoc a permes el seu
desenvolupament.

El POUM vol donar sortida a aquesta situacié i alhora generar les condicions perquée es pugui materialitzar
en el futur un espai de referencia a escala de tot el municipi que el vertebri de nord a sud i de est a oest. Parlem
de poder qualificar part de la franja posterior com dotacié privada hotelera-esportiva-recreativa i part de Parc
de Mosaic mediterrani clau N2c1.

El Sector Turistic Hoteler de I'Avinguda del Mar necessita poder ampliar I'activitat sobre la zona verda en
concessid per resoldre disfuncions actuals i sobre I'espai posterior ( manca d'aparcaments, falta d'espai per
serveis i esportius, etc. Ara el POUM aprovat proposa requalificar per poder privatitzar la actual zona verda i la
franja posterior d'equipament i per aix0 es requalifiquen. L'actual zona verda passa a espai lliure hoteler itota
la franja de terreny situada en la fagana posterior dels hotels passen a zona privada hotelera amb usos esportius
i recreatius a l'aire lliure.

El pla inclou la regularitzacié de I'ordenacio6 dels terrenys del Front de Mar (Passeig Maritim) que comprén
els hotels, els apartaments i els campings que hi donen front. En aquest ambit el POUM assumeix les
qualificacions vigents tot introduint algunes petites operacions per millorar la permeabilitat des del carrer dels
Pins a la platja, la creaci6 d'alguna zona verda i el passeig a peu de platja. El sector de les Sorres amb preséncia
d'apartaments i algun hotel no es modifica.

Entre els terrenys destinats a usos comercials destaca el tram urba de la carretera N-11 que en la fagana
sud que esta ocupada a cada extrem del municipi per edificis destinats a usos comercials i d'activitats. E| POUM
en la zona dels edificis Carrefour i Maxim ajusta la normativa per resoldre algunes disfuncions relacionades
amb I'aparcament i facilitar la gestio. A I'extrem oest es delimita el PAU 09 amb fagana a la N-I11 que compren
terrenys qualificats urbans al lateral de la N-11 a la part posterior terrenys que estaven sense qualificar; es
requalifiquen per equipament i vial. Aixo permet completar la fagana sobre la carretera i resoldre la vialitatamb
la connexi6 del carrer Comergamb el lateral de la N-II.

3.8 AJUSTOS EN EL MODEL DE CIUTAT COM A CONSEQUENCIA DE LES AL-LEGACIONS
FORMULADES EN LA 12 | 22 APROVACIO INICIAL

3.8.1. LES APORTACIONS DEL SECTOR HOTELER.

La majoria dels representants del sector hoteler van presentar al-legacions a la primera aprovacid inicial en
el que plantejaven que al seu parer la proposta d'ordenacié del POUM respecte el futur del sector hoteler no
responia a les necessitats del sector amb els arguments seguents:

1.- Es considera necessari poder incorporar com a zona hotelera lliure privada els terrenys en la facana sud
dels establiments hotelers, ara qualificats de zona verda publica, i I'Us dels quals esta cedit als al-legants
en virtut de concessié administrativa. Els terrenys han de passar a ser de titularitat privada tot mantenint
la seva condici6 d'espai lliure d'edificacio.

2.- Reubicar el sol de sistemes d’espais lliures al limit nord del PAU, sense tancar la porta a estudiar altres
alternatives en el mateix ambit d’ordenacid, o fora d'aquest, per la ubicaci6 de la superficie d'espais lliures
concessionats que es proposen qualificar de zona hotelera lliure.

3.- El vial de serveis posterior als establiments, actualment carrer del Pla de la Torre, es considera necessari
gue es mantingui per facilitar la carrega i descarrega del clients i les mercaderies. S’exposa la necessitat
d'un nou vial junt als terrenys agricoles del Pla de la Torre que enllaci des de la rotonda del Torrenté de
Can Gelat fins la Riera per garantir la mobilitat general i en especial per I'activitat turistica.

4.- Es considera inadequada i innecessaria I'ampliacié de sol amb aprofitament urbanistic d'ds hoteler en la
facana nord o posterior dels actuals establiments junt al Pla de la Torre.

5.- S'al-lega que Unicament es requereixen aproximadament 30.000 m? de nou sostre amb Us hoteler per
adequar les actuals edificacions i facilitar la rehabilitacio i/o ampliacioé puntual dels establiments i un lleuger
increment de l'edificabilitat per a la zona lliure-hotelera privada dels terrenys en la fagcana Avinguda del
Mar.

6.- Es considera necessaria la construccié d'aparcament de vehicles en el subsdl tant de I'espai privat com
public per satisfer les necessitats actuals i futures.

25/7/2025 160



PLA D’ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS

7.- Es manifesta que atés que en el seu dia es van assumir carregues i despeses d'urbanitzaci6é corresponents
al desenvolupament del Sector amb usos turistics i hoteler, que s'anomenava sector D, en el seu cas les
noves despeses o0 carregues pels propietaris han de ser les més ajustades possibles i per tant demanen la
supressié de I'obligacié d'executar i costejar el sistema viari previst a I'extrem nord-est de I'ambit
d’ordenacio.

8.- Demanen el desplagament del vial que el PGOU-82 preveu entre les finques D i E del anomenat sector D.

9.- Aportaven un planol amb una proposta d'ordenacioé en que apareix les seves demandes de requalificacio i
de nou vial.

10.

Tot i considerar que ja han aportat suficient al desenvolupament del sector i que sén sol urba consolidat
de manera que no els correspon incrementar les carregues, es manifesta la disposicié a formar part i quedar
inclosos en la delimitacié d'un nou poligon d’actuacié urbanistica per a I'execucié de la proposta d’ordenacio
alternativa presentada o el seu equivalent que reculli les demandes formulades.

11.

Com a peticio es sol-licita es substitueixi la proposta d'ordenacio aprovada per la presentada amb l'escrit
d’al-legacions, i en qualsevol cas, es modifiqui la regulacié de la reserva minima de places d'aparcament
dels hotels i dels usos de les plantes soterrani (arts. 281 i 240.6 de la normativa).

La demanda més substancial que plantegen és que les zones verdes ara en concessio situades en front
dels hotels al llarg de l'avinguda del Mar passi a ser zona hotelera en lloc de sistema public. Aquesta
consideracio ja es va plantejar a la Direccié d'Urbanisme en el moment de treballar les alternatives de
l'avang i va ser descartada per la DGU, motiu pel que no es va considerar en les alternatives proposades.
No hi havia espais lliures de qualitat equivalent que poguessin compensar aquest canvi de qualificacio.

Amb posterioritat i davant la persisténcia de la demanda que formula el sector s'han estudiat propostes
alternatives que poguessin permetre afrontar aquesta qualificaci6 des d'una altra dinamica i amb uns altres
valors a considerar.

L'opcid de no edificar els dos terrenys lliures que queden en primera linia de mar i qualificar-los de sistema
d'espais lliures costaners, suposa un canvi qualitatiu molt important perqué allibera de ser edificat dos
espais molt rellevants que conformaran un parc urba costaner just davant del mar, en I'enllag del futur parc
de la Riera de Santa Susanna amb la platja i el passeig Maritim. A més es troba enfront de I'ambit que es
reserva en el POUM per la futura estaci6 reforcant el caracter d'aparador quan s'arriba en tren.

Es una oportunitat Gnica de poder dedicar a espai public una superficie important de la primera linia de
costa. Es evident que si no es requalifica sera un espai edificat i privat per sempre més.

El sector hoteler haura d'assumir els costos de l'adquisicié d'aquests terrenys aixi com d'altres que s'han
de mobilitzar per equilibrar el futur poligon d'actuacié que es delimitara.

El manteniment de vial de serveis actual en la fagana posterior dels hotels és factible encara que, tal com
el sector indica en el punt 3, és convenient preveure un vial de dues direccions per facilitar la connexié
entre la rotonda del Torrenté de Can Gelat i la Riera per flexibilitzar els moviments en vehicle rodat, per
facilitar I'accés en autobls de major capacitat als hotels. El preveure les dues vies permet ajustar les
dimensions d'aquest nou vial de connexio i fa possible resoldre una demanda que han formulat de forma
reiterada des del sector agricola en el sentit de no afectar terrenys d's agricola del Pla de La Torre inclosos
en la zona C2 del PDUSC.

3.8.2. CANVIS EN ELS SECTOR COMERCIAL

El POUM en la 12 aprovacié delimitava un seguit de poligons d'actuacié (4) d'activitat comercial amb
I'objectiu de facilitar la dotacio de places d'aparcament en dos d'ells i facilitar la consolidacié en els altres dos
millorant I'accés i la connexié amb la xarxa urbana. Les al-legacions presentades plantegen que es poden assolir
les ratios de reserva de places d'aparcament amb les que ara hi ha en superficie mitjangant una reordenaci6 de
la seva distribucié en la zona de Carrefour i Edifici Margall de manera que fa innecessaria la delimitacié del
poligon. D'altra part els terrenys comercials de la cantonada entre la N-11 i el marge esquerre de la Riera
manifesta que no es delimiti cap poligon d'actuacié perque la gestio i urbanitzaci6é estan finalitzades i perquée
no requereix major extensié ni espai addicional per resoldre la dotaci6 de places d'aparcament que considerem
factible que ho podra resoldre d'altra manera. Aixi doncs no s'han delimitat aquests tres PAU's. Si es manté en
canvi la delimitacio, amb algunes correccions del PAUQO9 del tram final de la fagana comercial Sud Carretera
entre la N-11, el ¢/ Comerg i els terrenys de McDonald perqué facilita I'enlla¢ del ¢/ Comer¢ que ara queda tallat
i sense sortida. S'ajusta el sostre edificable comercial a illa que dona front a la N-11 i es reserva el terreny
posterior amb accés dels del ¢/ Comer¢ com equipament.

3.8.3. CANVIS EN CASC URBA.

Les al-legacions presentades que afecten el casc urba no tenen rellevancia en el model de ciutat i no el
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glestionen perque es tracta, en general, de petites correccions i ajustos que principalment fan referéncia als
interessos d’'alguns propietaris afectats. Els ajustos que es produeixen no suposen canvis substancials.

3.8.4. DEMANDES DE CANVIS EN EL SOL NO URBANITZABLE

La Unio6 de Pagesos i alguns propietaris particulars han presentat al-legacions basicament perqué el POUM
els deixi com estaven. Entenem que les propostes del POUM sén per millorar i afavorir la persistencia dels valors
i els usos que es materialitzen en el sol no urbanitzable i que no suposen un deteriorament dels terrenys ni des
de les activitats que s'hi realitzen perd que cal establir un seguit de regulacions que facilitin les capacitats
productives del territori perd subjectes a unes regles i condicions que ajudin a compatibilitzar les legitimes
aspiracions individuals amb l'interes general. Els ajustos que es produeixen no suposen canvis substancials.

Un grup rellevant ha manifestat la seva oposicié a la péerdua de sol agricola, la segona aprovacio inicial
ajusta el tragat del nou vial del Pla de la Torre que no afectara els terrenys agricoles confrontants. La aposta
pel Parc de Mosaic es redueix a I'ambit de que el PDUSC qualifica de CE, manté la qualificaci6 com a sol no
urbanitzable amb prevalenca dels usos agricoles pero que hi admet usos esportius a l'aire lliure. Manté I'Gs
exclusiu agricola a la resta del Pla de la Torre.

L'agrupacié SSOM i alguns propietaris particulars han fet notar alguns errors en els Catalegs de Béns
Patrimonials i de Masies. S'ha revisat amb ells i s'intenta corregir tots els aspectes plantejats i afegir algunes
omissions que ens han destacat. S'han incorporat algunes de les demandes de canvis en la regulacié dels
elements patrimonials i protegits del municipi.

Es modifica de forma important la referéncia que es feia als Espais de Proteccié Arqueologica (EPA) un cop
comprovat que al municipi de Santa Susanna no n'hi ha cap.

Entenem que els ajustos que es produeixen no suposen canvis substancials

3.8.5. CONCLUSIONS RESPECTE EL MODEL DE CIUTAT

L'Ajuntament va considerar convenient introduir canvis als documents de la primera aprovacio inicial a rel
de les al-legacions presentades en la primera exposicié publica.

Les modificacions que I'Ajuntament va considerar que convenia introduir al POUM, en especial del sector
turistic hoteler, considerem que suposaven uns canvis substancials. EIl POUM aprovat en segona inicial els
incorpora i van quedar recollits en el document que es tramita.

Ara i fruit de les al-legacions presentades en la segona exposicié publica es realitzen diverses correccions
gue no suposen modificacions substancials i que queden amparades en els normals ajustos després de les noves
al-legacions presentades.

La resta de consideracions respecte el model continuen vigents i aplicables tal com es descriuen en I'apartat
3.1 a 3.6 amb els ajustos corresponents i en canvi I'apartat 3.8 actualitza els continguts a les noves situacions.

Atés el temps transcorregut entre la redaccié del document de la 12 Inicial i I'actual s'ha procedir a
actualitzar les dades de poblacié i socials incorporant les dades i estadistiques més actualitzades. Aixi mateix
I'analisi de la situaci6 economica de les finances municipals s'actualitzara per tal de poder disposar de la
informacié actualitzada i valorar amb major precisi6 les capacitats del municipi per afrontar el desenvolupament
del POUM en els propers 21 anys, és a dir fins el 2042.

3.9 RESULTATS DELS INFORMES DELS DIVERSOS ORGANISMES |
ADMINISTRACIONS A LA SEGONA APROVACIO INICIAL

S'han sol-licitat tots els informes preceptius i no preceptius a les entitats, als Organismes i Administracions
que es podien veure interpel-lades per els continguts dels POUM. La gran majoria han respost, encara que amb
gran retard, i algunes van plantejar algunes reserves respecte les previsions del POUM en aquells assumptes
de la seva competéncia.

En aquests casos s'ha consultat amb el servei concret i s'han trobat punts de confluéncia i/o consens que
s'han incorporat al POUM que es presenta a aprovacid, de manera que a hores d'ara tots els informes sén
favorables per I'aprovacié provisional del POUM.

3.10 L'INFORME AMBIENTAL FAVORABLE DE LA OTAA

L'informe de la OTAA del 7 de marg de 2023 sobre la declaracié ambiental estrateégica del POUM es favorable
amb algunes consideracions i . suposa que el POUM a superat I'avaluacié ambiental i pot prosseguir la seva
tramitacié
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3.11 CANVIS COM A CONSEQUENCIA DELS ACORDS DE LA COMISSIO TERRITORIAL
D'URBANISME DE L'ARC METROPOLITA DE 14 DE MARG DE 2023 | DE L'AVALUACIO
AMBIENTAL DE LA OFICINA TERRITORIAL D'ACCIO AMBIENTAL (OTAA) DE 14 DE MARG
DE 2023, DE L’ACORD DEL 3 D’OCTUBRE DE 2023, DELS INFORMES POSTERIORS
REBUTS | DE L’ACORD DE LA CTU DE 19 DE JUNY DE 2025.

3.11.1. CONCLUSIONS, CANVIS | AJUSTOS RESPECTE EL POUM.

L'acord de la Comissié recull un seguit d'observacions que en detall queden recollides en el Document 12
INFORME RESPOSTA a les AL-LEGACIONS | ORGANISMES, en un apartat especific i en el que d'una forma
detallada es recullen les observacions o directrius que formula el ponent i com el POUM les incorpora en general.

En la majoria d'ocasions fa referéncia a aspectes menors o de desajust entre unes informacions i altres
contingudes als documents del POUM. També en ocasions es fan observacions perqué es doni una major
justificacié de les propostes del POUM que s'adjunten i expliquen en I'apartat corresponent de | a Memoria. En
pocs casos no es considera adequada la proposta ( en part probablement perque no es va entendre el contingut
del POUM en aquell apartat o no estava prou be explicat) i s'argumenta perqué no es apropiat modificar el
POUM redactat.

No han tingut incidencia important en el contingut del POUM i no suposen canvis substancials.
Entre les observacions més destacables assenyalem:

Demana la justificacid ui distincio entre el sol urba consolidat i el no consolidat. En el planol d'ordenacié O-
01 s'inclou la classificacio del sol en sol urba consolidat, no consolidat i el sdl no urbanitzable. Tots els terrenys
inclosos en sector de planejament es consideren que estan en sol urba no consolidat o bé perqué no han
completat la seva gestié o la urbanitzacié. Tots els sols que formem el sol urba consolidat ha realitzat les
cessions que els corresponien i han finalitzat la urbanitzacié correctament.

La desclassificacié del sol urbanitzable i la supressio ,en conseqiiéncia del Pla Parcial delimitat PP0O1, i la
classificacié a sol no urbanitzable amb la qualificacié de Preservacid del valors agricoles i ecologics Parc de
Mosaic (clau N2c2).

Les modificacions del Poligon Hoteler (PAU 12) s6n de diversa naturalesa: la primera comprenen la
modificacié de la qualificacié de la franja estreta de zona verda davant els hotels i la seva qualificacié com a
sistema viari. En conseqiiencia es modifica el limit del PAU12 amb la Riera perque inclogui com a sistema de
zones verdes part dels terrenys del antic pla parcial. Obviament suposa incrementar les carregues del poligon
hoteler.

Hi ha una segona suggeriment que proposa passar a sistema d'equipaments privats la franja posterior dels
Hotels anomenada Subzona de serveis complementaris a I's hoteler com esportius privats (clau A2.1e/ep). El
POUM manté que sigui una zona urbanaperque el pas a sistema posava en risc la viabilitat economica del sector
sense unes avantatge o contrapartides d'interés public en el canvi.

La modificaci6 de els percentatges de cessio d'aprofitament dels Poligons d'actuacié del 15 al 10%

L'informe considera que s'ha d'incrementar I'edificabilitat del sector PMUO1 perque el PTMB estableix
I'estratégia de nova centralitat urbana en aquest punt i que cal donar compliment al que determina I'article 3.10
de les seves normes d'ordenacio6 territorial ja que en el punt 4 d'aquest article es prescriu que l'edificabilitat del
sector haura de ser com a minim del 0,6. Considerem que la posicio grafica d'aquest punt de nova centralitat
probablement es més consequéncia casual que intencionada perqué queda desfasada respecte al nucli i que
possiblement li corresponia estar més proper ala Riera. Tanmateix en compliment d'aquesta determinacio
s'incrementa el sostre fins assolir el 0,6 sobre els terrenys edificables del sector. Es destinara a activitats
economiques i no admet els usos residencials o turistics perqué sén usos més complexos que afavoreixen que
aquesta nova centralitat urbana sigui beneficiosa al municipi.

L'exigencia de definir i grafiar la situacio exacte de les reserves HPO i d'equipament dotacional. Es marquen
les posicions del HPO encara que reiterem la seva innecessarietat i inconveniéncia tota vegada que s'admet I'Gs
d'habitatge lliure i HPO en un mateix edifici i que deixar definit la seva dimensidé i posicié dificultara la
reparcel-laci6.

La inadmissio de la compensacié economica de les cessions a efectuar en cas que no siguin raonables les
cessions de sostre i solen aquell sector. En canvi admet que tot mantenint les reserves del 30% en cada cas,
es puguin agrupar en un o varis sector el 30% que li correspon més aquells restes que no tenen logica o cabuda
en els seus poligon originals, fet que suposa un increment de carregues per aquest sector per sobre del que els
correspondria. El POUM ho evita i sera la reparcel-lacioé de cada sector la que determini com es concreten les
cessions del 10% d'aprofitament

L'acord proposa qualificar de sistema d'espais lliures una parcel-la comercial en sol urba consolidat entre la
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Riera i la N-11 qualificada amb anterioritat al POUM. Es requalifica a sistema d'espais lliures i per adquirir-la
caldra una actuacio aillada per expropiacio.

Proposa qualificar de sol no urbanitzable dos terrenys ja reparcel-lats de propietat municipal que ara sén
sistema d'espais lliures, zona verda forestal (clau SV8). En la mesura que modifica un sector el PAU 04 que s'ha
de tornar a reparcel-lar i que la desclassificacio de l'altre terreny disminuira els estandards actuals de zones
verdes no considerem apropiat fer el canvi.

L'acord obliga a modificar les previsions del PMUO2 Mas de D'Alt i elimina la possibilitat de transformacio
que el POUM preveia. En conseqiiéncia no te sentit mantenir el sector i s'elimina el Pla de Millora del POUM.

Modifica el sol no urbanitzable inclos en el Parc Mosaic fixant una franja de Preservacio del sol agricola i
ecologic en Parc Mosaic (clau N2c2) que inclou els terrenys de la Riera del'antic pla parcial i genera un franja
de continuitat ecoldgicafins els terrenys agricoles del Pla de la Torre (clau N2a4)

En el sol no urbanitzable fa un seguit de indicacions i recomanacions que s'incorporen al document de
POUM.

Els canvis materials a realitzar no modifiquen al model de ciutat plantejat i no sén canvis substancials.

3.11.2. CANVIS COM A CONSEQUENCIA DE L'ACORD DE LA COMISSIO TERRITORIAL
D'URBANISME DE L'ARC METROPOLITA DE 3 D'OCTUBRE DE 2023

L'acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona fa un seguit de observacions
en relacio al resultats dels diversos informes emesos per els organismes i administracions que han informat.
D'altre part adopta l'acord de suspendre l'acord de'aprovacio definitiva fins que s'incorporin un seguit de
prescripcions a través d'un text refos verificat per I'organ que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i
diligenciat.

Les prescripcions formulades en I'acord no suposen cap canvi susbtancial ni en el model de poblacié ni en
les propostes de gestié que es formulen. En general els acords remeten a I'apartat de valoracié del propi acord
que al seu torn sovint remet als informes inicials o als modificats emesos per altres serveis i organismes, de
manera que no sempre es evident quines modificacions preten que incorpori en text refos.

Excepte error omissié el text refds recull les particularitats i prescripcions de I'acord.

3.11.3. INFORMES REBUTS POSTERIORS A L’ENTREGA DEL POUM DEL MES DE DESEMBRE I
DEMANDES MUNICIPALS QUE S’INCORPOREN AL NOU DOCUMENT TEXT REFOS V3 DEL POUM DE
NOVEMBRE DE 2024.

Una vegada es va presentar la versié de desembre del text refés, I'Ajuntament va tramitar-lo a ADIF i al
Ministerio Costas i el Mar per tal que emetessin informe favorable perque era requeriment de la CTU.

Traduits els documents al castella es van tramitar.

Resposta a ADIF

ADIF amb retards van continuant emeten informe desfavorables en general referits a exigéncies sobre el marcat
de les distancies de domini public, zona de protecci6 i i limit d’edificacio i en relacié als punts de referencia des
d’on s’han de medir les distancies. També altres exigencies de fer constar a la normativa de manera literal
articles i citacio d'articles que pertanyen a la legislacid concreta ferroviaria que els redactors enteniem
innecessari perqué ja son d'obligat compliment quan 'actuacié urbanistica es troba dins els limits de proteccid
perd davant la seva insisténcia s’han incorporat un seguit de cites a articles i redactats complerts de la legislacié
ferroviaria al POUM.

Respecte les linies de limit manifestaven en concret « Para ello debera medirse desde el cerramiento o, en
defecto de éste, se establecera las aristas de explanacion y plataforma a 3 metros del carril i desde esta arista,
se trazaran las mencionadas lineas «

Com es pot imaginar concretar en els planols del POUM aquestes precisions es presta a interpretacions de tota
mena en tant que la base i I'escala topografica presenten el grau de precisio, detall i exactitud que I'escala de
treball 1:1.000 tenen. A més els conceptes de carril, plataforma i explanacié no son explicits a aquella escala,
al menys per a nosaltres.

Finalment ADIF després de varies versions dels planols va emetre un informe favorable.

El Servei de Costas del Mar del Ministerio

El Servei de Costas del Mar també ha estat un tramit dificultés. En primer lloc per la seva insisténcia en incorporar
referencies a articles de la legislacié sectorial estatal i a incorporar texts literals de la legislacio estatal, en la
linia que exigia ADIF.

D’altre part han anat incorporant noves demandes en cada informe emeés en relacié a la definicio de les linies
DPMT, domini public, zona de proteccid i i limit de la zona d'influéncia aixi com les distancies que afecten. També
exigéencies perque es reflexin en els planols tot un seguit de passos soterranis addicionals sota la via i s’acotin
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les separacions seguint el seu criteri. El darrer informe de data 2 d'octubre encara reiterava determinats
aspectes. Per (ltim I'exigéncia de traslladar la xarxa de recollida d’aigues residuals i la claveguera en alta fins
a 'EDAR de Pineda que ara transita entre les zones i la platja i entre la linia del ferrocarril i la platja les Dunes
a una posicié més allunyada del mar i en concret a I'avda. dels Pins i al Cami de la via.

Tant es aixi que s’ha elaborat un planol d’ordenacié especific nou anomenat «ANNEX de COSTAS DEL MAR» per
grafiar aquestes consideracions. Tot aix0 ha estat incorporat en els documents del POUM i reenviat a Madrid el
10 d'octubre esperant ara si el seu informe favorable.

Infraestructures de la Generalitat de Catalunya

El primer trimestre de I'any es va rebre informe desfavorable de Infraestructures de la Generalitat que van
informar sobre el document de POUM anterior, aprovat provisionalment, demanant incorporar certes
prescripcions i detalls que entenien eren necessaries aixi com una adequacio de I'estudi de mobilitat. Després
de varies reunions i de verificar que ATM donava per valid I'Estudi de mobilitat del POUM, ha emés un informe
favorable condicionat a incorporar certs afegits normatius que recullen de forma literal determinats articles de
la legislacio autonomica sectorial de carreteres que hem incorporat en els document que ara es presenten.

Departament de Cultura

El 23 de setembre de 2024 I'Ajuntament ha rebut informe del Departament de Cultura sobre el POUM. Aquest
organisme no s’havia pronunciat fins avui i ho fa absolutament fora de termini. Fa un seguit d'observacions en
especial sobre el cataleg de patrimoni que s’han incorporat en la nova versié del text refos.

Requeriments municipals

El 15 d'octubre I'Ajuntament va fer arribar a I'equip redactor alguns ajustos que considerava necessaris
incorporar al POUM. Es tracta de aspectes puntuals de baix calat que hem incorporat com ara:

Admetre la possibilitat de parcel-la unifamiliar a la clau R4a del casc urba. S’ha fet

Permetre I's de guingueta o bar o serveis de veins a la clau R4e/ep de La Vall. S’ha fet

Modificar els parametres de la zona d’equipaments publics SE11/SE7 de Martorell propietat municipal. S’ha fet
Ajustar la subzona HPO de la Vall al projecte redactat. S’ha fet

Ajustar la zona verda ZV fagana nord de l'illa A2.2b junt a la N-11. S’ha fet

Mantenir la planificacio dels apartaments Mare Nostrum

Mantenir la linia d’edificacié del PAUO8 Hotel Santa Susanna Resort amb els metres actuals d’afectacio i la
servitud de pas. S’ha fet

Qualificar de vial I'accés al diposit ST1 del ¢/ Arbog /carrer 4pl. S’ha fet

Incorporar I'habitatge d'Us turistic (HUT) als usos admesos en les zubzones M2, M2c i M2g. S’ha fet

Mantenir com estar el paratge de Mare de Deu de Gracia. S’ha fet

No modificar les determinacions del Parc del Colomer. S’ha fet

Diferenciar graficament es sols urbans consolidats dels no consolidats. S’ha fet, en el planol de classificacio de
sol es grafia amb un color diferenciat.

Admetre les instal-lacions porxades al SE10 amb una ocupacio fins el 80%. S’ha fet

Que al SV1 s’admetin el que permet fer I'Art 53.6 del TRLU. S’ha fet

Que les subzones M2d1 i M2d2 puguin tenir el maxim d’'Usos . Esportiu, recretaiu, lleure, administratiu, oci. S’ha
fet

Que el M2d2 admeti una ocupacié del 70% i que el sostre sigui igual al existent més un 50% S’ha fet

Que la subzona SV6 del Torrent6 de Can Gelat admeti instal-lacions tipus noria i altres recreatives

S’ha fet admeten atraccions de fira i recreatives

Afegir com Us addicional en les subzones A2.1f/x.th del Torrento de Can Gelat el sanitari assistencial junt amb
els hotelers, esportius, recreatius i restauracio. S’ha fet

Ajustar el grafisme del cul de sac del ¢/ Formentor amb el ¢/ de Taure a la topografia real. S'ha fet

Modificar la qualificacid de la franja SV1 a A2.1e/vp2 en el PAU12 junt als apartaments i casetes R5d/1. S’ha fet
Afegir com a compatibles I'Us esportiu al PMUL. S’ha fet

A la zona de Can Rabassa reduir la clau N1 i qualificar-la de SE1-2-3 com a poligon d’actuacio aillada en sol no
urbanitzable. S’ha fet

Incorporar als planols d’ordenacio el planol ANNEX Costas i el Mar. S’ha fet

Tots aquests canvis i modificacions derivades dels informe o de les demandes municipals no suposen en absolut
cap modificacié substancial ni tenen transcendeéncia sobre la ciutadania i per tant no es preceptiva una nova
informacié publica.

3.11.4. COMPLIMENT ART 58.1.F DEL TRLU RESPECTE L'ESTANDARD DE 20M2 DE ZONA VERDA
PER CADA 100M?2 DE SOSTRE EDIFICABLE EN SOL URBA CONSOLIDAT

A l'Annex 5 es recull el calcul del sostre edificable en el sol urba consolidat segons la qualificacié urbanistica
i es calcula els m2 de zones verdes que el POUM ha de reservar.

S'observa que els sols qualificats de sistema d'espais lliures (SV) del POUM en sol urba consolidat supera
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I'exigéncia dels 20m2 de zona verda per cada 100 m2 edificables i que I'estandard resultants és de més de 102
m2 de zona verda per cada 100m2 de sostre.

3.11.5. CANVIS COM A CONSEQUENCIA DE L'ACORD DE LA COMISSIO TERRITORIAL
D'URBANISME DE L'ARC METROPOLITA DE 19 DE JUNY DE 2025

L'acord de la comissié del 19 de juny de 2025 contempla en I'apartat | un seguit criters i de prescripcions
gue es concreten en unes observacions que remeten a divesos apartats del document-Informe que es citen
com prescripcions en relacié a una numeracié particular i a uns apartats o punts del Il al IX:

En relacié amb el punt 11 anterior, compliment de I'acord de la CTU de data 3 d'octubre de 2023:

1. Cal afegir, a la regulacié del POUM en relacié amb I'ordenacié de I'ambit del camping Bon Repos, el que
determinen les disposicions transitoria quarta i addicional tercera de la modificacié de PG vigent, d'acord
amb el que s’especifica al punt Il - compliment de la prescripcié 1.1.2.2.

FET S’ha ajustat la superficie de la zona 6a a la definida en planols i que es correspon a la super-

ficie de la base topografica del POUM

2. Cal ajustar, a la fitxa normativa del PAU-5 “Camping Bon Repods”, l'index d’edificabilitat brut en el
valor de 0,1001.

3. Cal ajustar la lletra que indica el caracter dels passos a I'entorn del Camping Bon Repos, d'acord amb
el que s'especifica al punt Il - compliment de la prescripcié 1.1.2.5 - punt 2.2.

4. Cal esmenar la contradiccié detectada en l'assignacio de la carrega de la substitucié infraestructura de
sanejament que actualment transcorre per primera linia de mar, d’acord amb el que s’especifica al punt
Il - compliment de la prescripcié 1.1.2.5 - punt 8.

5. Cal ajustar la denominacié de la clau urbanistica ST4 als planols 0.01.1a, 0.01.1b, 0.03.0 i série 0.03.a
a 0.03.l, tal com ja esta correctament fet als planols 0.02.a i 0.02.b.

6. Cal actualitzar I'estudi ambiental estratégic (identificacié d'efectes ambientals, etc.), tenint en compte
la darrera proposta del POUM (cal actualitzar globalment els punts 6 a 10), dacord amb el que
s'especifica al punt Il - compliment de la prescripci6 2.3.

7. Cal que el POUM concreti normativament el desti de I'habitatge protegit, ja sigui genéric o especific,
aixi com recollir aquesta concrecié al document d'avaluacié economica i financera del POUM, d’'acord
amb el que s’especifica al punt Il - compliment de la prescripcié 3.2.

8. Cal clarificar i complementar l'article 284 de la normativa urbanistica d’acord amb el que s’especifica al
punt Il - compliment de la prescripci6 4.1.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Cal ajustar el redactat de la pagina 169 de la memoria -primer guio i 4rt paragraf-, al que ja es recull
correctament a l'article 284 de la normativa, la necessitat de mantenir el segon habitatge a la borsa o
el retorn a la condicié d'unifamiliar degudament inscrita al registre de la propietat.

Cal ajustar el nombre d’habitatges del PAU-11, de 12 a 11, als punts 5.5.4 i 5.6.2 de la memoria, als
quadres resum de les pagines 186 i 229 de la memoria, als punts 10.1 i 10.2 de la memodria social, al
document 6 d'avaluacié economica i al document 12 del POUM.

Al punt 3 de l'article 190, cal clarificar que també els usos esportius, culturals i I'tUs de lleure han de
donar compliment al requeriment d’haver-se d'emplacar necessariament en el medi rural, d'acord
amb el que s'especifica al punt Il compliment de la prescripci6 9.1.3.

Cal suprimir el darrer gui6 de l'apartat 2.b de l'article 187, d’acord amb el que s’especifica al punt Il
- compliment de la prescripci6 9.2.1.

Cal esmenar el darrer gui6 de l'apartat 6.c de larticle 197, establint el limit d’'ocupacio6 en el 2%.

Cal esmenar el punt 3 de l'article 200, d’acord amb el que s’especifica al punt Il - compliment de la
prescripcié 9.2.8.

Cal esmenar les errades materials posades de manifest al punt Il - compliment de la prescripcio 11.

15.1 - En relacié amb la prescripcio 11.1.2, I'element “La torre de Can Pi” ha estat eliminat erroniament del
quadre de la pagina 99 de la memadria, S’ha reincorporat com a element 9059 (BCIN). Aquest element ja
es troba correctament incorporat al primer quadre de la pagina 100 (per tractar-se d’'un BCIN), i ha d’eli-

minar-se del segon quadre de la pagina 100 (que només recull els elements BCIL).

15.2 - En relaciéo amb la prescripcié 11.1.3, continua existint discrepancia amb el valor total d’habitatges
lliures en poligons d’'actuacio. Als quadres de les pagines 174 i 186 s’hi indica que és de 311 habitatges, als
quadres de les pagines 180 i 229 de la memoria s'hi indica que sén 312. Cal coordinar les parts de la

memoria.

15.3 - En relacié amb la prescripci6 11.1.6, cal coordinar la denominacio de la qualificacié ST2 de la memoria
“Evacuacié d'aiglies residuals” (pagina 156), amb la que s'estableix a la resta de documents del POUM
(normes i planols) que és “Evacuacio d'aigles residuals i pluvials”.
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15.4 - En relacié amb la prescripcié 11.1.17, s'observa que Unicament s’ha incorporat una creu vermella
sobre la seccié6 mencionada de I'annex grafic del final de la memoria (pagina 230). Es recomana eliminar-

la per evitar confusions.

15.5 - En relacié amb la prescripcid 11.3.12, al primer paragraf de l'article 90.3.SE12 cal substituir el signi-

ficat de les sigles PAE, que es corresponen amb Projecte d’Actuacio Especifica.

15.6 - En relacié amb la prescripcio 11.3.15, s'observa que a l'article 105.1.f hi sobra la clau urbanistica
“Subzona Comercial Torrentd de Can Gelat (clau A2.2e)” atés que finalment no ha estat definida ni a la

normativa ni planimetricament.

15.7 - En relacié amb la prescripcio 11.3.24, s’observa que la indicacié concreta dels parametres d’edificacio
d’'alcada i edificabilitat parcel-la a parcel-la s’ha incorporat afegint al nom dels hotels actuals les seves
adreces postals. Aquesta indicacid manca al paragraf textual del punt 3 d'aquest article 144 pel que fa a

I'Hotel Indalo Park. Aixi la interpretacié de la regulacié urbanistica no es veuria afectada per possibles canvis
de nom de l'establiment a futur.
Altrament, encara en relacié amb el compliment d’aquesta prescripcié, manca a aquest article 144 la indi-

cacio dels parametres d’'aplicacio als sols no edificats antigament inclosos al PA-50.

15.8 - En relacié amb la prescripcié 11.3.33, manca eliminar del primer gui6é de I'actual article 184.3.b la

referéncia a I'activitat ramadera.

15.9 - En relacié amb la prescripcié 11.3.35, s’ha incorporat correctament la prescripcié al quart guié de
l'article 191.6.b (antic 195.6), perd no a l'article 195.2.d (antic 190.2). Cal substituir el punt d) d’aquest
article 195.2 pel mateix redactat ja emprat correctament a I'article 191.6.b “Unicament es permeten cartells

destinats a 'orientacié geografica, no permetent-se cartells publicitaris”.

15.10 - En relacié amb la prescripci6 11.3.42, al punt 2 de I'article 201, per tal d’ajustar el seu contingut a

aquells tallers que legislativament determina l'article 52 del RLU, cal afegir el servei admissible de tallers

de reparacié6 de pneumatics. El text concret ha de quedar de la seglient forma: “...als quée es refereix
I'apartat 1 sén: els tallers de reparacié de pneumatics i d'aparells eléctrics dels vehicles, els bars-restau-

rants,...”

15.11 - Cal reiterar la prescripci6 11.3.45, cal substituir a I'article 224.5 el text “...del conjunt catalogat sén
posteriors a 1956, i que les reformes...” per “...del conjunt catalogat s6n anteriors a 1956, i que les refor-

”

mes...".

15.12 - Cal reiterar la prescripcio 11.3.48, cal substituir a l'article 266.2 el text “...distancies minimes en les
quals no es pot no situar I'edificacio i els seus cossos sortints tancats....” per “...distancies minimes en les

quals no es pot situar I'edificacié ni els seus cossos sortints tancats....”.
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15.13 - En relacié amb la prescripcié 11.3.51, al punt 33 de l'article 276, per tal de donar compliment de

manera adequada a la prescripcio, cal ajustar el titol del punt (la part subratllada) de manera que quedi
clar que a interior s’hi recullen els usos ramaders i també els altres possibles que tracten amb animals. Es
suggereix substituir “Els usos ramaders” per “Els usos ramaders i altres relacionats amb animals”. Al primer
paragraf cal igualment afegir al llistat d’'activitats I'ensinistrament.

15.14 - En relacié amb les prescripcions 11.3.54, 11.3.55 i 11.3.56, cal fer notar que el Decret 1/2017, 3
de gener, pel qual s'aprova el Pla de gestio del districte de conca fluvial de Catalunya per al periode 2016-
2021 ha estat derogat i substituit pel Decret 91/2023, de 16 de maig, pel qual s'aprova el Pla de gesti6 del
districte de conca fluvial de Catalunya per al periode 2022-2027. Per aquest motiu, en relacié amb l'actual
redactat de |'article 293 de la normativa del POUM caldria:
0 Substituir al punt 1 “Decret 1/2017, 3 de gener,” per “Decret 91/2023, de 16 de maig,”. No cal
substituir el nUmero de I'article perqué el nou decret manté el mateix redactat de l'article 25.b.
0 Substituir al punt 10 “...(tal i com detalla l'article 25.b del PGDCFC aprovat pel Decret 1/2017)” per
“...(tal i com detalla I'article 25.c del PGDCFC aprovat pel Decret 91/2023)". Cal fer notar que en aquest
cas cal substituir el nimero de Decret i també la lletra de I'article.
Aixi mateix, també cal ajustar la cita al decret que es fa a l'article 308.2.c de la normativa indicant
“...de conformitat amb les directrius fixades pels articles 70 a 81 del Decret 91/2023, de 16 de maig,
d’'aprovacio del Pla de Gestié del districte de conca fluvial de Catalunya”. Cal fer notar que en aquest

cas cal substituir el nimero de Decret i també els articles de referencia.

15.15 - En relaci6 amb la prescripcié 11.3.62, a la fitxa del PAU-2 cal canviar la qualificaci6 R4/ep per

R4e/ep a I'apartat “zones d’aprofitament privat”.

15-16 - En relacié amb la prescripcié 11.3.64, a la fitxa del PAU-5 cal citar a I'apartat de Gestié urbanistica

“Cessio de la vialitat de 5 m d'amplada a I'extrem sud”.

15.17 - En relacio amb la prescripci6 11.3.67, a la fitxa del PAU-8 cal eliminar del primer apartat “Ordenaci6”
(just sobre I'apartat ARM) la part central en qué s'indica “La franja ratllada junt a la carretera Vella no és
edificable”.

15.18 - Cal reiterar la prescripcio 11.4.1, cal ajustar la llegenda dels planols a les claus urbanistiques final-

ment definides a la normativa i plasmades graficament.

Posar de manifest a tall d’exemple que en la llegenda dels planols de la série 3 els equipaments arriben
Unicament fins la clau SE10 mentre que normativament es defineixen fins a la clau SE12. Aixi mateix, en
aquesta mateixa serie, el sistema d’espais lliures arriba fins la clau SV5 mentre que normativament es
defineix fins a la clau SV6. Altrament, les subclaus A2.1f son A2.1f/x.th, A2.1f/y i A2.1f/x.dp.

Igualment, caldria eliminar de la llegenda dels planols de la série 3 la clau urbanistica A2.2e atés que

finalment no ha estat definida ni a la normativa ni planimétricament.
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15.19 - Cal reiterar la prescripcié 11.5.1, es constaten contradiccions entre I'argumentacio i temporitzacio
(1r o 2n sexenni) feta a 'agenda i la finalment recollida a les fitxes normatives de cada ambit de desenvo-
lupament (PAU-6, PAU-10, PAU-11, PAU-13 i PAU-13). Cal resoldre-les.

En relaci6 amb el punt 11l anterior, compliment d’informes sectorials emesos
practicament en la mateixa data o posteriorment a l'acord de la CTU de data 3 d'octubre de 2023:

16. Cal eliminar dels planols 0.03.0, 0.03.e i a la imatge de la fitxa normativa la llegenda “pb” al font del
PAUS.

17. En relacié amb la linia d’edificacié de la carretera N-II al front del PAU-8, cal coordinar els planols 0.01.1a,
0.01.2ai 0.02.a amb el que ja es recull correctament als planols de la série 0.03.

18. En relaci6 amb la linia d'edificacié de la carretera N-11 al seu pas per la qualificaci6 A2.1b “Subzona
Serveis turistics Rambla Onze de Setembre”, cal donar compliment a la prescripci6 de la Direccié General
d’Infraestructures de mobilitat.

19. Cal afegir a la fitxa de I'element catalogat P023 “Can Creus i Torre” el text on s'indica que “S’haurien
de realitzar els estudis pertinents per tal de determinar si el volum annex és una torre i datar-la. Si
s'escau, el departament de Cultura, podria iniciar els tramits per estudiar la seva possible consideraci6 de
BCIN i la seva corresponent incorporacié en el registre BCIN”, d'acord amb el que prescriu I'informe del
Departament de Cultura ambit arquitectura.

En relacié amb el punt 1V anterior, ajustos sol-licitats per part de I'Ajuntament a I'equip redactor en posterioritat
a l'acord de la CTU de data 3 d’octubre de 2023, el acord del 19 de juny prescriu:

20. Cal ajustar els punts b) i d) de l'article 90.3.SE11, d'acord amb el que s’especifica al punt IV anterior -
ajust 3.

21. Cal retornar el perimetre de delimitacié del PAU-2 al que es recollia a les versions de POUM aprovades
anteriorment.

22. Cal mantenir, a I'entorn del PAU-2, la superficie del sistema d'equipaments publics SE2 o argumentar la
innecessarietat de la superficie disminuida.

23. Per incorporar correctament l'ajust de la zona verda situada al punt quilomeétric 673 de la carretera N-I1
que es proposa ara al present text refds, cal ajustar els quadres de les pagines 208 i 210 de la memoria,
aixi com el seu annex 5, pagines 232 a 235, d'acord amb el que s'especifica al punt IV anterior-ajust 5.
També d’acord en aquest apartat cal actualitzar els punts del POUM on es relacionen i grafien les actuacions
aillades a carrec de I'’Ajuntament, pagines 188 a 190 de la memoria i pagines 14 a 18 del document 6.
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Cal ajustar la regulacié de la clau urbanistica A2.1d pel que fa a distancies a limits d’acord amb el que
s’especifica al punt IV anterior - ajust 6.

Cal ajustar el redactat de I'article 90.3.SE1.e per aclarir I'aplicacio del valor del 80% d’ocupacié de porxos
que s’hi ha afegit d’acord amb el que s’especifica al punt IV anterior - ajust 13.

Cal eliminar la puntualitzacié “els sols qualificats com a SV1 es podran ocupar temporalment per a
altres usos publics o privats mitjancant instal-lacions desmuntables o mobils per desenvolupar-hi acti-
vitats d'interés social o per fer factible I'execucié d'obres o la prestacié de serveis publics, aixi com
la ocupacioé temporal dels terrenys, tal hi com preveu l'article 53.6 del TRLUC” de I'article 81.4 d’acord
amb el que s'especifica al punt IV anterior - ajust 14.

En relaci6 amb I'ajust de I'article 162.10, apartat M2d2, cal justificar I'oportunitat en relacié amb l'interés
public del municipi i la conveniéncia de delimitar un PAU a fi i efecte de garantir la cessié de I'increment
d’'aprofitament urbanistic i de sistemes que correspongui, d’acord amb el que s'especifica al punt IV
anterior - ajust 16.

En relaci6 amb el regim d'usos de la subclau urbanistica de sistema d’espais lliures SV6, article 86.4,
cal eliminar el segon guio6, el que s'ha afegit, de l'apartat 4, d'acord amb el que s’especifica al punt
IV anterior - ajust 17.

D’acord amb el que s'especifica al punt IV anterior - ajust 20, cal retornar la superficie esmentada a la
qualificacié de sistema d’'espais lliures, tal com ja es preveia a la versié del POUM aprovada provisio-
nalment.

D'acord amb el que s’especifica al punt IV anterior - ajust 22, cal retornar la superficie esmentada a la
qualificacié N1 establerta a la versié del POUM aprovada provisionalment.

En relaci6 amb el punt V anterior, altres ajustos detectats al document de POUM posteriors a I'acord de
la CTU de data 3 d’octubre de 2023:

31.

32.

33.

Cal incorporar a la documentacid del POUM els planols 0.3-1 “Ambits de desenvolupament” i 0.3-2
“Ajustos de delimitaci6 PTMB i PDUSC”, d'acord amb el que s’especifica al punt V anterior - apartat 1.

Cal afegir al réegim d’'usos de les claus urbanistiques R2, R4a, R4d, R5a i R5b el fet que, mentre no
s'aprovi el Pla Especial Urbanistic d’habitatges d'Us turistic, aquest Us hi estara prohibit, d'acord amb el
que s’especifica al punt V anterior - apartat 2.

Cal reincorporar al régim d'usos de la clau urbanistica N2cl les determinacions normatives posades
de manifest al punt V anterior - apartat 3.
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34.

35.

36.

Cal reincorporar al régim d'usos de la clau urbanistica N2c2 I'is de “lleure de les persones (passeig,
estada, refugi climatic, etc)”.

Cal eliminar del regim d'usos de la clau urbanistica N2c2 I's de camping, punt c) de I'apartat 6 de I'article
191.

D'acord amb el que s'especifica al punt V anterior - apartat 5, cal reincorporar els dos condicionants
eliminats en relaci6 amb el mecanisme social mitjangant el qual pot implantar-se I'Gs bifamiliar en la clau
unifamiliar R6, d'acord amb el seu redactat actual, o, com a minim, en les quantitats de cessions de
sistemes i d’aprofitament que serien necessaries d’acord amb el TRLU en cas d’establir aquest mecanisme
mitjancant una modificacié puntual del PG, que serien de 10 m2 de sol de sistemes per cada nou
habitatge, i del 10% de l'increment de l'aprofitament urbanistic.

D'acord amb el que sespecifica al punt VI anterior,

37.

Cal establir per als dos equipaments situats al Pla de Balasc un epigraf concret en substituci6 dels epigrafs
1/3/6/10, que podria ser el SE13, definir-lo adequadament a final de l'article 90.3 d’'acord amb la concep-
tualitzacio establerta a la memoria, i establir la necessitat de concreci6 final mitjancant la tramitacié d’'un
Pla especial urbanistic que en valori la idoneitat i relaci6 amb I'entorn al moment del seu desenvolupament.

Cal esmenar les errades materials detectades al document de POUM i posades de manifest al punt VII
anterior.

a) Alapagina 152 de la memoria hi ha una frase tatxada.

b) L'annex 6 de la memodria no té prou resolucié per ser llegit correctament.

c) A larticle 81.4.a de la normativa urbanistica es fa referéncia a “I'apartat 5é del present article”. Cal
ajustar la referéncia atés que l'article 81 no té apartat 5é.

d) A larticle 82 de la normativa urbanistica cal refer la numeracié dels diferents apartats.

e) Al punt 2 de l'article 86 de la normativa urbanistica, cal eliminar la referencia a la clau SV3. Com ja
es fa correctament al punt 3 d’aquest mateix article, cal substituir la frase “els sols compresos
en el subsistema d'espais lliures de les urbanitzacions (SV3)”, per la frase “els sols compresos
en el subsistema de parcs i jardins urbans de nova creaci6 al Torrent6é de Can Gelat (SV6)”.

f) ATlarticle 104 de la normativa urbanistica, el paragraf que s'inicia amb “Tenen la classificacié de sol
urba pero no tenen l'ordenacio definida...” ha de ser un punt independent, el nUmero 3. Del contrari,
semblaria que per a cadascun dels PAU es prescrigui la redaccié d'un PMU. L'actual punt 3 ha de ser
el punt 4.

g) A larticle 118.B.6 de la normativa urbanistica cal coordinar la frase afegida “es permet Us de guin-
gueta o bar al serveis als veins amb una ocupacié maxima del 3%, en planta baixa”.
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h)

n)

0)

p)

a)

r

25/7/2025

A T'article 150.4.b de la normativa urbanistica hi ha dos nimeros 15 tatxats. Cal coordinar agquest
punt amb el contingut de I'apartat anterior 3.e d’aquest mateix article 150.

A larticle 153.3.a de la normativa urbanistica, on diu (clau 21) ha de dir (clau A2.1g), i on diu
“index edificabilitat bruta”, ha de dir “index edificabilitat neta”.

S'observa que s’ha eliminat I'article 183 “Publicitat” dins la regulacié genérica del SNU. El seu
redactat es troba ara incorporat dins l'article 182 “Franja de proteccié contra incendis”, i, per
tant, pot interpretar-se que Unicament és d'aplicacié si és dins aquesta franja. Cal reincorporar-lo
com a article independent (si cal com a 182 bis per no alterar el conjunt de la numeracié dels articles).
FET

Pot eliminar-se el punt c) de l'article 189 de la normativa urbanistica, atés que coincideix amb el
punt a) d'aquest mateix article.
FET

A Tlarticle 192.2 de la normativa urbanistica, al tercer gui6, cal eliminar de la denominacié de la
clau urbanistica N3a3 la paraula “Pla”.

FET

En relaci6 amb el contingut de l'article 193 de la normativa urbanistica, que defineix dues claus
urbanistiques (N3al i N3b1l), per evitar dubtes o contradiccions, caldria aclarir quina clau es regeix
per l'article 186 i quina per l'article 188.

FET

A inici de l'article 197.5 de la normativa urbanistica cal fer referéncia als articles 48 a 51, i a final del
mateix paragraf, cal indicar que l'article 49.2 és del TRLU.

FET

Al punt 6.c) de l'article 197.5 de la normativa urbanistica cal corregir la contradiccié entre el primer
i el darrer gui6 pel que fa a I'ocupaci6 maxima de les construccions. fer referencia als articles 48 a
51, i a final del mateix paragraf, cal indicar que l'article 49.2 és del TRLU.

FET

Al document de normes urbanistiques, a I'annex normatiu VI “Camping Bon Repos, clau A2.1g”,
al planol u09, en relacié amb el planol u09 de la modificacié de PG recentment aprovada, no poden
llegir-se, en planta, les distancies de cada tipus de tanca “tanca tipus A (235m) a costat oest”,
“tanca tipus B (58m) a centre” i “tanca tipus A (177m) a costat est”. Tampoc poden llegir-se els
textos a interior de les 2 seccions “Seccid transversal Front de Mar 1:100”, ni I'algada de les tanques
als dos detalls “Detall tanca 1:25” que és de 0,90m.

Cal actualitzar la imatge de les fitxes normatives del PAU-4 i PMU-1.
FET S’ha millorat la resolucio

Cal actualitzar esquemes i quadres de les actuacions aillades proposades a carrec de I'admi-
nistracio d'acord amb els darrers canvis (ajustos a oest del complex La Vall, final carrer Formentor,
zona verda al punt quilometric 673 de la carretera N-ll, viari carrer Arbo¢ - ST, etc.) a les
pagines 188 a 190 de la memoria i pagines 14 a 18 del document 6.

FET
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RES

POSTA SOBRE L’ADEQUACIO DEL POUM A L’ACORD DE LA CTU DE 19 DE JUNY DE 2025

S’han corregit 0 esmenat la gran majoria d’observacions i esmenes tal com figuren recollides a les pagines

anteriors

I en el document D12 INFORME RESPOSTA A LES AL-LEGACIONS, ELS INFORMES DELS ORGANISMES

I LES ADMINISTRACIONS.

Consideracions a algunes de les observacions i resolucions i com s’adopten:

A.- Canvis que volem argumentar

a)

b)

<)

d)

e)

f)

9)

Algunes prescripcions ens plantegen dubtes: Com les que fan referéncia a I'apartat 7 sobre el régim
de tinenca dels habitatges amb algun reégim de proteccio, perqué ja venien definides en la memoria i
en la normativa quin era el régim i a quins terrenys afectaven.

Algunes de les observacions entenem que dificultaran la gestié posterior del pla perqué introdueixen
situacions poc clares, com la inscripcio al registre del caracter bifamiliar de les parcel-les qualificades
de R6* quan demanin aquest Us, perqué, fins ara no consten al registre de la Propietat ni les qualifi-
cacions urbanistiques de les finques ni els seus aprofitaments, fet que fara que aquestes inscripcions
siguin anomales, singulars i al nostre criteri innecessaries. Tanmateix, la prescripcio s’ha inclos en els
documents del POUM tal com demana I'acord malgrat que ho considerem negatiu.

Aixi també pel que fa a les cessions a efectuar quan s’atorgui I's bifamiliar en la qualificacié R6* com
reclama I'apartat 8, 9 i 36. A més en el 8 es proposa un redactat i en el 36 sembla que veurien millor
un altre text, pero que el remeten a una modificacié puntual del POUM més endavant. Hem optat pel
redactat que concreta les cessions del 10% en sistemes i 10% de I'aprofitament que figuren a I'informe
per evitar confusions.

Entenem un error d'interpretacio la demanda de reduir de 12 a 11 el nombre d’habitatges del PAU11.
Aquesta xifra s’obté de forma arbitraria en dividir el sostre edificable per una dimensié de I'habitatge
que no esta reglat. La diferéncia és pels decimals i penalitzem que es pugui construir 1 HPO de menys
passant de 4 a 3 sense cap avantatge per l'interes general. A part la morfologia de I'edifici de 21x12
en planta baixa i dues plantes pis s’ajusta a una distribucié de 4 habitatges per repla i planta mentre
que onze habitatges ho dificulta.

La zona verda al costat de la N-11 i la Riera es respecta de manera que la primera parcel-la cadastral
es manté com a zona verda i la resta queda com zona d’aprofitament privat vist I'elevat cost de
I'obtencié i que en essencia es respecta I'efecte corredor d’espai lliure entre el Pla de la Torre i el Pla
de les Bases que era I'objectiu ultim.

Es manté la qualificacio de Sistema d’Equipaments en sol no urbanitzable del Pla de Balasc. Se li
assigna una clau especifica SE13 Equipament Pla de Balasc amb uns usos i caracteristiques singulars
que restringeixen les activitats a aquelles que guardin relacié amb els usos agricoles, la difusi6é dels
valors i dels productes agricoles aixi com la seva promocié. S'admet I'ls docent i cultural (amb relacio
a l'aula d'investigacio agricola ja existent) aixi com la celebracié d’esdeveniments temporals vinculats
als usos i activitats agricoles. S'admeten construccions amb materials tipus hivernacles fins a una
ocupacio inferior al 20% del sol.

L’Ajuntament ha adquirit la finca de Mas de Dalt que compren la masia i les edificacions existents amb
I'objectiu d'assegurar dos aspectes: El caracter i funcié de la masia d’acord amb el que disposa el
Cataleg. En les construccions superiors I'’Ajuntament té la intencié de recuperar un gran equipament
public destinat a una sala-espectacles i teatre. S’elimina en conseqiiéncia la subzona de Conservacio
urbana clau M2d.

B.- Terrenys que han retornat a les condicions que tenien en la fase d’'informacié al public i, per

tant, no
de rang

han sofert alteracié o que s’han modificat a conseqiiéncia de decisions del planejament
superior:

Les prescripcions de I'acord de CTU i el planejament de rang superior obliguen a recuperar algunes concrecions
que en el document aprovat provisionalment hi figuraven modificades, i que diferien del document que es va
exposar en la segona informacié publica de manera que queden tal com es van exposar alpublic.

1. L'eliminacio del sol urbanitzable PP1 és consequiéncia de la qualificacio pel Pla Director Costaner dels sols
no sostenibles des de Malgrat a Alcanar.

2. El

El POUM recull aquesta disposicio.

retorn a la qualificacié de Zona verda — Sistema d’Espais lliures SV4 del terreny enfront del passeig

Litoral al costat de I'Hotel Tahiti.
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3. La qualificacié especifica de Sistema d’Equipaments agricola del Pla de Balasc SE13

e Toti que ja existia la qualificaci6 com equipament ara queda reforcada la seva funci6 al servei dels
usos agricoles.

4. Retorn a la delimitacié inicial del PAU2 de la Vall que no altera les condicions de gestio.
e  Prescripci6 de I'acord de CTU

C.- Diferéncies entre el pla exposat a informacid publica i el text refds actual.

D'altra part, al document aprovat provisionalment hi figuraven algunes precisions que diferien del document
gue es va exposar en la segona informacio publica.

Aixi els canvis que s’han produit entre el document exposat al public i el text refos son:

1. Ajust de la zona verda de la N-I1 i la Riera a 1.030 m? que malgrat la reduccié de superficie assegura les
funcions de corredor d’espais lliures entre els dos laterals de la N-11 i evita una expropiacié molt dolosa
al municipi.

2. Modificacié de la qualificacié de les dues franges d’equipament i espais lliures a la part posterior del
PAU12 Sector turistic Hoteler avinguda del Mar. S6n terrenys de propietat municipal per cessié que estan
en concessio per I'Ajuntament als hotels confrontants amb un llarg periode de cessié encara. La peticié
del sector hoteler per la seva requalificacié a zona d'espai lliure i equipament esportiu hoteler a I'aire
lliure no desvirtua la situacio actual i, en canvi, ajuda a fer factible les cessions dels terrenys del front
litoral que podien edificar-se com hotels que ara se cediran com a Sistema d’espais lliures SV4.

3. El desplacament de la petita zona d’equipaments de la Placa Europa al davant de la N-II al costat del
Torrentd de Can Gelat és per aprofitar I'oportunitat d’aconseguir, via permuta, un terreny de major valor
urba perque permet agrupar al SE10 un espai de superficie equivalent que el situat a la placa Europa
gue resulta petit, dispers i inGtil urbanisticament. Suposa un guany de l'interés general del municip per
la major grandaria del SE10.

4. La qualificacié com a Sistema d’Equipaments de la finca del Mas de Dalt SE14 que ha estat adquirida per
’Ajuntament per preservar I'antiga masia catalogada i de les altres edificacions existents per desenvolu-
par activitats tipus recreatives i espectacles teatrals. En consequiéncia, s’ha eliminat la zona privada de
conservacio M2d.

5. No retornar a la qualificacié de sol Rustic N1 dels terrenys de Can Rabassa i mantenir la qualificacio de
Sistema d’Equipament en sol no urbanitazable. L'’Ajuntament va tramitar i la CTU va aprovar un Projecte
d’Actuacui6 Especifica en aquests terrenys per poder impartir activitats relacionades amb la hipica i que
son d'interés municipal. Per aquest motiu i per facilitar la seva adquisicio es qualifica de Sistema d’Equi-
paments (clau SE)

De les 5 diferencies, quatre sén clarament d’abast local del sector corresponent perquée tenen una baixa
incidéncia general i totes elles responen a l'interés public. La primera i cinquena per facilitar I'adquisicio i
reduir el cost d’expropiacid. La segona a instancies dels hotelers per fer viable les cessions de zona verda
dels sols urbans edificables a primera linia de mar. La tercera i quarta perqué responen a un major interes
general i en benefici del municipi.

CONCLUSIO

Aquests petits canvis d’'abast local operats al document tenen poca incidéncia en les proposicions del POUM,
no tenen efectes perjudicials a 'interés general del municipi, al contrari, i en cap cas suposen I'adopcié de
nous criteris ni de model de manera que d'acord amb el que estableix I'article 112 Decret 305/2006 s'adequa
a les determinacions d'aquest precepte perqué no suposen un canvi de criteris de I'estructura general
o model, ni de criteris de classificacio.

Sant Cugat de Valles, 13 de juliol de 2025

Joan Barba
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3.11.6. RESPOSTA A L'INFORME TECNIC QUE AVALUA L’AJUST DELS NOUS DOCUMENTS DEL
POUM A LES PRESCRIPCIONS DE L’ACORD DE LA CTU DE DATA 3 D’OCTUBRE DE 2023.

L'informe técnic fa un repas general dels continguts de I'acord i avalua les discrepancies que considera que
encara es mantenen.

El text negre recull el compliment de la prescripcid, en marro la proposicié que fa el técnic i en blau com
ha estat recollit al POUM.

I.- La Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona (CTU), en data 19 de juny de
2025, va acordar:

1.1. Fa un repas de la part valorativa en relacié al compliment per el POUM que inclou els apartats 1.1; 1.2;
1.3; 1.4; 1.5i 1.6; del que es despren un correcte incorporacio

El present text refés dona compliment a I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita
de Barcelona de data 19 de juny de 2025 de la manera seglent:

En compliment de la prescripci6 1.1.1, pel que fa a la disposicié transitoria quarta de la modificacio del PG,
s’ha afegit en un apartat j) a larticle 153 de la normativa del POUM. En relaci6 amb aquest fet pero, cal
assenyalar que s’ha mantingut literalment el redactat de la disposicié transitoria quarta de la modificacié del
PG, que fa referéncia a l'article 11 de la normativa d'aquesta modificaci6. Cal, atés que aguest article deixara
de ser vigent al ser d'aplicacié el POUM, substituir a final d'aquest article 153.j la cita a l'article 11 de la
modificacié de PG per fer referéncia a la temporalitat d'execucié gue s’ha recollit a la fitxa normativa del PAU-5
del POUM.

e S’ha substituit al final del article 153 la cita

Pel que fa a la disposicié addicional tercera de la modificacié del PG, s’ha complementat 'apartat g) de
I'article 153 de la normativa del POUM. S'hi ha afegit que “Amb motiu de l'aprovacio i inscripcio del projecte de
reparcel-lacio del PAUOS, el titular de l'establiment delimitara dos accessos controlats per a vianants a la platja
des de I'Avinguda dels Pins a través del Camping, a habilitar en hores ditirnes durant l'estiu”. En relacié6 amb
aquest fet pero, cal assenyalar que la disposicié addicional tercera estableix que la delimitacio dels accessos al
mar citats es faci “En e/ termini de sis mesos o amb motiu de l'aprovacio i inscripcio del projecte de
reparcel-lacid’. S'observa que a l'apartat normatiu del POUM Unicament s’ha incorporat un dels dos terminis.
Cal, per tant, afeqit a I'apartat g) de l'article 153 de la normativa del POUM gque els accessos al mar citats es
delimitaran “en el termini de sis mesos 0 amb motiu de I'aprovacid i inscripcié del projecte de reparcel:lacid”.

En compliment de la prescripcié 1.1.2, s’ha ajustat a la fitxa normativa del PAU-5 “Camping Bon Repos”
I'index d’edificabilitat brut en el valor de 0,1001.

En compliment de la prescripcié 1.1.3, s’han ajustat correctament les lletres que caracteritzen els passos a
I'entorn del camping Bon repos.

En compliment de la prescripcié 1.1.4, s’ha ajustat el punt 7 de la memoria.

En compliment de la prescripcié 1.1.5, s’ha ajustat correctament la denominacio de la clau urbanistica ST4
als planols d'ordenaci6 0.01.1a, 0.01.1b, 0.03.0 i série 0.03.a a 0.03.l.

En relaci6 amb la prescripcié 1.1.6, s'observa que a I'Estudi Ambiental Estratégic s’ha actualitzat la
caracteritzaciéo del POUM pel que fa a classificacions i qualificacions urbanistiques, i s’han posat aquesta en
contraposicio amb el planejament vigent.

Alhora, el document de POUM ha incorporat un annex explicatiu elaborat pel tecnic redactor de I'Estudi
Ambiental Estrategic en el que s'especifica que el document aprovat incorpora la totalitat de les del
determinacions que es recollien als informes de la OTAA, tant el de la primera aprovacié inicial com el de la
segona, aixi com en l'informe de proposta de Resoluci6 de la Declaracié ambiental estratégica.

Respecte a parametres concrets com pot ser el calcul d’emissions o d'absorcié de CO2, s’hi indica que
I'actual versié de I'EAE va calcular-los al moment de la primera aprovacio inicial i va actualitzar-los a la segona
aprovacio inicial. S’hi assenyala que és la fase dels treballs on correspon aquest calcul per ser el moment
d’'avaluacié d'alternatives de definicié del model urbanistic. Respecte posteriors fases d'aprovacio, com pot
observar-se comparativament entre les dues versions aprovades inicialment, s’'observa que les variacions no
suposen un canvi significant ni radical del model urbanistic i encara menys en I'ambiental a nivell estratégic
definit a l'inici del Pla, i que, per tant, no impliquen una afectacié ambiental significada.

En compliment de la prescripcidé 1.1.7, s’ha complementat el punt 3 de l'article 34. S’hi estableix que en els
terrenys procedents de les cessions d'aprofitament i en els dotacionals el régim de I'habitatge protegit sera
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I'especific. En la resta de casos sera el generic.

(No he pogut comprovar si s’han canviat a I'estudi economic la denominacié dels habitatges HPO que encara
eren “especial, general i concertada”. No m’han avancat la nova part economica del POUM).

e  S’ha substituit la denominacié dels regim HPO per geneéric i especific.

En compliment de la prescripcié 1.1.8, s’ha clarificat I'article 284.3.b i s’ha complementat l'article 284.3.e
de la normativa del POUM.

En compliment de la prescripcié 1.1.9, s’ha ajustat tal com sol-licitava la CTU el punt 4.4 de la memoria
d’'ordenacié.

En relaci6 amb la prescripcié 1.1.10, el document argumenta la necessitat de mantenir per al PAU-11 el
nombre maxim de 12 habitatges. S'observa més adequat a les necessitats d’encaix a la volumetria predefinida
i per facilitar el desenvolupament de la promocié d’habitatge protegit. Es considera igualment més adient en
relaci6 amb les necessitats i objectius d'assolir habitatge protegit al municipi.

En compliment de la prescripcié 1.1.11, s’ha ajustat el primer guié de l'article 190.3 de la normativa
urbanistica.

En compliment de la prescripcié 1.1.12, s’ha eliminat el darrer guié de l'article 187.2.b. de la normativa
urbanistica.

En compliment de la prescripcié 1.1.13, s’ha ajustat el darrer guié de Il'article 197.6.c de la normativa
urbanistica.

En compliment de la prescripci6 1.1.14, s’ha ajustat I'article 200.3 de la normativa urbanistica.

Les indicacions relatives a les errades materials, prescripcié 1.1.15, han estat incorporades correctament
en la majoria dels casos. Manca Unicament ajustar els seglents aspectes:

- En relacié6 amb la prescripcié 11.1.17 de l'acord de la CTU de data 3 d'octubre de 2023, el que es
recomanava eliminar era la seccié sencera inferior de I'annex grafic de la memoria (no la creu verme-
lla). Cal eliminar aquesta seccid.

e Sha eliminat la secci6 de I'Annex

(La prescripcio 11.5.1 no he pogut comprovar-la perqué no m’han avancat I'agenda)
e S’han ajustat els sexenis dels PAUs

En compliment de la prescripcié 1.2.1, s’han ajustat els planols 0.03.0, 0.03.e i la imatge de la fitxa
normativa del PAU-8.

En compliment de la prescripci6 1.2.2, s’han ajustat els planols 0.01.1a, 0.01.2a i 0.02.a.

En compliment de la prescripcié 1.2.3, s’ha ajustat la linia d’edificacié grafiada al pas per la qualificacié
urbanistica A2.1b “Subzona Serveis turistics Rambla Onze de Setembre”.

(La prescripcio 1.2.4 no he pogut comprovar-la, perqué no m’han avancat el cataleg de patrimoni)
e Shaincorporat

En compliment de la prescripcié 1.3.1, s’han ajustat correctament els punts b) i ¢) de I'apartat SE11 de
I'article 90. Per contra, no s’ha ajustat el punt d) tal com es sol-licitava a I'acord de la CTU. Caldria clarificar
també el punt d) d’aquest mateix apartat, atés que, d’'acord amb el redactat actual, qgueda poc clar si I'alcada
de 9,00 m és per a la planta primera i segona amb independéncia de la planta baixa (de manera que l'alcada
total maxima seria 5,50 + 9 = 14,50m) o si els 9 m sén totals pel conjunt de pb+2 plantes pis.

e Sha concretat que 'alcada maxima és de 5,50+9 = 14,50m

En compliment de la prescripcid 1.3.2, el document de POUM ha reincorporat el perimetre del PAU-2 de les
versions anteriors tal com sol-licitava la CTU.

En relacié amb la prescripcié 1.3.3, el perimetre de la qualificacié d’equipaments pot entendre’s logica i
ajustada, tant a les necessitats del projecte d'edificacié d’habitatge protegit en construccié i la urbanitzacio
prevista al seu entorn, com a les possibilitats propies d'ordenacié del POUM.

En compliment de la prescripcié 1.3.4, s’han ajustat els punts de la memoria relatius a la modificacio de la
zona verda situada al costat nord del punt quilomeétric 673 de la carretera N-I1I.

(No he pogut comprovar si aguest mateix ajust s’ha fet al doc 6 d’agenda i estudi economic)

e L’agenda economica en el quadre i en el mapa de les actuacions municipals incorpora la zona verda
del punt quilomeétric 673 en els termes de garantir el corredor verd ajustat.
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En compliment de la prescripci6 1.3.5, s’han ajustat el punt 6 de I'article 147 de la normativa urbanistica.

En compliment de la prescripcié 1.3.6, s’ha clarificat I'apartat €) de l'article 90.SE10 de la normativa
urbanistica.

En compliment de la prescripcié 1.3.7, s’ha eliminat I'apartat b) de l'article 81 de la normativa urbanistica.

En compliment de la prescripci6 1.3.8, ates que els sols anteriorment qualificats com a claus urbanistiques
M2d1 i M2d2 han estat recentment adquirits per I'’Ajuntament amb la intencionalitat d'implantar-hi equipaments
municipals, a la nova versié del POUM es qualifiquen de sistema d'equipament comunitari amb una regulacio
especifica clau SE14.

Caldria_eliminar la clau urbanistica que deixa de definir el POUM M2d de l'article 105 de les normes
urbanistigues i de la llegenda dels planols d’ordenacié 0.03.0 i serie 0.03.a a 0.03.1.

e Shaeleminat de la llegenda

En compliment de la prescripcid 1.3.9, s’ha eliminat el darrer gui6 del punt 4 de I'article 86 de la normativa
urbanistica.

En compliment de la prescripcié 1.3.10, s’ha qualificat de zona verda I'espai indicat per la CTU a centre del
PAU-12, davant de I'edificaci6 preexistent clau R5d/1.

En compliment de la prescripcié 1.3.11, s’ha qualificat novament com a clau urbanistica N1 I'espai de sol
no urbanitzable a continuacio6 del sol urba que constitueix la futura ampliacié del parc del Colomer.

En compliment de la prescripcié 1.4.1, s’han reincorporat al document els planols 0.3-1 “Ambits de
desenvolupament” i 0.3-2 “Ajustos de delimitacié PTMB i PDUSC”.

En compliment de la prescripcié 1.4.2, s’han ajustat els articles 110 (clau R2), 114.13 (clau R4a), 117.12
(clau R4d), 122.12 (clau R5a) i 123.9 (clau R5b) de la normativa urbanistica.

En compliment de la prescripcié 1.4.3, s’ha complementat el punt 3 de l'article 190 de la normativa
urbanistica.

En compliment de la prescripcié 1.4.4, s’ha complementat el punt 5 de l'article 191 de la normativa
urbanistica.

En compliment de la prescripcié 1.4.5, s’ha eliminat el punt c) de I'apartat 6 de I'article 191 de la normativa
urbanistica.

En compliment de la prescripcié 1.4.6, s’ha complementat el punt k) de 'apartat 3 de l'article 284 de la
normativa urbanistica i s’ha afegit el punt g.8 a I'apartat 5.5.5 de la memoria d'ordenaci6. Tant a la normativa
com a la memoria, caldria eliminar de la primera frase el text “d’acord amb el TRLU” atés que aguest és un
mecanisme innovador no previst directament a la Llei d'urbanisme i pel qual es consideren cessions, en
coheréncia amb aquest, per analogia a la situacié hipotéetica en qué la transformacié a bifamiliar s'establis
mitjancant una modificacio de planejament general. Es recomana igualment complementar aquests apartats del
POUM indicant que la cessid de sol corresponent a sistemes es substituira pel seu equivalent economic.

e Sha eliminat la referencia al TRLU i s'indica que I'ordenanca establira els imports economics de les
cessions.

En compliment de la prescripcié 1.5, la nova versié del POUM regula de manera particularitzada els
equipaments previstos en sol no urbanitzable del Pla de Balasc. La seva ordenacié s'incorpora a larticle
90.3.SE13 de les normes urbanistiques.

Pel que fa a regulacié de I'edificacid, I'acord de la CTU establia la necessitat que fossin “desmuntables i
d’alcada maxima de planta baixa”. Per contra, I'apartat c) del citat article 90.0.SE13 estableix que seran “tipus
hivernacle amb una altura maxima de 6 metres i amb una ocupacié inferior al 20%”. Es considera que cal
concretar en aquest apartat la condicié de planta baixa amb un redactat que complementi I'actual punt c): “tipus
hivernacle, en planta baixa, amb una altura maxima de 6 metres, i amb una ocupacid inferior al 20%".

e S'ha afegit al punt c) el terme planta baixa

Altrament, I'acord de la CTU prescrivia, per a un major control de la idoneitat de la implantacié d’aquests
equipaments i la seva relacié amb I'entorn, la necessitat de tramitar previament al seu desenvolupament un Pla
especial urbanistic. Aquesta sol-licitacié no ha estat atesa a la nova versié del document de POUM. Cal reiterar-
la.

e Shainclés en I'art 90 la necessitat de tramitar previament un Pla especial urbanistic

Les indicacions relatives a les errades materials, prescripcié 1.6, han estat incorporades correctament en la
majoria dels casos. Manca Unicament ajustar els seguents aspectes:
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- Enrelacié amb la prescripcid 1.6.3, caldra tenir present que un cop eliminat el punt b) d’aquest apartat
81.4, 'apartat que haura de referenciar el punt a) no sera el 4.g sind el 4.f.

e S’ha corregit la lletra de I'apartat.

- Enrelacié amb la prescripci6 1.6.7, a l'article 118.B.6 de la normativa urbanistica cal substituir la frase
“es permet Us de guingueta o bar al serveis als veins amb una ocupacié maxima del 3%, en planta
baixa” per “es permet I'lis de guingueta o bar al servei dels veins amb una ocupacié maxima del 3%
en planta baixa”.

e S’ha corregit la frase.

- En relacié amb la prescripcié 1.6.10, a l'article 182bis cal substituir el titol “Franja de proteccié contra
incendis” per “Publicitat”.

e S’ha corregit la frase.
- Enrelacié amb la prescripci6 1.6.13, a final de I'article 193.2 cal substituir “clua N3b1” per “clau N3b1”.
e S'ha corregit la clau.

- (no he pogut comprovar si la prescripcidé 1.6.18 s’ha fet en relacid amb el doc 6 d'agenda i estudi
economic)

e S’han corregit el mapa i el quadre de les actuacions a carrec de I'Ajuntament.

Altrament, indicar que la memoria d’ordenacié del POUM ha incorporat un apartat especific, el 3.11.5, on
es detalla el compliment dels acords de la CTU de data 19 de juny de 2025.

Cal eliminar del punt 6 la personalitzacié del técnic de referéncia atés que, tot i que hagi pogut donar en
primera instancia per valida I'argumentacié presentada, els acords els adopta de forma col*legiada la CTU. Es
considera suficient incorporar en aquest punt que el técnic redactor de I'Estudi Ambiental ha aportat un informe
especific argumentant la idoneitat del contingut d’aquest estudi. Per al seu seguiment, caldria incorporar-lo com
un annex nou a la memoria, el nimero 7.

e S’ha eliminat la personalitzacid

En relacié amb I'acord 3 de la CTU, la memoria d’ordenacié del POUM incorpora una série de punts, del 3.8
al 3.11, on es valoren els ajustos incorporats al document en base a les al'legacions efectuades, als informes
sectorials, al procés d‘avaluacié ambiental del Pla, i als diferents pronunciaments de la Comissio territorial
d’urbanisme.

A la darrera versié del POUM s'ha afegit el punt 3.11.5 en que, amb independéncia de I'especificacié punt
per punt del compliment de I'acord de la CTU de 19 de juny de 2025, s’incorporen dos apartats més, el B i C,
on es detallen els darrers ajustos efectuats al document, aixi com les principals diferéncies respecte la versid
de POUM sotmesa a la segona aprovacio inicial i conseglient informacié publica. S'hi especifica que “Aguests
petits canvis dabast local operats al document tenen poca incidencia en les proposicions del POUM, no tenen
efectes perjudicials a linterés general del municipi, al contrari, i en cap cas suposen ladopcio de nous criteris
ni de model de manera que dacord amb el que estableix larticle 112 Decret 305/2006 sadequa a les
determinacions daquest precepte perqué no suposen un canvi de criteris de l'estructura general o model, ni de
criteris de classificacid’.

3.11.7. RESPOSTA A L'INFORME TECNIC COMPLEMENTARI QUE AVALUA L'AJUST DELS NOUS
DOCUMENTS DEL POUM A LES PRESCRIPCIONS DE L'ACORD DE LA CTU DE DATA 3 D'OCTUBRE DE
2023.

En compliment de la prescripcié 1.3.2, el document de POUM ha reincorporat el perimetre del PAU-2 de les
versions anteriors, tal com sollicitava la CTU, amb una lleugera diferéncia a I'extrem oest. S'ha exclos una petita
porcié de sol qualificada de vialitat. En relaci6 amb aquest espai, cal acreditar que la seva titularitat és ja
municipal o, a afectes de la seva cessio, reincorporar-lo a interior de I'ambit del PAU-2 o establir al document
de POUM que s'adquirira per expropiacio.

e S’ha mantingut el limit del PAU2 i siha afegit una actuacié municipal per adquirir per expropiacié aquest
vial i urbanitzar-lo.

En compliment de la prescripcid 1.5, la nova versié del POUM regula de manera particularitzada els
equipaments previstos en sol no urbanitzable del Pla de Balasc. La seva ordenacio s’incorpora a I'article
90.3.SE13 de les normes urbanistiques

Pel que fa a regulacioé de les instal*lacions, I'acord de la CTU establia la necessitat que fossin “desmuntables
i d’alcada maxima de planta baixa”. Per contra, I'apartat c) del citat article 90.3.SE13 estableix que
“S’admeten instal-lacions desmuntables amb una altura maxima de 6 metres i amb una ocupacié inferior
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- Enrelacié amb la prescripcid 1.6.3, caldra tenir present que un cop eliminat el punt b) d’aquest apartat
81.4, 'apartat que haura de referenciar el punt a) no sera el 4.g sind el 4.f.

e S’ha corregit la lletra de I'apartat.

- Enrelacié amb la prescripci6 1.6.7, a l'article 118.B.6 de la normativa urbanistica cal substituir la frase
“es permet Us de guingueta o bar al serveis als veins amb una ocupacié maxima del 3%, en planta
baixa” per “es permet I'lis de guingueta o bar al servei dels veins amb una ocupacié maxima del 3%
en planta baixa”.

e S’ha corregit la frase.

- En relacié amb la prescripcié 1.6.10, a l'article 182bis cal substituir el titol “Franja de proteccié contra
incendis” per “Publicitat”.

e S’ha corregit la frase.
- Enrelacié amb la prescripci6 1.6.13, a final de I'article 193.2 cal substituir “clua N3b1” per “clau N3b1”.
e S'ha corregit la clau.

- (no he pogut comprovar si la prescripcidé 1.6.18 s’ha fet en relacid amb el doc 6 d'agenda i estudi
economic)

e S’han corregit el mapa i el quadre de les actuacions a carrec de I'Ajuntament.

Altrament, indicar que la memoria d’ordenacié del POUM ha incorporat un apartat especific, el 3.11.5, on
es detalla el compliment dels acords de la CTU de data 19 de juny de 2025.

Cal eliminar del punt 6 la personalitzacié del técnic de referéncia atés que, tot i que hagi pogut donar en
primera instancia per valida I'argumentacié presentada, els acords els adopta de forma col*legiada la CTU. Es
considera suficient incorporar en aquest punt que el técnic redactor de I'Estudi Ambiental ha aportat un informe
especific argumentant la idoneitat del contingut d’aquest estudi. Per al seu seguiment, caldria incorporar-lo com
un annex nou a la memoria, el nimero 7.

e S’ha eliminat la personalitzacid

En relacié amb l'acord 3 de la CTU, la memoria d’ordenacié del POUM incorpora una série de punts, del 3.8
al 3.11, on es valoren els ajustos incorporats al document en base a les al'legacions efectuades, als informes
sectorials, al procés d‘avaluacié ambiental del Pla, i als diferents pronunciaments de la Comissio territorial
d’urbanisme.

A la darrera versio del POUM s’ha afegit el punt 3.11.5 en qué, amb independéncia de I'especificacié punt
per punt del compliment de I'acord de la CTU de 19 de juny de 2025, s’incorporen dos apartats més, el B i C,
on es detallen els darrers ajustos efectuats al document, aixi com les principals diferéncies respecte la versid
de POUM sotmesa a la segona aprovacio inicial i conseglient informacid publica. S'hi especifica que “Aqguests
petits canvis dabast local operats al document tenen poca incidencia en les proposicions del POUM, no tenen
efectes perjudicials a linterés general del municipi, al contrari, i en cap cas suposen ladopcio de nous criteris
ni de model de manera que dacord amb el que estableix larticle 112 Decret 305/2006 sadequa a les
determinacions daquest precepte perqué no suposen un canvi de criteris de l'estructura general o model, ni de
criteris de classificacid’.

3.11.17 El document dePOUM ha reincorporat el perimetre del PAU-2 la Vall de les versions anteriors, tal com
indicava la CTU, amb una lleugera diferéncia a I'extrem oest. s’ha exclos una petita porcid de sol qualificada de
vialitat per necessitats de la promocié d'habitatge assequible. En relacié amb aquest espai, cal establir al
document de POUM que s’adquirira per expropiacio.

e S’ha mantingut el limit del PAU2 i s’ha afegit una actuacié municipal aillada per adquirir per expropiacio
aquest vial i urbanitzar-lo.

En compliment de la prescripcio 1.5, la nova versié del POUM regula de manera particularitzada els equipaments
previstos en sol no urbanitzable del Pla de Balasc. La seva ordenacid s’incorpora a l'article 90.3.SE13 de les
normes urbanistiques.

Pel que fa a regulacié de les instal*lacions, I'acord de la CTU establia la necessitat que fossin “desmuntables i
d’alcada maxima de planta baixa”. Per contra, I'apartat c) del citat article 90.3.SE13 estableix que “S’admeten
instal'lacions desmuntables amb una altura maxima de 6 metres i amb una ocupacié inferior al 20%". Es
considera que cal concretar en aquest apartat la condicié de planta baixa amb un redactat que complementi
I'actual punt c): “S'admeten instal*lacions desmuntables i de planta baixa amb una altura maxima de 6 metres
i amb una ocupacid inferior al 20%".
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e S’ha complementat el redactat amb el text i la cita de planta baixa.

III.- A part, s'observen al document de text refds altres ajustos que cal que siguin valorats que no es
corresponen a prescripcions derivades de I'acord de la CTU de data 19 de juny de 2025.

1. Punt f) de l'article 90.3.SE10 de la normativa urbanistica.

A la regulacio especifica de la subclau SE10 del sistema d’equipaments, s’ha afegit un apartat f) on s’especifica
que per a l'assoliment de la titularitat del sol s'estableix el sistema de reparcellacié en la modalitat de
cooperacio:

Per tant, cal acreditar la titularitat municipal del sol i eliminar el citat punt f) de I'article 90.3.SE10, o per
contrari, tractar a tots els efectes aquest sol, conjuntament amb els que l'acompanyaven a la segona
modificacié de PP del sector del Torrentd de Can Gelat que va definir-lo com a equipament, al conjunt de
documents del POUM com a urba no consolidat. D’optar-se per aquesta via, caldria mantenir el citat punt f) a
I'article 90.3.SE10, aixi com incorporar el corresponent poligon d’actuacié urbanistica a efectes de cessio al
conjunt de documents del POUM (memoria, normativa, fitxa normativa, planols O-01.2a, 0-03.0, 0-03.1, O-
03.a, 0-03.b, 0-03.d i 0O-03.e, agenda, etc).

e S’ha delimitat un nou poligon d'actuacié PAU14 per garantir I'obtencid de I'equipament SE10.

2. Régim d’usos de la subclau R4e/ep, article 118.B.6 de la normativa urbanistica.

Al régim d'usos de la subzona de dotacions privades La Vall, article 118.B.6 de la normativa urbanistica, que
anteriorment establia com a usos principals els “equipaments esportius piscina”, s’hi ha afegit “equipaments
esportius piscina, etc.”.

En la mesura que aquest és un ajust no sollicitat per la CTUARC, cal retornar el régim d’usos principals a
I'anteriorment establert al document.

e S’ha eliminat el mot “etc.”
3. Parcel.la minima de la subclau A2.2c, article 157.3 de la normativa urbanistica.

El parametre de parcella minima de la subzona Edifici Carrefour recollit a I'apartat 3 de l'article 157 ha estat
modificat en relaci6 a versions anteriors del POUM, en que es fixava en 6.480 m2 de sol, per passar a definir-
se en 6.462 m2,

Caldria argumentar aquest ajust a la memoria per poder valorar-ne la idoneitat, o retornar al parametre de
6.480 m2 anterior.

e S’ha retornat al valor de 6.480 m2.

IV.- S'observen alhora un seguit d'errades materials que, en pro de la millora del document i de la seva
seguretat juridica, cal esmenar;

e S’han esmenat les errades detectades entre altres els usos SE10 a I'equipamemt de Can Ratés i Can
Cases.

e Altres errades de poca trascendéncia
CONCLUSIO

Reiterem que aquests petits canvis d‘abast local operats al document tenen poca incidéncia en les
proposicions del POUM, no tenen efectes perjudicials a I'interés general del municipi, al contrari, i en cap cas
suposen l'adopcié de nous criteris ni de model de manera que d'acord amb el que estableix I'article 112
Decret 305/2006 s'adequa a les determinacions d'aquest precepte perqué no suposen un canvi de criteris
de I'estructura general o model, ni de criteris de classificacio.

Sant Cugat de Vallés, octubre de 2025
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4.- MEMORIA SOCIAL ACTUALITZADA: NECESSITATS D'HABITATGES, LLARS I
SOLIDARITAT URBANA

4.1 ESTIMACIONS DE POBLACIO I NECESSITATS DE LLARS

La forquilla d’habitants del municipi el 2042 es podria moure entre el minim de 4.020 habitants i el maxim de
6.250, sent I'escenari més probable el mitja, que situaria la poblacié amb un volum entorn els 5.360 habitants.

Baix Mitja Alt
2020 3.548
2042 4.020 5.360 6.250
Variacié 2019-2033
Total 472 1.812 2.702
Relativa 13,3 51,1 76,2
A anual
1999-2009 6,2
2009-2019 0,6
2020-2042 0,6 1,9 2,6

Per que fa al nombre de llars, aquest podria oscil*lar entre les 1.520 en I'escenari baix i les 2.360 de I'alt, amb
un guany de noves llars d'una mica més de 200 a una mica menys de 1.100. Es considera que l'escenari mitja de

2020 és el més probable

Baix Mitja Alt
2021 1.327
2042 1.520 2.020 2.360
2021-2042
Total 193 693 1.033
Relativa 14,5 52,2 77,8
A anual
1991-2001 8,9
2001-2011 53
2021-2042 0,4 1,4 1,9

Sén escenaris de creixement positius, perd modestos en relacié amb els periodes de més creixement, tant pel
queé fa a la poblacié com les llars.

4.2 ELS PREUS DELS HABITATGES

El preu mitja de lloguer ha estat més gran que el del Maresme i Catalunya llevat dels dos anys en que es
redueix, el 2016 i 2020. El 2015 va ser de 602,2 €/mes, el 2019 assoleix els 778,6 €, valor maxim de la serie (2015-
2020) i el 2020 es redueix als 714 €.

En relacié amb l'oferta d'habitatge en compravenda i lloguer, s’ha obtingut una mostra de 207 habitatges (201
en venda i 6 de lloguer), el que representa un 10% dels habitatges totals estimats el 2020.

Quasi no s’ha trobat oferta d’habitatge d’obra nova, en concordanca amb la drastica reduccié de la construccid
d’habitatge, si bé I'estadistica oficial no recull encara la promocid.

Igualment, I'oferta d’habitatge de lloguer és molt minsa, el 3% de la mostra, possiblement a causa de l'important
pes de la segona residencia i I'atraccio turistica.

La tipologia dels habitatges d’obra nova dominant és la d’habitatge en edifici plurifamiliar a causa de la promocié
abans esmentada amb un preu minim de 210.000 € (pis de 100 m2 de dues habitacions) i maxim de 280.000 €
(diplex de 133 m2 i 3 habitacions), amb un preu mitja de 238.333 €. La resta son tres habitatges unifamiliars, amb
un preu minim de 194.000 € (119 m2 i 3 habitacions) i maxim de 379.000 € (255 m2 i 4 habitacions) i un preu mitja
de 257.667 €.

Respecte a l'oferta de segona ma, I'habitatge unifamiliar representa dos tercos de I'oferta, amb un gran pes
dels habitatges unifamiliars aillats, que voreja la meitat de I'oferta total. El preu mitja és de 351.563 €, preu que es
redueix a 338.229 € si s'exclouen les tres masies i la finca rustica, reduccié6 no massa gran atés el poc volum
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d’aquestes tipologies.

Tipologia i preus fan que I'oferta d’habitatge assequible a Santa Susanna sigui molt escassa.

Amb l'oferta de I'habitatge de lloguer la situacié no millora tant per la poca oferta com pel preu mitja de l'oferta,
el qual era de 879 €/mes.
4.2.1. ELS PREUS MAXIMS DE L'HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL

Santa Susanna pertany a la zona geografica de preu d’habitatge amb proteccid oficial B als efectes de determinar
els preus maxims, d'acord amb la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

El desembre de 2020 la Generalitat va aprovar el Decret Llei 50/2020 de mesures urgents per estimular la
promocié d’habitatge amb proteccid oficial. Entre d'altres, va actualitzar els preus maxims de venda i les rendes
maximes de proteccié oficial dels regims general i especial.

Si es comparen els preus de venda i lloguer de lliure mercat en oferta i els preus maxims d’'HPO, totes tres
modalitats de proteccio sén competitives amb el lliure mercat.

En definitiva, no hi ha habitatge a preu assequible a Santa Susanna, sigui de propietat o lloguer.
4.3 LA POBLACIO EN RISC O SITUACIO D’EXCLUSIO SOCIORESIDENCIAL

Les principals problematiques en relacié I'habitatge son:
- Escassa oferta d’habitatge de lloguer i, a més car.
- Problemes de pagaments dels subministraments.

- Mobilitat de les persones grans, més accentuada en les que resideixen en les urbanitzacions i més
allunyades del centre (serveis i equipaments).

- Persones grans amb pensions justes que tenen dificultats a fer front a les despeses de manteniments
dels habitatges unifamiliars, sobretot els aillats.

- Augment en els darrers anys de les ocupacions d’habitatges, inclUs per persones que malgrat tenir una
feina remunerada, els baixos ingressos I'exclouen del mercat alhora que la seva percepcio els deixa
fora dels ajuts socials.

Malgrat les dificultats d’accés a I'habitatge quasi ningl s'inscriu al registre de sol*licitants a causa de I'escassa
oferta al municipi i molts opten per marxar a d’altres municipis propers, amb més opcions.

En resum, les necessitats d’habitatge amb proteccid podrien afectar entre 125 i 192 llars estimades el 2042
segons escenari (del 6 al 9% de les llars).

4.4 L'OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

S'estima que al 2030 al final del tercer quinquenni del PTSH hi haura 1.442 llars, pel que s’hauria de destinar
217 habitatges a politiques socials, el 15% de les llars.

15% OSU 2042 Si es recalcula l'objectiu a I'horitzd del pla al 2042 caldria entre 228 unitats

Bai - segons l'escenari baix, 303 el mitja o 354 en lalt.
X A a " Alt Cal assenyalar que la proporcio del 15% presentada al PTSH és una estimacio,
ja que es basa en estimacions de llars, i que caldra ajustar-les a les llars existents

228 303 354 en cada quinquenni.

Reserves POUM Aixd no obstant es pot qgliestionar que Santa Susanna sigui considerat municipi
303 de demanda forta i acreditada. EI model de baixa densitat dificulta I'accés a
I'habitatge a joves i persones amb menor capacitat economica, pero cal no oblidar
Balang que el 63,5% de I'habitatge de segona residéncia o buit es localitza en els dos
+75 0 51 barris en qué I'habitatge en edifici plurifamiliar és dominant, fet que condueix a una

reduccié important de la possible oferta d’habitatge accessible.

En tot cas, i a partir d'aquesta situacid de mancanca, el POUM proposa,addicionalment, un mecanisme que
ofereixi alternatives i solucions. Aquesta passa per facilitar als propietaris d’habitatges unifamiliars que sollicitin la
possibilitat de transformar-lo a bifamiliar, perd amb unes limitacions molt clares atés que és una mesura d'interés
social i no lucratiu, destacant:

- El segon habitatge haura de ser destinat a lloguer social amb una durada minima de 10-15 anys, o el
que fixi la ordenanca i s’haura d‘incorporar a la borsa de lloguer social i degudament inscrita al registre
de la propietat.
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- Passat aquest termini es podra mantenir el caracter bifamiliar adscrit a la borsa de lloguer social
mantenint el caracter indivisible de la propietat o alternativament, podra recuperar el caracter
unifamiliar.

- La parcel'la és indivisible i no es podra fer divisié horitzontal ni divisié tombada.

Aquesta opcid queda restringida a uns ambits determinats en base el criteri d’accessibilitat: s’hi poden acollir
les que siguin més properes al nucli i espais comercials del pla. Les illes amb les parcel*les que s’hi poden acollir
queden assenyalades al planol d’ordenacié nimero 03 amb un asterisc.

L'important d'aquesta proposta és cercar mecanismes més enlla de la gestié urbanistica que es pugui reservar
per a HPO ateses les importants limitacions que afronta en aquesta matéria. Permet generar habitatge de lloguer
social per un periode de 10-15 anys i, un cop alliberat d’aquesta obligacié, poder seguir com habitatge de lloguer
social o retornar a la situacié unifamiliar.

La capacitat d'incidir en I'oferta del mercat de I'habitatge per part del municipi els propers anys és important i
disposa de diversos mecanismes per assolir els reptes de solidaritat urbana durant la vigéncia del POUM.

a) D'una part el planejament obliga a la promocié (privada i publica) d'habitatge assequible el 30% del sostre
edificable dels diversos poligons residencials.

b) D'altra part la cessio a I'Ajuntament del 10% de l'aprofitament d'aquells poligons residencials i d'activitats
que generen creixement s'ha de destinar a la politiques d'increment del patrimoni de sol i habitatge en regim especific
que es pot destinar a adquirir sol en el mercat privat. Els usos dotacionals també seran en regim de lloguer.

c) Alguns terrenys de propietat municipal son edificables i permeten destinar les promocions residencials a HPP
ja sigui per promocid directa o per concessio a cooperatives o altres entitats del sector.

El quadre adjunt comptabilitza aquestes capacitats.

Actuacions en PAUs sense incloure les 2 urbanitzacions M? Sostre NUm Lliure i
HPO
Habitatge Lliure 12.986 94
Reserva de 20% HPO privats del nou sostre edificable en poligons residencials 3.003 43
Reserva de 10% HPO de cessid del nou sostre edificable en poligons 2.700 39
residencials
Total 18.689 176

L'esforg en matéria de promocié d'habitatge assequible que el POUM proposa és forga important, tant és aixi
que el 28,85% (5.454 m?) del total del sostre(18.904 m?) destinat a habitatge , excloses les dues urbanitzacions de
Can Ratés i Torrent de Can Gelat, proposats en el POUMen els nous creixements (PAUS) per usos residencial es
destina a la promocié d'habitatges accessibles en régim HPO o HPP.

En termes de nombre d'habitatges és més clar. Dels 176 nous habitatges proposats 82 son protegits HPO que
suposa el 47% del total d'habitatges.

Pels nous habitatges s'han comptant un mida mitja aproximada de 70 m?2 construits per unitat HPO i Us
dotacional, i 90 m? per I'habitatge lliure (excepte els unifamiliars aparellats que es compten per parcel-les ).

Per enfortir les politiques de promocié habitatge assequible el POUM proposa que els tres terrenys municipals
patrimonials qualificats residencials habitatge es promoguin en regim HPO el que permet augmentar en 140
habitatges

El POUM disposa encara d'un mecanisme addicional com es la qualificacié de dos terrenys d'equipament que
passen en part a ser qualificats de equipaments dotacionals amb 84 allotjaments dotacionals si s'escau.fins assolir
els-303 que fixa OSU en I'escenari mitja.

Actuacions en Patrimoni municipal de sol existent M? Sostre NUm HPO

Terrenys municipal nucli urba ¢/ Sant Ramon 1.440 21

Terrenys municipals edificables sector la Vall 8.320 119
total 9.760 140
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5.- OBSERVANGCA DE L'OBJECTIU DEL DESENVOLUPAMENT URBANISTIC
SOSTENIBLE I PROPOSTES DE CREIXEMENT

L'article 3 del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost, modificada per la Llei 3/2012, de 22
de febrer, de modificacio del text refds de la Llei d'urbanisme) defineix el concepte de desenvolupament sostenible
com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures.

Les directrius per al planejament urbanistic estan contingudes a larticle 9 de I'esmentada Llei. Les
administracions han de vetllar, perqué les determinacions i execucié del planejament urbanistic permetin assolir, en
benefici de la seguretat, el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat
ambiental i de preservacié enfront dels riscos naturals tecnologics. Aquestes directrius es concreten en:

La prohibicié d’urbanitzar i edificar en zones inundables o de risc.

La preservacio dels valors paisatgistics d'interés especial, el sol d'alt valor agricola, el patrimoni cultural i la
identitat dels municipis.

La incorporacio de prescripcions adequades, perque les construccions i les instal*lacions s'adaptin a 'ambient on
estiguin situades o bé on s’hagin de construir, i no comportin un demeérit per als edificis on les restes de caracter
historic, artistic, tradicional o arqueologic existents a I'entorn.

La distribucié en el territori dels ambits destinats a espais lliures i equipaments ajustada a criteris que en
garanteixin la funcionalitat en benefici de la col*lectivitat.

Les determinacions adequades per a fer efectives les mesures que contingui I'avaluacié de I'impacte ambiental,
si aquesta és preceptiva.

La recent implementacié de la modificacio de la Llei d’urbanisme de Catalunya i la preparacié del corresponent
reglament han generat la necessitat del convenient informe ambiental associat, en aquest cas, a la proposta de pla
general del municipi.

La situacid generada amb l'aprovacid de la Llei i el reglament, provoca un salt qualitatiu pel que fa a la
consideracid i incorporacié del medi ambient en el planejament general. Efectivament, aquesta proposta de Pla ha
aprofitat l'avinentesa per tal de millorar la perspectiva ambiental del pla tot incorporant nous criteris de sostenibilitat
en la interpretacid del creixement urbanistic i de tractament de I'entorn en el sentit d'assegurar la biodiversitat,
I'ecologia del paisatge, aixi com incorporar tot un seguit d’actuacions ambientals més sectorials.

Aquests objectius i directrius han estat observades escrupolosament en la documentacié que constitueix el Pla
tal i com es despren de les seves determinacions.

Servituds aeronautiques:

Gran part del terme municipal de Santa Susanna es troba inclosa en les Zones de Servituds Aeronautiques
corresponents al’Aeroport de Girona. En els planols que s'adjunten a I’Annex normatiu es representen les linies de
nivell de les superficies delimitadores de les Zones de Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Girona que afecten
al municipi, que determinen les algades (respecte el nivell del mar) que no s'han de sobrepassar cap construccié
(inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensor,
cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del terreny o objectes fixes (postes, antenes, aerogeneradors incloses
les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria.

En particular, el terme de Santa Susanna es troba principalment afectat per la Superficie d'aproximacié Final de
la maniobra VOR RWY 02, les Servituds corresponents als Sistemes Visuals Indicadors de pendent d'aproximacié
(VASIS), entre altres.

Tenint en compte que, segons la cartografia disponible, les cotes del terreny en el terme municipal es troben
aproximadament per sota de 340 metres i les cotes de les servituds aeronautiques es troben aproximadament a partir
de 621 metres, ambdds sobre el nivell del mar, hi ha cota, en principi, suficient perque les servituds aeronautiques
no siguin sobrepassades per les construccions i instal-lacions previstes o que puguin permetre's, les quals, en
qualsevol cas, hauran de quedar per sota de les esmentades servituds.

5.1 RISCOS D'INCENDI
El municipi té una bona part del territori, en especial per sobre de I'autopista amb una massa boscosa rica i

interessant des d'un punt de vista ecologic.

L'Estudi Ambiental Estrategic (EAE) ja analitza i mesura aquest entorn i estableix les estratégies per tal de
minimitzar els riscos que majoritariament poden afectar a més del propi medi natural, les masies i altres construccions
en sol no urbanitzable. També I'entorn de les urbanitzacions situades en uns paratges amb preséncia immediata de
boscos comporta un risc d'incendi que es vol atenuar amb les actuacions de neteja de franja perimetral. La EAE
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estableix les recomanacions i pautes per atenuar la incidéncia del risc d'incendi.
5.2 GEOLOGICS

Segons la bases de dades de moviments dels terrenys a Catalunya, LLISCAT, desenvolupada pel departament
d’Enginyers del Terreny de la Universitat Politécnica de Catalunya (UPC) amb el suport del'Institut d’Estudi Catalans
(IEC) i gestionada per I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC), no hi ha moviments de terres detectats
a la zona d’estudi.

El mapa per a la prevencid de riscos geologics de la Generalitat de Catalunya, Departament de Territori i
Sostenibilitat, ICGC, determina que el municipi de Santa Susanna no figura entre les arees amb riscos geologics.

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal incorpora un Estudi per la identificacid dels riscos geologics com a
document nim. 10, que realitza una estimacié preliminar de la perillositat natural en el municipi. A més s'incorpora
en el Cataleg de masies i cases rurals, per a cada elements del Cataleg, la informacié sobre el risc geologic a
cadascuna de les masies.

5.3 INUNDABILITAT

El municipi te dues conques principals, la de la Riera i la del Torrenté de Can Gelat. Aquest esta canalitzat fins
la sortida a mar i I'estudi de sanejament recomana millorar els sobreeixidors de la zona per sota la carretera i que la
zona agricola actui com a bassa de laminacié en cas de necessitat.

S’han considerat els cabals i periodes de retorn acordats amb ACA i en resulta una extensio de zona inundable
que encara de poca altura d’aigua té una notable extensio.

La Riera esta canalitzada des de la N-II fins el mar. Aigiies amunt hi ha un seguit de passos canalitzats a l'altura
del Parc del Colomer que provoquen un cert estretament pel qual hi ha proposades diverses actuacions tendents a
augmentar la capacitat de desguas des de la rotonda de la N-II i fins I'autopista amb una secci6 en “V” oberta que
en part incorpora una traca de cami segregat. Aquesta millora tanmateix no és suficient per a garantir els cabals
estimats pels periodes de retorn alts, de manera que es proposa que el pla de I'Horta Parera pugui actuar com a
bassa de laminacié en cas d’emergéncia.

S'incorpora el planol d'informacié d'inundabilitat que mostra pel periode de retorn comentats I'extensié grau de
la zona inundable. Hi ha en curs una actualitzacié dels treballs que posaran al dia les apreciacions de I'estudi pero
creiem que no alteraran de forma substancial el que aqui s’ha expressat.

La posicié del nou institut i el nou Parc del Colomer es veuen afectats per aquesta area inundable encara de
poca altura i es proposa elevar el nivell del sol de les instal*lacions per tal que no es vegin afectades per I'aigua en
cas d'alta concentracié de pluges. La cota de les instal*lacions sera tal que garanteixi pel periode determinar que no
es produeixin afectacions en I'equipament. Amb caracter general per a tots aquells terrenys que estiguin inclosos en
el mapa d'inundabilitat amb periodes de retorn de 500 anys, el pla prescriu que s'ha d'elevar el planol de planta baixa
i d'accés 30 cm per sobre de les cotes tedricament inundables.

54 RECOMANACIONS A FAVOR DE L’'ECOEFICIENCIA

El POUM aposta per un creixement sostenible i tot i que no és el marc més idoni per establir mecanismes de
regulacié en front d'aspectes relacionats amb la sostenibilitat, no vol deixar de denotar l'interés i voluntat que les
transformacions urbanes que es realitzin al municipi es facin des d'un posicionament clar i contundent en defensa de
les politiques d'estalvi energetic i de sostenibilitat en general.

5.4.1. FOMENT DE LES ENERGIES RENOVABLES

El POUM aposta perque les noves construccions i les rehabilitacions de les existents comporti una millora i
adequacio de les instal*lacions amb una objectiu d'incorporar tots aquells sistemes que permetin aprofitar els recursos
solars i afavoreixen |'estalvi energetic.

L'Ajuntament podra i des d'aqui recomanem, que aprovi o actualitzi I'ordenanca energetica i que en ella incorpori
les mesures de foment, de promocid i de regulacié per afavorir la seva aplicacié a les noves llicencies i que facilitin
la seva implantacio.

5.4.2. RECICLATGE I TRACTAMENT DE RESIDUS

El POUM vol que el reciclatge i el tractament dels redius de forma eficient sigui la tonica normal de la gesti6 dels
residus.

L'Ajuntament podra redactar o millorar I'existent per tal d’afavorir una gestié més eficient. També podra i caldra
que impulsi totes aquelles mesures que facin més eficient, tant la recollida de residus com el seu reciclatge en origen
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de consum.

Tots els edificis i habitatges en compliment de les normatives d'edificacié han de facilitar els espais privats
necessaris per fer efectiva de la millor manera possible la gestid dels residus y el reciclatge.

5.4.3. TIPOLOGIES D'HABITATGES MES SOSTENIBLES

El POUM fa una aposta per ajudar que les tipologies edificatories, i els habitatges a la fi, siguin més sostenibles.
Per aix0 promou la tipologia plurifamiliar en contra de la unifamiliar ja molt present en la majoria dels teixits
residencials del municipi. El pla no pot ara reescriure la morfologia del municipi que ve marcada per la seva forma
de creixement, pero si que fa una aposta perque les noves actuacions siguin més de tipus plurifamiliar com un
mecanisme d'estalvi de sol i per facilitar la gestio conjunta i col*lectiva dels recursos.

Amb la disposicio de les edificacions, I'orientacid i altres mesures, també facilita una millora dels sistemes passius
d'estalvi al'afavorir la ventilacio creuada que junt amb una bona aplicacié dels sistemes d'aillament permetra un millor
confort i un estalvi energétic.

5.4.4. ESTALVI D'AIGUA

Aquesta tipologia junt amb altres mesures de bones practiques i estalvi (reductor de flux, doble descarrega de
wc, reg amb aiglies reciclades), permet un major reaprofitament del recurs i un estalvi d'aigua.

El POUM amb aquesta intencid limita en aquells espais que encara és possible la construccié de piscines
individuals, apostant perque, si existeix la piscina, sigui compartida entre els veins. Per aix0 qualifica alguns d'aquest
ambits com equipament privat i impedeix la proliferacié de piscines individuals.

En matéria de les infraestructures d'abastament d'aigua es proposen un seguit d'actuacions per tal de millorar
el funcionament hidraulic de la xarxa i evitar fuites i despeses innecessaries

5.5 NECESSITATS I DIMENSIONAMENT DEL NOMBRE D'HABITATGES

5.5.1. EL CREIXEMENT PROPOSAT

L'Informe urbanistic i territorial en relacié a la primera aprovacié inicial del POUM i a I'Avang comporta una
modulacié d'alguns dels aspectes concrets que I'Avang apuntava, en el sentit de restringir en general els creixements
residencials.

La memoria social ens apunta uns resultats i uns requeriments per el 2042 una mica contradictoris:

e Estima que la poblacié pot augmentar entre 500 i 2.700 habitants,
e Que el nombre de noves llars podrien estar entre 193 i 1.033 amb una mitja de 693 noves llars.
e Que els preus son alts tant de venda com de lloguer cosa que dificulta que les persones en edat d'emancipacio

trobin allotjament al municipi, que el 50% de les llars actuals sén unipersonals o estan ocupades per 2 persones
amb una tendéncia a augmentar els propers anys.

e Que de I'oferta de lloguer el 66% es en habitatge unifamiliar a preus inassequibles.

e Que en el futur la previsié de necessitats d'habitatge per a col*lectius vulnerables sera de 125 a 192 llars i que
segons el Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge estima que al final del tercer quinquenni de les 1.341 llars
estimades 201 s'han de destinar a politiques socials.

e Congeniar aquest requeriments amb la voluntat de restringir el creixement porta a una situacié d'una certa
complexitat.

5.5.2. ELS REQUERIMENTS EN MATERIA D'HABITATGES.

e La disponibilitat actual seria de poder edificar 300 noves llars pero el mercat immobiliari en demana uns preus
tant de venda com de lloguer que no son assumibles per a un nombre important de la poblacid.

e D'altre part I'oferta de lloguer, com ja em comentat, es molt insuficient i car quan les necessitats d'habitatge
amb algun régim de proteccié a la memoria social les situa per sobre de les 160 llars d'estimacié mitja i el Pla
del Dret a I'Habitatge en demana 217. Ja es veu que si en total es poden fer 300 habitatges en zona que no
sigui d'urbanitzacid, no sera facil aconseguir les 160 de proteccié i molt menys les 217.

e La Memoria social apunta que una part important dels joves i families no poden accedir a un habitatge al
municipi atés que els preuis de venda els son prohibitius i el mercat de lloguer esta molt influenciat per I'activitat
turistica ocasional de manera que sovint aquells habitatges que es lloguen no sén accessibles a les persones
residents al municipi ja sigui per el preu o per la voluntat dels propietaris que prefereixen un lloguer amb menys
obligacions.

e El resultat es que hi ha una caréncia d'habitatge a preus assequibles i especialment de lloguer.

A Santa Susanna la major part de la possible oferta d'habitatge sera per colmatacié dels teixits no consolidats
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en el casc i en les urbanitzacions perque hi ha un potencial important.

Quadre del sostre i del nombre d'habitatges potencial i per altres usos

Categories per usos M2 de Sostre Nombre habitatges, allotjaments o
habitacions

Trama urbana: Casc i Riera Ii IT 176+84 = 260+ aprox 300 en sol vacant

(1) total 560

Urbanitzacions 217 + aprox 227 en sol vacant (2) total 444

Hotels — Turistic (el 39% del sostre 129.366 3.663 aprox

vacant te llicéncia directa)

Comerg i Serveis 6.730 3)

(1) 176 en poligons dactuacic, 84 en allotiaments dotacionals i la resta com a reomplert de buit i solars sense edificar
aproximadament.

(2) 217 son els de Can Ratés i Can Gelat, ja aprovats. que el POUM recull encara que no estan edificats, els 227 son
solars encara no edificats en altres urbanitzacions.

(3) Comercial Maxim, Carrefour ja existeix, el sector N-II - marge esquerre de la Riera tampoc es computa aquiperque
encara que no edificat ja s vigent.

5.5.3. PROPOSTA GENERAL DEL POUM EN MATERIA D'HABITATGE

El POUM desclassifica alguns dels terrenys actualment qualificats per construir habitatge perd que per la seva
situacid allunyada del nucli i per la seva topografia accidentada no aconsellen que es consolidin. Es tracta dels terrenys
situats per sobre de Can Gelat i de Can Ratés que no es consideren els millors i més aptes per ser edificats, llevat de
4 habitatges en el front de vial, al tenir a més uns pendents superiors al 100%.

El pla redueix i ajusta els poligons del carrer del Bou que no s'han executat. Els propietaris han tingut molts anys
per executar-los sense haver tramitat res.

Els poligon 2 de la Riera junt amb els sols urbanitzables al marge esquerra de la Riera entre el sector hoteler i
el sector Illes que no han fet actuacions ni gestions urbanistiques durant la vigéncia del PGO es requalifiquen a
sistema d'espais lliures i s'inclouen en el nou sector hoteler.

El POUM cerca mecanismes que permetin d'una part la promocio i construccié de 558 nous habitatges en trama
urbana aprofitant alguna operacié de vertebracié urbana que fa preveure uns cert creixements en la part plana del
municipi malgrat que el POUM els ha reduit respecte als 653 actualment possibles. Es plantegen, perd amb unes
tipologies que facilitin uns models d'habitatge més ajustats en dimensions i preus perque les facin més assequible.

D'altre part el POUM proposa que si s'ha de fer les reserves del 30% de HPO. Per dimensions de poblacié o per
nombre de llicencies concedides Santa Susanna no estaria obligada a imposar la reserva HPO en els ambits de
creixement, tanmateix per estandards de requeriments al superar els 200 habitatges en els poligons i sectors es
podria considerar que si li correspon la reserva perqué s'inclou el del sectors que provenen d'uns terrenys qualificats
que son habitatges aillats situats en urbanitzacio.

Els ambits on es preveuen noves reserves d'habitatge de protecci6 NO es troben en el suposit en que és
preceptiva la reserva del 40% (transformacio del sol rural) sind en el suposit del 30% (sol urbanitzat) d'acord amb
la definicié que estableix I'article 21 de la Llei 12/2023

5.5.4. L'OFERTA D'HABITATGE ASSEQUIBLE I EL REGIM DE TINENCA.

La capacitat d'incidir en I'oferta del mercat de I'habitatge per part del municipi els propers anys és important i
disposa de diversos mecanismes per assolir els reptes de solidaritat urbana durant la vigéncia del POUM.

a) D'una part el planejament obliga que I'Ajuntament destini el 10% d'aprofitament dels sector residencials a
habitatge HPO que sera de lloguer, uns 39 habitatges.

b) La promocid privada ha de gestionar habitatge assequible en régim HPO per temps indefinit (qualificacio
permanent) en el 20% del sostre edificable dels diversos poligons residencials, uns 43 habitatges en regim generic.

¢) Alguns terrenys de propietat municipal son edificables i permeten destinar les promocions residencials a HPO
ja sigui en regim de lloguer o de venda per promocié directa o per concessié a cooperatives o altres entitats del
sector, uns 140 habitatges en régim genéric.

d) Es qualifica de Equipament Dotacional (clau SE7) alguns terrenys municipals que podran destinar una part
del sostre edificable a allotjament dotacional si s'escau fins a 84 allotjaments. Al ser Dotacionals seran de regim
especfic destinats al lloguer o la gestid per cessi6 del dret de superficie a entitats socials d'interés public homologades.

D'acord amb el requeriments reglamentaris establerts i recollits en la memoria social hi ha diverses exigencies
segons la referéncia normativa, aixi tenim que I'estimacié d'habitatge assequible en funcié dels creixements plantejats
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ESCENARI BAIX | ESCENARI MITJA ESCENARI ALT
ESTIMACIO NECESSITATS D'HABITATGE ASSEQUIBLE 125 160 192
OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA 228 303 354

Adoptarem I'escenari mitja tal com proposa la memoria social. Cal que hi hagi 160 habitatges assequibles que
inclou els de régim de lloguer i venda. Uns que provenen dels 10% de cessid. D'altre part la I'Objectiu de solidaritat
Urbana OSU el concreta en el 15% del parc d'habitatges.

El POUM preveu que la cessio del 10% que es realitzi en cada sector de planejament es destini a la promocid
d'habitatge en régim especific de lloguer Aixi en aquells sectors amb aprofitament residencial el 10% de cessid sera
destinat a HPO de lloguer el que suposara disposar d'un parc de 39 habitatges de lloguer accessible.

A més hi haura els 43 habitatges HPO amb qualificacié protegida permanent, que han de promoure els privats,
que haura d'acollir-se a algun dels regims de tinenca establerts. Amb aquestes dades de 84 habitatges estem lluny
dels requeriments de la memoria social.

RELACIO D'HABITATGES EN SECTORS HPO | TINENCA HPO LLOGUER |HPO PRIVAT Habitatge Lliure
M2 ut [M2 ut M2 uT
PAU 01 - Carrer Bou - Zona esportiva 685 10 1.372 19] 4.801 46
PAU 03 - Torrent de Can Gelat (antic Sector F) 51
PAU 04 - Can Ratés 166
PAUOQ6 - Mas de Baix 1.200| 17 2.478 9
PAU 10 - La Riera I (antic Poligon 2) 542 8] 1.085 16] 3.796 18
PAU 11 - Riera II (antic equipament comercial) 273 4 546 8] 1.911 21
Parcial sense urbanitzacions 2.700| 39| 3.003 43| 12.986 94
PAU 03 i PAU 04 son urbanitzacions 217
TOTAL 311

Habitatges en terrenys patrimonials de propietat municipal

L'Ajuntament és propietari com a minim de 3 terrenys situats 2 a la Vall i un altre al ¢/ S. Ramon.

Terrenys Municipals M2 UT
La Vall corvat 43201 62
La Vall estret. 4.000f 57
¢/ Sant Ramon 1.440| 21
total 140

En terrenys municipals es poden edificar a la Vall 119 habitatges i 21 al nucli urba el que ens dona un total de
140.

Si afegim els 82 habitatges HPO dels PAUs obtenim 222 habitatges amb algun régim de proteccid. D'aquest hi
ha 39 en régim especific de lloguer, 43 privats en HPO de régim genéri i 140 patrimonials municipals de régim genéric
a decidir en funci6 de les necessitats socials concretes del moment .

Les xifres que marca la OSU son forga elevades i creiem molt per sobre de les necessitats reals concretes del
municipi perqué el Pla pel Dret a L'Habitatge va optar per generalitzar uns percentatges en funcié d'algunes
caracteristiques i no va tenir en consideracié moltes variables que incideixen en el mercat de I'habitatge i que en el
cas de Santa Susanna amb el tema turistic son evidents.

Per cobrir aquesta eventualitat el POUM qualifica en part com equipament dotacional dos terrenys grans situats
l'un a la Rambla del Paisos Catalans a continuacid del Centre Civic que pot compaginar amb harmonia I'Us
d'equipament civic amb I'is dotacional i on es podrien construir facilment 42 allotjaments dotacionals. L'altre solar
situat a la Vall esta qualificat de Sistema d'equipament esportiu i equipament dotacional (clau SE2 i SE7) també amb
42 allotjaments dotacionals. Encara queda una reserva possible de 42 habitatges més al terrenys que ocupa
actuament la brigada.

Per tant tindriem 84 allotjaments dotacionals+ 39 HPO lloguer = 123 habitatges de lloguer.
I tindrem 140+43 = 183 habitatges en regim d'HPO genérics a decidir la tinenca.
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Es a dir en total 306 habitatges a condicions assequibles que supera la xifra de 303 que resulta d'aplicar la OSU
del 15% sobre el total de llars del municipi. Més del 40% de les noves promocions son en régim de lloguer.

Els 140 habitatges HPO de promocié publica sobre terrenys municipals, I'Ajuntament establira el régim de
tinenca i gestid que millor s'adequi a les necessitats del moment. Igual faran els 43 habitatges HPO privats.

OFERTA habitatge assequible Ut

Habitatges HPO Publics LLOGUER 39
Habitatges HPO Publics 140
Allotjaments s DOTACIONALS 84
Habitatges HPO Privats 43
TOTALS 306

Considerem que es dona cobertura suficient a les demandes i requeriments establerts a la legislacio vigent.
Encara queda el possible dotacional del SE Martorell

El POUM apunta un mecanisme, que no computa per complir els requeriments, que permetra amb condicions,
I'aparicié d'habitatges privats en régim de lloguer en parcel*les unifamiliars a traves de la Bossa d'habitatge assequible
que tot seguit s'exposa.

5.5.5. ACTUACIO PARTICULAR SOBRE UNA PART DE L'HABITATGE UNIFAMILIAR EXISTENT.

La memoria social apunta I'existéncia d'un nombre important de residents d'una certa edat que ocupen
habitatges amb unes dimensions i una posicio al territori que poc s'adequa a les necessitats dels propietaris, alguns
amb problemes de mobilitat i accessibilitat, que sovint s'afegeix a les dificultats per mantenir una propietat amb unes
dimensions i costos que els superen. Un bon nombre d'aquests residents viuen en urbanitzacid. Aquestes
circumstancies es fan especialment doloses on s'intueix que comencen a apareixer situacions de precarietat
susceptibles d’esdevenir motius d'exclusié social.

El POUM vetlla per facilitar un mecanisme que ofereixin alternatives i solucions a aquestes situacions no
desitjades. En el marc de la regulacié de I'nabitatge unifamiliar es creu que permetre I'is bifamiliar en condicions
molt determinades a alguns dels teixits residencials unifamiliars podria oferir una certa alternativa per aquesta situacié
i alhora facilitar un cert nombre d'habitatges en régim de lloguer, dbviament a preus assequibles, que ajudin a reduir
el desplagament actual de joves emancipats a altres municipis.

Entre els avantatges estarien:
a) Oferir una alternativa privada d'habitatge de lloguer a uns preus assequibles.

b) Facilitar a aquells propietaris empadronats que ho sol'licitin i compleixen les condicions la possibilitat de
comptar amb uns ingressos economics addicional que els ajudin a suportar les despeses.

c) Millorar la sostenibilitat general al augmentar I'aprofitament del sostre ja edificat.

d) La nova situaciéd d'Us bifamiliar obliga a compartir I'is de la parcel-la, afavoreix la relacid social, facilita
I'acompanyament i la disminucié de I'aillament de les persones grans.

Cal assegurar pero que de la mesura se'n deriva un interés social i per aix0 perqué es pugui materialitzar i fer-
ho possible cal establir les condicions que s'han d'acomplir:

1.- Els propietaris empadronats que voluntariament ho desitgin i acceptin les condicions establertes, faran
inscripcid de I'oferta a I'oficina municipal d’habitatge o als serveis socials.

2.- Admissid (cas a cas), I'Us bifamiliar de I'habitatge en les parcelles identificades amb subzona especifica R6*
(asterisc) sense alterar els parametres reguladors vigents, sempre que els propietaris estiguin empadronats al
municipi i condicionat al compliment de les segiients condicions::

a) Establir la condicié de parcel*la Unica i indivisible per evitar la segregacié parcel.laria. No s'admet la divisié ni
vertical ni horitzontal, ni horitzontal tombada.

b) El segon habitatge s'haura de destinar a lloguer assequible.

C) Els dos habitatges resultants han d'acomplir les condicions d'habitabilitat del Decret 141/2012 de 30 d'octubre
d’habitabilitat i hauran de disposar de la corresponen cédula d’habitabilitat.

d) Prohibir de forma expressa I'Us d'allotjament turistic en aquesta subzona urbanistica per els dos allotjaments

e) Hauran de disposar de la corresponen llicéncia d’ocupacio.
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f) S'hauran d'inscriure al registre de la propietat tant el segons habitatge com la reversid a situacié unifamiliar.

g) Complementariament, aquest segon habitatge, que es destina a determinades finalitats socials d'interés
municipal, s'incorpora a la bossa de lloguer social que "gestiona" I'oficina local d'habitatge o en el seu defecte
els serveis socials.

3.- L'Ajuntament mitjangant ordenanca municipal regulara els detalls concrets com ara: La durada minima que
s’ha de destinar a lloguer assequible. El preu del lloguer, els col-lectius destinataris del segon habitatge. Les
condicions d'accés dels llogaters, els criteris d'accés i prioritats en I'eleccié (relacié familiar, urgéncia i/o necessitats,
etc), la valoraci6 de les millores socials que comporta, el réegim disciplinari i sancionador, la millora de les condicions
energetiques per fer més sostenible els habitatges, etc.

4.- L'Gs bifamiliar s'admet sobre I'habitatge existent sense que pugui ampliar o modificar la superficie o el volum
edificat en aquell moment.

5.- Si és necessari realitzar obres de compartimentacié i d'adequacié en I'habitatge existent per facilitar
I'acomodacié al nou Us, sera obligatoria la millora de I'accessibilitat. Si per aconseguir-la és necessari, es permetra
ocupar part de I'espai lliure de la parcel'la de separacid a laterals, fagana i/o fons amb elements d'accessibilitat
sempre que respectin un minim de 1,5 metres i s'ocultin de vistes a veins

6.- Les parcel'les que hagin ampliat el sostre edificable no es podran acollir a aquesta opcio fins passats 5 anys
d’haver finalitzat les obres d’ampliacio.

7.- Passat el termini estipulat el propietari optara per renovar |'oferiment i continuar amb les mateixes condicions
establertes o en cas de no materialitzar-ho retornar a la condicié d'un Unic habitatge unifamiliar mantenint en tot
moment el caracter indivisible de la propietat i formalitzat la nova llicencia d’ocupacié al registre de la propietat.

8.-En la mesura que aquesta disposicié augmenta I'aprofitament per part de la propietat aquesta haura de
proveir unes cessions de sistemes i d‘aprofitament que serien de 10m? de sol de sistemes per cada nou habitatge i
del 10% de I'increment de I'aprofitament urbanistic. L'ordenanca fixara els mecanismes i quanties de la compensacid
economica.

9.- Previament a emprar aquest mecanisme, haura de ser vigent I'ordenanga municipal que ho reguli.
5.6 ACTUACIONS PREVISTES

El POUM qualifica el sol urba consolidat segons estigui en el casc com a urba tradicional clau R2, ordenacid
oberta clau R4 i cases agrupades amb la clau R5. En aquestes zones es defineixen els parametres urbanistics per
facilitar la construccié dels solars edificables. A les urbanitzacions qualifica de cases agrupades clau R5 i de cases
aillades amb la clau R6 la major part dels terrenys. En ells es podran edificar els solars amb lliceéncia directa.

En totes elles s'han mantingut i millorat les determinacions dels plans parcials o del PGO del que provenen i
s'’han designat subzones diferenciades per cada situacio especifica.

5.6.1. ACTUACIONS POLIGONALS

El sol urba no consolidat és aquell que no ha completat la seva gestié urbanistica, ja sigui perqué manquen fer
les cessions o perfeccionar-les o perque falta completar la urbanitzacio i els serveis. Tots el poligons sén sol urba no
consolidat SUNC excepte el PAUO3 i el PAU 13. Tal com figura al planol de classificacié del sol 03.1

En aquests ambits el pla delimita un seguit de poligons d'actuacié per facilitar la completa execucié de les
determinacions del planejament. En la majoria es tracta d'ambits ja delimitats pel PGO82 perd que no han completat
la gesti6 urbanistica.

Tots els poligons de transformacié urbanistica han de fer reserva d’habitatge protegit a rad d'un 30% del total,
a més han d’assumir la cessié del 10% d‘aprofitament per aplicacié de la legislacié vigent.

5.6.2. POLIGONS PER A USOS RESIDENCIALS
Per a usos residencials el POUM delimita 7 poligons d'actuacié

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 1 ¢/ Bou - Zona esportiva

Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 2 La Vall - Poligon 2

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 3 Torrent de Can Gelat (antic Sector F)
Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 4 Can Ratés

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 6 Mas de Baix

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 10 La Riera I

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 11 Riera II
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Urbanit-

QUADRE RESIDENCIAL Sol m2 | Sol privat | Sostre m2 Lliure HPO [Total urbajzacions
PAU 01 - Carrer Bou - Zona esportiva 17.670 6.128 6.858 46 29 75
PAU 02 - La Vall - Poligon 2 23.156 7.667| I'existent - - -
PAU 03 - Torrent de Can Gelat (antic Sector F) 59.348 26.624 7.488 51 0 0 51
PAU 04 - Can Ratés 148.003 71.581 32.400 166 0 0 166
PAUQG6 - Mas de Baix 7.380 6.894 6.027 9 17 26 -
PAU 10 - La Riera I (antic Poligon 2) 9.515 5.986 5.424 18 24 42 -
PAU 11 - Riera II (antic equipament comercial) 5.403 3.631 2.730 21 12 33

TOTALS 270.475 128.511 60.927 311 82 176 217

Poligon d’Actuacié Urbanistica niim. 1 ¢/ Bou - Zona esportiva

Es tracta d'una delimitacié que en part recull alguns dels antics poligons del carrer del BOU que no han estat
desenvolupats pels seus propietaris malgrat el llarg periode de vigencia del PGO. Entenem per tant que han incomplert
els terminis raonables per haver materialitzat els seus aprofitaments i el POUM en la defensa de l'interés general en
modifica uns i suprimeix uns altres.

L'objectiu és:

a) Agrupar les edificacions en la part central confrontant amb el nucli urba per resoldre I'entrega del limit urba
amb el sol no urbanitzable.

b) Deixar lliure sense edificar la part més propera a la rotonda.
c) Ampliar la zona esportiva.
d) Desplagar la zona verda perque quedi encarada A I'equipament esportiu i al nucli.

e) Moadificar les tipologies a plurifamiliars i els aprofitaments per facilitar I'accés a I'habitatge incrementant
I'oferta d'habitatge assequible.

f)  S'ha reduit I'ambit del poligon,deixant fora les parcel-les enfront del Parc del Colomer, per donar compliment
al'acord entre la propietat i I'Ajuntament que va comportar la cessié anticipada del terrenys per ampliar la
vorera del ¢/ Bou

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 2 La Vall - (antic Poligon 2)

Es un dels poligons delimitats pel planejament derivat que ha consolidat i edificat la major part dels edificis i
aprofitaments perd al que manca completar la gestié urbanistica, efectuant les cessions i acabar o reposar la
urbanitzacié. El pla ajusta I'ambit i algunes qualificacions perd no modifica els aprofitaments. Es qualifica
d'equipament privat la part de terrenys compresa entre els edificis que conté la piscina comunitaria i es qualifica de
xarxa viaria d'aparcament una part del terrenys més exteriors per, juntament amb un altra part de terrenys
municipals, consolidar I'Us actual d'aparcament en superficie. Es qualifica una ET com a SST

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 3 Torrent de Can Gelat (antic Poligon F)

Es un poligon relativament recent que va efectuar les cessions i la urbanitzacié. La crisi econdmica va impedir la
seva comercialitzacié i no hi ha cap edificacio. L'abandonament en aquests anys i els actes de vandalisme fan que
manquin elements de la urbanitzacié imprescindibles com cablejats, columnes, i que en alguns trams la pavimentacié
s'ha deteriorat. L'objectiu del poligon és poder rehabilitar i completar les deficiéncies actuals dels serveis.

La seva posicid molt allunyada dels teixits urbans, amb una topografia complicada i un impacte paisatgistic
notable, feien aconsellable que no es consolidés, tanmateix les conseqiiéncies patrimonials poden ser importants fet
que ha portat a mantenir la qualificacio.

El pla estableix uns ambits o unitats d'edificacid per illes completes que obliga a tramitar les llicencies de
construccio agrupades i no una a una per tal d'ajustar-les amb la topografia i els models definits al pla parcial que
figura en I'annex normatiu. El pla estableix que la seva construccid integra s'ha de produir en el primer sexenni,
entenent que en cas de no completar-se dins el termini fixat aquells terrenys no edificats podran ser objecte de
desclassificacio, si s'escau.

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 4 Can Ratés

Es un gran poligon sense edificar que va realitzar les cessions i les obres d'urbanitzacid pero que la crisi va
impedir la seva comercialitzacio llevat de quatre parcel'les a la part més baixa.

L'abandonament d'aquests anys i els actes de vandalisme fan que manquin elements de la urbanitzacio
imprescindibles com cablejats, columnes, i que en alguns trams la pavimentacio s'ha deteriorat. L'objectiu del poligon
es poder rehabilitar i completar les deficiéncies actuals dels serveis.
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Sén terrenys amb una topografia dificil, uns pendents importants i una gran visibilitat situats en la part alta del
barri que feien aconsellable que no es consolidés, tanmateix les consequiéncies patrimonials per I'Ajuntament podrien
ser importants fet que ha portat a mantenir la qualificacié vigent.

El planejament aprovat i que es va reparcel-lar qualificava unes illes com edificables malgrat tenir un pendent
elevat i una gran visibilitat, fet que aconsella que siguin inedificables. Per altre part uns altres terrenys estan qualificats
de sistema d'espais lliures, perod tenen poca utilitat perqué mai seran de facil accés als veins i tampoc conformen un
sistema que permeti la connexid als espais lliures exteriors. Per aquest motiu el POUM proposa intercanviar algunes
qualificacions (sense perdre aprofitament) per resoldre les problematiques exposades tot i que comportara tramitar
una modificacié puntual de la reparcel‘lacid. Entenem que I'esforg és necessari en benefici de I'interés general.

El pla estableix que la seva construccid integra s'ha de produir en el primer sexenni, entenent que en cas de no
completar-se dins el termini fixat aquells terrenys no edificats podran ser objecte de desclassificacid, si s'escau.

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 6 ¢/ Mas de Baix

L'al*legaci6 presentada plantejava un canvi en l'ordenacié de I'aprofitament en la part alta de la finca proposant
passar de zona R5 de cases adossades a zona R6a de cases aillades. La propietat manifesta ser el titular dels terrenys
situats per sota dels terrenys de la masia que una part estan qualificats de sistema d'espais verds, una part de vial i
una part d’edificable amb zona R4e. L'al*legant manifesta que no té possibilitat d'assumir les despeses d'urbanitzacié
i avanca la seva disponibilitat per efectuar les cessions i que I'Ajuntament assumeixi els costos d'urbanitzar a canvi
del petit terreny edificable. En principi és una opcid interessant que es recull a la fitxa del PAU amb un increment de
I'edificabilitat de la zona R4 per poder encabir la major part del sostre HPO que ha de materialitzar. Seria convenient
concretar-ho mitjangant un conveni que ho especifiqui. D'altre part planteja el canvi de zona a R6a que es veu adient
per la forma i dimensions dels terreny i per esta davant de la zona de cases entre mitgeres de manera que facilitaria
la transicid paisatgistica de les cases arrenglerades a les aillades de I'entramat de la Vall qualificada de R6c. S'accepta
ampliar el poligon amb la parcel*la superior i reduir la franja d'edificacions a preservar junt la masia en els 10m que
demana en I'al*legacié. La urbanitzacié del ¢/ Farigola respectara I'ample de vorera que fixa el decret d'accessibilitat.

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 10 La Riera I

L'antic poligon 2 del sector Riera comprenia dues illes separades per I'antiga urbanitzacié Verde Mar. El terreny
situat sobre el camping Oasis queda inclos en el nou sector hoteler PAU12 mentre que l'illa situada al nord formara
el poligon d'actuacié 10. Es manté el nombre d'habitatges i la tipologia d'habitatge aparellat que ara té atorgat pel
pla parcial i s'afegeix una parcel*la plurifamiliar per poder encaixar els habitatges HPO. Queda obligat a completar la
cessio i a urbanitzar el viari.

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 11 Riera II (antic equipament comercial)

Aquest terreny té una qualificacié d'equipament comercial i en el seu moment va fer les cessions i abonar les
quotes d’urbanitzacid que li pertocaven. Tanmateix va quedar fora de l'area de la trama urbana comercial motiu pel
que no pot materialitzar |'aprofitament atorgat.

Es qualifica a zona a residencial plurifamiliar clau R4 amb I'obligacié de cedir una petita part de terreny per
complir els estandards legals de cessio de zones verdes per a nou sostre residencial, completar la zona verda i poder
realitzar els habitatges obligatoris d'HPO. Ha d'urbanitzar el conjunt.

5.6.3. POLIGONS PER A ACTIVITAT ECONOMICA I USOS COMERCIALS

e  Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 9 Comercial Sud Ctra N-II

QUADRE USOS COMERCIALS Sol m2 | Sol privat | Sostre m2 |Usos

PAU 09 - Comercial Sud N-II 13.325 3.570 6.480[{Comercial
13.325 3.570 6.480

La franja comercial que confronta amb la N-II entre la Riera i la rotonda d’entrada va quedar inacabada, amb
un terreny no inclos en cap régim juridic de proteccié i sense desenvolupar. Aixd genera un buit entre la zona
comercial Sud carretera i la benzinera que deixa sense sortida el ¢/ Comerg. El pla requalifica aquest terrenys a zona
comercial amb una ordenaci6 en la facana a la N-II similar a la ja existent en la resta de la franja i mantenint la
disposicio d'edifici aillat que caracteritza el sector. Reomplir aquest buit permet donar sortida i enllag al carrer del
Comercg fins la rotonda del McDonald i evitar I'efecte cul de sac actual. El poligon ha d'efectuar les cessions
d'equipament, del vial i la urbanitzacié d'aquells espais encara no executats.

La continuitat del ¢/ Comerg i la nova parcel'la posterior estan classificats de sol no urbanitzable i estan
assenyalats pel PDUSC. Tanmateix €s un indret necessari per donar continuitat al ¢/ Comerg i adequat per situar el
nou edifici dela Brigada. Es proposa fer una interpretacio dels limits del PDUSC i PTMB

e Pla de Millora Urbana nim. 1 PMU-1 La Reserva - Front nord Ctra N-II
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QUADRE USOS ACTIVITATS I SERVEIS Sol m2 | Sol privat | Sostre m2 |Usos
Activitats: Serveis, comercial, assistencial,
PMUO1 - La Reserva - Nord Ctra N-II 27.275 18.895 7.340|sanitari, docent, residencial no habitatge ni
turistc , etc.
Sol edificable 9.520

L'ambit inclos en aquest poligon presenta diverses complexitats motiu pel que s’ha prescrit la necessitat de
redactar un Pla de Millora Urbana (PMU) que resolgui l'ordenacié i els aprofitaments.

La situacid actual es produeix en un terreny que té una zona plana a nivell de la carretera N-II i un espadat al
fons amb un fort desnivell entre la part baixa i la franja superior situada a la rasant del carrer Dosrius que és la que
el PGO 1982 qualifica com edificable.

Aquesta part del terreny no ofereix les condicions per ser edificable ja que una part correspon a una petita
cantera on es va extreure roca que ha generat un tall vertical infranquejable, a més el terreny té altres realitats que
el condicionen. Hi ha dues edificacions situades en la part baixa (un xalet i una construccié singular destinada a
lleure, restauracio i altres usos relacionats amb I'activitat turistica) que estan en part afectats per vialitat i que provoca
que part dels edificis estiguin fora d’ordenacié. A la franja alta com ja hem indicat el planejament vigent preveia una
franja edificable alineada al carrer Dosrius amb una intensitat edificatoria important que per raons topografiques, de
desnivell, de risc geologic i pendent és convenient que no s'edifiqui.

El PGO vigent inclou la totalitat del PMU en un poligon niim 30-23-26 que no s'ha desenvolupat.

x| ||
T h\l
L

Planol POUM ambit PMU 01 La Reserve Planol Informacio POUM Topografic. Pendents >20%

El planol topografic que indica els pendents dels terrenys ens mostra que la majoria del poligon esta en zona de
pendent superior al 20%.

L'art 9.4 del TRLU indica que els terrenys amb pendent igual o superior al 20% tenen la consideracié de no
edificables.

L'acord de la CTUARC considera que cal dotar aquest indret de major intensitat edificatoria al considerar que el
PTMB situa en aquest lloc una nucli de nova centralitat. Malgrat que considerem que la posicié no es la més adient
per plantejar aquest nova centralitat, en compliment de I'acord de la CTU reforcem aquesta area que es destinara a
usos que aportin valor i qualitat urbana com ara els usos d'activitat economica com els comercials, oficines i serveis,
restauracio, lleure i sanitari-assistencial pero no els d'habitatge ni els turistics.

El terreny en qliestio presenta dues peculiaritat importants, d'una part té el front amb una afectacié de carreteres
que obliga a la cessié de 5.980m? de sol i una part important del terreny restant 9.375 m? de sol (I'antiga cantera)
que al tenir un pendent superior al 20% no son edificables.
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Atenent a I'acord de la CTU, s'aplica el coeficient d'edificabilitat del 0,6 sobre els terrenys que ostenten la condicié
d'edificables ( 9.520m?2) i sobre la cessio de zona verda (2.400 m? ) i descomptant les afectacions viaries pendents
de cessié com diu I'acord de CTU. Aquest sostre edificable és (11-920 x 0,6 = 7.152 m2) més 188m? per guinguetes

5.6.4. POLIGONS PER A ACTIVITATS TURISTIQUES - HOTELERES

El POUM delimita 5 poligons que tenen per objectiu millorar els sectors que ja estan molt consolidats

QUADRE USOS TURISTIC- HOTELER Sol m2 | Sl privat | Sostre m2 |Usos

PAU 05 - Camping Bon Repds 60.205 47.460 6.027|Hoteler

PAUQ7 - Apartaments Mare Nostrum 4.495 2.771 5.812|Hoteler

PAUO8 - Hotel Santa Susanna Resort (Heidelberg) 8.152 6.115 7.866|Hoteler

PAU12 - Sector Turistic Hoteler Avinguda del Mar 245.440) 143.771 34.013|Hoteler ( 152.152m2 st ja qualificats)

PAU 13 - Sector Llevant - Front de Mar 27.430 19.355| I'existent{Hoteler

PAU 14 - Torrent de Can Gelat 35.495 22.791| [l'existent|Hoteler. Es manté el sostre inicial T1,T2i T3

381.217  242.263 53.718

Poligon d’'Actuacié Urbanistica nim. 5 Camping Bon Repos

e Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 7 Apartaments Mare Nostrum

e Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 8 Hotel Santa Susanna Ressort

e Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 12 Sector Hoteler Avinguda del Mar
e Poligon d’Actuaci6 Urbanistica nim. 13 Front de mar passeig Maritim

e Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 14 Torrent6 de Can Gelat

Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 05 Camping Bon Repos

El camping ha tingut una problematica tradicional amb la definicié dels seus limits, en especial amb la LMT.
Aclarides les circumstancies a traves de la MPGO aprovada definitivament, el POUM recull les determinacions i acords
que sustenten aquell document i el conveni subscrit.

El POUM en consonancia amb la MPGO, manté la franja SX en I'extrem sud,i requalifica una franja nord de
sistema d'espais verds (clau SV4) per generar un espai ampli d'enllag entre I'avinguda dels Pins i la platja en front
d'on es fara un nou pas soterrani, sota la via del ferrocarril, per millorar la connectivitats del sector hoteler de la
avinguda del Mar i el front de platja. Aquesta nova zona verda sera objecte de cessi6 obligatoria en el marc de la
gestié poligonal. En la resta de l'espai del camping es mantenen els aprofitaments (sostre, unitats d'acampada,
bungalows, etc) Inclosos en el poligon s'han de fer cessié de la zona verda que dona front al mar per poder construir
el passeig Maritim. S'han de cedir les zones verdes i inclou el pas de vianants en el lateral amb el Camping el Pinar,
s'han d'establir les dues servituds de pas per els dos accessos controlats de vianants a la platja que travessaran pel
mig del camping per millorar la permeabilitat i facilitar el desplacament de les persones. El sostre de les instal-lacions
es regula i ajusta al document aprovat.

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 07 Turistic Front de Mar- Apartaments Mare Nostrum - Bon Repos

Correspon als terrenys dels apartaments Mare Nostrum - Bon Rep0s, la piscina, els espais lliures al voltant i els
terrenys qualificats de sistema vial. L'edifici va quedar inacabat i presenta una mitgera a vista que sera obligatori
ocultar amb I'ampliacié de I'edifici. Esta qualificat de zona hotelera i d'apartaments turistics sense divisié en propietat
horitzontal. Admet la seva substitucié per un altre edifici si s'escau la seva reconversid a hotel. Es qualifica com espai
privat dotacional el jardi i I'actual piscina dels apartaments.

El POUM delimita el poligon que inclou la mateixa zona verda amb front al mar que suposadament ja es va cedir,
pero ajustant-la per evitar afectar les terrasses i voladius. I amplia les cessions en la facana posterior amb una petita
franja de sistema d'espais lliures, de sistema viari ja existent. Comporta l'obligacié d'urbanitzar els sols de cessio.

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 8 Hotel Santa Susanna Ressort

Compren l'illa amb els terrenys ocupats per I'Hotel Santa Susanna Ressort, la franja en front la N-II pendent de
cessio. Per acord de la CTU s'exclou la franja posterior ara ocupada per dues construccions disconformes que continua
classificada com a sol no urbanitzable. La franja d'afectacié publica de la carretera N-II inclou part de les escales i
accessos a I'hotel. Al lateral sud-oest hi ha previst un carrer de 6 metres fins la carretera Vella. El pla inclou tots
aquests sols afectats que s’hauran de cedir de forma gratuita. Aquestes cessions ja venien imposades pel PGO vigent
perd no es van materialitzar malgrat haver obtingut llicencia per ampliar I'notel de forma notable. El pla manté
l'edificabilitat que ara ostenta perd s'han de compensar les cessions de sistemes pendents i fer la cessid
d'aprofitament del 10% de la diferéncia entre el sostre reconegut per la llicéncia i el POUM de 7.866m2st i el reconegut
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per la DGU de 6.692m?st. A la part posterior de I'Hotel hi ha uns terrenys, de la mateixa propietat, amb una
construccio fora d'ordenacio, que encara que morfologicament pertany a I'Hotel, ja que l'illa esta limitada per 3 carrers
que estan en Us, per acord de la CTUARC es manté la qualificacié de sol no urbanitzable i amb maxim grau de
proteccié agricola d'aquest terreny encara que mai havia ostentat les condicions fisiques per ser inclos en les zones
de proteccid del PDUSC.

Poligon d’Actuacio Urbanistica num. 12 Sector Hoteler Avinguda del Mar

D’acord amb el que disposa l'article 18 del RDleg 7/2015, de 30 d’octubre, Text refos de la llei del sol i rehabilitacid
urbana, en relacié a l'article 7 de la mateixa llei, i d'acord amb la més recent doctrina jurisprudencial del Tribunal
Suprem (com a mostra les senténcies de dates 30 d’octubre de 2018, i 14 de febrer de 2020), el planejament
urbanistic pot sotmetre el sol urbanitzat a actuacions de transformacié urbanistica, exigint-se que es justifiqui de
manera reforcada que es tracta d'actuacions de renovacio, rehabilitacid o regeneracié. En el mateix sentit, la
Disposicio Addicional Segona del DL 1/2010, TRLUC, preveu les actuacions de transformacié urbanistica en el sol
urba.

La proposta del POUM contempla actuacions de transformacio urbanistica a peticio del sector hoteler,
que s'identifiquen per el tipus d'intervencions que consisteixen en:

a) La requalificacio de terrenys que ara formen part del sistema d'espais verds amb concessid a sols privats (verd
privat hoteler clau Aale/vp) espai lliure molt poc edificable (15%) pero de gran importancia pels propietaris dels
hotels (que ho van demanar amb rotunditat en I'al'legacid) perqué incrementa l'espai lliure de jardi i esbarjo dels
seus clients i el valor patrimonial de la propietat. Aquest canvi es el que va motivar la segona aprovacié inicial. Es
compensa la reduccié requalificant altres terrenys ara edificables a zona verda situats a primera linia de mar que es
consideren que son de major interés general i major valor ecologic al estar en primera linia de mar.

b) La requalificacié de terrenys en la fagana posterior dels hotels que, una part ara formen part del sistema
d'equipaments en concessid i l'altre part es sol no urbanitzable. Tos dos passen a ser sols privats (dotacié privada
clau Aale/dp) d's hoteler-esportiu a l'aire lliure amb una baixa edificabilitat del 15% amb la intencié de millorar la
oferta esportiva-recreativa a l'aire lliure i resoldre la manca d'aparcaments en planta soterrani.

¢) Per acord de la CTUARC s'inclou en aquest sector part dels terrenys qualificats de Sistema d'Espais Lliures
(clau SV2) junt a la Riera i que no formaven part del poligon en el document del POUM.

d) La urbanitzacié de la nova vialitat (nou vial del Pla de la Torre, a peticid del sector hoteler), els vials d'enllag
de la Riera, dels espais lliures publics pendents de I'anterior poligon sector D, la reforma o renovacio parcial de la
urbanitzacié existent (vial de servei), i la modificacié i increment del sol destinat a sistemes de titularitat publica
(espais lliures) amb un augment proporcional d’aprofitament urbanistic que en garanteixi la viabilitat economica.

Els canvis que es susciten son de gran importancia i suposen una operacio evident de transformacio
i regeneracio urbanistica en els termes establerts per la legislacid vigent i es fan a peticié dels propietaris del
sector.

Es l'operacié més complexa, important i delicada que el POUM es proposa, tant per la seva dimensid, per
I'neterogeneitat d'usos, situacions i per la resolucid dels diferents drets atorgats als propietaris i de com fer-los
encaixar en la nova proposta d'ordenacio.

Un dels objectius és aconseguir que els terrenys davant dels hotels que forma el front a I'avinguda del Mar, que
ara estan qualificats de sistema de zona verda i que tenen una concessio vigent, passin a ser zones de verd privat,
de titularitat privada al servei dels hotelers amb la distribucid i proporcié que fixi el projecte de reparcel*lacié, que
raonablement, hauria de ser proporcional a la fagana de les parcel‘les dels hotels. Destacar que en les 4 parcel‘les
més properes a la Riera es va produir una concessié Unica que va edificar un aparcament en soterrani que ara haura
de ser resolta per la reparcel-lacio.

Alhora s'han de compensar tant quantitativa com qualitativament aquestes superficies amb uns altres terrenys
qualificats de sistema d'espai lliures (zona verda) que aportin major interés general al municipi com sén els del front
del mar en l'enllag del Parc de la Riera amb el passeig Maritim.

El nou poligon es correspon a I'antic sector D del PGO 1982 i al PAU17, PAUO7 i part del PAU 08 de I'aprovacio
inicial i amb la inclusié de I'Hotel IndaloPark, a peticié del seu propietari i de la majoria dels propietaris del sector,
que han demanat que la finca que ocupa I'hotel IndaloPark i la zona verda de concessié s'incloguin en el nou poligon
PAU 12.

Els terrenys en primera linia de mar susceptibles de ser edificats amb el planejament vigent, com el que ocupa
ara el camping el Pinar i el terreny lliure al costat dels apartaments Mare Nostrum, s'incorporen al nou poligon PAU12
com a zona verda, aixi com la part proporcional de vial del carrer del Pins i la franja de sistema d'aparcament SX3
com a reserva per una hipotética ampliacié de I'estacid.

Per aquest motius es proposa:

1.- Delimitar un nou Poligon d'Actuacié Urbanistica (identificat com a PAU-12) d'ambit continu, tal com figura als
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planols d'ordenacié 0-03 i a la fitxa del poligon.

Compren tot I'antic sector D, les dues parcel‘les fins ara edificables al front de mar (camping el Pinar i terreny
comprés entre els apartaments Mare Nostrum (Bon Repos) i I'hotel Caprici Beach) que passen a ser qualificades de
sistema d'espais lliures costaner (zones verdes publiques clau SV4), els vials i la zona d'aparcament (com a reserva
de I'entorn de la nova estacio), els terrenys de zona verda i vials de la zona de la Riera (excepte el tram de vial en el
limit del sol urba, prolongacié del carrer Acacia) i la franja de terreny compresa entre el vial de serveis hotelers i el
nou vial que confronta amb el Pla de la Torre.

2.- El sistema d'actuacié d’aquest ambit d’actuacio sera de reparcel*lacié en modalitat de cooperacio.

3.- L'aprovacio del projecte de reparcellacid comportara I'extincié de les actuals concessions d’espais lliures i
equipaments, i incorporara la cessio a favor de I’Ajuntament dels terrenys destinats a aquesta finalitat.

4.- Les obres d'urbanitzacié es podran executar per fases d'acord amb les necessitats i funcionalitat urbanistica
d'aquestes.

5.- Una part del vial de connexid de la Riera amb el front de mar i la zona verda que ocupa en part el camping
Qasis formaven part del sector D i esta cedit perd pendent d'urbanitzar. Per tant els costos d'aquestes obres no sén
imputables, com a obra especifica al present poligon,sind que estan pendents de la gestié anterior. Malgrat aixo
estant inclosos en el PAU12 per tal de donar coheréncia a la proposta i per garantir la seva execucid final ja que els
mateixos propietaris son els que ostenten les obligacions de la gestid ara i abans.

6.- Es qualificara de sistema viari clau SX el segtient:
a) el carrer actual del Pla de la Torre de serveis del sector hoteler amb una amplada de 9 metres.

b) el nou vial de 12 metres junt al sol agricola del Pla de la Torre que facilitara la mobilitat, basicament
hotelera, des de I'actual rotonda del Torrent6 de Can Gelat fins la Riera.

c) el tram del carrer dels Pins d'accés als establiments turistics del Front de Mar i a la nova estacié (amb
I'extensié que figura al planol).

d) els terrenys de la zona de la Riera que han de facilitar I'accés a la platja i connectar el vial de la urbanitzacié
Verde Mar fins el front de mar i el carrer de les Heures, excepte el tram de vial en el limit del sol urba,
prolongacié del carrer Tramuntana.

Sera a carrec del PAU el cost de I'execucio dels vials i del pas de vianants sota la via del ferrocarril entre I'avinguda
del Mar i el carrer dels Pins, entre el camping Bon Repos i I'antic poligon 50. Aixi com les especificacions sobre
urbanitzacié que figuren a la fitxa.

7.- Es qualifica els terrenys de la facana posterior dels hotels des del Torrenté de Can Gelat fins la Riera com a
zona dotacional privada hotelera-esportiva-recreativa a I'aire lliure amb un petit sostre edificable en planta baixa amb
una ocupacié maxima del 15% de la zona, destinat a usos complementaris esportius, recreatius, comercials i
restauracio.

8.- Els soterranis es destinaran a aparcament privat al servei de I'activitat hotelera i per donar compliment a les
necessitats i exigéncies de dotaci6 de places. L'ordenacié en superficie ha de mantenir el caracter d'un Parc esportiu
enjardinat i obert, amb una notable preséncia de tractament vegetal i arbrat en un minim del 35% de la superficie
de la zona, de manera que permeti la circulacio lliure de les persones, i la disposicié de I'aparcament haura de garantir
poder fer plantacié d'arbres de port alt almenys en el 15% de la superficie de la zona. El projecte d'urbanitzacio i del
parquing hauran de donar compliment a aquestes obligacions amb prevalenca de l'interés general. Aquests terrenys
podran ser tancats en els seus limits (estructures vegetals) perd han de garantir la permeabilitat visual i podran ser
accessibles als vianants. La reparcel’lacié adjudicara aquest sols de forma proporcional a les finques aportades amb
preferéncia per les que hi donin front

9.- S'atorgara a la zona (clau A2.1e) una altura edificable corresponent a planta baixa més 5 plantes pis i al
mateix temps una edificabilitat addicional de 27.799 m? de sostre en la zona hotelera actual (coeficient de 2,05
m2st/m2so0l de la clau A2.1e) aquest escreix permet regularitzar I'is de la planta sota coberta i facilitar alguna
ampliacié puntual dels edificis en operacions de rehabilitacid. S'exceptua I'Hotel IndaloPark que al provenir d'un
planejament anterior diferent ja té atorgada una edificabilitat del 2,40 que el POUM manté.

10.- Simultaniament es preveu la possibilitat de construccid de petits serveis i guinguetes als terrenys qualificats
de zona lliura hotelera fins a una edificabilitat i ocupacid en ambdds casos del 15% de la superficie de la zona, i
només en planta baixa.

11.- El nou sostre en la zona hotelera actual i els petits serveis com les guinguetes i els sols lliure privat com el
dels complements esportius-hotelers s'han de compensar amb les corresponents cessions. En aquest cas el fet de
adquirir uns sols edificables per convertir-los en zona verda suposa un esfor¢g economic molt important i un benefici
per l'interés public notori al evitar la construccié de dos nous hotels en primera linia de mar que tindrien un impacte
paisatgistic notable.
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12.- S'haura de incloure en la reparcel'lacid la cessié del sostre corresponent al 10% de l'increment de
I'aprofitament urbanistic de I'ambit. En aquest cas es preveu que s'efectui la seva equivalent compensacié economica
per la impossibilitat d’adjudicar sostre hoteler a I'Ajuntament. Entre aquest aprofitament s'inclou I'increment del sostre
sota rasant tant per usos hotelers i complementaris, com d’aparcament.

Consideracions a la gestio urbanistica del poligon 12:

1.- El POUM té voluntat que durant la seva vigéncia el Parc de Mosaic pugui enllacar amb el Pla de Balasc. Aix0
implica que el sector de Sol Urbanitzable no delimitat (SUND anomenat X) i la part inferior no desenvolupada del
PERI Riera, ara sol urba no consolidat (SUNC) passaran a ser vial (clau SX) i Zona Verda (Sistema d'espais Lliures
clau SV).

2.- A l'interior del Poligon no hi hauran altres aprofitaments que els hotelers. L'ampliacié de la zona hotelera amb
la franja posterior que es requalifica a dotacid privada esportiva-hoteler comporta que cada propietari d'hotel podra
ser titular del terrenys de dotacid hotelera en la proporcié que assigni la reparcel*lacid. En canvi la resta de propietaris
que entren a la reparcel'lacid no podran obtenir aprofitaments fisics en el sector i s'haura de compensar

economicament via reparcel*latoria.

QUADRE COMPARATIU DE SOL I SOSTRE DELS PAU 12 DE LA PROPOSTA DEL POUM RESPECTE EL

PLANEJAMENT ACTUAL
M2 DE SOL | USOS - PAU12 Sol patrimonialitzable
Planejament
Proposta actual + H.
Zones PAU12 m2 IndaloPark
Hoteler (0) 82.554 82.807
Hotel IndaloPark 4.038 4.038
Zona lliure hoteler (antiga zona verda en concessié avda del Mar) 25.843 0
Sol i subsol hoteler-esportiu-recreatiu 31.336
total 143.771 86.845

Zona 18 0 3.829
Sistemes
Zona Verda en concessio 0 25.843
Zona verda front Maritim (Camping el Pinar antic PAUO7) 11.852 0
Zona verda Terreny junt Apartaments Mare Nostrum 4.113 0
Zona verda Riera - Pla de la Torre junt Parc Mosaic 3.226 0
Zona verda front Riera 2.406 0
Zona verda front Riera 1.607 0
Zona verda front Riera 2.461
Zona verda front Riera (pendent sector D dins camping Oasis) 7.358 6.813
Avda. DEL MAR 2.776 1.842
Zona verda Riera - Pla de Balasch 13.757
Zona verda lineal Avda del Mar 7.835

total sistemes zones verdes 49.556 42.315
Equipament en concessié ( D Parera) 0 20.871
Total
Vialitat publica existen i urbanitzat
Vorera Vial junt Zona lliure hotelera Avda del Mar 7.835|0
Vial de serveis hotels existent (s'amplia 1,5m) 7.125 7.125
Avda del Mar - Estacio 6.330 6.330
Travesera hotels entre vial de serveis i avda del Mar 1.080 1.080
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22.370 14.535
Nous Vials a adquirir a carrec del PAU12
1,5 m vial de serveis hotel 1.425 1.425
Nou vial avinguda Pla de la Torre 9.096
Travessera Hotel desplagat a peticid propietaris 1.080 1.080
Carrer del Pins + SX4 / Estacié 3.568 0
Traveseres entre vial de serveis i nou vial avda. Pla Torre 2.160
Vials entorn la Riera 2.475
parcial 19.804 2.505
Vials Riera pendets sector D 4.562 4.562
total vials a urbanitzar 24.366 7.067
Sistemes viari 46.736 21.602
Aparcament (reserva municipal ferrocarril) 4.430
Sistema hidraulic 947 947
Sistema Espais verds i equipaments 49.556 42.315
total sistemes 101.669 85.735
Total zones 143.771 90.674
Total sistemes 101.669 85.735
TOTAL AMBIT 245.440 176.409
(0) Hi un petit desfase per diferencia de base de medicid
(A) No es contabilitza les plantes soterrani dels hotels
(2) Zona verda inclosa en el sector D no executada 7.358
(3) S'han d'adquirir el difrencial de m2 de Vial de Riera
(4) Vial inclos en el sector D No executat 4.562

Les aportacions per la compensacié han de sortir dels terrenys que obtenen aprofitament, és a dir del sector
hoteler.

QUADRE COMPARATIU DE SOSTRE m2 sostre i usos privats
Planejament

SOBRE RASANT Proposta | Actual

Sostre hoteler (A) 151.684 151.684

Sotacoberta 14.248 0

Ampliacié hotelera 13.553 0

Sostre sobre rasant zona hoteler-esportiu-recreatiu clau dp (15%) 4.700

Sostre xiringuitos zona lliure hotelera - clau vp (15%) (1) 3.875 2.364
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL 188.061 154.048

(1) Els aprofitaments actuals son de concessid, no privats Increment real 34.013 m? de sostre
SOTA RASANT
Sol i Subsol privat esportiu recreatiu (abans de concessid) 15.168 0
Sol i Subsol zona hoteler esportiu-recreatiu (nova creacid) 16.168 0
Sol total 31.336 0

Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 13 Sector Llevant Front de Mar / Les Sorres

El sector de Llevant - Front de Mar / Les Sorres és dels antics del municipi i compren la franja edificada entre el limit
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de terme amb Malgrat fins I'anomenat en el PGO 82 sector o poligon 50, i entre la via del ferrocarril i la platja.

La majoria dels edificis ja estan construits amb unes edificabilitats elevades. El PGO ampliava el vial posterior per
facilitar l'accés i qualificava de zona verda dos petits terrenys situats entre edificacions. L'evolucié durant aquests
anys ha incorporat el pas sota la via i I'arranjament inicial del passeig de Mar. Les zones verdes son publiques i estan
obertes a I'Us public.

El POUM planteja un Unic poligon d'actuacié perqué es pugui afrontar la complexitat d'una manera global i resoldre
les problematiques. Els terrenys afectats de vial s'han de cedir i el conjunt ha de quedar urbanitzat de forma
convenient. S'admet que en els subsols publics es realitzin usos d'aparcament en regim de concessio si s'escau.

Seguint l'acord de la CTUARC i I'evoluci6 posterior, la zona verda propera al hotel Tahiti es manté com SV4 i l'altre
sera objecte de compensacié amb un terreny del Torrentd de Can Gelat.

Les carregues urbanistiques: les cessions d'aprofitament ja es van materialitzar i la urbanitzacié esta pendent en la
franja del passeig Maritim i part de I'aparcament posterior del ¢/ dels Pins. En canvi els aprofitaments estan ja quasi
materialitzats llevat d'un petit terreny d'uns 500 m? queda edificable en PB+6 plantes

Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 14 Torrenté de Can Gelat

L'ajuntament de comu acord amb el propietari de les parcel'les edificables T1, T2 i T3 del Torrenté de Can Gelat van
tramitar una modificacié del Pla Parcial (veure Annex V) que requalificava la parcel’la T1 a Sistema d’equipaments
SE10 i acumulava l'edificabilitat de la parcel‘la T1 en les dues parcel-les T2 i T3. Per tant es mantenia I'edificabilitat
i no hi havia altres modificacions o cessions que la del terreny ara qualificat d’equipament. S’enten que aquesta
concentracio de I'edificabilitat ara en les parcel-les T2 i T3 manté el valor que tenien les tres finques inicials i per tant
queda equilibrada la permuta i la cessié del SE10 al mantenir el valor actual de les parcel'les T2 i T3 amb el que
tenien abans les tres parcel‘les.

Per la gestid urbanistica la modificacié del pla parcial establia una reparcel-lacié per cooperacid. Aquesta delimitacid
poligonal respon a la conveniéncia d’establir 'ambit de les tres parcel'les inicial T1, T2 i T3 pendents de la tramitacid
del projecte de reparcel‘lacio o cessio anticipada.
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Ambit Zona Sistemes Habitatges
Nom Parcs i Equipa- | Serveis | Hidro- Sostre Sostre Total |Urbanit-
Sol m2 Sol privat |Vial tecnics i Sostre m2 Lliure HPO Usos
jardins ment altres 10gic Lliure m2| HPO m2 urba [zacions
PAU 01 - Carrer Bou - Zona esportiva 17.670 6.128 2.477 1.250 7.815 6.858 4.801 2.057 46 29 75 - Residencial trama urbana
PAU 02 - La Vall - Poligon 2 23.156 7.667 11.365 3.254 870 192 I'existent - - - - Residencial trama urbana
PAU 03 - Torrent de Can Gelat (antic Sector F) 59.348 26.624 7.774 10.967| 12.770 0 1.213 7.488 51 - - 51 Residencial urbanitzacions
PAU 04 - Can Ratés 148.003 71.581 20.157 52.565 0 3.700 0 32.400 166 166  |Residencial urbanitzacions
PAU 05 - Camping Bon Repds 60.205 47.460 6.920 5.825 0 0 0 6.027 - - Camping
PAUO6 - Mas de Baix 7.380 6.894 422 64 0 0 0 3.678 2.478 1.200 9 17 26 - Residencial trama urbana
PAUQ7 - Apartaments Mare Nostrum 4.495 2.771 514 1.210 0 0 0 5.812 - - - - Apartaments turistics
PAUO8 - Hotel Santa Susanna Resort (Heidelberg) 8.152 6.115 2.037 0 0 0 0 7.866 - - - - Hoteler
PAU 09 - Comercial Sud N-1I 13.325 3.570 5.534 0 4.221 0 0 6.480 - - - - Comercial
PAU 10 - La Riera I (antic Poligon 2) 9.515 5.986 3.529 0 0 0 0 5.424 3.796 1.627 18 24 42 - Residencial trama urbana
PAU 11 - Riera Il (antic equipament comercial) 5.403 3.631 0 1.772 0 0 0 2.730 1.911 819 21 12 33 - Residencial trama urbana
PAU12 - Sector Turistic Hoteler Avinguda del Mar 245.440 143.771 46.736 49.556 0 4.430 947 34.013 Hoteler (1)
PAU 13 - Sector Llevant - Front de Mar 27.430 19.355 6.559 1.446 0 70 0[ Il'existent - - - - Hoteler
PMUO1 - La Reserva - Nord Ctra N-II |  27.275] 18.895] 5.980| 2.400| 0| 0| 0| 7.340[(3)| | | - |Activitats de centralitat urbana
Sol urba no consolidat  656.797 370.448 120.004 130.309 25.676 8.392 2.160 126.115 12.986 5.703 311 82 176 217
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5.7 RESERVA SUFICIENT DE SOL AL POUM PER EQUIPAMENTS COMUNITARIS.

El POUM qualifica de sol de Sistema d'Equipaments (clau SE) un seguit de terrenys per tal de establir una reserva
de sol suficient per poder atendre les necessitats d'equipament en els anys de vigéncia del POUM. Aquesta
qualificacié compren aquells terrenys que ja estan ocupats per els diferents equipaments ja existents avui en dia més
aquells altres terrenys que es preveu com a reserva de futur. Alguns ja tenen assignatl's o destinacié concreta perd
altres, la majoria, el seu Us final o desti es definira més endavant a traves de la tramitacié d'un pla especial que en
determinara els usos i els parametres d'ordenacié que millor s'ajustin a les necessitats dels usos concrets i sempre
supeditats al millor encaix fisic i en I'entorn.

No hi ha unes determinacions concretes respecte a quina quantitat de sol es obligatori reservar i consultant la
bibliografia troben un disparitat important entre les recomanacions en general i entre les aplicades en la redacci6 del
planejament general de diversos municipis.

El quadre adjunt recull algunes d'aquestes referéncies

Llavanere
COMPARATIVA | PTGC s | PDU Ares Alcanar | Mont-roig | Cunit La Llagosta
m2 sol/
m?2 sol/ m2 sol/ | m2 sol/{m2 sol/| m2 sol/|habitant | m2 sol | m2 sostre/
habitant habitant | habitant habitant habitant / habit | habit
total 7,55 11,95 5,85 7,77 4,96 7,54| 4,25 2,42

Hem adoptat els estandards de Llavaneres per les caracteristiques de la poblacid i perqué son les més exigents.

En el cas de Santa Susanna les estimacions de poblacié per el 2042 es situa entre les 4.020 en I'escenari baix i
6.250 en l'escenari alt.

Si apliquem les ratios anteriors de 11,95 m? de sol per aquesta poblacio estimada de 6.250 obtenim

COMPARATIVA Previsié minim per estandards POUM Santa Susanna
m?2 sol/ habitant m2 sol m?2 sol Estandard m2 sol/ habitant
total 11,95m2 x 6.250 = 74.687 154.527 24,72

Que s'han de preveure 74.687 m? de sol. El POUM qualifica en sol urba 154.527m?2 que es molt superior al exigible i
que suposa un estandard de 24,72 m? per habitant potencial .

Es per aquest motiu i perqué hi ha sol qualificat suficient que el POUM proposa que en determinats ambits de
desenvolupament no sigui necessari qualificar i fer cessié de sol per equipament.

5.8 LA VIABILITAT ECONOMICA DE LES ACTUACIONS QUE PROPOSA EL POUM
El POUM en el "Document 6 Agenda i avaluacié econdomica" fa un estudi de les diferents actuacions previstes i la
seva viabilitat economica.

D'una part s'enumeren i valoren les actuacions a realitzar per part de I'Ajuntament, amb carrec al pressupost
municipal, que no estan incloses en cap sector ni poligon d'actuacié. S'assigna la seva execucié a un dels dos sexennis
i s'avalua si I'Ajuntament tindra la capacitat economica per tal de poder desenvolupar de manera sostenible amb els
recursos disponibles les actuacions en els propers anys.

D'altra part i per cada sector i poligon s'avalua la seva viabilitat i s'analitza si les carregues urbanistiques, les cessions
i les obres d'urbanitzacid corresponents estan equilibrades amb l'increment patrimonial que obtenen i en definitiva si
els sectors i poligons de desenvolupament son sostenibles i viables.

Cal tenir en consideracié que hi ha alguns poligons que es mantenen en l'actual POUM perqué no han completat la
gestid urbanistica a que estaven obligats pero que ja han assolit el desenvolupament previst, és a dir han assolit els
aprofitaments privats i per tant la seva viabilitat entenem que ja es va acreditar en un moment anterior i el que
manca és donar compliment a les obligacions d'urbanitzacié pendents. En aquests casos no s'avaluen.

5.9 LA GESTIO URBANISTICA

Poligons i sectors d'actuacié

La majoria del poligons es desenvoluparan per reparcel-lacié per cooperacié perqué la seva complexitat va pensar
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que sera millor que sigui I'Ajuntament el que lideri 'operacid, a excepcid d'aquells que figura a la fitxa especifica que
s'obtindran pel sistema de compensacié o perque son propietari Gnic.

Actuacions aillades en sol urba i no urbanitzable

Hi ha unes actuacions per I'obtencié de sols que no estan inclosos en poligons o sectors i on es preveu que
I'Ajuntament els obtingui per expropiacié o mutu acord. Es tracta d'actuacions aillades en sol urba com les necessaries
per l'obtencié dels terrenys del nou institut, del Parc del Colomer. Per contra I'obtencié dels terrenys en sols no
urbanitzables com I'Oficina del Parc del Pla de Balasc seran per expropiacié o mutu acord i que es valoraran com a
sols no urbanitzables.

Gesti6 del Parc de Mosaic

Un altre actuacié amb una gesti6 diferenciada sera per I'Us dels terrenys del Parc Mosaic. Es pretén que la majoria
mantinguin els usos agricoles i alguns altres puguin tenir uns usos socials. Com a sol no urbanitzable el pla no preveu
la seva necessaria titularitat publica sind que permet el manteniment de la titularitat privada vinculada a la destinacié
prevista, possibilitant que els propietaris que ho desitgin mantinguin I'iis agricola o aquells que vulguin facilitin la
cessié temporal per usos socials i publics per un periode llarg (la legislacié parla de fins 75 anys) a canvi d'una
compensacié monetaria.

Aquesta figura permetria a I'Ajuntament disposar dels terrenys d'una forma agil, rapida i consensuada amb el territori
per destinar els terrenys cedits a la finalitat agricola o d'Us social prevista i que sigui compatible amb ['Us agricola
general més estricte en la subzona N2c2, i els que admeten en part activitats compatibles Fés—seeiat en la subzona
N2c1. En especial dels terrenys d'aquells propietaris que aixi ho desitgin. Per als propietaris actuals que ho sol"licitin
podria ser un incentiu que puguin mantenir la propietat, encara que condicionada, i alhora puguin continuar, per
exemple fent les activitats agricoles, o vivint a les seves masies amb una parcel‘la de terreny assignada per a Us
propi. La signatura d'un conveni entre I'Ajuntament i els propietaris seria la forma recomanada d'actuacié perque
facilitaria la comprensid i la viabilitat de I'operacié general i establiria la concrecié de tot I'anterior.

El POUM determina que s'haura de redactar un Pla Especial que comprengui les dues subzones clau N2c que defineixi
la coexisténcia, encara que en prevalenca dels usos agricoles, amb els usos socials i esportius a l'aire lliure si s'escau.
El Pla Especial concretara la disposicio fisica dels diversos usos en els terrenys de la subzona corresponen. Establira
els ambits d'Us socials, el més restringits possible, i els terrenys que mantinguin I'Us agricola, els itineraris, les
proteccions fisiques, la forma dels limits, els processos de recuperacié dels valors ecologics, els mecanismes de
financament i totes les altres consideracions i casuistiques que una operacié d'aquesta naturalesa i envergadura
comporta. A través d'aquest Pla Especial es podran determinar també les actuacions que es consideri prioritaries que
pugui conduir, en el seu cas, a I'expropiacid forcosa dels terrenys per adquirir el sol i destinar-los als usos publics i
socials que el pla preveu.

Els limits de I'ambit de Pla Especial de les subzones clau Nc2 marcats en els planols d'ordenacié 02, s'han de entendre
com orientatius i caldra ajustar-los a la llum de les situacions i circumstancies fisiques concretes.

Cal tenir en compte que el Parc de Mosaic com a element estructurant, dona servei a tota la poblacié pero també és
un atractiu addicional per als visitants. D'aquesta manera, es considera com beneficiari directe el sector Turistic -
Hoteler que podra afegir a la seva oferta habitual el gaudi d'un entorn natural agricola i unes activitats a l'aire lliure,
en proximitat, que pocs municipis poden oferir, cosa que fara més atractiva la seva oferta i més rendible I'activitat.
En aquest marc seria raonable continuar, o endegar de nou, alguna figura public-privada de promocio i foment del
Parc de Mosaic que aporti els recursos i gestioni els usos i activitats del Parc. Una fundacié, una empresa public-
privada o alguna altra figura podrien ser I'entitat juridica que canalitzes i gestionés tot el conjunt.

La part qualificada de N2c2 que ocupa ara el Camping Oasis podra mantenir la seva activitat de camping malgrat
quedara integrat en el pla especial.

Actuacions a carrec de la inversié municipal els propers anys

Hi ha un seguit d'actuacions que el POUM considera necessaries que no son imputables als sectors i poligons i que
I'Ajuntament ha d'assumir a través dels pressupostos municipals. S'adjunta el quadre amb la relacié i cost estimat.

El SE 1/3/4/6/10 del Torrentd de Can Gelat s'obté per permuta amb el solar A2.1a/ep de la placa Europa.

Son actuacions transversals sobre I'espai public destinades a millorar les condicions d'accessibilitat i millorar I'espai
public des de la perspectiva de genere.

Seran els projectes d'urbanitzacié els que hauran de concretar les millores que s'hauran de validar en funcié de la
disminuci6 de la discriminacio sobre els collectius vulnerables i la millora dels seus drets.

L'agenda econdmica justifica que les inversions son assumibles financerament pel municipi.
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Sistemes
Equipaments
Viari

Espais lliures
R Hidralic

11/11/2025

ESTIMACIO DELS COSTOS DE LES ACTUACIONS PUBLIQUES

| a m2 €/m2 |Obtencié de sol €/m2 Urbanitzacié S | €/m2| Equipaments TOTAL
Vials
1,0|Carrer antic PAU2 28 10 280 90 25.200 180 50.400 75.600
1,1|Passeig de la Riera nord 380 10 3.800 90 342.000 180 684.000 1 1.026.000
1,2|Passeig de la Riera sota N-II
Vial 225 8 1.800 180 324.000 1 324.000
Espai lliure 225 | 30 6.750 40 270.000 1 270.000
1,3|Accés rotonda N-II 105 10 1.050 2,4062 2.527 200 210.000 2 212.527
1,4 Ampliacié Cami de Perafita 515 3 1.545 6,7434 10.419 80 123.600 2 134.019
1,5|Urbanitzacio carrers Mimosa i Falguera 430 6 2580 180 464.400 1 464.400
1,6 Lateral N-1I sud PAUQ9 Comercial sud 200 6 1.200 180 216.000 1 216.000
1,7|Lateral N-Il sud entre H Sta S Resort i Lidl 110 12 1.320 6,7434 8.901 180 237.600 2 246.501
1,8|Prolongacié ¢/ de les Milfulles 30 8 240
1,9|Passeig Platja de les Dunes (cami de la Via) | 1000 | 14 14.000 6,7434 94.408 120 1.680.000 2 1.774.408
Aparcaments
2,1} Aparcament carrer del Bou/ Jaume | 50 8 400 80 32.000 2 32.000
2,2|Urbanitzacié Can Torrent, ¢/ de Bessons 45 30 1.350 120 162.000 2 162.000
2,2|Urbanitzacié Can Gelat ¢/ dels Alps 25 25 625 120 75.000 2 75.000
2,3|Carrer Verge 27 2,5 68 100 6.750 2 6.750
2,4]Escola bressol 30 30 900 100 90.000 2 90.000
2,5|Carrer Sagitari 27 2,5 68 100 6.750 2 6.750
2,6|Aparcament Parc del Colomer 200 [ 18 3.600 6,743 24.276 80 288.000 2 312.276
Recorreguts vianants Espais lliures
3,1]Can Torrent 525 | 2,5 1.313 40 52.500 1 52.500
3,2|Pla de les Basses 225 | 2,5 563 6,7434 3.793 40 22.500 2 26.293
3,3|Cami del Pla de la Mare de Déu de Gracia 765 | 1,5 1.148 2,4062 2.761 40 45.900 2 48.661
3,4]Pas inferior ferrocarril 750.000 2 750.000
Pas sota la via del ferrocarril
avehicles i vianants accés Base Nadtica | | | 1 2.500.000 | 2 2.500.000
Equipaments urbans
5] Institut 100 | 100 10.000 90 900.000 900.000
6| Magatzem de la Brigada 10 | 40 400 300.000 300.000
7|Can Xoriguera Escola eqiiestre 22.565 90 2.030.850 12.000 2.042.850
8|Cementiri
Terreny 100 | 100 10.000 90 900.000 20 200.000 2 1.100.000
Instal-lacions 30 50 1.500 550 825.000 825.000
Espais lliures
9| Ampliacié Parc del Colomer 150 | 150 22.500 90 2.025.000 60 1.350.000 2 3.375.000
10]Zona verda junt a la N-II 1.030 353 363.590 90 92.700 2 456.290
11§Parc de Mosaic 3.600.000 2 3.600.000
Hidraulic
17| l1800] 5 | 9.000 | [ 24062 | 21.656 | | 21.656
Infraestructures de serveis
13|Actuaci0ns varies en xarxa sanejament, pluvials i aigua | | | | 220.000 1 | 220.000
Equipaments us agricola en sol no urbanitzable
14|Equipament agricola Pla de Balasc 19.819 6,7434 133.647 133.647
15|Equipament Can Rabassa 5.560 6,7434 37.493 37.493
TOTAL 6.926.521 13.754.100 1.137.000 21.780.128
Viari 8.805.684
Espais lliures 7.431.290 Obtencid de sol Urbanitzacié S Equipaments total
Equipaments 5.338.991 Sexeni 1 6.926.521 2.230.900 1 312.000 9.469.421
Hidraulic 21.656 Sexeni 2 11.472.800 2 825.000 12.297.800
Sanejament 220.000 6.926.521 13.703.700 1.137.000 21.767.221

21.817.621

203




7

TEXT REFOS

z

7

PLA D'ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA

Juliol 2025

-1l
d\ Num. Planol
m a7

ma

L ©
T C
-
S
eu
En
(]
4+ (O
C
S C
=
<wn

Narcis Tusell Borras, arquitecte
Montserrat Pamies Mascarefias, arquitecta
Xavier Mayor Fargusll, dr. Biologia

w0

Lateral N-1l sud entre H Sta S Resort i Lidl

Prolongacié ¢/ de les Milfulles

Actuaciones varias en xarxa de sanejament,

pluvials i aigua

Cami del Pla de la Mare de Déu de Gracia

Lateral N-11 sud PAUOS Comercial sud
3.4  Pas inferior ferrocaril

Passeig de la Riera nord

1.2  Passeig de la Riera sota N-II
Urbanitzacié carrers Mimosa i Falguera
Passeig Platja de les Dunes
Aparcament carrer del Bou/ Jaume |
Urbanitzacié Can Gelat ¢/ dels Alps
Aparcament Parc del Colomer
Vehicles | vianants accés Base Nadtica
Magatzem de la Brigada
Can Xoriguera Escola eqUestre
Cementiri
Amphiacié Parc del Colomer
Zona verda N
Reserva Riera de Santa Susanna

1.3

La Vall

Accés rotonda N-Ii
Escola bressol
Can Torrent

Parc de Mosaic

Institut

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA

Fleno: Agenda. Actuacions puliques
Autors Joan Barba Encamacion, arquitecte

Escala, A11:5,000 A3.1:10.000
s S =

e
Data

1
14 Adquisicid sol Equipament Pla de Balasc

2.2 Urbanitzacié Can Torrent, ¢/ de Bessons

2.3
15 Equipament Can Rabassa

Recorreguts vianants Espais lliures

AGENDA: Actuacions puibliques
3.4

1.4  Amplacié Cami de Perafita
2.6  Carrer Sagtari

3.2 Plade les Basses

Pas sota la via del ferrocarril

4.

2.7

2.4  Carrer Verge

2.5

Aparcaments
Equipaments
Espais lliures
9

241

10
1"
Hidraulic
12
13

Vials
1.0
14
1.5
6
.7
8
9

1
1
1
1

3.3
5
6
7
8

pwe 4@ T 2

204

11/11/2025



PLA D'ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS

LES DIRECTRIUS DE PLANEJAMENT

5.10 DE L’ADEQUACIO AL PLANEJAMENT TERRITORIAL

Les determinacions i I'execucié del present Pla d’ordenacié urbanistica permet assolir, en benefici de la seguretat i el
benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacid enfront
dels riscos naturals i tecnologics.

En aquest sentit, es prohibeix urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones de risc per a la seguretat i
el benestar de les persones, salvant les obres vinculades a la proteccid i la prevencié dels riscos. Com s’ha justificat
en aquesta memoria, s’ha reservat al llarg de la Riera de Santa Susanna l'espai suficient per portar a terme les
Actuacions d’ampliacié de la secci6 de la riera, amb la incorporacié d'un cami de ribera, que per tal de millorar la
inundabilitat pels periodes de major avinguda, que s’esdevenen del document d’Actuacions de I'Estudi d’inundabilitat
(Aqualogy 2013), i les condicions de proteccié d’aquest sistema, per aplicacié de la legislacié de l'aigua i els criteris
de I'ACA. S'ha incorporat la zonificacié dels espais fluvials.

El POUM respecta les determinacions dels plans de rang superior tal com determina el Pla Territorial Metropolita de
Barcelona PTMB i el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC).

En la descripcio de I'ordenacié del sol no urbanitzable es detalla aquesta adequacid al planejament territorial.

El POUM respecte les classificacions i qualificacions urbanistiques del PTMB i del PDUSC. Malgrat que efectua uns
ajustos de limits necessaris al treballar amb una planol cartografic més detallat .

Aquest ajust de limits es produeix en els segtients llocs:

a) Pla de Balasc. El limit inferior entre I'espai agricola i el ferrocarril conté el vial agricola que facilita I'accés
a la platja i I'enllag amb Pineda. La pacificacié del vial per assolir major seguretat per els vianants i la construccié del
pas inferior sota el ferrocarril fan necessari ocupar una franja petita (d'uns 7 m) de I'espai agricola i ajustar les
tanques.

b) Limit del sector PAUQ9 - Sud Carretera N-II amb la part septentrional del Pla de Balasc que fa un ajust
de limit marcat per la prolongacié del ¢/ Comerg fins la benzinera i requalifica d'equipament una petita porcié de
terreny que havia quedat sense qualificacié al PGO.

c) L'ambit posterior al PAU 08 es concreta pel reconeixement i ajust al planejament vigent d'acord amb la
modificacié del PG aprovada en aquest entorn.

d) En la zona oest en contacte amb el casc urba seguint la traca del ¢/ del Bou el PTMB marquen unes zones
de sol no urbanitzable que el POUM proposa desenvolupar. El PTMB assenyala aquest terrenys com Espais de
proteccié preventiva que admet la seva transformacio urbanistica.

El POUM considera que per la seva proximitat al nucli de poblacio i per les seves caracteristiques son els
Unics possibles per situar i fer I'ampliacié del Parc del Colomer i per reservar espai per el futur Institut del municipi .
Per aquest motiu s'han ajustat els limits dels terrenys no urbanitzable a I'equipament per el nou institut i el nou parc
del Colomer. No hi ha altres localitzacions al territori per poder situar ni I'Institut ni I'ampliacié del Parc del Colomer.

S’ha preservat els valors paisatgistics d‘interés especial i el sol d’alt valor agricola, tal com determina el PDUSC i el
PTMB, el patrimoni cultural i la identitat del municipi, segons el Cataleg del Departament de Cultura de la Generalitat
de Catalunya i Mapa del Patrimoni Cultural realitzat per la Diputacié de Barcelona.

També s’han incorporat les prescripcions adequades perqué les construccions i les instal*lacions s'adaptin a 'ambient
on estiguin situades o bé on s’hagin de construir, d'acord amb les directrius sobre el paisatge contingudes en el
Cataleg de paisatge de la Regid Metropolitana de Barcelona, elaborat per I'Observatori del Paisatge, i que fou aprovat
definitivament I'11 de desembre de 2014, i no comportin un demeérit per als edificis o les restes de caracter historic,
artistic, tradicional o arqueologic existents a I'entorn.

S’han preservat de la urbanitzacié els terrenys en ambits que globalment presenten un pendent superior al 20%,
ajustant les ordenacions de I'edificacié, com per exemple a Can Torrent.

El Pla estableix una qualificacio del sol no urbanitzable en zones i subzones que resulten de I'aplicacié del creuament
de la delimitacié de sol de proteccid preventiu, territorial i especial que estableix el Pla Territorial Metropolita de
Barcelona (PTMB) amb les unitats territorials de regulacié de sol costaner del Pla Director Urbanistic del Sistema
Costaner (PDUSC).

El Pla també incorpora una seccié amb la regulacié del paisatge per aplicacié del Cataleg de paisatge de la Regid
Metropolitana de Barcelona, Es dona compliment als objectius de qualitat paisatgistica i a les propostes dirigides a la
proteccid, gesti6 i ordenacié de la Unitat de paisatge 20. Serra de Marina, a la part nord del municipi; i la 23. Alt
Maresme.

El POUM es sabedor de la voluntat dels redactors del Pla Director Urbanistic dels Sols No Sostenibles del litoral,
actualment en fase d'informacid publica, sabem que alguns terrenys edificables amb el PGO vigent, estan inclosos
en la zona de proteccid i de desclassificacid. El POUM els qualificaa sistema d'espais lliures i per tant no edificables,
com els dos a primera linia de mar (camping el Pinar i ampliacié Apartaments Bon Repos) i altres junt a la Riera tots
ells inclosos ja en el PAU12. El document en informacio inclou els terrenys del Camping Oasis a desclassificar a sol
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no urbanitzable. L'acord de la CTUARC indica quees desclassifiqui a sol no urbanitzable I'ambit del Camping Oasis i
passar una part a sistema de Espais Lliures (clau SV2) i a incloure'l en el PAU12 i la resta classificar com a sol no
urbanitzable per preservar el seu valor agricola i ecologic connector. EI POUM aixi ho recull amb la qualificacié de
sols de preservacid valor agricola i ecologicen Parc Mosaic (clau N2c2) que han de mantenir els usos agricoles . Per
garantir un millor encaix amb la part qualificada de sols preservacié agricoles i ecologics amb Us socials en Parc
Mosaic(clau N2c1) s'obliga a la redaccié d'un Pla Especial que comprengui les dues qualificacions i ajusti el seu
ordenament.

5.11 COMPLIMENT DELS ESTANDARDS DE RESERVA D'EQUIPAMENTS PER HABITANT.

En I'Annex 4 calcula el estandard resultant en m2de sol d'equipament per habitant que s'expliquen en el punt 5.7
d'aquesta memoria. S'ha adoptat un valor de referéncia elevat com el del municipi de Llavaneres de 11,951m? Equip
/ habitant i a Santa Susanna tenim una valor de 28,82 m? Equip / habitant.

5.12 COMPLIMENT DE LA RESERVA DE 20M? DE ZONA VERDA PER CADA 100M?
EDIFICABLES DE SOL URBA CONSOLIDAT.

En I'Annex 5 s'adjunta el calcul del sostre edificable en sol urba consolidat i es compara amb les sols qualificats
de sistemes d'espais lliures amb el resultat que el POUM qualifica de sistema d'espais lliures (clau SV) una superficie
que suposa un estandard de 101 m2 de zones verdes per cada 100m2 de sostre.

5.13 CONSIDERACIONS ADOPTADES PEL PLANEJAMENT PER SUPERAR LA
DISCRIMINACIO PER GENERE.

La memoria social dedica un apartat concret a exposar com el POUM incorpora la perspectiva de génere i quines
propostes concretes formula per afrontar la discriminacié actual per génere.

Es evident que el POUM te unes capacitat limitades per actuar sobre la discriminacié per genere que és sobretot
un problema social, laboral i econdmic que escapa a les atribucions d'un POUM, tanmateix en determinats aspectes
si pot contribuir a generar les condicions per atenuar les dificultats i desigualtats que es produeixen en especial sobre
les dones i els col-lectius vulnerables.

No repetirem aqui les consideracions i propostes formulades la memoria social, sind que ens remetem al
contingut alla expressat pel que fa:

1.-L'analisi de la situacié de desigualtats per génere sobre la poblacié.

2.- La Identificacié dels rols de genere en els col-lectius afectats.

3.-Les necessitats de benestar de dones i homes i altres col-lectius vulnerables.

4.-Les necessitats estratégiques de dones i homes i altres col-lectiu del municipi.

5.- La coheréncia de I'ordenacié proposada amb les necessitats detectades de les dones i homes i d'altres

col*lectius

6.- Les mesures previstes al planejament per contribuir al desenvolupament dels objectius d'igualtat
d'oportunitats entre dones i homes i entre els diversos grups socials.

7.- Les actuacions i propostes concretes del POUM per la millora de la qualitat de vida i per disminuir la
discriminacio per genere femenina en particular

a) Millores en l'accessibilitat

b) Millores en la mobilitat i els desplacaments:
¢) Increment de la seguretat.

d) Us del teixit urba:

e) Accés a I'habitatge assequible

f) Estalvi energétic. Ecoeficiéncia i sostenibilitat

g) Actuacions que afavoreixen una millora en la salut de les persones

8.- Establir politiques de planificacié per contribuir al foment de la igualtat entre generes i entre diversos grups
socials
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no urbanitzable. L'acord de la CTUARC indica quees desclassifiqui a sol no urbanitzable I'ambit del Camping Oasis i
passar una part a sistema de Espais Lliures (clau SV2) i a incloure'l en el PAU12 i la resta classificar com a so6l no
urbanitzable per preservar el seu valor agricola i ecologic connector. EIl POUM aixi ho recull amb la qualificacié de
sols de preservacio valor agricola i ecologicen Parc Mosaic (clau N2c2) que han de mantenir els usos agricoles . Per
garantir un millor encaix amb la part qualificada de sols preservacio agricoles i ecologics amb Us socials en Parc
Mosaic(clau N2cl) s'obliga a la redaccié d'un Pla Especial que comprengui les dues qualificacions i ajusti el seu
ordenament.

5.11 COMPLIMENT DELS ESTANDARDS DE RESERVA D'EQUIPAMENTS PER HABITANT.

En I'Annex 4 calcula el estandard resultant en m2de sol d'equipament per habitant que s'expliquen en el punt 5.7
d'aguesta memoria. S'ha adoptat un valor de referéncia elevat com el del municipi de Llavaneres de 11,951m? Equip
/ habitant i a Santa Susanna tenim una valor de 28,82 m? Equip / habitant.

5.12 COMPLIMENT DE LA RESERVA DE 20M2? DE ZONA VERDA PER CADA 100M?
EDIFICABLES DE SOL URBA CONSOLIDAT.

En I'Annex 5 s'adjunta el calcul del sostre edificable en sol urba consolidat i es compara amb les sols qualificats
de sistemes d'espais lliures amb el resultat que el POUM qualifica de sistema d'espais lliures (clau SV) una superficie
gue suposa un estandard de 101 m2 de zones verdes per cada 100m2 de sostre.

5.13 CONSIDERACIONS ADOPTADES PEL PLANEJAMENT PER SUPERAR LA
DISCRIMINACIO PER GENERE.

La memoria social dedica un apartat concret a exposar com el POUM incorpora la perspectiva de génere i quines
propostes concretes formula per afrontar la discriminacié actual per génere.

Es evident que el POUM te unes capacitat limitades per actuar sobre la discriminacié per génere que és sobretot
un problema social, laboral i economic que escapa a les atribucions d'un POUM, tanmateix en determinats aspectes
si pot contribuir a generar les condicions per atenuar les dificultats i desigualtats que es produeixen en especial sobre
les dones i els col-lectius vulnerables.

No repetirem aqui les consideracions i propostes formulades la memoria social, sind que ens remetem al
contingut alla expressat pel que fa:

1.-L'analisi de la situacié de desigualtats per génere sobre la poblacié.

2.- La Identificacio dels rols de génere en els col-lectius afectats.

3.-Les necessitats de benestar de dones i homes i altres col-lectius vulnerables.

4.-Les necessitats estrategiques de dones i homes i altres col-lectiu del municipi.

5.- La coheréncia de I'ordenacié proposada amb les necessitats detectades de les dones i homes i d'altres

col-lectius

6.- Les mesures previstes al planejament per contribuir al desenvolupament dels objectius d'igualtat
d'oportunitats entre dones i homes i entre els diversos grups socials.

7.- Les actuacions i propostes concretes del POUM per la millora de la qualitat de vida i per disminuir la
discriminacié per génere femenina en particular

a) Millores en l'accessibilitat

b) Millores en la mobilitat i els desplagaments:
¢) Increment de la seguretat.

d) Us del teixit urba:

e) Accés a I'habitatge assequible

f) Estalvi energétic. Ecoeficieéncia i sostenibilitat

g) Actuacions que afavoreixen una millora en la salut de les persones

8.- Establir politiques de planificacio per contribuir al foment de la igualtat entre generes i entre diversos grups
socials
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5.14 BENS D'INTERES PATRIMONIAL

El POUM ha estudiat els elements que s'indicaven al'Inventari de I'Avang i després de tornar a visitar tots aquells
accessibles i visibles, proposa una seleccié acurada tal com queda recollit de forma exhaustiva en el document 4 del
POUM: Cataleg de béns a protegir.

El Cataleg de béns a protegir de Santa Susanna s’ha realitzat partint de les segtients fonts d‘informacio:

- L'Inventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya, da Direccié General d'Arxius, Biblioteques, Museus i
Patrimoni del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya

- Els béns que es troben inclosos en la relacié de béns patrimonials del Pla d’Ordenacié Urbanistica de Santa
Susanna de l'any 1982

- El Mapa del Patrimoni Cultural de Santa Susanna, promogut per la Diputacié de Barcelona i I'Ajuntament
de Santa Susanna.

El Cataleg de béns a protegir del POUM agrupa i assigna els diferents bens patrimonials d'acord amb les tipologies
establertes:
1. Arquitectonic

1.1. Edificis

1.2. Conjunts
1.3. Obra civil
1.4. Elements

2. Arqueologic
3. Sociocultural - Etnologic
4. Natural

El Cataleg de béns a protegir del POUM també estableix a quina categoria pertanyen i les assigna segons la
classificacio de:

BCIN Bens culturals d'interés nacional
BCIL Bens culturals d'interés local
BPU Bens amb proteccid urbanistica

o Jaciment arqueologic.

Arquitectonic

El pla identifica en la categoria d'arquitectonic 66 unitats en total.

Edificis

Dins d'aquesta tipologia, figuren en el Cataleg cinquanta-un elements. La majoria d'aquestes construccions

corresponen a torres i masies, les més antigues datades de I'edat mitjana, tot i que reformades en el transcurs dels
segles successius.

També s’han de destacar els edificis religiosos que es distribueixen pel terme municipal, la majoria d’ells en forma de
capella. La més antiga es correspon amb la capella romanica de Santa Susanna, documentada des del segle XII,
també destaquem l'existéncia de la capella de la Mare de Déu de Gracia, construida I'any 1715. La resta dels 3 edificis
religiosos van ser bastits ja al segle XX.

Conjunts arquitectonics

Corresponents a aquesta tipologia, hi ha inventariats sis elements, dels quals s’han de diferenciar les construccions
que es composen de diversos edificis i les corresponents torres i els carrers més antics del nucli urba. Entre el primer
grup, trobem la masia de Can Creus, Mas de Baix i Mas de Dalt, Can Jorda i Can Ratés. Entre el segon grup, s'ha
fitxat el carrer Sant Ramon, construit a partir del segle XIX.

Obra civil

Dins d’aquesta tipologia consten en el Cataleg cinc elements. En primer lloc hem de destacar la Paret d’en Ratés,
construida entorn el segle XIX i que aportava aigua a la finca de Can Ratés i a les masies veines. I les parets de Can
Carquetes, de Cal Corretger i de Cal Tit i els Regs del camp del Titus.

Elements arquitectonics

Entre els elements arquitectonics, consten en el Cataleg quatre béns. Corresponen a parts d'un edifici o bé a
construccions de menor entitat que els edificis. D’una banda, hem de destacar I'existéncia de tres escuts heraldics,
dos del llinatge dels Ratés i un de llinatge desconegut que es troba situat a la Masoveria de Can Rabassa. I també la
Creu de terme.

Jaciments arqueologics

Dins d’aquesta tipologia, hi ha documentats un total de sis jaciments arqueologics.
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D’aquests destaca el jaciment roma, medieval i modern localitzat en motiu de la rehabilitacio de la capella romanica
de Santa Susanna. També es tenen noticies de jaciments entorn les masies de Can Mestroi, del Mas de Dalt i de Can
Jorda, datats d'época ibérica el primer, i romana o iberoromana els altres dos. Cal afegir els jaciments de Can Burjons
i Can Marangd, que es corresponen a antics masos dels quals només en queden els fonaments, i el de la Plana d'en
Jorda, on recentment s'han realitzat prospeccions que el relacionen amb la produccié ceramica en época romana.

Sociocultural — Etnolagic

Es consideren patrimoni Sociocultural — Etnologic els elements o indrets d'interés sociocultural de la memoria
historica. Esta format per les barraques de vinya, de camp o de bosc, pous i sinies, fonts, basses i regs, etc. Es
cataloguen 21 elements de la tipologia Sociocultural — Etnologic.

S’hi documenten algunes barraques, relacionades amb les antigues vinyes que ocupaven el municipi fins a principis
del segle XX o amb I'explotacié forestal, sinies i pous. La major part d’aquestes construccions menors han quedat
abandonades i perdudes enmig de la densa vegetacid dels boscos de la poblacid.

D’altra banda, també son importants els elements associats a I'aigua, tals com fonts (de Cal Curt, de Can Gelat, del
Barder i del Boter, els pous de Cal Careto, Can Jorda, Can Pastanaga i Cal Petit, i la sinia de Can Rabassa.

Patrimoni natural

Dins d’aquesta tipologia, hi ha inventariats un total d'onze béns, que s’han classificat en Zones d'interés i en
Espécimens botanics. Entre els primers destaca la part Nord del terme de Santa Susanna, que manté un alt valor
natural i paisatgistic, essent una prolongacié natural del Parc del Montnegre i Corredor. També sén d'interés les zones
agricoles i forestals conservades al Pla de Balasc i El Veinat, aixi com la riera de Santa Susanna, eix vertebrador
entorn el qual es distribueixen les masies i el nucli de poblacid. També hi consta la Platja de les Dunes i el Parc de la
Font del Boter.

Pel que fa als Especimens botanics, s'han inclds com a arbres centenaris les Alzines de Can Jorda i els lledoners de
les masies de Can Burjons, Can Bonet i Can Mestres, i la Mata o Llentiscle centenari de Can Gelat.

El pla identifica amb el codi POOX i amb un codi MOX cada element segons si esta inclos en el cataleg de Patrimoni
(clau P+ nim.) o si esta en el de Masies (clau M+nim.) Si I'element esta en els dos catalegs s'assigna el codi
PO0X_MOX de manera que es facil identificar-lo perqué en els planols d'ordenacié 03 i en els de Patrimoni i Masies
surten reflectits amb aquest nimero.

La fitxa consta d'un encapcalament amb el nom del be o masia, el codi d'identificacio i un codi de localitzacié en els
planols que tenen una quadricula incorporada amb lletres en horitzontal i nimeros en vertical (com ara C07-8)

Segueix una primera part de dades generals que conté les dades de localitzacid, direccio, les coordenades, superficies
i mides de les parcel'les i els edificis, any de construccid, referéncia cadastral, usos actuals, identificacid i grau de
proteccié patrimonial si en disposa.

Un segon apartat de descripcié on es defineix la volumetria, la morfologia dels edificis, una enumeracié i explicacié
dels elements principals que la conformen o singularitzen i una referéncia de I'entorn amb una ressenya historica .
S'assenyala I'época de construccio, I'estil, I'accés, I'estat de conservacio i una bibliografia si es disposa.

La pagina seglent justifica la catalogacié proposada en funcié de la Tipologia, categoria, nivell i elements. També
s'indiquen els elements que son objecte de proteccié referit ala volumetries, la coberta, facanes, estructura,
distribucié i entorn. S'indica les regulacions de les intervencions entre manteniment o conservacio, restauracio,
consolidacid, reconstruccid, desplacament i enderroc. i s'indiquen els usos possibles.

Segons Categoria de proteccid, hi ha 8 elements que es cataloguen com a Bé Cultural d'Interés Nacional, que sén
les Torres de defensa de Mas Galter, Torre de Can Torrent de Mar o de la Plana, Torre de Can Bonet, Torre de Can
Ratés i Torre de Vall Xirau i els Escuts heraldics de la masoveria de Can Rabassa, Can Ratés I i Can Ratés II .

Hi ha 39 elements que el Cataleg reconeix i qualifica de Bé Cultural d'Interés Local (BCIL). Un és d'interés sociocultural
— etnologic, el Buanquer de la Guerra Civil, dos es corresponen amb elements d’obra civil, la Paret de Cal Tit i la Paret
d'en Ratés, cinc son conjunts arquitectonics, Can Ratés, Can Mas de Baix, Can Mas de Dalt amb la Torre, Can Creus
amb la Torre i Can Jorda, i la resta son edificis.

Es cataloguen de Bé amb Proteccié Urbanistica (BPU) 20 béns arquitectonics, del que un és un element, la Fita de
terme, un es un conjunt arquitectonic, les facanes del Carrer de Sant Ramon, tres son elements d’obra civil, la Paret
de Can Carquetes, la Paret de cal Corretger i els Regs del camp del Titus, i la resta son edificis. També son Bé amb
Proteccié Urbanistica (BPU) els 20 elements Sociocultural — Etnologic i els 11 elements Naturals.

El total d’elements del Cataleg de Béns protegits del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Santa Susanna es de
104.

5.15 CATALEG DE MASIES I CASES RURALS

El municipi conserva nombroses masies i edificacions en el sol no urbanitzable que han estat objecte d'estudi des del
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pla.

Les 112 que figuraven en l'inventari de I'Avang han estat visitades i contrastades amb les informacions disponibles i
un nombre important es considera que no reuneix les condicions per a formar part del Cataleg.

El pla estima que només 54 reuneixen les condicions per ser considerades masies i son les que conformen el Cataleg
de Masies. Per a cadascuna el pla concreta en una fitxa les seves caracteristiques i la seva regulacio.

La identificacio i els codis que el pla utilitza s'han explicat en el paragraf 4 de I'apartat anterior de Patrimoni.

La fitxa consta d'un encapgalament amb el nom del bé o masia, el codi d'identificacid i un codi de localitzacié en els
planols que tenen una quadricula incorporada amb lletres en horitzontal i nimeros en vertical (com ara C07-8)

Segueix una primera part de dades generals que conté les dades de localitzacid, direccio, les coordenades, superficies
i mides de les parcel'les i els edificis, any de construccid, referéncia cadastral, usos actuals, identificacio i grau de
proteccié patrimonial si en disposa.

Un segon apartat de descripcié on es descriuen la volumetria, la morfologia dels edificis, la historia i una enumeracié
i explicacid dels elements principals que la conformen o singularitzen i una referéncia de I'entorn. S'assenyala I'eépoca
de construccid, 'accés, I'estat de conservacio si disposa de serveis i si esta en situacio o entorn de risc.

La pagina seglent justifica les raons per la seva inclusié en el cataleg i fixa les determinacions normatives referides
a la volumetria i als recuperables i no utilitzables. Es fixen els usos admesos, la possibilitat de divisié en propietat
horitzontal, les condicions de I'entorn i un croquis que recull les dimensions i tipus de volums. Tot acompanyat per
unes fotografies generals i parcials que ajuden a llegir les caracteristiques i condicions dels béns a preservar.

Les construccions incloses en Cataleg podran realitzar les obres i usos que aquest autoritza.

Les construccions no incloses en cataleg resten a l'inventari i per tant tenen restringides les seves actuacions a les
permeses en els edificis en situacid disconforme i queden regulades , segons les disposicions transitories 62 i 72 del
RLU en situacio segons el cas de fora d'ordenacié o de volum disconforme..

5.16 CATALEG DE PAISATGE DE LA REGIO METROPOLITANA DE BARCELONA

La memoria informativa en el seu apartat 11 indica que Santa Susanna forma part de la unitat de paisatge 23 del
Cataleg de paisatge de la Regid Metropolitana de Barcelona, elaborat per I'Observatori del Paisatge, fou aprovat
definitivament I'11 de desembre de 2014. Inclou dins la mateixa unitat total o parcialment els municipis de Caldes
d’Estrac, Arenys de Mar, Arenys de Munt, Canet de Mar, Sant Cebria de Vallalta, Sant Pol de Mar, Calella, Pineda de
Mar, Tordera, Santa Susanna i Malgrat de Mar.

Aquesta unitat comprén part del Paisatge d’Atencié Especial (PAE) Espais agricoles del Maresme i la Tordera. En el
municipi de Santa Susanna es destaca la continuitat territorial dels valors agricoles a potenciar de les planes agricoles.

D'acord amb aquell Cataleg les estratégies establertes pel paisatge d’atencié especial Espais agricoles del Maresme i
la Tordera soén:

- Reforgar la continuitat territorial dels espais agricoles entre la serralada Litoral, la depressié Prelitoral i el
mar.

- Establir una nova logica funcional i estructural de les peces agricoles del Maresme.
- Definir figures de proteccid i/o gestié que reconeguin els espais i productes agraris de qualitat.
- Tractar paisatgisticament els entorns degradats mitjangant la recuperacio de I'espai agrari.

El present POUM aposta per I'establiment d'un corredor biodivers en direccié paral-lel al mar que permetra relligar
els terrenys agricoles costaners de Malgrat fins a Pineda i preservant a Santa Susanna tota una franja molt important
que passa pel Parc de Mosaic i el Pla de Balasc. En sentit mar muntanya es faciliten les possibilitats de connexio
vers el Parc Natural Montnegre - Corredor.

Els objectius de qualitat paisatgistica (OQP) i la proposta de criteris i accions que proposa el Cataleg de paisatge
de la Regié Metropolitana de Barcelona per aquesta unitat de paisatge i que afecten al municipi de Santa Susanna
son:

- Mantenir els separadors verds i uns accessos als nuclis de qualitat.

- Ordenar i integrar en el paisatge aquelles urbanitzacions que poden generar un major impacte visual.

- Integrar en el paisatge i millorar la continuitat i la permeabilitat ecologica i social de les infraestructures lineals.
- Mantenir el valor esceénic, historic i la identitat paisatgistica de la fagana maritima.

- Posar en valor el conjunt de restes arqueologiques i historiques.

- Potenciar el mosaic paisatgistic com a element d’alt valor ecologic, estétic i productiu.

- Mantenir els eixos de connexié ecoldgica - paisatgistica entre el litoral, la plana costanera i I'interior muntanyos
que conformen la xarxa de rieres, torrents i rials.
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- Mantenir sistema d'itineraris i miradors que emfatitzi les panoramiques més rellevants.

En compliment dels objectius generals definits pel Cataleg de paisatge aquest POUM aposta per preservar i
potenciar els separadors verds amb els municipis veins de manera que es preservin aquests espais lliures i per aixo
els qualifica en la categoria de Parc Natural del Montnegre - El Corredor els espais avui preservats i també aquells
altres amb la clau N2b1 - Preservacié ecologica i paisatgistica terrestre que potser passin a formar part del Parc pero
que avui encara no disposen de la qualificacié adequada i en els que la preservacié que formula el POUM és similar
ala que tindrien si estesin inclosos en el Parc Natural.

Respecte el tractament de les urbanitzacions el POUM ha desplagat la qualificacié d'alguns dels terrenys
susceptibles de ser edificats de la zona superior de Can Gelat (antic sector F). Ha ressituat en posicions
topografiques més baixes algunes franges edificables de Can Ratés, ha modificat i reduit els creixements del ¢/ del
Bou. Ha establert mesures de major control sobre el projecte edificatori de les urbanitzacions de Can Ratés i Can
Gelat a efectes de minimitzar els impactes visuals. Ha establert unes obligacions d'edificacié i uns terminis que en
cas d’'incompliment permetran al municipi endegar la desprogramacié d'aquells sols.

L'increment de passos de connexié a banda i banda de la linia del ferrocarril, queda recollit per la reserva
d'espais per a facilitar el pas inferior, tant de la via del ferrocarril per accedir a la Base Nautica des del Cami de la
Via , al Pla de Balasc i un segon pas inferior, aquest de vianants davant la zona verda del Camping Bon Repos. En
la N-Il es fa la recomanacio d’instal-lar una regulacié semaforica que faciliti el traspas. Es poténcia la consolidacio
de la Riera com a Parc vertebrador i d'Us social que queda adscrit a uns poligons d'actuacié que els executaran.

La fagana maritima té unes qualificacions urbanistiques que permeten la construccié d'un continu urba edificat
amb el camping com espai lliure privat central. EI POUM aposta per facilitar la fragmentacié d'aquest front per la via
de: Delimitar dos poligons d'actuacié el PAU-7 , els PAU-12 i PAU-13 per aconseguir les cessions i urbanitzacié de
la zona verda, el pas soterrani i els espais de la nova estacio. En la part central introdueix tres vies de permeabilitat
per a vianants una a cada extrem, als laterals del camping, i una central amb servitud de pas. D'altra part en la franja
de Llevant- Front de Mar — Sorres, el conjunt esta quasi tot edificat i el POUM manté la qualificacié de dues zones
verdes que alleugeren la continuitat edificada. Per dltim i no menys importants s'aconsegueix una franja continua de
sis metres d'ampla de sol public i urbanitzada a tot el llarg del front de mar que permetra la consolidacié del passeig
de mar per a vianants.

Respecte els valors historics i arqueologics, el POUM preserva a traves del Cataleg de béns Protegits els ambits
coneguts d'interes arqueologic i tots aquells edificis, conjunts, obra civil, elements d'interés historic i/o sociocultural
etnologic.

EI POUM per potenciar el mosaic paisatgistic com a element d’alt valor ecologic, estétic i productiu, preserva els
sOls i usos existents en el sol no urbanitzable i en potencia la seva conservacio i el seu desenvolupament. Per aixo
estableix categories de sol no urbanitzable que tenen en consideracié els aspectes morfologics i funcionals més
rellevants i classifica en funcié dels seus valors en tres categories:

e Els terrenys rustics (clau N1).

e Els terrenys de preservacio del sol de proteccié de la biodiversitat, dels processos ecologics i del paisatge (clau
N2) que distingeix en tres subzones: L’agricola de valor (clau N2a) que comprén-gquatre dos subapartats: els
agricoles susceptibles d'activitats compatibles situats propers a la Riera per sobre del casc urba i fins I'autopista
i els de valor agricola de manteniment en territoris de certa fragilitat com els propers a la Riera situats amunt per
sobre de l'autopista. La segona subzona comprén els sols en general boscosos anomenats de Preservacio de la
biodiversitat i processos ecologics (clau N2b) que els desglossa en dues subzones: la que anomena terrestre
que es caracteritza per ser forestal i muntanyosa de la fluvial que es desenvolupa als dos marges i al llarg de la
Riera de Santa Susanna que té una vegetacié i biodiversitat més associada a I'entorn i caracteristiques fluvials.
La tercera subzona anomenada de Preservacié dels valors territorials i usos socials
que anomenem Parc de Mosaic (Clau N2c) presenta dos subcategories, la subzona de Preservacio de valors
agricoles i ecologics amb activitats compatibles (clau N2c1) i la subzona de Preservacio de valors agricoles i
ecologics amb Us social (clau N2c2) situades en la part CE del PDUSC en el Pla de la Torre. Junt amb aquestes
s'estén, en els terrenys del Camping Oasis la mateixa subzona N2c2 que admet I'is de camping. Les dos
quedaran subjectes a la redaccié d'un Pla Especial per conformar una zona de coexisténcia dels valors i usos
agricoles amb alguns usos socials i que el conjunt sigui harmonids, compatibles, respectuosos i poc intrusius en
les activitats principals agricoles que realitzin

e Els terrenys de Proteccio reglada s'amparen en la categoria N3 que compren aquells terrenys que el PTMB indica
que tenen una proteccio reglada agricola o paisatgistica terrestre. Comprenen 4 subzones la N3a1 de Proteccid
agricola susceptibles d'activitats compatibles que inclou els terrenys situats al marge dret de la Riera per sota la
autopista que compatibilitzen I''s agricola amb activitats compatibles. La subzona N3a2 de Proteccié reglada
agricola que preserva les activitats agricoles del Pla de La Torre qualificats de C2 i C3 pel PDUSC..La subzona
N3a3 de Proteccio reglada d'alt valor agricola com el Pla de Balasc, qualificats de C1 pel PDUSC que es vol
promocionar i consolidar com espai de reforcament, manteniment i desenvolupament de I'activitat agricola de
qualitat, per tal de poder establir un marc adient per fer possible un Parc Agrari. Que es pugui desenvolupar
adaptativament als canvis que condicionen I'activitat, de manera que sigui compatible amb la conservacio dels
valors biodiversos i paisatgistics més actuals, és a dir els valors d’interés ambiental, social i econdmics. Els
terrenys de Proteccidé reglada ecologica i paisatgistica terrestre amb la clau N3b1 contempla els espais
biodiversos arboris, arbustius o altres,situats a la riba dreta de la riera de Santa Susanna i per sota de I'autopista,
de proteccio especial segons el PTMB,que per les seves caracteristiques de composicio i estructura, aixi com de
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continuitat ecologica i disposicio estratégica formen part del Sistema internodal de connexions ecologiques entre
espais de proteccid especial de Catalunya.

El POUM a través de la identificacio o posta en valor de la xarxa de camins vol mantenir el sistema d’itineraris i
miradors que junt amb una oportuna senyalitzaci6 i difusié faciliti que els residents i els visitants puguin conéixer i
accedir a les panoramiques més rellevants. La voluntat es de preservar les infraestructures agricoles i els accessos
per dismunuir les pertorvacions i en cas necessari regular-les.

Les Propostes de criteris i accions per assolir els OQP, dirigits prioritariament a I'ordenacié que el POUM ha
recollit i implementat son les seglents:

- Mantenir la compacitat dels nuclis urbans i evitar-ne la dispersié. S'ha evitat la conurbacié entre Pineda de Mar,
Santa Susanna i Malgrat de Mar, i s'han establert mecanismes per preservar els espais oberts separadors que
encara existeixen i aplicar mesures d’integracio paisatgistica.

- EI' POUM ha vetllat per la correcta ordenacié dels fronts maritims, en especial en les franges costaneres amb
Pineda de Mar preservant el Pla de Balasc i tota la platja des de la Riera fins el limit de terme. De la Riera fins
Malgrat de Mar el front esta molt consolidat i el POUM ha generat 3 espais de zones verdes, la més important
junt a la futura estacié, tres franges de pas en el camping i el passeig de mar en tot el front litoral.

- El pla a través de la seva regulacié ordena el tractament paisatgistic de la carretera N-Il. Completa la franja
comercial al sud de la N-ll que quedara més harmonitzada. Per garantir uns accessos als nuclis urbans
ordenats, que facilitin la transicié entre els espais oberts i els paisatges urbans, es qualifica i ordena el tram en
front del nucli, recuperant els dos marges de la Riera per sobre la N-lIl que ajudara a reforgar el caracter i la
identitat dels nuclis historics. L’'ordenacié paisatgistica de la resta d'activitats comercials associades en el sector
Maxims i Torrenté de Can Gelat ja estan aprovades definitivament i en part construides, de manera que el pla
poc pot incidir sense incérrer en riscos de responsabilitats patrimonials.

- Elpla evita generar més sol per a usos residencials. Al contrari fa un exercici de complecio i reduccié importants.

- EI'POUM qualifica els terrenys associats a les rieres i els seus torrents tributaris de manera que afavoreix que,
amb uns usos i actuacions adequades dels propietaris, la vegetacié associada a les rieres i els seus torrents
tributaris es regeneri en els trams on estigui deteriorada, per aixd limitar la progressio de les servituds i evita
les activitats antropiques que ocupen les lleres fluvials.

- El pla identifica i classifica les vies per tal de recuperar i posar en valor la xarxa de camins i d’itineraris
paisatgistics i de miradors accessibles a peu o en vehicle, on la percepcio i interaccié amb el paisatge és més
amplia i suggerent, i d’itineraris per a vianants continu al llarg de tota la fagana maritima amb el passeig de mar.

- ElI POUM recull I'actualitzacié del darrer atermenament de la LMT i defineix la zona de servitud de sis metres
de proteccié que defineix la Llei. En conseqliéncia totes aquelles activitats que es realitzin des d'aquesta
delimitacio quedaran en situacié disconforme d'acord amb el que preveu la legislacid vigent.

6.- SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES PER UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

6.1 DE L’ASSOLIMENT D'UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

El pla d’'ordenacié urbanistica adopta les mesures per a facilitar 'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el
municipi, a partir de les recomanacions de I'Estudi d’Avaluacié de Mobilitat Generada (EAMG), incorporat en la
documentacio del Pla.

D’aquest Estudi se’n deriven I'adopcié de mesures d’ordenacié dels recorreguts per vianants i bicicletes, de
I'aparcament, i les mesures de pacificacio per la seguretat de vianants i bicicletes i itineraris en concordanga amb
I'estudi de Mobilitat existent (2016).

També incorpora la proposta pel transport urba, i les propostes per I'ordenacié de l'accés als establiments
hotelers i de prolongacié de I'’Avinguda de Mar — Passeig del Consolat de Mar, de connexi6 entre Pineda i Malgrat
de Mar.

Aquest Estudi d’Avaluacio de Mobilitat Generada, que dona compliment al Decret 344/2006, de 19 de setembre,
de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, caldra que es desenvolupin amb els corresponents
Plans de mobilitat i els corresponents projectes.

6.2 LA MOBILITAT I EL TRANSPORT

El POUM no augmenta la superficie de sol edificable, aixi que des d’'un punt de vista quantitatiu no es genera major
demanda en matéria d'infraestructures de mobilitat i transport. Tanmateix creiem que la situacié actual i els
desenvolupaments previstos poden significar una millora qualitativa perqué les determinacions del POUM incorporen
actuacions de millora, unes de la xarxa general de mobilitat i altres per la millora de les xarxes especifiques.

Mobilitat general. La xarxa al servei dels vehicles privats motoritzats.

La inclusi6 dels poligons d‘actuacid i sectors de la Riera, com ara els PAU-10 i PAU-11, del tram final, i del sector
hoteler PAU-12 vindran a completar I'estructura actual que és incompleta en els dos sentits, est-oest i nord-sud als
entorns de la Riera.

El desenvolupament dels 3 poligonsi el sector facilitara que es pugui parlar d'una xarxa real de mobilitat, forca
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deficitaria ara en les connexions de la zona del casc urba amb el front de mar. El nou carrer del Pla de la Torre
garantira I'enllag est-oest per sobre de la via del ferrocarril i ha de permetre una millor accessibilitat a tots els hotels
en les operacions d'embarcament i de desembarcament dels visitants. Es qualifica de vial la part del lateral de la
Riera de Santa Susanna des de la rotonda fins Can Ratés de manera que es podra efectuar la connexié viaria als dos
laterals de la Riera i millorara molt la mobilitat al casc urba i I'accés a la rotonda. L'annex 3 presenta unes seccions
orientatives d'aquets vials

Xarxa de vianants i de bicis

La xarxa de vianants i de bicicletes comparteixen espai en els carrers. Ara és una xarxa molt incompleta que quedara
molt millorada i augmentara la seva longitud al poder donar continuitat i connectar els carrils bici en els dos sentits
est-oest per el Parc de Mosaic i el nou carrer del Pla de la Torre i en sentit mar muntanya al completar la trama viaria
i fer el passeig de la Riera per sota la N-II. Per sobre la nacional es proposa donar continuitat als dos vials de la
Riera. El del marge dret a completar i el nou vial pel marge esquerre, tots dos fins Can Ratés. La millora de la xarxa
permetra disminuir la pressio i freqiiéncia de pas dels vehicles que ara gravita sobre el carrer Bou de manera que
quan es completi el desenvolupament urbanistic previst i es completi la urbanitzacié permetra que la vorada oest
tingui continuitat i en faciliti la mobilitat a peu i en bici.

La formacié del Parc de Mosaic i del Parc de la Riera facilitaran noves franges de desplacament per a vianants i bicis
que podran moure's amb major llibertat i seguretat d'un indret a l'altre del municipi.

La finalitzacié del passeig de mar junt a la platja a Llevant permetra poder desplacar-se d'extrem a extrem del front
de mar i enllagar amb I'eix de la Riera i fins Pineda de Mar per el cami de la via a la platja.

A part de les millores viaries el pla planteja la recuperacié dels camins més emblematics com el Cami del Mig, la
millora del cami de Perafita incorporant un carril bici i obrir altres vies per a vianants i bicis en el Pla de la Torre i en
el Parc de Mosaic.

El pla proposa una xarxa d'itinerants per a vianants i una xarxa d'itineraris per carril bici.
El transport public

El transport public és responsabilitat de les autoritats (Generalitat i Adif) i el pla poc podra incidir en la seva millora
concreta. El que si fa és una reserva per a la construccid de la nova estacié de ferrocarril en el lateral sud de la via.
La seva construccid i el pas soterrani milloraria el confort i facilitat d'utilitzacié d'aquest transport.

La xarxa de bus interurba no queda més que recomanar a les autoritats competents la millora de la freqiiéncia de
pas i la reduccié dels temps de desplagament.

La implantacié recent del sistema de transport a la demanda pels desplacaments intermunicipals pot ser una millora
important per facilitar els desplacaments i en especial reduir situacions d'exclusié social de persones grans per
dificultats de mobilitat. Caldra estar atents a I'éxit d'aquesta modalitat de transport que creiem pot ser interessant
per aquest municipi.

L'aparcament

Com ja s'ha mencionat en la memoria informativa al nucli i a les urbanitzacions hi ha places suficients. Malgrat
I'anterior el pla qualifica de sistema viari petits espais molt distribuits que faran més facil poder aparcar en la
proximitat de les escoles i en indrets concrets de les urbanitzacions. Els mesos d'estiu la demanda d'aparcament es
dispara i tot i que no sera possible donar alternativa d'aparcar a tots els visitants el pla proposa diverses mesures per
a millorar la disponibilitats de llocs d'aparcament. Aixi tota la franja hotelera del sector Turistic Hoteler al final haura
de disposar d'una reserva important de places d'aparcament en el propi solar ja sigui en superficie o en soterrani. El
sector hoteler del Torrentd de Can Gelat té el deure de construir aparcament soterrani suficient en els solars. El
desenvolupament del final de la Riera haura de proveir d'aparcament en soterrani tant per I'hotel com per
l'equipament. El vial junt al ferrocarril pel Pla de Balasc permet situar una franja d'aparcament en linia sense
comprometre el funcionament general ni els usos agraris.

L'aparcament d’autobusos de visitants haura de quedar resolt amb la construccié del’aparcament de bus del
Torrentéde Can Gelat. La millora de la mobilitat amb autobus per als desplagaments turistics fins el sector hoteler
pel nou carrer de la Torre ha de suposar una millora substancial. La zona comercial Maxim arrossega un contencios
amb el Departament de Comerg de la Generalitat respecte la reserva de places d'aparcament necessaries. Per a
facilitar una solucio el pla proposa una reforma de la distribucio de les places en superficie i facilitar la utilitzacio de
la superficie i el subsol en régim de concessio si s'escau b.3.1)

S'ha fet extensiva aquesta disposicio per a utilitzar el subsol a tots els espais (vials i zones verdes) que ho requereixin
amb l'obligacio de restituir en superficie uns acabats d'acord amb les finalitat primeres amb verd i arbrat per les
zones verdes.

Finalment caldra endegar una politica de regulacio del’aparcament que faciliti la utilitzacié racional dels recursos i de
les disponibilitats del sistema d'aparcament que redueixi o acabi amb la practica d'aparcament indiscriminat.
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7.- PROPOSTES PER MILLORAR LES XARXES BASIQUES EXISTENTS: LES
INFRAESTRUCTURES I ELS SERVEIS

Segons el Pla Director de I'’Abastament d’aigua de Santa Susanna, redactat per SOREA Aqualogy (abril 2014,)
existeixen recursos suficients d’aigua per a satisfer la demanda actual de Santa Susanna, i en I'escenari futur no
s’observen problemes de capacitat de regulacio dels diposits.

El rendiment de la xarxa es troba en un valor molt bo i per tant per aquesta banda es pot considerar que la xarxa
té un funcionament correcte. Respecte la capacitat de regulacié actual, no presenta problemes en els escenaris de
demanda maxima, ni amb els consums actuals, ni amb els consums futurs.

En el Pla Director de clavegueram de Santa Susanna, redactat per SOREA (febrer de 2012) es proposen les
seglients actuacions: de millora del funcionament hidraulic de les xarxes, en els sifons, millora d’aspectes
mediambientals, de manteniment i de millora de la gestio.

El Pla té en compte aquestes actuacions proposades en el Pla Director de I'’Abastament d’aigua de Santa
Susanna i en el Pla Director de clavegueram de Santa Susanna, i les integra en I'ordenacio.

Aigua

La memoria informativa ja recull la informacioé elaborada per Sorea Aqualogy de la xarxa i del'estat del servei de
subministrament d'aigua el 2014. El POUM no augmenta ni les zones residencials ni la capacitat ocupacional dels
hotels de manera que si hi ha alguna demanda addicional no sera per augment de poblacio sind per noves activitats
0 per major consum. Caldra en aquests casos posar en practica mesures d'estalvi, reciclatge i reutilitzacié de les
aigles per afrontar la situacié. Més enlla de formular recomanacions, poques coses es poden regular en aquest
sentit des de la redaccié d'un POUM. Potser una ordenancga sobre I'Us, consum i reciclatge dels recursos d'aigua
seria el mecanisme més oportu que des de la redaccio del pla recomanem al Ajuntament perqué l'aprovi.

Recordem que les conclusions de la memoria informativa eren:

- Respecte la capacitat de regulacio actual, no presenta problemes en els escenaris de demanda maxima, ni amb
els consums actuals, ni amb els consums futurs, en tots dos casos es supera de manera folgada les 24 hores
de regulacio.

- En l'escenari futur considerant les zones de creixement urbanistic no sobserven problemes de capacitat de
regulacio dels diposits, pero s'observa que la connexio amb la xarxa en alta no té prou capacitat per omplir els
Diposits Generals al mateix ritme que al que es buiden.

- Respecte a l'estat estructural de la xarxa, només s'observen deficiencies en els djposits que estan construits de
maons que poden presentar algunes fuites. Per altra banda hi ha un percentatge important de la xarxa que €s
de fibrociment i una petita part amb tubs de PVC encolats, totes aquestes conduccions shaurien de renovar
degut a la seva obsolescéncia.

- La qualitat de l'aigua que arriba als Diposits Generals i abasteix tot el municipi de Santa Susanna és molt bona,
tots els parametres es troben dins els limits marcats per lle, aixo és degut a que laigua prové de I'ETAP de
Palafolls, on laigua es tracta i sanalitza abans de distribuir-se per la xarxa en alta que abasteix Santa Susanna.

En termes de previsié de més sol per a les instal-lacions d'aigua i d'acord amb el que es desprén de la memoria
informativa no seria necessari i el pla no les formula.

Es cert que l'informe recull certes deficiéncies com ara:

"~ Des del punt de vista hidraulic la xarxa presenta un comportament insatisfactori en diversos aspectes:

- Per una part es presenten pressions baixes en zones puntuals degut als desnivells del terreny i diametres
Insuficients de canonades.

- Per altra part existeixen llocs puntuals amb pressions altes degut al fort desnivell del terreny.

- Des del punt de vista energétic i de manteniment cal remarcar que el funcionament de la xarxa no €s optim.
Una gran quantitat daigua es bombeja a cotes altes innecessariament:

- Sabasteixen tres zones amb regulacio de pressio des de Can Torrent mentre que aquesta rep aigua a través
duna impulsio.”
El POUM poc pot fer en matéria de millora de la xarxa i haura de ser I'Ajuntament i la companyia concessionaria els
que adoptin les mesures per resoldre aquetes deficiéncies.

En el planol de xarxa d'abastament d’aigua s'assenyalen els nous tracats a realitzar conforme s’urbanitzi la trama
urbana.

Es recullen alla les principals propostes que formula I'estudi per corregir les deficiéncies actuals de la xarxa i
aconseguir un millor funcionament general.
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Les actuacions proposades s’han classificat segons la seva influéncia i repercussio en el funcionament de la
xarxa, és per aixo que s’han definit tres categories per a prioritzar les actuacions hidrauliques:

Actuacions amb prioritat alta, son les que tenen caracter hidraulic i incideixen sobre el funcionament global
de la xarxa solucionant problemes de pressions inadequades i millorant el rendiment energétic de la xarxa de manera
important. Estan dins aquest grup:

- La creaci6 de I'anell principal d’abastament, connectant els Diposits Generals i el Diposit Nou a través de la
xarxa de la zona hotelera i creant la nova connexid de la xarxa en alta amb el Diposit Nou.

- L'extensid de l'area d'influéncia del Diposit de Can Ratés cap a la zona baixa de La Vall, incloent I'anul*lacid
de I'’Acceleradora de La Vall i I'eliminacié del Diposit de La Vall 1 i del bombament de La Vall 1 a La Vall 2.

- La portada d’aigua des del Diposit de Can Torrent n°2 a la zona alta de La Vall incloent I'eliminaci6 del
Diposit La Vall 2.

Actuacions amb prioritat mitja, son aquelles que serveixen per a aprofitar millor els recursos disponibles i una
millor organitzacio dels pisos de pressio. Estan dins aquest grup:

- L'extensio de I'area d'influéncia del Diposit de Can Ratés cap a la zona de la reguladora de Can Torrent.

- L'extensié de l'area d'influéncia del Diposit de Can Ratés cap a la zona d’Alt Maresme i I'antiga reguladora
del carrer Himalaia.

- L'alimentacio des del Diposit Nou de les zones Alt Maresme i Reguladora del Carrer Himalaia.

Actuacions amb prioritat baixa, sén aquelles que serveixen per a solucionar problemes més locals que milloren
el funcionament de la xarxa d’abastament. Estan dins aquest grup:

- L'alimentacid des del Diposit Nou cap a la zona baixa de Can Gelat.

- L'alimentacié del Diposit de Can Batlle des del Diposit 18000 mitjancant una nova estacié de bombament,
inclou arqueta de connexié amb la xarxa en alta.

- L'extensid de I'area d'influéncia dels Diposits Generals cap a la zona baixa de La Vall.

- Extensio dels Diposits Generals cap a la zona oest de Can Batlle.

- Canvi de la delimitaci6 del sector del Diposit Can Torrent n®2 cap a la zona de Can Gelat.

- Substitucié de la conduccié que alimenta la zona de nou desenvolupament urbanistic del carrer Bou.

A banda de les actuacions hidrauliques, s’han definit altres actuacions: de manteniment, millores estructurals
d'instal-lacions existents, tractaments per aprofitament de recursos (osmosi), etc. A aquest tipus d’actuacions no se'ls
ha assignat prioritat, s’hauran d’executar quan aparegui la necessitat o aprofitant la realitzaci d'altres obres en les
que per exemple s’hagi d'obrir un carrer.
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El quadre recull I'ordre de prioritats i Iimport de la inversid (valors 2014)

TEXT REFOS

Prioritat Codi Mom actuacio TOTAL
ALTA ACTOL Interconnexid Diposits Generals i Diposit Nou 162.442,02 €
ALTA ACTO2.1 Extensio sector Can Ratés cap a la zona baixa de 144.257,54 €
La vall
ALTA ACTOG.1 Portada d'aigua del Dipdsit de Can Torrent al 282.471.05 €
) sector alt de La Vall U
TOTAL ACTUACIONS PRIORITAT ALTA 589.170,61 €
Prioritat Codi Nom actuacio TOTAL
MITIA ACTO2.2 Extensio sector Can Ratés capalazonadela 18.533,78 €
reguladora Can Torrent
MITIA ACTO02.3 Extensio sa_acto_r Can Ratés cap a la zona A.I_t _ 19.381,49 €
Maresme i antiga reguladora del carrer Himalaia
MITIA ACTO3.1 Extensio sa_acto_r del Dipdsit Nou cap ala z=_ma A.I_t 23.363,70 €
Maresme i antiga reguladora del carrer Himalaia
TOTAL ACTUACIONS PRIORITAT MITIA 061.278,97 €
Prioritat Codi Nom actuacio TOTAL
BAIXA ACT03.2 Ex’Fensiﬁ sector del Dipdsit Nou cap a la zona 21.667,62 €
baixa de Can Gelat
BAIXA ACTO4 Alimentacid Diposit Can Batlle des de Dipdsit 68.690,89 €
18000
BAIXA ACTOS.1 E);’i:ansiﬁ Dipdsits Generals a la zona baixa de La 1772111 €
BAIXA ACTO5.2 Extensid Diposits Generals cap a sector Can 13.626,01 €
Batlle
BAIXA ACTO6.2 Canvi delimitacié sector Dipdsit Can Torrent cap 10.357,36 €
a la zona de Can Gelat
BAIXA ACTO7 Subsitutcid conduccié per alimentacié de zona de 87.580,58 €
nou desenvolupament al carrer Bou
TOTAL ACTUACIONS PRIORITAT BAIXA 219.643,56 €

Sistema de Sanejament

La memoria informativa recull amb detall la valoracid de la xarxa actual efectuada per Sorea Aqualogy en el pla
director sobre sanejament de 2012 en el que valora la xarxa i proposa les mesures necessaries per a resoldre les

problematiques detectades.

En general no hi ha situacions que requereixin noves qualificacions de sol perqué es puguin resoldre les
deficiencies i 'EDAR de Pineda de Mar és suficient per atendre les necessitats de Santa Susanna i les altres poblacions

que hi aboquen.

L'estudi planteja un funcionament a partir de reconeixer 7 conques.
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LLEGENDA

Conca de La Vall i Van Torrent
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I I Congues pluvials Conca de Can Torrent
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Conca de Can Gelat
Conca de Can Batlle
Conca del Nucli antic

Conca de la Zona hotelera est
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Conca de la Zona hotelera oest

Figura 7. Conques principals establerles a la xarxa de clavegueram
L'estudi concloia que
identificats els principals problemes de funcionament de la xarxa, es proposen les segiients actuacions:

1.- Actuacions de millora del funcionament hidraulic de les xarxes

Es proposen un total de 81 actuacions per a millorar el funcionament hidraulic de les xares: 61 a la de pluvials,
23 ala unitaria i 7 a la de residuals, establint tres prioritats: alta, mitja o baixa.

Aquestes actuacions es diferencien en actuacions estructurals o globals, actuacions prioritaries no globals i
actuacions d’ambit local.

QUADRE D’ACTUACIONS PRIORITARIES DE MILLORA DEL FUNCIONAMENT DE LA XARXA

Actuacions estructurals o globals

Reordenacid de les xarxes unitaries, amb la construccié de sobreeixidors al
medi que evitin sobrecarregar les xarxes residuals aiglies avall.

Consolidacio de la xarxa pluvial al nucli antic, transformant la xarxa unitaria
en separativa per resoldre els problemes existents

Nou eix d‘aiglies residuals al marge esquerre de la riera, amb |'objectiu de
vertebrar la xarxa residual per futures arees de creixement urbanistic al sector
est del Casc antic del municipi.

Bassa de laminacio per la riera de Can Gelat, amb la necessitat de reservar
uns espais en el futur desenvolupament urbanistic, a l'oest de I'actual, per
executar-la.

Actuacions prioritaries no globals

S'inclouen altres actuacions prioritaries perd dambit més local, com els
contrapendents, estretament i reposicions per mal estat de col'lectors,
problemes amb bombaments, connexions erronies, reixes insuficients, el
desorrador de la riera de Can Gelat i actuacions en el diposit d'aiglies pluvials
existent.

Actuacions d’ambit local

Urbanitzacié La Vall: Es plantegen petites xarxes pluvials locals que aboquin
cabals a les rieres.

Urbanitzacié Can Torrent: Quan sigui possible, implantacié de petites xarxes
pluvials locals que aboquin cabals a les rieres, 0 augmentar la capacitat dels
col*lectors unitaris.

Urbanitzacié Can Gelat: també implantacio de petites xarxes pluvials locals que
aboquin cabals a les rieres, o augmentar la capacitat dels col‘lectors unitaris,
i augmentar la capacitat dels col-lectors de pluvials que hi aboquen.
Verdemar: Implantacid de la xarxa pluvial a la urbanitzacié i abocament directe
a la riera.
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Centre comercial: S'amplia la capacitat dels col*lectors i es malla la xarxa per
facilitar el moviment i evacuacié de l'aigua.

Zona hotelera: En cas que s'obri el carrer de Can Gelat, augmentar la capacitat
dels col'lectors, mallant la xarxa i amb la desviacid de cabals.

Casc antic: Es malla la xarxa unitaria i s'augmenta la capacitat hidraulica dels
col-lectors de pluvials al sud de la N-II que aboquen a la riera de Santa
Susanna.

En el planol de proposta de xarxa de sanejament s'assenyalen de forma indicativa les actuacions prioritaries.

Altres actuacions de millora proposades s'hauran d'abordar des de la gestié quotidiana o des dels projectes
de millora de la urbanitzacio.

1. Actuacions en els sifons: Execucié de dos pous que donin accés als sifons per a fer-hi tasques de neteja i
manteniment.

2. Propostes per la millora d’aspectes mediambientals: Ubicacié de quatre diposits anti-DSU/DSP(descarrega
de sistemes unitaris o pluvials) als punts d’abocament.

3. Propostes per motius de manteniment: actuacions de substitucid per canvis de diametres en les
conduccions que no compleixen els diametres minims per garantir un correcte manteniment i mesures de
gestié com la neteja preventiva i la implantacié de sistemes avangats per I'optimitzacié de les inversions de
rehabilitacio.

4. Propostes per la millora de la gestié: per tenir un coneixement precis, tant estatic com dinamic, de la xarxa
que permeti gestionar millor els recursos disponibles, mitjangant la instrumentacié de la xarxa amb sistemes
d’'informacio territorial, de modelitzacio i de telesupervisié.

El pressupost estimat en el moment de fer I'estudi era de:

Actuacions de prioritat alta: 1.573.586 euros

Actuacions de prioritat mitja: 1.665.549 euros

Actuacions de prioritat baixa: 4.848.597 euros

Actuacions mediambientals: dipdsits anti-DSU/DSP: 5.403.542 euros
Total execucio per contracta 13.491.272 euros

Respecte les bases de laminacié de Can Gelat no hi ha nous creixements previstos en aquesta zona i el pla no
modifica les condicions dels terrenys lliures actualment d'Us agricola. Respecte el nou col*lector del marge esquerrede
la Riera seran els projectes d'urbanitzacio dels sector els que hauran de donar compliment a aquesta questio si es
demostra necessaria, atés que els creixements de I'oest del casc s'han reduit i al’est del casc no es preveuen nous
creixements.

Millores a incorporar a més dels estudis

L'informe de l'arquitecte técnic municipal proposa un seguit de millores que afecten la xarxa de distribucié
d'aigua, la xarxa de sanejament i la xarxa de recollida d'aiglies pluvials que el POUM recolza:

Algunes s'han imputat als poligons d'actuacié i es marquen en lletra cursiva i altres es considera que formen part
de la millora i manteniment general i que seran a carrec dels pressupostos municipals. A I'efecte s'han inclos en el
quadre d'actuacions que s'adjunta en l'apartat 12:

Pel que fa a les disposicions i obligacions en matéria de subministrament d'aigua, d'acord amb les previsions del
Pla Director d'Abastament d'aigua, pel desenvolupament dels seglients sectors:

cl Pel que fa a la Xarxa de subministrament i distribucio d'aigua

o c.1.1) Sector PAUOI ¢/del Bou caldra estendre una canonada de diametre minim 125mm pel ¢/del Bou fins a la
connexio amb la canonada principal situada a la Placa de la Pagesia.

e 1.2 Sector PAU15 Comercial Sud caldra estendre una canonada de diametre minim 125mm fins a l'existent
de diametre 160mm que recorre el vial paral‘lel a la Crta N-IT

e 1.3 Sectors PAUO5S i PAU12 caldra completar la connexio del tub daigua des del tub de diametre 110mm
situat a la Riera de Santa Susanna fins al tub de diametre 125mm situat a I'Avinguda dels Pins a l'alcada del
final de l'actual poligon urbanistic n° 50.

c.2 Pel que fa a | a xarxa de sanejament:
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e c.2.1) Preveure un dipositanti-DSU situat en el subsol de la Rambla de Susanpark que ajudi

o ¢.2.2) Pel desenvolupament dels sectors PAUO5 i PAU12 caldria incloure dins les obligacions d'urbanitzacio dels
sistemes inclosos el trasllat de la canonada de recollida daiglies residuals situada a primera linia de platia per
una nova canonada que caldra instal*lar a I'Avinguda dels Pins.

e ¢.2.3) Preveure la connexid de les aigiies residuals provinents dels Sectors La Vall i Can Ratés mitjancant una
nova canonada que transcorrera pel nou vial paral‘lel a la Riera fins al punt de connexid existenta la Crta N-II,
amb I'objectiu de disminuir el cabal de la canonada que transcorre pel nucliurba.

c.3 Pel que fa a | a xarxa de recollida d' aigiies pluvials i al sistema de Rieres i Torrents:

e c.3.1) Urbanitzacié del ¢/ del Bou caldra estendre una canonada de recollida d'aigties de pluja que transcorrera
pel c/del Bou comengant a la cruilla amb el ¢/ Pujada de Gracia fins a la zona contigua al nou vial d'accés a la
rotonda de la Crta N-II on es disposara d'un pou de drenatge al subsol i una area d'infiltracio.

e .3.2)Pel desenvolupament deis sectors PAUO6, 07 1 08 caldria incloure dins les obligacions d'urbanitzacio dels
sistemes inclosos la connexio de la canonada d aigiies pluvials situada actualment al passatge entre el camping
Bon Repos i el camping El Pinar i portar-la fins la Riera.

e ¢.3.3) Caldria preveure la ubicacié d'un desorrador entre Can Puig i Can Rabassa per a la recollida de solids
provinent del Torrent de la Font del Boter durant els episodis de pluja intensa. Tanmateix caldria canalitzar el
torren! adequadament entre Can Puig i el e/del Bou,alhora que una part de la nova zona verda podria actuar
com a diposit de retencié d'aiglies mitjan9ant la modificacié i adequacié de la topografia.

e .3.4) Caldria preveure la canalitzacié del Torrent de Can Font des de I'actual zona d'equipaments (parc BMX)
fins a la Riera per tal de corregir el pas actual del Torrent soterrat per la Rambla del Montnegre. La nova
canalitzacid es podria utilitzar també per desaiguar les cobertes del nou edifici de La Vall.

c4 Trasllat del col'lector local que discorre per la linea de mar que es desplacara al c/ dels Pins i la
canalitzacio unitaria en alta que va seguint la via del tren lateral mar que es traslladara al cami de la via.

e c.4.1) Per donar compliment a les demanades de Costas del Mar i el Ministerio es proposa que es traslladi el
col'lector actual a l'avda dels Pins i al Cami de la Via. Seran a carrec dels PAUs 5,7,12 i 13 en el tram al que
donin front.

Enllumenat public

Com ha quedat constancia a la memoria informativa la totalitat dels carrers del municipi disposen d'enllumenat
public i amb lluminaries tipus LED. Per tant no considerem que s'hagin de fer reserves o previsions de terrenys per
al funcionament de I'enllumenat.

Les noves operacions de creixement i/o reurbanitzacid ja incorporaran en els seus projectes d'urbanitzacio els
projectes d'enllumenat que els sectors necessitin i resoldran en el seu intern els requeriments que els corresponguin.

Per tant en mateéria d'infraestructures de serveis el POUM no efectua altres previsions perque de la informacio
se'n desprén que no és necessari. Sera cada ambit de planejament i/o gesti6 el que proveira dels serveis necessaris
al poligon o sector.

8.- INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
8.1  SUFICIENCIA I ADEQUACIO DEL SOL PER USOS PRODUCTIUS

El principal sol destinat a usos productius el constitueix el sol qualificat com a Turistic - Hoteler destinat als
establiments hotelers i apartaments turistics.

Pel Sector Turistic Hoteler de I'Avinguda del Mar (PAU 12) s’han fet les transformacionsurbanistiques per:
poder ampliar I'Gs privat hoteler a la zona verd lliure (clau /vp), I'actual zona verda de concessid; facilita disposar de
terrenys per usos privats esportius-hotelers (clau 7dp) en part de la franja posterior dels hotels,(les dues zones amb
molt poca edificabilitat i mantenint el caracter verd, obert i permeable dels espais), facilita la construccié d'aparcament
en soterrani en la franja posterior i en conjunt crear les condicions perqué el sector pugui ampliar la temporada
turistica i per poder desestacionar la demanda.

Aquesta proposta contempla actuacions de transformacid urbanistica que s'identifiguen en aquest tipus
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d'intervencions, consistents en la urbanitzacié de nova vialitat i espais lliures publics, la reforma o renovacié parcial
de la urbanitzacio existent, i la modificacio i increment del sol destinat a sistemes de titularitat publica (espais lliures
i equipaments) amb un increment proporcional d’aprofitament urbanistic que en garanteixi la viabilitat economica,
.d'acord amb el que disposa l'article 18 del RDleg 7/2015, de 30 d'octubre, Text refds de la llei del sol i rehabilitacid
urbana, en relacio a l'article 7 de la mateixa llei, i d'acord amb la més recent doctrina jurisprudencial del Tribunal
Suprem (com a mostra les senteéncies de dates 30 d'octubre de 2018, i 14 de febrer de 2020), el planejament
urbanistic pot sotmetre el sol urbanitzat a actuacions de transformacié urbanistica, exigint-se que es justifiqui de
manera reforcada que es tracta d’actuacions de renovacio, rehabilitacid o regeneracié. En el mateix sentit, la
Disposicié Addicional Segona del DL 1/2010, TRLUC, preveu les actuacions de transformacié urbanistica en el sol
urba.

El pla incloula requalificacié a espais lliures publics dels terrenys no edificats del Front de Mar que comprén
I'actual camping elPinar i el terreny lliure al lateral dels apartaments Mare Nostrum i els inclou en el PAU 12.

El POUM assumeix les qualificacions vigents en els terrenys compresos entre el passeig Maritim i el carrer dels
Pins (PAU13) tot introduint algunes petites operacions per millorar la permeabilitat des del carrer dels Pins a la platja,
el manteniment de les zones verdes i la consolidacié del passeig Maritim en paral-lel a la platja i la regularitzacid de
les transformacions en el camping Bon Repos. El sector de les Sorres amb presencia d'apartaments i algun hotel no
es modifica.

L'altra activitat economica del municipi esta situada en el tram urba de la carretera N-II que en la facana sud
esta ocupada per edificis destinats a usos comercials i d'activitat. El POUM delimita un poligon d'actuacid per activitats
comercials per completar la trama urbana del ¢/ Comerg i al'efecte es requalifiquen per activitats uns terrenys que
estaven sense qualificar. Aixo permetra completar la fagana sobre la carretera N-II i resoldre la vialitat del carrer
posterior.

8.2 PONDERACIO DE L'IMPACTE EN LES FINANCES PUBLIQUES

El cost de manteniment dels nous espais lliures i vialitat que es generen en les noves actuacions en execucio
dels poligons d’actuacié i del planejament derivat delimitat, que un cop recepcionats passaran a ser propietat de
I’Ajuntament, tindran un manteniment, que entre altres fonts d’ingressos, procediran de la recaptacié en concepte
d'Impost de Béns Immobles (IBI) que I'Ajuntament recaptara dels nous solars previstos. No es comptabilitzen en
aquest cas limport de les llicéncies, ni els possibles impostos d'activitats instal-lats, ni d'altres taxes o carrecs que
puguin generar noves aportacions a I’Administracié municipal.

Per a cada sector i poligon d’actuacio la superficies de sistemes de vialitat i d’espais lliures que es preveu
obtenir, i les superficies per a usos privats per a usos residencials i d'activitats, son les segtients:

RESUM POLIGONS D'ACTUACIO / PMU

Ambit Zona Sistemes
Nom Parcs i Equipa- | Serveis | Hidro-

Sol m2 Sol privat |Vial técnics i Sostre m2

jardins ment altres logic

PAU 01 - Carrer Bou - Zona esportiva 17.670 6.128 2.477 1.250 7.815 6.858
PAU 02 - La Vall - Poligon 2 23.156 7.667 11.365 3.254 870 192 I'existent
PAU 03 - Torrent de Can Gelat (antic Sector F) 59.348 26.624 7.774 10.967 12.770 0 1.213 7.488
PAU 04 - Can Ratés 148.003 71.581 20.157 52.565 0 3.700 0 32.400
PAU 05 - Camping Bon Repds 60.205 47.460 6.920 5.825 0 0 0 6.027
PAUQ6 - Mas de Baix 7.380 6.894 422 64 0 0 0 3.678
PAUQ7 - Apartaments Mare Nostrum 4.495 2.771 514 1.210 0 0 0 5.812
PAUO8 - Hotel Santa Susanna Resort (Heidelberg) 8.152 6.115 2.037 0 0 0 0 7.866
PAU 09 - Comercial Sud N-IT 13.325 3.570 5.534 0 4.221 0 0 6.480
PAU 10 - La Riera I (antic Poligon 2) 9.515 5.986 3.529 0 0 0 0 5.424
PAU 11 - Riera II (antic equipament comercial) 5.403 3.631 0 1.772 0 0 0 2.730
PAU12 - Sector Turistic Hoteler Avinguda del Mar 245.440 143.771 46.736 49.556 0 4.430 947 34.013
PAU 13 - Sector Llevant - Front de Mar 27.430 19.355 6.559 1.446 0 70 0| l'existent
PAU 14 - Torrentd de Can Gelat 35.494,51| 22.790,54 0 0] 12.703,97 0 0| l'existent
PMUO1 - La Reserva - Nord Ctra N-IL [ 27.275]  18.895] 5.980] 2.400] 0] 0] 0 7.3401(3)|
Sol urba no consolidat 692.292 393.239 120.004 130.309  38.380 8.392 2.160 126.115
(1) EIPAU 07 ja té edificat 4.272m2 st
(2) EIPAU12 ja te reconeguts i materialitzats la majoria dels 154.048 m2 de sostre, per tant I'increment real es de 34.013 m2
(3) EIPMU 01 te 9,375m2 no edificables per pendent major del 20% i edificables 9.520
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En termes generals la mitjana de valors procedents de I'IBI es situa a Santa Susanna en un valor mitja d’entre 1,1 i
1,2 €/m2 sostre any, pels usos residencials, i a I'entorn de 12 €/m2 sostre any per als hotelers.

El cost de manteniment de la vialitat, en una situacié d'urbanitzacié recent, s’estima entre 1,20 i 1,30 m2 de
vial, i entre 0,95 i 1,05 €/m2 pels espais lliures, el que en la seva totalitat vindra a comportar, pel conjunt de l'actuacio,
una necessitat d'inversio en termes de manteniment, segons el quadre seglient:

Aplicant els moduls esmentats, en resulta:

Balang del’impacte
Despeses m2 €/m2 Total euros
Vials (alguns existeixen) 117.468 1,25 146.835
Espais lliures 143.255 1,00 143.255
Total despeses 290.090
Total
Ingressos €/m2 euros
IBI residencial 69.828 1.15 80.302
IBI hoteler 64.638 12 775.656
Total ingressos 855.966
Balang 565.876

Com es pot veure, els ingressos provinents del'impost sobre els béns immobles només del sostre a completar
dels PAUs i Sector, cobreix les despeses de manteniment dels nous vials i espais lliures que proposa aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal.
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9.- QUADRE GENERAL DE QUALIFICACIONS AGRUPADES PER SISTEMES, ZONES

QUADRE GENERAL DE SUPERFICIES QUALIFICADES DEL POUM 2025 TEX

SOL URBA : Sistemes Clau m2
Sistema de Comunicacions SX 527.695
Sistema d’equipaments comunitaris SE 156.676
Sistema d’espais lliures publics SV 436.655
Sistema de Serveis Técnics ST 12.602
Sistema hidraulic SH 17.884
Sistema ferroviari SF 15.072
Sistema Costaner SC 0
total sistemes 1.166.584
SOL URBA : Zones Clau m2
Urba tradicional R2 14.288
Ordenacié oberta R4 65.702
Cases Agrupades R5 191.346
Cases Aillades R6 736.133
Serveis / Turistic -Hoteler i serveis A2.1 276.532
Serveis, Comercial i Activitats economiques A2.2 63.275
Serveis equipament privat A2.3 16.275
Conservacio M2 23.482
total zones 1.387.033
| TOTAL SOL URBA | 2.553.617|
Sector Sol urbanitzable Clau m2
I I of
Total SU + SUD 2.553.617
Sol no urbanitzable Clau m2
Sistema de Comunicacions : Autopista SX1 250.367
Sistema de Comunicacions : Viari SX 88.570
Sistema Ferroviari SF 7.356
Sistema d'equipaments: Institut i altres SE 69.467
Sistema Serveis técnics ST 3.294
Sistema Costaner SC 177.466
Rustic N1 190.794
Preservacié agricola susceptible d'activitats compa N2
Agricola de valor N2a1l 103.441
Preservacié agricola susceptible d'activitats compa N2a2 158.855
Preservacié de la biodiversitat i processos ecologic N2b
Preservacié ecologica i paisatgistica terrestre N2b1 6.381.512
Preservacié ecologica i paisatgistica fluvial N2b2 165.525
Preservacié dels valors territorials i usos socials N2c
Preservacié valors agricoles, ecologics amb activital N2c1 73.727
Preservacid valors agricoles, ecoldogics amb (s socig N2c2 53.200
Proteccid reglada N3
Proteccié reglada agricola suspceptible d'activitats N3al 105.893
Proteccié reglada agricola (Pla de la Torre) N3a2 145.639
Proteccié reglada agricola d'alt valor (Pla de Balasc N3a3 610.721
Proteccid reglada ecologica i paisatgistica terrestrg N3b1 1.516.229
Parc Natural del Montnegre i El Corredor (inclos en N3b1)
total no urbanitzable 10.102.056
RESUM per classificacio de sol 2025
Sistemes sol urba 1.166.584
Sol urba 1.387.033
Sol urbanitzable 0
Sol no urbanitzable 10.102.056
total terme municipal 12.655.673
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10.- QUADRE DE SUPERFICIES QUALIFICADES AGRUPADES PER SISTEMES, ZONES I ESPAIS OBERTS:COMPARATIU PGO VIGENT I POUM 2025

19/10/2025

PLANEJAMENT VIGENT 2022

QUA DRE GENERA L DE SUPERFICIES DEL POUM 2025 20on TEXT REFOS

SOL URBA : Sistemes Clau m2 sol SOL URBA : Sistemes Clau m2 m2 difer (1)
Sistema de Comunicacions SX 313.734 Sistema de Comunicacions SX 527.695 213.961
Sistema d’equipaments comunitaris SE 171.360 Sistema d’equipaments comunitaris (3) SE 156.676 -14.684
Sistema d’espais lliures publics SV 466.576 Sistema d’espais lliures publics (4) SV 436.655 -29.921
Sistema de Serveis Técnics ST 9.255 Sistema de Serveis Técnics ST 12.602 3.347
Sistema hidraulic SH [o] Sistema hidraulic SH 17.884 17.884
Sistema ferroviari SF 30.622 Sistema ferroviari SF 15.072 -15.550
Sistema Costaner SC 0 Sistema Costaner SC [0) 0
total sistemes 0] 991.547 total sistemes 1.166.584 175.037
SOL URBA : Zones Clau m2 sol SOL URBA : Zones Clau m2
Urba tradicional R2 15.204 Urba tradicional R2 14.288 -916
Ordenacié oberta R4 94.948 Ordenacid oberta R4 65.702 -29.246
Cases Agrupades R5 235.606 Cases Agrupades R5 191.346 -44.260
Cases Aillades R6 728.576 Cases Aillades R6 736.133 7.557
Serveis / Turistic -Hoteler i serveis A2.1 255.327 Serveis / Turistic -Hoteler i serveis / Comercial A2.1 276.532 21.205
Comercial A2.2 49.829 Serveis Comercial A2.2 63.275 13.446
Equipament privat Ep 19.622 Serveis esportius privats A2.3 16.275 -3.347
Conservacio M2 54.062 Conservacio M2 23.482 -30.580
1.453.174 total zones 1.387.033 -66.141
TOTAL SOL URBA [ 2.444.721] | TOTAL SOL URBA 2.553.617] | 108.896|
Sector Sol urbanitzable Clau m2 sol Sector Sol urbanitzable Clau m2
PPO1 Sector Camping Oasis i Sector X sub | 55.106] SUD o] | -55.106]
Sol urba i urbanitzable 2.499.827 Sol urba i urbanitzable 2.553.617 53.790
SOl no urbanitzable Clau m2 sol Sol no urbanitzable Clau m2 i (2)
Sistema de Comunicacions : Autopista SX1 [e] Sistema de Comunicacions : Autopista SX1 250.367 250.367
Sistema de Comunicacions : Xarxa de camins SX2 0 Sistema de Comunicacions : Viari SX 88.570 88.570
Sistema Ferroviari SF 0 Sistema Ferroviari SF 7.356 7.356
Sistema d'equipaments: Cementiri SE8 0 Sistema d'equipaments SE 69.467 69.467
Sistema Serveis técnics ST 3.294 3.294
Sistema Costaner SC 177.466 177.466
Rustic N1 1.112.515 RuUstic N1 190.794 -921.721
Preservacio Sol de proteccid de la biodiversitat, Preservacio agricola susceptible d'activitats
dels processos ecologics i del paisatge N2 430.627 compatibles N2 -430.627
Agricola de valor N2a1l Agricola de valor N2a1l 103.441 103.441
Preservacié agricola susceptible d'activitats Preservacid agricola susceptible d'activitats
compatibles N2a2 compatibles N2a2 158.855 158.855
Preservacié de la biodiversitat i processos Preservacié de la biodiversitat i processos
ecologics N2b 341.267 ecologics N2b -341.267
Preservacié ecoldgica i paisatgistica terrestre N2b1 5.964.406 Preservacio ecoldgica i paisatgistica terrestre N2b1 6.381.512 417.106
Preservacié ecoldgica i paisatgistica fluvial N2b2 1.571.726| |Preservacié ecologica i paisatgistica fluvial N2b2 165.525 -1.406.201
Parc de Mosaic N2c¢ 279.427 Preservacio dels valors territorials i usos socials N2c -279.427
Preservacioé valors agricoles, ecologics amb Preservacio valors agricoles, ecologics amb N2c1
activitats compatibles activitats compatibles 73.727 73.727
Preservacié valors agricoles, ecoldgics amb Us Preservacid valors agricoles, ecoldgics amb Us 2
social compatible social compatible N2c 53.200 53.200
Proteccioé reglada N3 o)
Proteccio reglada agricola suspceptible d'activitats
compatibles N3al 105.893 105.893
Proteccié reglada agricola (Pla de la Torre) N3a2 145.639 145.639
Proteccioé reglada agricola d'alt valor (Pla de N3a3
Balasc) 610.721 610.721
Proteccié reglada ecologica i paisatgistica N3b1
terrestre 1.516.229 1.516.229
Parc Natural del Montnegre i El Corredor (inclos
en N3b1l) 0
total no urbanitzable 9.699.968 total no urbanitzable 10.102.056 402.088
Resum m2 Resum m2
Sistemes i zones en sol urba 2.444.721 Sistemes i zones en sol urba 2.553.617 108.896
Sol urbanitzable 55.106 Sol urbanitzable [o] -55.106
SA&l no urbanitzable (sistemes i categories) 9.699.968 S4l no urbanitzable (sistemes i categories) 10.102.056 402.088
total 12.199.795 12.655.673 455.878
Autopista, ajust terme municipal, diferencia cartografia i altreg 278.426
Sistema Costaner 177.466
Superficie terme municipal: 12.655.687
RESUM per classificacié de sol RESUM per classificaciéo de sol
Sistemes 991.547 Sistemes 1.166.584 175.037
Sol urba 1.453.174 Sol urba 1.387.033 -66.141
Sol urbanitzable 55.106 Sol urbanitzable o) -55.106
Sol no urbanitzable 10.155.860 Sol no urbanitzable 10.102.056 -53.804
Superficie terme municipal: 12.655.687 Superficie terme municipal: 12.655.673

(1) La gran diferencia s'explica perqueé el PGO no comptabilitza I'Autopista

(2) Hi ha una gran diferencia perqué el PGO no comptabilitza ni Autopista ni el Sistema Costaner en SNU

(3) La diferencia en sol d'equipaments es perqué el PGO qualifica partde la platja i del mar al sud de la Riera

(4) La diferencia en zones verdes es perqué el PGO qualifica partdela platja del frontde mar.
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ANNEX1 PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA I RESUM DE LES INTERVENCIONS EN LES SESSIONS DE
PARTICIPACIO

- Programa de participacié aprovat.

- 11 de novembre de 2017, taller de diagnosi del sector turistic, especialment del sector hoteler i també

d'allotjaments turistics.
17 de novembre de 2017, taller de diagnosi amb representants del sector comercial.

21 de novembre de 2017, taller de diagnosi amb representants del sector agrari i del sector residencial (centre

i urbanitzacions).
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PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

del POUM de Santa Susanna

1. Introduccio

La regulacic wrbanistica de Catalumya aposta  per un model participatiu en el
desenvolupament del POUM gue prioritza tant la informacio sobre els treballs gque as realitzin,
com |z participacid activa de les ciutadanes i ciutadans en les diferents fases del proces per tal
d'assolir un elevat nivell d'iniciativa i implicacic en e pla.

Segons aixd, cal determinar els mecanismes de participacio mitjancant Pelaboracid d'un
programa gue correlacionara el procés técnic dielaboracic del POUM amb el proces
participatiu. Larticle & del Decrat Legislatiu 1,/2010, de 3 d'agost, impasa la doble obligacid de
garantir i incentivar la participado ciutadana, i el seu article 39 estableix com a document
obligatori del Fla, el programa de participacio ciutadana aplicat per I"ajuntament durant la
seva elaboracia, aixi com la seva analisi final. Per altra banda, I"article 22 del Decrat 305/2006,
de 1E de juliol, pal qual s'aprova el reglament de la Uei d'Urbanisme estableix les diverses
fases que &l programa de participacio ciutadana pot abastar:

a) Informacio i comunicacia en relacid a la fase prévia al periode d'informacid publica,
incloent actes informatius | de presentacio d'un avang del pla a realitzar.

b} informacid i comunicacid en relacic amb el pericde d'informacic publica, un cop
aprovat inicialment el pla.

€} Informacie i comunicacid en relacic 2 |3 fase posterior al periode diinformado
publica, en la qual cal elaborar un informe de valoracic de les propostes i iniciatives
presentades en les fases anteriors del procadiment, fent-les publiques | donant a conéizer
quines han estat acceptades i quines no, indicant els motius de les resolucions acceptades.

El Programa de Partidpadd Ciutadana [d'ara en endavant PPC) éc el document gue
relaciona les actuacions previstes per tal de facilitar tant la divulgacie i [a comprensid  dels
objectius i del contingut dels treballs de planejament, com la formulacic d'al-legacions,
sugzeriments o propostes alternatives en el marc del tramit d'informacis pablica.

El procés participatiu lligat a la redaccio d'un POURA té diferents moments | mecanismes
sezons &l major o menor grau de particularitat | especificitat del contingut dels trekalls de
planajament:

1. Foses inicials del procediment, incloent el periode d'exposicio publica de FAvang del Pla, |
fins Vinici dels trebolls de redaccio del document per Faprovacia iniciol: en aguestas fases,
la participacid ciutadana s'articula en espais | mecanismes organitzats per tal de debatre
aspectes generals, que tenen a veure amb la definicic compartida del model de poble a
assolir en el futur, i deizant de banda els particularismeas.

2. Fgses posteriors { ung vegodo acordada 'Aprovacic Iniciol del Pla: en. aguesta fase,
I"aproximacid als continguts del planejament as realitza des d'una perspectiva de major
detall i especificitat. €l procés participativ ha de preveure, doncs, mecanismes gue
permetin el tractament de les particularitats, mitjangant el periode dexposicio publica i el
sistema de recollida d'allegacions i propostes per facilitar la seva presentacid. Cal

1
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preveure la realitzacid d'un retorn, en el qual donar a congixer les resolucions a les
possibles al-legacions presentades, indicant-ne els motius.

Fases finals J fins Aprovecid definitiva: en aquestes fases I'Ajuntament haura d'informar
als ciutadans del municipi utilitzant qualsevol mitid gue garanteix una difusio general de
I"aprovacio Provisional , aixi com de I'estat de tramitacie del pla | de les possibles
madificacions derivades de la tramitacio.

El segiient grafic il-lustra la comrelacio entre les fases del procés participatiu i les de [a

tramitacic del POUR
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3. El programa de participacio ciutadana

El present Programa de participacio ciutadana estableix tot el procés de participacio en la

ravisid del Fla ganeral d'ordenacic urbana (an endavant, POUR) de Santa Susanna, i relaciona
els mecanismes de consulta i de participaco, tant els ceats especificament amb aguesta
finalitat, com els mecanismes legals existents, pergueé tots els ciutadans puguin utilitzar-los.

El procas de revisia del pla que organitza territorizlment ! municipi de Santa Susanna, s

plantaja desenvolupar des d’una parspectiva que conjuga wrbanisme i participacio, de manera
que &l nou planejament sigui un projecte compartit per tots els agents del territori, en base al
segiient Programa de participacio ciutadana.

El Programa es presenta per donar compliment al Plec de condicions del contracte.

S'ajusta als requeriments del Text refos de la Llei d'wrbanisme, dal Reglament de la Llei
d'wrbanisme i &l Reglament de participacid de I'ajuntament de Santa Susanna.

3.1.-

OBJECTIUS

19/10/2025

de:

El programa de participacid ciutadana expressa les mesures i actuacions previstes per tal

Fomentar i garantir 2ls drets d'informacio, iniciativa i participacio dels dutadans de
santa Susanna en la definicio del planejament.

Facilitar la divulgacie i la comprensio dels objectius i del contingut dels treballs de
planejament.

Facilitar la formulacio suggeriments o propostes alternatives i d'allegacions, en &l marc
del tramit d'informacio pablica.

TEXT REFOS
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3.2.- ESTRUCTURA DEL PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

1. Redaccid i aprovacio del PPC
Z. Comissio tecnica de seguiment

3. Mitjans de comunicacia:
- servei d'informacio | ' Atencio al Ciutada.
- Pancarta, cartellsitriptics
-  Facebook i web municdpal

4. Actes:

4.1 sessio informativa i de contrast de la diagnosi urbanistica
= agents i ciutadans del municipi
= Informe d'aportacions | de conclusions

4.2 Presentacid i debat de I"avang del Pla (amk "Avanc aprovat)
» D'acord amk 'art 227 del Reglament de participacic
»  Sassic de presentacic de I'avang del Pla
= Taller debat de I'&vang obert a tota |3 ciutadania
»  Exposicic al public amb atencid a les consultes dels ciutadans |
ciutadanes i recull de suzgeriments.
» Informe del resultat del procés participatiu.

4.3 Posterior a I"aprovacio Inicial del pla
=  seccid de presentacio | explicacio del POUM
»  exposicic pablica
»  atencic personalitzada als ciutadans | ciutadanes
= recull d'al-legacions
= informe sobre les allegacions i informes rebuts | proposta de
resolucio.

| 3.3.- METODOLOGIA

&) Espais de seguiment i participada gestic | sepuiment del procés

1. Comissio técnica de seguiment

Espai tecnic-palitic de coordinacid interna, gestid i seguiment del procés. La seva finalitat
&5 esdevenir espai de contrast i intercanvi entre I"Ajuntament i Fequip redactor pel gue fa als
treballs de redaccic del Pla en relacio al procés participatiu.

Es preveu que estigui constituida par: Responsables politics i tecnics de 'area de territori,
membres de Feguip redactor, | membras de Pequip extern de participacid ciutadana en als
moments en que es realitzi &l seguiment del procés participatiu.

La seva composido es pot ampliar a repressntants d'altres orzanismes de les
administracions publigues que hagin d'informar del plansjament, i aquelles persones que a5
COMInEL.
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B} Mecanismes d'informadd i de difusio

Es preveu gue [a publicitat i difusio del POUR i els seus continguts estara present durant
totes les fases de la seva redaccid a fi de donar a congixer el procés, els elements de debat i
mobilitzar a la participacia.

Entre els espais d'informacio gque es desenvoluparan com a part del procés de redaccid del
FOUM, s preveu que equip redactor del BOUM oferird un Servei d'informacio i d*atencd al
Ciutada, Consistird en una atencid personalitzada durant unes hores 1 o 2 tardes a la satmana,
en funcid de les necessitats, durant el periode diinformacio pablica | prévia peticic a
'sjuntament gue coordinara l'agenda. L'sjuntament habilitard I'aspai, independent da
l'exposicio, que consideri mes oportu per a realitzar aguesta tasca.

També es fara accessible el conjunt da la informacio per mitjans telematics, i de les xarxas
socials, correus electronics d'informacia i suggeriments, power points dels documents, atc, a

través de la pagina web de I"ajuntament.

Finalment s'anunciara, mitjangant pancartes, cartells, mitjans de comunicacia i el web
municipal, les diverses fases | esdeveniments de participacio del Pla

3.4.- PLA DE TREBALL DEL PROCES DE PARTICIPACIO EM LA FASE D" AVAMNG

El procés participativ a desenvolupar durant la fase prévia de redaccio del POUM del
municipi de Santa Susanna i fins el moment que Paguip redactor inicia els treballs de redaccid
del document per & I'aprovado inidal, s'organitza en les sezients fases:

3.4.1. FASE D'APROXIMACIS | COMCRECIO DEL PROJECTE: ORGAMITZACIO |
PRESEMTACIO

¥ Redaccio i aprovadd del Programa de Participacio Ciutadana i publicacic de Macord
d'aprovacic del Programa de participacio ciutadana al Butlleti Oficial da la Provincia

3.4.2. FASE DE PUBLICITAT | DIFUSIO DE LA INFORMACIO DEL POUM

# Posada en marxa dels mecanismes del Fla de Comunicacio. Es praveu qua I'Ajuntament
posi en marxa els mecanismes | canals definits al Pla de Comunicacid per a informar i fer
difusic dels treballs de redaccid | del procés participatiu.

3.4.3. FASE DE DEBAT CIUTADA | APORTACIONS

3.4.3.1. Fase de diagnosi urbanistica [Previ a I"avang de Pla)

¥ Sessid informativa i de contrast de la diagnosi urbanistica. Un cop finalitzats els treballs
previs de diagnosi es preveu gue Pequip redactor realitzi una sessic amb els principals
agents, entitats i civtadans que PAjuntament consideri més significatius i estimi oportd, per
presentar el resultat dels treballs de la informacio i la diagnosi urbanistica previa, i
especialment per recollir les seves preocupacions | necessitats. Es praveu que la sessid es
desenvolupi en dos moments principals:

o Unprimer moment de caracter divalzatiu i informatiu.
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o Un segon moment de caracter deliberativ i de recollida d'informacic per
complamentar la diagnosi urbanistica.

¢ FRedaccid d'un informe de diagnosi i condusions de ka sessio amb les recomanacions a

incorporar al document de | Avang de Plansjament.

3.4,3.2. Fasze de debat de Favang del Pla (amb I'avant aprovat)

Dwrant agquest periode es preveu organitzar els segients espais informatius:
Muntatge d'una exposicid completa amb els panells da I'avang de Planejament

Distribucic a la poblacid d'un triptic informatiu. Contindra de forma resumida aguells
aspectes meés destacables de la diagnosi aixi com de les alternatives considerades. Es
preveu que la seva distribucio es realitzard per els mitjans que I'Ajuntament astimi més
oportuns i 3 traves de diferents equipaments municipals. Una wersio digital sera accessible
al web municipal.

Pericde d'exposicio publica de I"avanc de Pla i recull de suggeriments. Tal com praveu la
legislacia urbanistica es fara public I'scord d'exposar al public durant el temps rezlamentat
els treballs de I'Avang per tal gue la ciutadania pugui presemtar suggeriments a les
propostes.

Taller partidpatiu a desenvolupar durant aguesta fase gue es comcretar3 en una sessid
oberta a la civtadania amb inscripcic prévia, que constara de duss parts:

a) Espai informatiu de presentacio de I'wvang del Pla. La primera part amb la finalitat
d'informar a la ciutadania sobre las estratégies concretes i alternatives d'actuacio gue es
plantezen en cada un dels seus 3mbits. La sessid té un caracter especificament
informatiu i d'aclariment d'aspectes técnics generals: Els elemants exposats constituiran
la base per al debat. La sessid serad oberta a la participacio de tota la ciutadania tot | gue
ex preveu fer una crida especial als representants de les entitats | associacions.

bjEspai de debat de Favang del Pla. Es plantsja una segona part com a sessic de treball
oberta a |a participacic de tota la ciutadania del territori, tot | Que es preveu fer una
crida especial als representants de les entitats | associacions. Per a la participacic es
requerira inscripcic prévia. La sessio sera coordinada i dirigida per equip de
participacia. L'objectiu de la mateixa serd debatre I"avang del Pla i recollir suggeriments
al respectea.

Sarvei d'Informacio durant 'exposicio pablica: Consistird en una atencid personalitzada
durant unes horas, 1 o 2 tardes a la setmana en funcid de las necessitats, | prévia paticid a
'sjuntament que coordinard 'azenda. L'ajuntament habilitard |'espai, independent de
I'axposicid, que consideri mes oportu per a realitzar aguesta tasca.

Recull de suggeriments: Tots agquells ciutzdans ifo entitats que ho desitgin podran
presantar suggeriments durant el periode d'exposicic pablica que I"Ajuntament recollira i
transmetra a 'equip redactor

Redaccio d'un informe de suggeriments, que recollira les aportacions realitzades per Ia
ciutadania en aquesta fase tant del taller com de la informacdc publica.

C'altre part es requeriran els informes preceptius als organismes competents per tal que
emetin infarme sobre Favang de Pla
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3.4.3.3. Fase de tancament i retorn de resultats de I'Svang

L'objectiu d'aguesta fase és realitzar un retorn dels resultats del procés a la ciutadania,
explicant da manera raonada la incorporacic o no dels mateixos, abans de ["aprovacid inicial
del POUM. En relacid al proceés participatiu organitzat es preveuen les sepients tasques:

¢ Redaccid de la memaria partidpativa i document de sintesi de resultats. La Memdria
participativa inclourd un recull dels resultats dels diferents espais de recollida d'informacic i
sessions deliberatives, aidi com una valoracio del funcionament de les sessions i dadas
descriptives dels assistents [nombre, perfils,.._).

# Sasgid informativa a la Comissia de seguiment i al consistori del tancament del procés
participatiu i de retorn de resultats provinents de la informacio pablica com dels informes
emesos pels organismes oportuns [OTA, Comissic d urbanisme o altres gue s escaiguin).

¥  L'ajuntament prendra I"acord sobre quina &s "alternativa definitiva escollida de I'avang i
els seus continguts i estratégies meés rellevants, per tal que el POUM a redactar les
incorpori | desenvolupi.

3.5.- EL PROCES DE PARTICIPACIO POSTERIOR A 'APROVACIO INICIAL DEL PLA

Sessio informativa del POUM. Una vegada el Ple municipal haura acordat aprovacio
Inicial dal Pla ex preveu organitzar una altre sessic informativa oberta a la ciutadania per tal de
realitzar una explicacio centrada en exposar els criteris generals del planefament, i destacar
quin ha estat &l desti dels diferents suggeriments generats durant el proces participatiu. Afxi
doncs, es preved informar de quines propostes hauran estat incorporades, explicant per altra
banda els motius que han portat a desestimar aquelles propostes no incorporades.

Pariode d'Exposicic publica. Un cop el Ple Municipal hagi aprovat inicialment el Pla
d'ordenacit Urbanistica Municipal, els documents del Pla, romandran sotmesos a mfarmacid
publica.

L"sfuntament facilitara la divulgacid dels documents aprovats pels mitjans que consideri
més adiants i en especial a traves de facebook | web municipal.

La informacié pdblica en la tramitacie de procediments de planejament i de gestid
urbanistics es convocara mitjancant edictes, en els Butlletins oficials i diaris de major
circulacio.

Dwrant & periode d'informacia publica totes les persones, fisigues o juridiques, podan:

a)] consultar la documentacid, escrita | grafica, gue integra 'instrumeant o expediant i
obtenir-ne copia. & aguests efectes les administracions competents estan cbligades a
garantir, das de l'inici del periode d'informacid publica, la consulta i Fobtencic de copies
de [a documentacic. Lesmentada informacid sera igualment consultable des de [a pagina
wiel de I'Ajuntament

b} Presantar allegacions aixi com els informes o documents que considerin oportu
apartar en refacid amb l'instrument o expedient sotmés a informacia publica.
En aguest periode 25 preveu desenvolupar, entre d'altres, les actuacions seglients:

*  Muntatge d'una exposicid completa del document aprovat inicialment, en un local
gue ' Ajuntament determini.

v Sarvei d'informacic del POUM al ciutadans durant el periode d'exposicio al pablic.
Consistird en una atencio personalitzada durant unes hores, 1 o 2 tardes a la
setmana en funcid da les necessitats, i prévia peticid a I'ajuntament que coordinara

10
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I'agenda. L'ajuntament habilitara I'espai, independent de I'exposicid, que consideri
mes opartl per a realitzar aquesta tasca

+  publicitat en els mitjans de comunicacid de 'aprovacio inicial del POUM i de la seva
exposicic publica
*  Fer accessible el conjunt de la informacid per mitjans telematics, a través de |a

pagina web de I'2juntament, en compliment d'alld pravist a Particle & del Text refds
de |a Llei d'urbanisme i 232 del Reglament de |a Llei d'urbanizme.

+  L'Ajuntament precedira a recollir aquelles allegacions que els dutadans formulin
gue facilitara al equip redactor.

Una vegada analitzades les aportacions 'equip redactor elaborara un Informe valoracid
amb proposta de resclucic de les al-legacions presentades i els informes emesos per els
diferents organismes | proposara la seva consideracio o desestiment. Aguest informe
formara part del document que es proposi per I'aprovacio provisional del POURA

19/10/2025 231



PLA D'ORDENACIO URBANISTIC MUNICIPAL DE SANTA SUSANNA TEXT REFOS

-
Ajuntament de
Santa Susanna
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INTRODUCCIO

El procés participatiu desenvolupat en el marc de la revisié del POUM de Santa Susanna es desenvolupa en
diverses fases, amb la implicacié dels agents locals. En la fase de diagnosi, a més de la sessid informativa, s'ha previst
la realitzacié de diferents sessions de contrast amb reunions de treball sectorials de caracter diagnostic amb persones
del municipi distribuides segons la seva pertinencia a diferents col-lectius: representants del sector turistic,
representants del sector comercial, representants del sector agricola i representants dels sectors residencials.

Aquest informe recull el buidament de la informacié generada durant la celebracio de les diferents sessions

realitzades els dies:

- 11 de novembre de 2017, taller de diagnosi del sector turistic, especialment del sector hoteler i també

d‘allotjaments turistics.
- 17 de novembre de 2017, taller de diagnosi amb representants del sector comercial.

- 21 de novembre de 2017, taller de diagnosi amb representants del sector agrari i del sector residencial

(centre i urbanitzacions).

Les sessions s’han organitzat amb una breu introduccié realitzada pels responsables de I'equip redactor del
POUM. Un cop finalitzada aquesta introduccié s’ha generat una dinamica de debat conduida i dirigida per técnics de
I'empresa EDAS, SL. L'objecte de la mateixa ha estat recollir posicionaments i necessitats que puguin ser resoltes per
la planificacio urbanistica.
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BUIDAMENT DE RESULTATS

1. SESSIO DE TREBALL AMB ELS REPRESENTANTS DEL SECTOR TURISTIC

NECESSITATS, DEFICITS I REPTES DEL SECTOR

- POUM facilitador. Necessitat de millora i renovacio del parc hoteler existent. La tendéncia és a transformar el
parc hoteler en hotels de 4 estrelles i cal que el POUM faciliti aquesta adaptacié. La diversitat de situacions
demana concrecié en relacid a les normes urbanistiques. Hi ha problemes d’edificabilitat que caldria cercar
solucions justes per a tots. Cal evitar la indefinicio i inseguretat a I'hora de plantejar noves coses.

- Nous desenvolupaments / consolidar I'existent: En general hi ha la percepci6 que s’ha de
millorar/consolidar allo existent, treballar en les superficies que estan ocupades i aquelles en les que actualment
hi ha possibilitat de desenvolupament urbanistic. No es volen grans projectes urbanistics.

- Increment de places hoteleres. Hi ha hotelers a favor perque I'augment de la competéncia es veu com un
revulsiu que pot afavorir el sector. D'altres consideren que podria esdevenir un perjudici, de manera que cal
analitzar bé els possibles impactes, abans de fomentar noves places.

Es reclama la possibilitat de reconvertir edificis d’habitatges “zombis” (residencial), existents a la zona hotelera.

Existeixen problematiques particulars d’edificabilitat que s'han d'estudiar per ser resoltes de manera
equitativa. Es reclama solucions per poder millorar encara que sigui en base a compensacions. L'apartat de volum
disconforme ha de poder estar regulat per uns graus i poder oferir solucions. Sobretot passa en edificis antics.

- Previsions viables. Cal pensar en la viabilitat d’execucié a I'hora de delimitar. Es demana que la delimitacié
d’ambits de gesti6 es facin pensant en la viabilitat d’execucid. Hi ha peces sense desenvolupar i cal preguntar-se
per quina rad no s’han executat si son executables. Cal fer coses viables. Cal consolidar el que hi ha i desenvolupar
el que esta previst, no desenvolupar més.

- Serveis: Llum i aigua (serveis) arriben amb mancances i si s'amplien places anira a pitjor.

- Aparcament: Un aspecte recurrent en algunes intervencions és la problematica de la gesti6 de I'aparcament de
turismes i autocars dels turistes i de visitants d'altres indrets. A partir dels comentaris es pot extreure que més
que necessitat de places d'aparcament. Hi ha una manca de regulacié de I'aparcament, el que dona lloc a una
elevada indisciplina i una excés de concentracié en els llocs amb major demanda (platges, a prop dels establiments
hotelers). L'oferta de pagament no és valorada per les persones usuaries donat que existeix molta oferta d'espai
no regulat on aparcar. En aquest sentit es recull que existeix un aparcament privat soterrat de 140 places davant
de I'estacié que no s'omple encara que sigui gratuit per als clients.
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Es valora que les necessitats son diferents segons zones. A la facana maritima hi ha més necessitat que a altres parts.
Accessibilitat - mobilitat

- CONCESSIONS Necessitat d’ampliar I'espai d’explotacid. Tant pel que fa a espai per a ampliar habitacions
(exigéncies per esdevenir 4 estrelles) com pel que fa a espai per oferir serveis i activitats, sobretot espais oberts
a l'aire lliure.

- En relaci6 amb aquesta demanda es tracta la necessitat de concretar/consolidar les concessions
davanteres i dels darreres i la possibilitat d’ampliar usos. Aquesta és una preocupacio general i en algun cas
es valora que la concessio ha estat injusta per als hotelers.

Es demana clarificar que es pot fer a les concessions dels darreres, és a dir que es reclama seguretat o garantia
juridica de poder mantenir usos actuals i també de desenvolupar-ne de nous.

En relacio a les concessions es denuncia disparitat de les concessions segons la situacio i praxis en el desenvolupament
que no han complert amb els requeriments. Cada hotel ha anat desenvolupant en funcié de la seva necessitat.
Es demana si aquells que han acomplert amb allo requerit tindran algun avantatge. La idea inicial de poder anar
des de I'Indalo al Mercury ara no es podra fer perque cadascu ha fet el que ha volgut a la concessid.

-Lleure nocturn / turisme familiar. Una part dels hotelers consideren que l'oferta de lleure nocturn al municipi és
un aspecte que la seva clientela troba insuficient. S‘apunta que hi ha demanda de tot tipus i que cal
compatibilitzar-la, tot i que aquesta visié no és compartida per tothom.

Respecte aquest aspecte sembla que tothom considera que en cas de desenvolupar-se una oferta de lleure hauria de
tenir unes caracteristiques que sigui compatible amb el turisme familiar i que doni resposta a les seves necessitats.
Ningu vol oferta d’oci nocturn coma Lloret o Salou. Es parla de model Calvia a Mallorca (restaurants, pubs, ...).

-Platja / Front maritim. Es necessari fomentar i cuidar aquest recurs i I'accés al mateix. Es el principal actiu del
sector. S’ha de potenciar, i cal que evolucioni al mateix ritme que els hotels. Cal assolir una platja més activa amb
parts tematiques. Actualment les poques activitats existents (Mini-beach club i submarinisme) estan allunyades
de la zona hotelera. Caldria poder diferenciar usos i activitats en dos sectors: part Pineda i part Sta. Susanna.
Passeig natural.

El Front maritim/passeig interior és rellevant, pero és inexistent i hauria de poder-se desenvolupar un passeig maritim
per poder passejar vora el mar. Fagana maritima és necessaria per millorar oferta turistica perd0 amb un
desenvolupament ordenat i respectant I'entorn i amb una minima afectacio.

- Natura com actiu turistic: Es reclamen facilitats per accedir al Parc del Montnegre, generant itineraris de
camins, a peu i en bicicleta.

S’apunta que el fons mari esta mancat de vida submarina i que caldria poder-la recuperar com un element de
sostenibilitat ambiental i també com a reclam turistic.
També es reclama la recuperacié de la riera i evitar les pudors que es generen.
Altres qiiestions
- Imatge dels hotelers. Es valora que el sector és la punta de llanca de I'economia, pero es recull certa

animadversid dels habitants cap el sector. Considera que cal anar junts sector i poble i considera que caldria
desenvolupar un pla de comunicacié per millorar la imatge i treballar en aquesta linia.

- Entesa en el sector. També es reclama treballar conjuntament per cercar solucions equitatives i que
permetin a tothom assolir les quatre estrelles com a fita de futur, per millorar el sector.

Técnica de turisme: Promocio de turisme: Oficina de turisme

Familiar — esportiu — accessibilitat — destinacié — platja — passeig — sostenible — marques i segells — noves
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tecnologies — destinacions intel*ligents — espais d‘'ombra.

ACLARIMENTS DE L'EQUIP REDACTOR A ALGUNES DEMANDES EXPRESSADES

Durant la sessié I'equip redactor ha realitzat algunes valoracions i/o aclariments a algunes de les demandes i
comentaris expressats per les persones representants del sector hoteler i turistic:

- Desenvolupament del passeig maritim: es destaca que els espais del front son privats i cal resoldre-
ho en el camp del privat, amb operacions de compra i venda entre particulars. EL POUM pot facilitar-ho perod
el desenvolupament depén dels privats. Hi ha operacions en qué la compensacio és particular i d'altres que
son col'lectives.

- Activitat nocturna (oci): El POUM no pot regular-ho. Hi ha elements que depenen de la gestié dels
conflictes de manera ordenada i gue no depenen del POUM. El mateix passa amb la gestié de la mobilitat i
de I'aparcament.

- Aparcament:No és possible que tot sigui gratis. Si ha de ser gratis és I'activitat economica que surt
beneficiada de I'afluéncia de gent i vehicles la que ho ha d’assumir perqué té un benefici.

- Respecte la demanda de desenvolupar nous serveis, cal determinar si no es poden desenvolupar per manca
de metres o per dificultats d'Us per la normativa.

- En cas que els hotelers estiguessin disposats a adquirir la propietat dels espais de les concessions, caldria
tenir en compte que es tracta de zona verda. Si es transforma en sol urba, cal que es generi la mateixa
quantitat de sol verd en altres zones, entenent que hi ha sol natural i agricola protegit.
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2.- SESSIO DE TREBALL _AMB ELS REPRESENTANTS DEL SECTOR
COMERCIAL, NECESSITATS, DEFICITS I REPTES DEL SECTOR

- Necessitat de millorar la connectivitat i accessibilitat / permeabilitat / mobilitat entre les diferents zones
del poble. Manca connexié entre el nucli, les urbanitzacions i la zona hotelera, el que genera una baixa
interrelacio i deriva en baixa cohesid social entre els agents i residents de cada una de les zones sobretot
de les que resideixen a les urbanitzacions. Aquesta manca de connectivitat també afecta al comerg del nucli
que rep una baixa afluéncia de potencials clients de la resta de zones degut a la baixa relacié amb el nucli.
També es reclama una major preséncia de serveis i activitat comercial al nucli, per fer-lo més atractiu.

La dificultat de connexié no ve donada per la distancia entre les diferents zones sind per un déficit de capil*laritat
i_d‘itineraris més naturals, amables i segurs entre la zona hotelera i el nucli. Els turistes tenen major
tendéncia a anar caminant cap a Malgrat de Mar, seguint el passeig maritim, per aquesta rad. I per la manca
de senyalitzacié adequada.

Es destaca que la N-II és una barrera que caldria salvar per poder millorar la connectivitat entre les diferents
zones del poble. En aquest sentit es valora que una possibilitat d'actuacio és la senyalitzacié i arranjament
dels camins que uneixen la zona hotelera i el nucli i que passen per la zona agraria.

Es comenta que hi ha la previsié de semaforitzar la N-II, tot i que aquesta solucié no agrada a tothom, perque
afecta el transit. Existeix un pont (passera) que esta ben ubicada pero no la fa servir gaire gent. L'accés de
vianants no esta ben resolt.

Una altra possibilitat que es valora com a solucié per la connectivitat és la d’obrir la riera i convertir-la en un eix
civic transitable. S'apunta com la solucié de connexié natural i que ja estava apuntada com a possibilitat a
desenvolupar en planejaments anteriors.

La Carretera Vella: s'utilitza com alternativa de connexio: és estret i s'inunda. Als pagesos no els agrada que hi
passi molta gent.

- Nous usos comercials. Hi ha usos que no sén permesos al nucli (usos sanitaris, per exemple), el que
repercuteix en la variabilitat de I'oferta del nucli i afecta negativament en la seva atractivitat. Es reclama la
possibilitat de permetre nous usos per a I'activitat comercial. Caldria regular els usos en planta soterrani.

- Mobilitat. Es recullen dificultats en el transit i problemes de mobilitat sobretot els dies de mercat i en
temporada alta a la zona hotelera. Es recull demanda d’augment d‘aparcament en determinades zones i
époques de major afluéncia.

- Serveis. Es recull que existeixen problemes d'inundabilitat a la zona comercial.

- Oferta. Hi ha 3 mercats al municipi. Es valora que es pot prescindir d'un dels mercats i potenciar el del
nucli com a element d'atractivitat.

Aparcament: no treure l'aparcament de la placeta del centre urba. Posar més aparcament a la zona hotelera. Al
sector comercial han esdevingut insuficients)(840). Hi ha un aparcament al subsol en el centre.

Inundabilitat: Afecta a algun sector i en general dificulta la mobilitat.

Espai Santa Susanna: tenen problemes especifics: inundabilitat - aparcament (public) -reconnectar amb poble -
hotels. Regulaci6 dels usos. Permeabilitat N-II.
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3.-SESSIO DE TREBALL AMB ELS REPRESENTANTS DEL SECTOR AGRARI I
RESIDENCIAL

NECESSITATS, DEFICITS I REPTES

- Des del

sector agricola es planteja que és un sector productiu en regressié a la comarca, pero que

necessitat la voluntat de mantenir una massa critica suficient per poder sobreviure. En aquest sentit es
sol"licita que el POUM contempli I'espai agricola en positiu i incorpori mesures que permetin garantir el futur
manteniment dels espais agraris i assegurar aixi el futur del sector. En aquest sentit es comenta I'existéncia
de figures com el Banc de terres que a Franca permet mantenir terres com a conreus quan deixen de ser
explotades, fins que es troba una persona que pot o vol continuar amb la seva explotacid, i d’aquesta
manera s'evita que siguin urbanitzades o destinades a altres usos.

- Des del sector residencial plantegen diferents problematiques a diferents zones del territori:

Zona hotelera:

[0}

S'identifiquen problemes de connectivitat entre el nucli i la facana maritima. Aquests problemes
afecten especialment als desplagaments a peu. S'identifiquen problemes d’accessibilitat als passos
existents per accedir a la zona hotelera, sobretot perqué es generen inundacions als passos
existents quan plou.

Necessitats d’aparcament, tant per als residents com per als turistes.
Hi ha mancances en els serveis basics que es col*lapsen en época de maxima afluéncia de turistes.

Es reclama necessitat de permeabilitzar I'accés a la platja i el tractament (urbanitzacid?) de I'espai
que existeix entre la via del tren i la zona edificada.

Es reclama compatibilitzar la normativa urbanistica del municipi amb la dels municipis de I'entorn
(p.e. Malgrat de Mar) per tal de tractar de la mateixa manera espais que estan en el limit entre
municipis (Entre els edificis Horitzo 1 i Horitz6 2 hi ha una zona de bosc que caldria analitzar en
quina situacio pot quedar).

Es planteja el neguit en relacié a la requalificacid d'uns terrenys annexos a una zona residencial
(Rosa dels Vents) a primera linia de mar, segons la qual ara serien d’edificabilitat elevada (turistic-
hoteler). Es planteja que la linia de mar hauria d’estar ben esponjada i no permetre la construccio
d’edificis que limitin la vista actual, que generi massificacié i que a més suposi una pérdua de
qualitat de vida al residencial existent. En aquest sentit també es demana el manteniment de les
zones verdes existents per al gaudi de la poblacié resident (zona verda Apartaments Thalassa).

Es planteja la voluntat que els canvis que es puguin generar a la zona hotelera en relacié a la
qualificacio de terrenys respongui a les necessitats reals del municipi.

Urbanitzacions:

[0}

Nucli urba:

[0}
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Es detecten mancances d’espais d'aparcament a zones com La Vall, especialment a prop d'un
equipament educatiu. Segons les persones participants en aquesta zona hi ha espais privats que
son utilitzats com a espai d’'aparcament public i també per fer actes publics. Mentre no es soluciona
aquesta situacio es reclama la preséncia d’agents de la policia local per regular el transit a les hores
d’entrada i sortida d'escola, doncs es generen situacions d‘inseguretat viaria.

Alt Maresme: preocupa la seguretat viaria als carrers: carrers estrets, altes velocitats, indisciplina
en |'aparcament. També preocupa la inseguretat ciutadana que es genera per insuficient preséncia
policial.

Voreres a les urbanitzacions s6n molt estretes, amb mobiliari urba (fanals) que dificulten
I'accessibilitat i amb carrers de doble sentit de circulacidé. No hi ha mesures dirigides a millorar
I'accessibilitat per a persones amb mobilitat reduida. En aquest sentit, es recull la proposta de
soterrar les linies de llum i telefonia, per tal de millorar I'accessibilitat. Es manifesta desacord amb
I'alternativa d’ampliar voreres i reduir la calgada.

Al C/ Ponent es detecta la manca de continuitat de la seva urbanitzacié (renglera d'arbres en una
vorera).

Es reclama realitzar un manteniment dels solars edificables, delimitant una zona al municipi per a
les defecacions de gossos.
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També es reclama implementar camins escolars.
Pirotécnica: es reclama cercar un lloc més idoni perqué genera residus que cauen al mar.

Com a nous equipaments/serveis es reclama la construccié d'un cementiri (demandat per varies
persones) i també d'un centre d’ensenyament secundari.

Altres qiiestions plantejades:

- Mobilitat

(0]

(0]

[0}

(0]

Millora dels accessos al municipi i a les urbanitzacions (en vehicle privat): S'identifiquen problemes
de connectivitat entre les diferents zones del municipi, especialment de connexié amb la facana
maritima, pero també entre el nucli i les zones residencials.

»  Esdemana si a la rotonda d’entrada davant del Lidl es fara una entrada directa per accedir
a la urbanitzacié de Can Torrell perqué actualment sha de travessar tot el poble si
s'accedeix des de Pineda.

«  Es planteja que una de les caréncies del municipi en relacié a la mobilitat és la manca
d’una infraestructura viaria de circumval-lacio, i la definicié d’'un lloc d’entrada i de sortida
del municipi. Actualment el carrer del Bou absorbeix molt del transit d’entrada i sortida i
es genera molta inseguretat viaria per les elevades velocitats dels vehicles.

Accessos per a vianants:

= Manquen accessos per anar a peu des dels diferents nuclis al nucli, estacié i platja. Els
existents estan mancats de seguretat i il'luminacid.

= També es manifesta que caldria disposar d'itineraris a peu delimitats, segurs i il'luminats
que permetin la connexié a peu entre Santa Susanna i el municipis de I'entorn
(especialment amb Pineda de Mar)

= Camins peatonals no estan ben delimitats i en alguns casos es generen llocs amb
perillositat per als vianants (Pas del Bou, cami de la platja, manca de pas cap a la platja).

= Es planteja la necessitat d’ubicar un semafor a la N-II per facilitar la connexié entre el
front maritim i la resta de zones del municipi a peu, doncs els passos existents 0 no son
prou accessibles o sovint no son practicables (ascensors).

Una altra possibilitat seria ubicar un pas elevat accessible o un pas soterrat per sota de la via
que també permeti 'accés en bicicleta.

= Es proposa la creacié d'un servei de llangadora en autobuls que connecti el centre urba
amb l'estacié de Renfe, que esta ubicada a la zona hotelera.

Es planteja la necessitat que el POUM delimiti un carrer al mig de la zona hotelera.

També es reclama la cobertura de la riera, el que suposaria una possibilitat d’aprofitament
urbanistic que pot afavorir la connectivitat i afavorir el sector comercial.

- Esreclama que les vies del tren estiguin delimitades per una tanca que impedeixi I'accés directe i aixi evitar
possibles accidents.

- Defensa i proteccié del patrimoni cultural. Es demana que el POUM tingui directrius clares de proteccio
d’aquest patrimoni arquitectonic i natural. L'Associacié SSOM ofereix la seva col’laboracié com entitat (SSOM
Santa Susanna Origens i Memoria). Lliuren en aquest acte un document.

- Recuperacié i manteniment de zones verdes a l'extraradi i de camins d'accés a les mateixes (Cami
desaparegut a la zona de Can Gelart des de La Vall).

- S'identifica mancances en el servei de connexid a internet, perd es comenta que hi ha prevista la implantacié
d’un sistema d’accés mitjangant wifi en un futur proper.

- Es tenen en compte estudis previs per redactar el POUM?

19/10/2025
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- Quin és l'organigrama de I'equip redactor?
- Quins son els espais que la ciutadania disposa per participar?

- Quin és el calendari de tot el procés de revisié del POUM?

ACLARIMENTS DE L'EQUIP REDACTOR A ALGUNES DEMANDES EXPRESSADES

Durant la sessio I'equip redactor ha realitzat algunes valoracions i/o aclariments a algunes de les demandes i
comentaris expressats per les persones assistents:

- Hi ha moltes demandes expressades que no son objecte del planejament, sind que depenen de la gestid
ordinaria del municipi i del seus diferents serveis.

- El procés de revisid té en compte tots els estudis previs realitzats sobre el municipi en diversos ambits.

- La documentacidé que es genera en relacio al procés de redaccié del POUM esta disponible a la pagina web
municipal, a l'enllag  http://www.stasusanna.org/temes/participacio-ciutadana/pla-de-participacio-
ciutadana-del-poum-de-santa-susanna

- L'equip redactor del POUM esta format pels seglients professionals:

0. L’equip redactor del POUM

Equip Redecctor Equip Colaborsdors
Arquitectes Xaser Abadia, ECCP Modlieat

Joan Barma Ana Campos Garrigds. Amdlenidioga
Womzerrat Fames Margal Frulds. Arguiecse

Narcis Tusell AEn Pauy =emantez Aowocat

Xaver Mayor Amoientbleg Angels Lopez Naas Amdlenibioga

Josep Livis Lopez. Economista
Mortserrat Mercace. Geograta soclal
Domenec Miguel Historacor
Manel GIL Socidleg expent en Clara Mortaner Auge Amblentdioga
particioaciy Laura Puighil Arquiecte
Francesc Sancnez Gedgral epen e GIS
Pere Samios, ECCP. Infraestruciures | senels

Les fases previstes del procés de revisié del POUM son les segiients:
- Avang
- Ara: Informacio i Diagnosi: sessions de contrast dins del procés de participacid ciutadana.

- Cap a la primavera: presentacié del document d'Avang de planejament, i del document amb els objectius
ambientals, un cop I'Ajuntament I'aprovi i I'exposi al public, amb una sessié de presentacid i tallers de debat
del document dins del procés de participacio ciutadana.

- Durant el termini d'exposicio publica es poden presentar suggeriments als criteris, objectius i solucions generals
que plantegen el model de poble del document d'Avang.

- Es demana també informe d'aquest Avang als organismes amb competéncia sobre I'urbanisme municipal.
- Aprovacio inicial

- Un cop analitzats els suggeriments, i les aportacions dels organismes, I'Ajuntament confirma els criteris de
I'Avang i es passa a la redaccié del POUM i de la documentacié ambiental.
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- Quan el POUM esta redactat, i revisat pels técnics municipals i sotmes a debat politic, es porta a I'aprovacio
inicial per part del Ple de I'Ajuntament.

- El POUM és objecte d'exposicié publica als efectes de que la poblacié pugui fer al'legacions sobre aspectes
concrets del seu contingut (normes urbanistiques, afectacions, ....).

- HI haura una sessi6 de presentacio del POUM aprovat inicialment, dins del procés de participacio ciutadana.

- Aprovaci6 provisional

- Es demana també informe sobre el POUM aprovat inicialment a una vintena d'organismes amb competéncia
sobre l'urbanisme municipal.

- Un cop rebuts els informes i resoltes les al*legacions, es refonen en un document de POUM, que és sotmeés a
un informe urbanistic i territorial per part de la Comissié d'Urbanisme de Barcelona, i a la Resolucié ambiental
per part de I'Oficina d'Avaluacid Ambiental, de la Generalitat de Catalunya.

- Rebuts aquests informes, que han de ser favorables, s'incorporen les seves prescripcions en el document del
POUM que és objecte de I'aprovacio provisional per part de I'Ajuntament.

- Aprovacié definitiva

- El document aprovat provisionalment es remet a la Comissié d'Urbanisme de Barcelona que és l'organisme que
té la competéncia per I'aprovacid definitiva, que pot demanar un text refds que incorpori les prescripcions
que tingui a bé de dictar.

- La durada minima mitjana d'aquest procés és de sis anys.

APROVACIO INICIAL, PUBLICACIO I EXPOSICIO LA PUBLIC

L’Ajuntament va aprovar inicialment el 9 de juny 2020 el Pla General d'Ordenacié que es va publicar al BOP el
22 de juny, el 22 i 28 de juliol de 2020 que va iniciar el periode d'exposicid al public que va concloure el 30 d'octubre
de 2020.

Es va fer un acta de presentacié al Centre Cultural el 2 de juliol de 2020

Es va obrir la oficina d'atencio al ciutada durant els mesos de juliol, part agost, setembre i octubre on es van
atendre 48 visites

Es van presentar 58 al*legacions i 15 informes d'organismes de I'administracio

A la vista de les al*legacions presentades I'Ajuntament ha decidit refer el POUM i sotmetre'l a una nova aprovacio
inicial i exposicio al public, fet que motiva aquest nou document.

22 APROVACIO INICIAL, PUBLICACIO I EXPOSICIO LA PUBLIC

El 30 de desembre de 2021 I'Ajuntament va adoptar I'acord de fer la segona aprovacid inicial del POUM que va
ser publicat al BOP del 18 de gener de 2022 iniciant-se el periode d'informacié publica junt amb I'exposicié dels
treballs al public en general. que es va prolongar fins el dia 14 d'abril de 2022.

El dia 15 de marg de 2022 es va fer l'acte informatiu de presentacié del POUM.

Durant el periode d'informacié publica des del 1 de febrer fins el 14 d'abril va estar oberta la oficina del pla que
a part de disposar del material aprovat va atendre en 6 dies aquelles persones, empreses o entitats (27) que van
sol"licitar tenir entrevista amb els redactors del pla.

Durant el periode d'exposicio al public s'han presentat 65 al*legacions més una fora de termini.
Moltes reiteren el que ja van expressar en l'anterior al*legacié a la primera informacié publica amb alguns matisos o
consideracions adicionals.

RESPOSTA A LES AL'LEGACIONS I ALS INFORMES D'ORGANISMES I ENTITATS DE
L'ADMINISTRACIO.

El DOC 12 del POUM recull l'informe de les al*legacions de I'equip redactor amb les respostes motivades
respecte a 'acceptar total, parcial o rebutjar cada I'alegacié presentada.

Inclou també l'informe de I'equip redactor respecte els informes emessosper els diversos organismes i entitats
de I'administracié publica i els informes dels tecnics municipals
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ANNEX 2 QUADRE RESUM DE SECTORS I POLIGONS D'ACTUACIO

RESUM POLIGONS D'ACTUACIO / PMU

Ambit Zona | Sistemes Habitatges
Nom Parcsi | Equipa- | Serveis | Hidro- Sostre | Sostre Total  [Urbanit-
Solm2  [Sol privat |Vial tecnics i Sostre m2 Liiure  [HPO Usos

jardins ment | altres logic Lliure m2 | HPO m2 urba |zacions
PAU 01 - Carrer Bou - Zona esportiva 17.670 6.128 2.477 1.250 7.815 6.858 4801 2057 46 29 75 Residencial trama urbana
PAU 02 - La Vall - Poligon 2 23.156 7.667|  11.365 3.254 870 192 |'existent - - - - |Residencial trama urbana
PAU 03 - Torrent de Can Gelat (antic Sector F) 59.348|  26.624 7.774 10.967] 12.770 0f 1.213 7.488 51 - 51 |Residencial urbanitzacions
PAU 04 - Can Ratés 148.003]  71.581]  20.157|  52.565 0 3.700 0 32.400 166 166  |Residencial urbanitzacions
PAU 05 - Camping Bon Repds 60.205|  47.460 6.920 5.825 0 0 0 6.027 - - |Camping
PAUO6 - Mas de Baix 7.380 6.894 422 64 0 0 0 3.678 2478 12000 9 17 26 Residencial trama urbana
PAUO7 - Apartaments Mare Nostrum 4.495 2.771 514 1.210 0 0 0 5.812 - - - Apartaments turistics
PAUOS - Hotel Santa Susanna Resort (Heidelberg) 8.152 6.115 2.037 0 0 0 0 7.866 - - Hoteler
PAU 09 - Comercial Sud N-IT 13.325 3.570 5.534 0 4.221 0 0 6.480 - - - Comercial
PAU 10 - La Riera I (antic Poligon 2) 9.515 5.986 3.529 0 0 0 0 5.424 3.796) 1.627| 18 24 42 Residencial trama urbana
PAU 11 - Riera II (antic equipament comercial) 5.403 3.631 0 1.772 0 0 0 2.730 1.911 819] 21 12 33 Residencial trama urbana
PAU12 - Sector Turistic Hoteler Avinguda del Mar 2454401 143.771]  46.736 49.556 0 4.430 947  34.013 Hoteler (1)
PAU 13 - Sector Llevant - Front de Mar 27.430 19.355 6.559 1.446 0 70 0| l'existent - - |Hoteler
PAU 14 - Torrentd de Can Gelat 35.494,51| 22.790,54 0 0] 12.703,97 0 0| l'existent - - Hoteler i altres
PMUO1 - La Reserva - Nord Ctra N-II | 27275 18.895] 5980  2.400| 0| 0| of  7.340[(3) | | Activitats de centralitat urbana
Sol urba no consolidat 692.292 393.239 120.004 130.309 38.380 8.392 2160 126.115 12986 5.703 311 82 176 217

(1) EIPAU 07 ja té edificat 4.272m?2 st

(2) EIPAU12 jate reconeguts i materialitzats la majoria dels 154.048 m2 de sostre, per tant lincrement real es de 34.013 m2
(3) EIPMU 01 te 9,375m2 no edificables per pendent major del 20% i edificables 9.520

11/11/2025
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ANNEX 3 SECCIONS VIARIES ORIENTATIVES DELS NOUS CARRERS DEL POUM
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ANNEX 4 COMPLIMENTS DELS ESTANDARS D'EQUIPAMENTS AL POUM

COMPARATIVA MOPU (1982) PTGC |Llavaneres |PDU Ares |Alcanar Montroig |Cunit La Llagosta
m2 m2 m2 m2
sol/habit [m2 sol/|m2 sol/habitan [sol/habitan m2 sol /[sostre/

Mesura ant habitant sol/habitant |t t habit habit

total 0 0 7,55 11,95 5,85 7,77 4,96 7,54 4,25 2,42

El POUM preveu una poblacié maxima de 5.360 habitats en I'escenari alt que es poc probable tal com s'esplica
en la memoria social. Tanmateix per tal de cobrir al maxim les necessitats futures adoptem aquest valor com

referéncia.

Hem cercat referéncies d'altres planejaments per tal de comparar quines reserves i estandats son més
assimilables a Sant Susanna. No hi ha un referent calr i hem observat quines previsions feien des del MOPU,
El Pla Territorial General de Catalunya, el POUM de Llavaneres, Que preveia el Pla Director de les Areas
Residencials Estrategiques, el POUM d'Alcanar, El de Montroig, el de Cunit i el de La Llagosta. Hem adoptat
el de Llavaneres per certa similitud de municipi i perqué és el més elevat.

Si apliquem l'estandar de Llavaneres de 11,95 m2 d'equipament per habitant que es el mes alt de les
referéncis considerades les necessitats de reserva serien de

5.360 x 11, 95 = 64.052 m? de sol qualificat d'equipament

El POUM qualifica 154.527m? de sistema d'equipaments en sol urba ( inclou els equipaments actuals, els
d'ampliacié en sol urba consolidat més els que s'obtindran del desenvolupament dels poligons d'actuacié
en sol urba no consolidat.

L'estardat previsible per habitant sera de 28,82, molt superior als de referéncia.
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ANNEX 5 COMPLIMENTS DELS ESTANDARS DE 20M? DE ZONES VERDES PER
CADA 100 M2 DE SOSTRE EDIFICABLE EN EL SOL URBA CONSOLIDAT

CALCUL SOSTRE EDIFICABLE EN SOL URBA

CONSOLIDAT

Qualificacié Fondaria | NUum Sostre en | m2

iclau Localitzacié Unitats | Longitud | edificable | plantes | Cadastre |Sostre

R2 Urba tradicional
¢/ Montagut 1 80 14 2 2.240
Illa Montagut - S Ramon
¢/ Montagut 1 112 14 2 3.136
¢/ S Ramon 1 115 14 2 3.220
Testers 2 20 14 2 1.120
¢/ S Ramon - Ponent 1 46 14 2 1.288
[lla S Ramon Dt Bartomeu
¢/ S Ramon 1 60 12 2 1.440
¢/ Verge Montserrat 1 116 12 2 2.784
¢/ Jaume | 1 120 15 2 3.600
¢/ Jaume | 1 128 14 2 3.584
¢/ Verge Montserrat 1 20 12 2 480
¢/ del Bou 1 16 12 2 384

R4 Ordenacié Oberta

R4a ¢/ Josep Pla 1 40 12 2 960
¢/ Josep Pla 1 40 15 2 1.200
¢/ Josep Pla 1 35 12 2 840
c/ Josep Pla 1 35 15 2 1.050
¢/ Jaume | 1 78 12 2 1.872
¢/ Jaume | 1 78 15 2 2.340
¢/ Verge Montserrat 1 78 12 2 1.872
¢/ Verge Montserrat 1 78 15 2 2.340
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R4b Avda Mar i Plaga Europa
Apartaments Horitzo Il 5.566 5.566
Apartaments Horitzo 11-PB 897 897
Apartament front tahiti 2.110 2.110
Apartaments ¢/ Marina 5 7.295 7.295
Apartaments Les Sorres 8.920 8.920
Apartaments Piscis | 6.597 6.597
Apartaments Piscis Il 7.910 7.910

R4c Apartaments SusanPark 2.204 2.204
Apartaments ¢/ Teide 2.249 2.249

R4d ¢/ Maragall 60 13 4 5.616
¢/ Maragall - Cinto
Verdaguer 116 13 4 5.429
¢/ Cinto Verdaguer 154 13 4 7.207
Solar Municipal corvat la

R4e Vall 60 20 4 4.320
Solar Municipal recta La
Vall 80 10 5 4.000
La Vall 110 10 11 12.100
La Vall 64 10 11 7.040
La Vall 112 10 5 5.600
La Vall 80 10 5 4.000

R5 Cases Agrupades

R5a ¢/ Josep Pla 140 12 2 3.360
¢/ Josep Pla -Jaume | 80 12 2 1.920
¢/ Jaume | 82 12 2 1.968
¢/ S Bartomeu 40 12 2 960
¢/ del Bou 52 12 2 1.248
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¢/ Montserrat 1 110 12 2 2.640
¢/ Ponent 1 110 12 2 2.640
¢/ Ponent - S. Espriu 1 240 11 2 5.280
¢/ S. Espriu - S Ramon 1 172 11 2 3.784
¢/ del Bou 1 40 13 2 1.040
¢/ Ponent - Maragall 1 110 12 2 2.640
¢/ Ponent - S. Espriu 1 130 12 2 3.120
¢/ Ponent - S. Espriu-S
Ramon 1 168 12 2 4.032

R5b ¢/ Josep Pla- NIl 1 116 12 2 2.784

R5c1 Can Batlle- Gaudi 2.974 2.974

R5c2 Can Batlle - Coderch 2 980 980
Can Batlle - Coderch 12 1.045 1.045
Can Batlle - Coderch 22 760 760
Can Batlle- Lluis Sert 1 704 704
Can Batlle- Lluis Sert 9 406 406
Can Batlle- Lluis Sert 11 507 507
Residencial StaSussannaavd

R5d1 del Mar 31 188 5.828

R5d2 Can Gelat 32 170 5.440

R5d3 Susan Parck 9 191 1.719

R5d4 Alta Maresma 12 160 1.920

R5e

R5el Can Ratés - ¢/ Francoli 53 254 13.462

R5el Can Ratés - ¢/ Farigola 27 240 6.480

R5el Can Ratés - ¢/ Montseny 2 250 500

R5e2 Can Ratés - ¢/ Montseny 2 250 500
Can Ratés - ¢/ Montseny -

R5e3 Riera 2 250 500

R5f La Vall - Riera 27 186 5.022
La Vall - Rambla del Coef menor sostre

R5f Montnegre 28 | edificat 1,50 124 5.208

R5g PAU 03
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R5h PAU 04

TEXT REFOS

R5i La Riera Estrella 4 270 1.080
La Riera Estrella 7 338 2.366
Est Detallectra Vella 10 304 3.040

R5j Alta Maresma 9 191 1.719

R6 Cases Aillades Edificabilitat i m2 sol

R6a Can Gelat 0,75 8.163 6.122
Alta Maresma 0,75 28.480 21.360
Can Torrent 0,75 7.443 5.582
Riera Verdemar 0,75 6.799 5.099
C/ Gregal 0,75 6.042 4,532

R6b

R6b2 Can Ratés PAUO4 43.764

R6b1 La Riera ¢/ Xaloc - ctra Vella 0,30 5.070 1.521

R6C La Vall 0,19| 90.918 17.274
Torrent de Can Gelat PAU

Ré6d 03 25.249

R6e Can Batlle 16 300 4.800

R6f Cases La Riera - Riera 0,30 959 288

R6g Susanna Parck 11 162 1.782

SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE EN SUC 302.746

COMPLIMENT ART 58.1.F DEL TRLU RESPECTE L'ESTANDAR DE 20M2 DE ZONA VERDA PER CADA 100M2st

m2
Sostre edificable en sol urba consolidat 302.746
20m2/
Minims pel Compliment de 20 m2 zona verda per cada 100m2 de sostre residencial | 100m2st 60.549
Qualificacid de zones verdes en Sol Urba Consolidat ( no inclou els PAUs en SUNC) 307.884
m2/100m2s
Estandar de reserves de zones verdes del POUM / sostre edificable en sol Urba 101,70 |t
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ANNEX 6 CERTIFICAT MUNICIPAL XARXA DE SANEJAMENT EN EL FRONT
MARITIM

-

AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

Exp. X2019000178
Francesc Ortiz Amat, Secretario del Ayuntamiento de Santa Susanna

CERTIFICO:

Cue de los antecedentes obrantes en la Secretaria a mi cargo vy del informe emitido por
la Arquitecta municipal el 8 de junio de 2021, resulta lo siguiente:

Primero.- Que el informe emitido por la Direccion General de la Costa y el Mar del
Ministerio para la Transicion Ecoldgica v el Reto Demografico en fecha 21 de abril de
2021, en relacion con la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion de Santa
Susanna (su ref PLAD1/19/08/0002-PLADZ/01), en la consideracion 3.5 indicaba:

3.6. En cuanto a la red de saneamiento, en o apartado A 10 de la Memoria se seflala que
migntras No se ejecute |a totalidad de la Avenida dels Fins desde & Fau-24, hasta la nera
de Santa Susana, se mantiene la solucidn provisional del colector de aguas pluviaies
ejecutado, sin parjuicio de |a oportuna autorizacion por @ ocupacion del DPMT. Tembién ss
consarva provisionalmente el colector subterrdneo del alcantanliado que atraviesa termencs
del Camping ¥ que conduce las aguas residuales de todo & frents de! area urbana hasta la
depuradora mientraz & Glular de la infraestuctura no adopte una solucion de
emplazamiento y condicion alternativa.

& aste respacto, s& reitera lo indicado en &l antenor informe ya que conforme a lo regulado
en & articulo 446 de la Ley de Costas ‘no s& auforzara la instalacidn de coleclores
paralelos a la costa dentro de la ribera del mar. En los pimercs 20 mebes fuera de la nbera
del mar se prohibirdn joa cofectores paraieios ° For slio debard acreditarse que la red
existente estd amparaca en un régimen iransitoro, y se frala de una red exsiente a la
entrada en vigor de la normativa de Costas.

Sequndo.- Que la red de alcantarillado objeto del informe es 1a que se grafia en azul en
el plano que se inserta a continuacion:

Pi. Catalunya. s/in — 18328 Santa Susanna Tel B3 787 B4 41 —Fax 893 767 87 50 a'er ajuntament@fistasusanna.ong
W stasusanna.ong
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Tercero.- Sequn consta en el archivo municipal, la red de alcantarillado que discurre por
la fachada maritima, en los primeros 20 metros en la zona de servidumbre (transito +
proteccion) es el resultado de la ejecucion del “Proyecto de Saneamiento vy Red de
Alcantarillado de Santa Susana®, aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de
Barcelona en la sesion de 16 de julio de 1971, Anterior, pues, a la Ley 211988 de 28 de
julio, de Costas.

Cuarto.- A continuacion se insertan algunos planos significatives de dicho proyecto:

PL Catalunya, s'n — 05395 Santa Susanna Tel 93 767 B4 41 — Fax 93 7567 87 50 a'e ajuntamenti@staswesanna.org
WWWLS13S 1EEanna.org
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L

AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

Pi Catalunya, &n — 05398 Santa Susanna Tel 593 76T BL 41 — Fax 93 757 67 50 a'e: ajuntamentistasusanna.org
WWW.EIZSLEANNA.Org
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o

AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

Quinto- A continuacion =e insertan fotografias realizadas en la actualidad y
correspondientes al tramo del colector situado fuera del camping Bon Repds, cerca de
la desembocadura de la riera de Santa Susanna, donde los pozos de registro han
quedado a la vista:

% para que asi conste, a efectos de acreditar la antigliedad del colector que discurre por
el camping Bon Repds y su encaje en la disposicion transitoria cuarta, apartado 2,
parrafos b y ¢ de la Ley 2/1988 de 28 de julio, de Costas, se expide el presente
certificado con el visado del Sr. Alcalde, en Santa Susanna en la fecha de las firmas
glectrdnicas.

Pi. Cataunya, &n — 08338 Santa Susanna Tel 93 767 64 41 — Fax 93 767 B7 30 a'e: aunmament@siasusanna.ong
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