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1. MARC LEGISLATIU VIGENT

L’article 59 del text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (LUC), Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost1, documentacié dels plans d’ordenacié urbanistica, inclou la memoria
social en la lletra h, la qual ha de “contenir la definicié dels objectius de produccié d'habitatge
de proteccidé publica en les modalitats corresponents que aquesta Llei determina. A més, si el
planejament ha inclos les reserves a qué fa referéncia l'article 34.3, cal justificar-ho en la
memoria social.”

Aixi mateix, I'article 57, plans d’ordenacié urbanistica municipal, determina que:

- Han de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica sol suficient per
al compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova
implantacio.

Els municipis que per la seva escassa complexitat urbanistica només distingeixin entre
sol urba i sol no urbanitzable, i els municipis de menys de 5.000 habitants que no sent
capitals de comarca queden exempts de I'obligacié de reserva minima si compleixen
els requisits de tenir una dinamica d’atorgament de llicencies inferior a cinc habitatges
per cada mil habitants i any, en els dos anys anteriors a I'aprovacio inicial del pla, i; el
pla no permeti més de dos-cents habitatges de nova implantacié per al conjunt dels
ambits d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat o en sol urbanitzable (apartat 3).

- Defineix el sostre residencial de nova implantacio als efectes del calcul de les reserves
minimes (apartat 4).

Queden exclosos el sostre corresponent a les construccions amb Us residencial
existents i els sectors amb planejament urbanistic derivat i amb projecte de
reparcel-lacié aprovats definitivament de conformitat amb el planejament anterior.

- Els allotiaments dotacionals integrats en el sistema urbanistic d'equipaments
comunitaris no computen com a sostre residencial a l'efecte del compliment dels
estandards de reserva minima d’habitatge de proteccié publica (HPP) i de sistemes
urbanistics d'espais lliures publics i d'equipaments comunitaris (apartat 5).

- Les reserves per a HPP s'han d'emplagar evitant la concentracié excessiva d’aquest
tipus d’habitatges per rad del seu nivell de renda, i ha de determinar la seva localitzacio
en sol urba consolidat, o no consolidat no inclds en sectors de planejament derivat i ha
de determinar el seu percentatge en sectors en sol urba no consolidat o urbanitzable
delimitat (apartat 6).

- La qualificacio del sol que estableixi el POUM o el seu planejament derivat per localitzar
les reserves pot preveure la destinacié total o parcial de I'edificacié a habitatges de
proteccid publica i afecta tant els edificis plurifamiliars de nova construccid, encara que
conservin algun element arquitectonic d'una edificacié anterior, com els edificis
plurifamiliars existents en qué es pretengui dur a terme obres generals de
condicionament, conservacid, millora o ampliacido, quan aquestes actuacions
edificatories tinguin per finalitat allotjar majoritariament nous residents (apartat 7).

- La qualificacié del sol d'habitatge de proteccié publica que estableixi el planejament
urbanistic ha de concretar si es destina a la qualificacié genérica o especifica (apartat
8).

' La LUC ha estat modificada per la llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, el Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre de 2019, de mesures urgents per millorar I'accés
a I'nabitatge i el Decret Llei 1/2020, de 21 de gener, pel qual es modifica el Decret llei 17/2019 i per la Llei
5/2020, del 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i de creacio de
I'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient.
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En relaciéo amb l'apart 3, Santa Susanna, amb 3.719 habitants el 2020, quedaria inclos en
el primer suposit perd no en el segon rad per la qual haura de reservar sostre residencial
destinat a habitatge amb proteccié publica. Aixi doncs, la memoria social és document obligat.

La llei 18/2007, de dret a I’habitatgez, determina que els municipis identificats de demanda
forta i acreditada al Pla Territorial Sectorial d’Habitatge, han de disposar, d'un parc minim
d'habitatges destinats a politiques socials del 15% respecte del total d'habitatges principals
existents en el termini de 20 anys des de I'entrada en vigor. Aquest, presentat el desembre del
2018 i aprovat inicialment per resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat de 7 de marg de
2019, no considera Folgueroles municipi de demanda forta i acreditada.

En I'article 20.2 determina que si hi ha un programa d’actuacié urbanistica municipal o un
pla local d’habitatge, la memodria social pot remetre el seu contingut sempre i que comprenguin
tots els aspectes que el reglament que desplega el Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost
estableix. El municipi de Santa Susanna no en disposa.

2. POBLACIO

2.1. Distribucio de la poblacio

Segons el nomenclator de poblacio, el municipi de Santa Susanna esta format per 2 nuclis
amb els seus respectius disseminats (poblacié no resident en nucli de poblacid) i 4 entitats més
de poblacio resident en disseminat’, tot i que l'estructura urbana d’aquests és més propera a la
de nucli.

L’entitat en disseminat de Can Torrent - Alta Maresma - Can Gelat concentrava el 2020 el
volum més gran de poblacié, amb gairebé el 29% del total, perd amb poca diferéncia amb el
disseminat de la urbanitzacié la Vall — Can Ratés, amb quasi el 28%, i el casc urba de Santa
Susanna amb gairebé una cinquena part. Entre les tres entitats superen les tres quartes parts
de poblacié del municipi.

2001 2020 Variacié 2001-2020

Codi Nom entitat Poblacio Pes Poblacio Pes Total Relativa Pes
000101 Casc urba 376 18,8 700 19,7 324,0 86,2 0,9
000199 Disseminat Casc urba 6 0,3 2 0,1 -4,0 -66,7 -0,2
000299 Disseminat Can Torrent - Alta Maresma - Can

Gelat 559 28,0 1.025 289 466,0 834 0,9
000699 Disseminat zona hotelera 191 9,6 326 9,2 135,0 70,7 -0,4
000799 Disseminat la Muntanya 151 7,6 SIS 8,8 162,0 107,3 1,3
000899 Disseminat el Pla 173 8,7 117 3,3 -56,0 -324 -54
001001 Riera, la 44 2,2 74 2,1 30,0 68,2 -0,1
001199 Disseminat urbanitzaci6 la Vall - Can Ratés 496 24.8 991 27,9 495,0 998 3,1
Total Santa Susanna 1.996 100,0 3.548 100,0 | 1.552,0 77,8 0,0

Font. Nomenclator: poblacié del padré continu per entitats a 1 de gener de cada any. Elaborat per I'INE.
Pagina web de I'INE i elaboracié propia.

Les tres unitats de poblacié han guanyat pes en detriment del Pla, que ha perdut el 56%
d’habitants i la Zona Hotelera, que si bé guanya poblaci6 (+135%) veu lleugerament reduit el
seu pes, igual que la Riera.

2 La Llei 18/2007 de dret a I'habitatge ha quedat modificada per la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de
promocié de l'activitat econdmica, la Llei 5/2012, de 20 de marg, de mesures fiscals, financeres i
administratives i de creacioé de I'impost sobre les estades en establiments turistics, la Llei 3/2012, la Llei
9/2011, de 29 de desembre, de promoci6 de I'activitat econdmica i pels decrets llei 17/2019 i 1/2020.

® Quatre de les 6 entitats de poblacio resident en disseminat es corresponen a nuclis, sigui en urbanitzacio
residencial de baixa densitat o en blocs plurifamiliars aillats (per exemple, Zona Hotelera).
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En termes relatius la urbanitzacioé la Vall — Can Ratés i Can Torrent — Alta Maresma — Can
Gelat son les que més poblacié han guanyat, amb un augment relatiu del 495% i 466%
respectivament.

Hi ha dues peces de teixit en baixa densitat que en realitat son extensions de la mateixa
urbanitzacié Sant Genis de Palafolls del municipi de Palafolls. Sén de petita extensid i poca
densitat i la seva poblacié, en cas de tenir-hi persones empadronades, queda adscrita a 'entitat
en disseminat de la Vall — Can Ratés.

2.2. Evolucio de la poblacié

Santa Susanna, amb 3.716 habitants el juny del 2021, tenia 509 habitants el 1981 segons
el cens d’aquell any. L’important augment de poblacié s’inicia a la década dels anys 80, amb un
index mitja de creixement anual del 6,8% i el 1991 ja s’acosta al miler d’habitants. El
creixement prossegueix a la seglent década amb un index més alt, del 7,8% i el 2001 ja
supera el 2.000 habitants.

El creixement es manté fins al 2012, assolint els 3.338 habitants. A partir del 2013
s'inverteix el signe i fins al 2015 perd efectius, una mica més d’una seixantena. Del 2016 enca
el guany ha estat continu, pero fins al 2020 no supera el centenar.
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Font: 1988 a 2020 pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE, juny del 2021 Ajuntament de
Santa Susanna a partir del padré municipal d’habitants i elaboracié propia.

El municipi va tenir uns indexs de creixement forga alts entre els anys 1998 i 2005,
multiplicant la poblacié per 1,7 (+1.200 habitants), destacant els anys 2002 i 2004. EI 2006 es
desaccelera, tot i mantenir uns indexs superiors al 2% anual.

A diferencia de bona part dels municipis catalans, la crisi afecta les dinamiques
demografiques una mica més tardanament.

- Els anys 2008 i 2009 guanya entorn un centenar d’habitants, amb uns indexs de
creixement del 3,3 i 4,2% respectivament.

- EI' 2010 es redueix fins a I'1,75, perd no és fins al 2011 que el creixement es redueix molt
notablement, acostant-se al creixement 0 si bé positiu.

- Entre el 2013 i 2015 perd poblacio, sobretot el 2014 en qué 'index va ser del -1%.

MEMORIA SOCIAL 9
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La recuperacié iniciada el 2016 es consolida el 2020 (3%) i el 2021 (4,7%).

Respecte al Maresme, Santa Susanna ha tingut un creixement més intens en molts anys de
la série, perd per contra la comarca no perd poblacio si bé redueix I'index fins a gairebé al 0%
(2012 al 206).
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Santa Susanna Maresme

Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracié propia.

2.3. Components del creixement

L'augment de poblacié va ser causat per unes migracions internes positives per al municipi,
les quals possibilitaren una recuperacié de la natalitat. Fins ben bé I'any 2002 la natalitat va ser
molt feble i la mortalitat, tot i no ser massa elevada, neutralitzava el creixement natural.

2.3.1. Creixement natural

El creixement natural ha estat forga feble en molts anys de les 4 darreres décades. Tot amb
tot es poden identificar diferents fases:

- Entre els anys 1975 i 1978 la mortalitat és forga baixa rad per la qual la feblesa en la
natalitat no suposa un creixement natural negatiu. En aquest periode, per dos naixements
hi ha una defuncié.

- Entre el 1979 i 1988, natalitat i mortalitat es redueixen, més significativament la natalitat,
per la qual cosa el creixement natural és quasi 0. La proporcié es redueix a 1,2 naixements
per una defuncid.

- Del 1989 al 1993, ambdds tornen a augmentar si bé ho fa amb major amplitud la natalitat.
El saldo resultant és positiu perd encara escadusser. La proporcid torna a augmentar i se
situa en 1,8 naixements per una defuncié.

- Entre els anys 1994 i 1996 naixements i defuncions s’igualen, per qué per 1 naixement hi
ha 1 defuncié.

- Del 1997 al 2002 augmenta la natalitat i es redueix lleugerament la mortalitat, perqué el
saldo es recupera: per cada 1,6 naixements es produeix una defuncio.
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- Del 2003 al 2013 la natalitat creix forca més que les defuncions, recuperant-se la proporcio
del primer periode: 2 naixements per 1 defuncid.

- Del 2015 la natalitat disminueix una mica mentre que la mortalitat augmenta, produint-se
una nova reduccio: 1,4 naixements per 1 defuncid.
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del moviment natural de la poblacié de I'INE i elaboracié propia

2.3.2. Migracions internes

Les migracions d'origen intern (canvis residencials) han estat la principal font del
creixement del municipi, incidint en un augment de la natalitat en els anys d’amplitud més gran i
en la reduccié en els anys de reduccio i també de pérdua.

L’amplitud més gran del saldo es dona entre els anys 2001 i 2004, pero la proporcid més
gran entre immigrants i emigrants és entre el 1988 i 1990: 2,1 immigrants per 1 emigrant entre
el 2001 i 2004 i 4,2 entre el 1988 i el 1990. Aix0 és a causa d’'un volum més gran d’emigrants
en el primer que en el segon.

- Del 2005 al 2011 el saldo es redueix molt notablement, per sota la cinquantena, part a
causa tant de la reducci6 en el nombre d’immigrants i com de laugment en les
emigracions. La proporci6 es redueix a 1,2.

- Entre el 2012 i 2014 s’accentua la disminucié d’entrades i malgrat que de mitjana les
emigracions tenen un menor increment, el saldo resultant és negatiu. La proporcié es
redueix a 0,9 immigrants per 1 emigrant.

- ElI 2015 i el 2016 la immigracié es recupera augmenta el 25,8% respecte al periode
anterior i I'emigracio es redueix el 2,4% per qué el saldo torna a augmentar, pero poc,
quasi I'11% i la proporcio se situa en 1,2 immigrants per 1 emigrant.

- Del 2017 al 2019 el nombre d'immigrants augmenta menys que el d’emigrants (+2,8% i
16,5% respectivament), reduint-se novament la proporcié fins quasi igualar-se: 1,01
immigrants per 1 emigrant.
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Font: pagina web de I'ldescat. Idescat a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE i
elaboracio propia.

Tot i haver estat el motor del creixement de Santa Susanna, la tendencia des del 2005
apunta a una pérdua molt important de la seva incidéncia i no queda clar que el recuperi.

2.3.3. Migracions externes

Les migracions externes tenen un rol rellevant si es compara amb el creixement natural i
menor si es compara amb les migracions internes, si bé és cert que en algun any han aportat
una mica menys de la meitat del saldo total i també en algun any han estat la principal causa
de la disminuci6 del creixement.

- El saldo per migracions externes ha estat positiu a Santa Susanna fins a I'any 2009 si bé
en aquest any es redueix quasi a la meitat de la mitjana.

2019 Xl 139 97 |
2018 27 Y
2017 39

2016 N 74 1]

2015 ]l 66 §

2014 47 IECEEN

2013 47 N

2012 41 T

2011 (BN 110 |

2010 60

2009 36

2008 bl 89 37|

2007 44
2006 38
2005 © 68 30

T T 1
-100 0 100 200 300 400

= Immigracions Emigracions ™ Volum ™ Saldo

Font: pagina web de I'ldescat. Idescat a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE i
elaboracié propia.

MEMORIA SOCIAL 12



Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal

Abril 2023 Santa Susanna

Entre el 2010 i 2014 el saldo és negatiu, si bé la pérdua més gran es produeix els 2
primers anys i es modera en els 3 anys seguents (de fet, el 2012 va ser positiu perd
d’escas valor, + 4).

A partir del 2015 el saldo torna a ser positiu, primer poc significatiu i a causa d’'una
reduccié més gran del nombre d’emigrants que de 'augment d'immigrants, mentre que en
els dos anys seglents hi ha una inversié dels termes; el saldo seguia sent poc significatiu
perd en augment.

El 2018 i 2019 el saldo és el més ampli de tota la série, més el 2019.

La taula seguent sintetitza les aportacions dels diferents components de creixement.

Destaca:

Quan les migracions externes tenen els pitjors valors negatius, les internes es mantenen
malgrat que amb uns valors relativament reduits i el creixement natural contribueix a evitar
la pérdua de poblacio;

Quan el saldo resultant de les migracions internes és negatiu el creixement natural no pot
compensar la pérdua a la qual se li afegeix la de les migracions externes, si bé aquesta ja
€s més moderada.

El 2015 i el 2016 'augment és degut al saldo més ampli de les migracions internes. El
2017 a causa d'un saldo una mica més ampli del creixement natural i les migracions
externes, si bé poc amplis tots dos.

A partir del 2018, les migracions externes sén la principal font de creixement, quasi Unica.

Saldos
Natural Intern Extern Total

2005 7 37 30 74
2006 11 74 40 125
2007 13 65 31 109
2008 16 82 37 135
2009 24 36 17 77
2010 18 16 -11 23
2011 15 30 -28 17
2012 14 -26 4 -8
2013 6 -18 -9 -21
2014 25 -34 -1 -10
2015 1 47 8 56
2016 7 19 12 38
2017 15 4 14 33
2018 4 2 63 69
2019 11 2 97 110

Font: elaboracié propia a partir d’informacié de la pagina web de I'ldescat.

2.4.

Estructura d’edats

L’augment de poblacio ha afectat la seva estructura d’edats, igual que la disminuci6 del seu

ritme. La piramide del 2001 presentava una poblacié relativament jove, en qué els grups de 20
a 49 anys suposaven quasi la meitat de la poblacio; amb tot, els infants tenien un pes
relativament baix. L’edat mitjana de la poblacié era de 38,6 anys.
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La superposicié amb la piramide de 2020 mostra una situacié diferent. Si la mirada es fa en
relacié amb els efectius per grups quinquennals, tots en guanyen, perd el guany en els grups
de 25 a 29 anys i 30 a 34 anys és molt minso, no arriba a la trentena.

Els grups d’edat que guanyen més persones son els de 40 a 59 anys, superant el centenar,
igual que els de 5 a 9 anys i 65 a 69 anys.

Piramide d'edats, nombre d'efectius per grups d'edat

85imés
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de 'INE i elaboracio propia.

Si la ullada es fa tenint en consideracié el pes de cada grup d’edat en el conjunt de
poblacio, la lectura és més acurada:

- Augment del pes dels petits i malgrat que en termes relatius aquest és notable (del 90-
97%) l'increment del pes és més petit a causa d’'un augment més gran en altres grups
d’edat.

- Els joves de 20 a 39 anys, tot i no perdre efectius experimenten una important pérdua de
pes en I'estructura d’edats. Cal indicar que aquest és un fet forga generalitzat a Catalunya i
es correspon amb generacions nascudes en I'época de reduccié de la natalitat.

- Manteniment del pes en el grup de 40 a 49 anys: augmenta el nombre d’efectius, pero
tenen quasi el mateix pes en els dos anys.

- Augment del pes de la poblacié adulta i gran, tot i que ara com ara moderat llevat dels
grups de 50 a 59 65 a 74 anys.

El 2020 'edat mitjana havia augmentat en dos anys, passant a 40,6 anys.
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Piramide d'eats, pes dels grups d'edat
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracié propia.

Al procés de maduracid de l'estructura d’edats s’hi comenca a manifestar indicis

d’envelliment, per qué si hi ha un estancament del creixement, la important pérdua dels efectius
joves podria accentuar-lo.

Els indexs de dependéncia infantil i senil*, d’envelliment i sobreenvelliment il-lustren millor

la situacié actual. Comparant els del 2001 i 2020 es pot observar que:

Els indexs de dependéncia infantil i senil mostren com ha augmentat amb una proporcié
més gran la poblacié gran que la infantil: els majors de 64 anys han multiplicat el seu
volum per 2,3 mentre que els menors de 16 anys per 1,9.

L’augment de la poblacio en edat activa ha estat menor, d’1,7 raé per la qual el pes de la
dependéncia global augmenta i suposa una mica més de la meitat dels efectius en edat
activa.

2001 2020 2001-2020
Dependéncia infantil 25,2% 28,3% 3,2%
Dependéncia senil 18,7% 25,4% 6,6%
Dependéncia global 43,9% 53,7% 9,8%
Edat mitjana poblacié 38,3 40,6 2,3

Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de 'INE i elaboracio propia.

A causa d'un augment més gran de la poblacié gran respecte a la infantil, I'index
d’envelliment també ha augmentat: el 2001 per cada menor de 16 anys hi havia 0,745
persones grans i el 2020 la relaci6 ha passat a 0,896, augmentant en 15 punts
percentuals. No es pot parlar encara d’'una poblacié envellida, pero si d'un inici, en cas que
no canvii la tendéncia.

L’index de sobreenvelliment (persones de més de 85 anys / persones de 65 i més anys)
també ha augmentat i si bé aquest increment és menor en relacié amb el d’envelliment, el

* Pes dels infants en relacié la poblacié en edat activa; idem per les persones grans.
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valor resultant és forga elevat, del 12% (de cada 100 persones grans, 12 tenen 85 i més

anys).
2001 2020 2001-2020
Envelliment 74,5% 89,6% 15,1%
Sobreenvelliment 6,9% 12,1% 5,2%

Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracié propia.

Respecte al Maresme, Santa Susanna és encara un municipi jove: dependéncia infantil
més gran i senil més petita, menors indexs d’envelliment i sobreenvelliment.

Santa Susanna Maresme I\:I;r;lac?z;-
Dependencia infantil 28,3% 25,7% 2,6%
Dependeéncia senil 25,4% 28,9% -3,5%
Dependeéncia global 53,7% 54,6% -0,8%
Envelliment 89,6% 112,3% -22,7%
Sobreenvelliment 12,1% 15,9% -3,8%
Edat mitjana poblacid 40,6 42,4 -1,8

Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracié propia.

En definitiva, Santa Susanna ha ampliat la base, perd en menor proporcié que la seva
cuspide, la poblacié gran, alhora que la poblacié en edat activa redueix el seu pes; ambdés
indicadors mostren un procés de maduracio de la poblacié.

Si a aquest fet s’hi afegeix que els grups d’edat que més augmenten el seu pes son els de
50 a 64 anys, es pot apuntar que en 10-15 anys la maduracié es pot transformar en
envelliment, a no ser que hi hagi entrada de nova poblacié o un relleu generacional.

2.5. Nacionalitat

La poblacié de nacionalitat estrangera té un pes relativament baix tot i que creixent, de
quasi el 15% el 2020. El nombre d’efectius va anar en augment amb algunes irregularitats fins
al 2010, any en qué es va enregistrar el maxim volum de poblacié estrangera, suposant un
14,4% de la poblacié total.

Entre el 2011 i el 2015 es redueix el seu nombre amb una pérdua total de quasi un
centenar de persones. Entre el 2016 i 2017 no hi ha pérdua, perd tampoc gaire guany (dos i
cinc respectivament), el 2018 torna a perdre’n uns poc, perd a partir del 2019 el saldo es
recupera superant la seixantena el 2019 i la vuitantena el 2020.

Respecte al Maresme, el pes de la poblacié estrangera és més gran tot i que en alguns
anys la proporcié ha estat semblant. El 2020 la diferéncia augmenta i a Santa Susanna és més
propera la proporcié a la mitjana catalana que a la comarcal.
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de 'INE i elaboracio propia.

Per origens destaquen els que provenen de la resta de la Unié Europea (43,7% de la
poblaci6 estrangera), resta d’Europa (24,1%) i América del Sud (13,9%).

En quasi cap nacionalitat hi ha equilibri de sexes: bé predominen les dones, bé els homes,

destacant:

- Entre els de nacionalitat d’Ameérica del nord i central, per cada dona hi ha 0,55 homes i
entre els d’América del sud la relacié és d’1 a 0,62.

- Contrariament entre els de nacionalitat africana hi ha 1,69 homes per cada dona.

Només si s’inclou la poblacié espanyola, en qué hi ha una mica més d’homes que de dones
(relacio d’1,03 per 1), s’aconsegueix I'equilibri entre sexes: per cada home del municipi hi ha

una dona. ,
Nre Pes masirc]:jl?:itat

Resta UE 230 43,7% 0,92
Resta Europa 127 24,1% 0,74
Africa 43 8,2% 1,69
Ameérica del nord i central 17 3,2% 0,55
America de sud 73 13,9% 0,62
Asia i Oceania 36 6,8% 0,89
Total 526 100,0% 0,85
Nacionalitat espanyola 3.022 1,03
Santa Susanna 3.548 1,00

Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de 'INE i elaboracio propia.

La incidéncia en I'estructura d’edats és més gran en els grups quinquennals joves:
- el 27,5% dels efectius de 25 a 29 anys és de nacionalitat estrangera.
- Una quarta part dels efectius de 30 a 34 anys és de nacionalitat estrangera.

- Una mica més d’una cinquena part dels del grup de 20 a 24 anys és de nacionalitat
estrangera, proporcié una mica meés gran entre els que tenen entre 35 i 39 anys.
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El pes entre la poblacioé jove es tradueix en un augment també en la poblacié infantil, si bé
les proporcions sén menors encara: del 14,7% entre els de 19 a 14 anys i 12,3% en els de 5 a
9 anys.
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracié propia.

Aixi mateix, Santa Susanna destaca per tenir poblacié de nacionalitat estrangera entre els
seus efectius més grans:

- ElI13,7% dels de 75 a 79 anys, el 10,8% entre els de 65 a 69 anys i el 10,5% en el
de 80 a 84 anys, perd també el 2,8% en els més grans de 84 anys.

3. LES LLARS

Entre el 1991 i el 2011 el nombre de llars es van quasi quadruplicar, passant de les 311 a
les 1.225.

- El salt més important es va produir a la década dels anys noranta, en qué amb un
augment del 134% es van multiplicar per 2,3.

- A partir daqui els augments han estat més modestos: del 68% en la primera
década del segle XXI (per 1,68 vegades) i del 8% en la segona (per 1,08 vegades).

2021 1.327

2017 1.250
2011 1.225

2001

1991 311

-400 100 600 1100 1600

Font: 1991, 2001 i 2011 pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE, 2017 i
2021 padré municipal d’habitants de I’Ajuntament de Santa Susanna, i elaboracié propia
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La dimensié mitjana de la llar s’ha anat reduint en el transcurs dels anys, igual que ha
passat en la majoria de municipis: de les 3,10 persones/llar de I'any 1991 es passa a les 2,71
del 2011 iles 2,70 el 2017. Amb tot, el 2021 torna a augmentar fins a les 2,79 persones/llar.

- La seva dimensi6 era el 2011 més gran que les mitjanes comarcal (2,59) i catalana
(2,54).

3.1. Relacié entre 'augment de poblacié i la formacié de noves llars

La poblacio, les llars i els habitatges augmenten en els tres ultims anys censals, no obstant
aixo el del nombre de llars va ser més gran que el de poblacio i sobretot al de nous habitatges.

El creixement relatiu de poblacio entre el 1991 i el 2011 va ser del 249%, el d’habitatges
quasi del 39% i el de les llars del 294%. Per decennis, el creixement més important, en termes
relatius, es produeix a la década dels anys noranta.

1991 2001 2011
poblacio 982 2.090 2.843
llars 311 729 1.225
habitatges 1.424 1.672 1.978
Variacio total
1991-2001 2001-2011 | 1991-2011
poblacio 1.108 753 1.861
llars 418 496 914
habitatges 248 306 554
Variacio relativa
poblacié 112,8 36,0 189,5
llars 134,4 68,1 294,0
habitatges 17,4 18,3 38,9
Variacio anual
poblacié 7,8 3,1 5,5
llars 8,9 53 7,1
habitatges 1,6 1,7 1,7

Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracié propia

Una part molt important del creixement es va sustentar en el parc d’habitatges ja existent: el
1991 per cada llar hi havia 4,6 habitatges, el 2001 es redueix a 1 per 2,3 i el 2011 hi torna a
haver una reducci6 i passa a ser d’1 per 1,6.

3.2. Les llars segons el nombre de persones

La reducci6 de la dimensié de la llar aixi com 'augment amb un index més gran al de
poblacioé es veu millor prenent I'evolucié de les llars segons el nombre de persones.

- ElI'2001 ja van comencar a despuntar les llars de 2 persones i les unipersonals i es va
produir una important reduccié del pes de les llars de 5 i més persones i també de les
de 4 persones si bé seguien suposant una cinquena part de les llars.

- ElI 2011 havien augmentat totes en volum, inclis les de 5 i més persones tot i que
lincrement més rellevant es va produir en les de 2 persones, que en aquell any eren
quasi un terc de les llars del municipi.
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L’altre canvi important va ser una nova reduccio del pes de les llars de 5 i més persones. El
pes de les llars de 3 i 4 persones, amb alguna variacié en relacié amb el 2001, mantenia unes
proporcions que les situava entorn la cinquena part de les llars del municipi.
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Font: 1991, 2001 i 2011 pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblaci6 i habitatges de I'INE, 2017 i
2021 Ajuntament de Santa Susanna a partir del padré municipal d’habitants i elaboracié propia.

El 2017 les llars que més augmenten son les unipersonals (+43%) i les de cinc i més
persones (+31%) mentre que les de dues persones redueixen volum (-69) i pes (-17,6%)
malgrat seguir sent les dominants (26% de les llars), igual que les de quatre persones (-23 i -
8,6% respectivament).

En canvi, el canvi que s’identifica el 2021 és una lleu reduccié de les llars unipersonals i un
augment prou significatiu de les cinc i més persones (21,4%), d’aqui 'augment de la dimensié
mitjana de la llar.

L’augment de les llars unipersonals i de 2 persones, reflecteixen el procés de maduracio de
la poblacié: emancipacio dels fills, viduitat tot i que també hi haura llars unipersonals joves, etc.
Alhora que I'augment en els darrers anys del nombre de llars de cinc i més persones poden
reflectir I'atraccid de poblacié jove amb fills o en edat de tenir-los, possiblement més de
nacionalitat estrangera.

3.3. Les llars segons el tipus de nucli

En ser Santa Susanna un municipi amb menys de 5.000 habitants, el cens del 2011 no
recull informacié completa de les llars segons el tipus de nucli per que no es pot oferir una
caracteritzacid, unicament apuntar aquella que, a més de disponible, sembla valida.

- EI77,5% de les llars estan compostes per un unic nucli.

- Les llars sense nucli (19% de les llars del municipi) sén basicament unipersonals
(91%), el 9% restant sén llars amb 2 o més persones sense relacio familiar.

- EI 85% de les llars estan formades per parelles, de les quals el 55% tenen fills.

- El'13% de les llars sbn monoparentals, de les quals el 90% sén femenines.

3.4. Llars de persones grans

El 2017, el 17,1% de les llars de Santa Susanna eren de persones grans, pes que el 2021
es redueix al 16,5% a causa d’'un augment molt més petit de les llars grans (2,3%) que del total
de llars (+6,25).
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- Les llars unipersonals dominen en els dos anys, pero el 2021 ha reduit el volum i,
per tant, el pes: del 56,1% el 2017 al 49,8% el 2021.

- Les de dues persones guanyen volum i pes el 2021, passant de suposar el 42,5%
el 2017 al 48,9% el 2021.

- Les de tres persones mantenen el mateix volum i pes en els dos anys, de I'1,4%.

En resum, les llars grans tenen prou pes al municipi per a tenir-les en consideracié a I'hora
de valorar els equipaments assistencials i serveis d’atencié (per exemple teleassisténcia, taxi a
la carta, etc.) més tenint en compte que el 63% resideix en habitatges unifamiliars aillats en
zones de pendents i allunyats del centre urba (atencié sanitaria, serveis i comerg).

4. ESTIMACIONS DE POBLACIO | LLARS

4.1.- ESTIMACIO DE POBLACIO

El mes de febrer del 2020, Idescat va fer publiques les projeccions de poblacié municipals
en base el padré municipal del 2018 per al periode 2018-2033 elaborades pel métode de
components. Tal com explica I'lnstitut:

“Les Projeccions de poblacié municipals (base 2018) consten de dos escenaris: I'escenari
mitja i I'escenari padronal. Els dos escenaris incorporen les mateixes hipotesis sobre
I'evolucié futura de la fecunditat, la mortalitat i les migracions (immigracié i emigracid), perd
difereixen en la poblacié de partida:

- En l'escenari mitja, la piramide de partida és la poblacié estimada a 1 de gener de
2018, calculada a partir de la informacié del Cens de poblacié 2011 i del moviment
demografic 2011-2017.

- EnTl'escenari padronal, la piramide de partida és la poblacié del Padré d'habitants a
1 de gener de 2018, amb una correccié en alguns municipis de la poblacié de 0
anys a partir de la xifra de naixements.

Aixi doncs, l'escenari padronal incorpora les hipotesis d'evolucié demografica de
I'escenari mitja de les Projeccions de poblacié (base 2018) aplicades a la poblacio
padronal de cada municipi.”

Ates que només abasten fins a I'any 2033 i el periode temporal per al POUM abasta fins al
2042, per als anys compresos entre el 2033 i 2042 s’han completat pel métode d’extrapolaciod
de taxes. Les xifres es presenten arrodonides atés que aquestes indiquen tendéncia més que
no magnitud exacta.

Santa Susanna parteix d’'una poblacié de 3.548 persones el 2020. El 2033 podria tenir
entre 3.758 habitants en I'escenari mitja i 3.787 en el padronal segons les projeccions de
I'ldescat.

- Els components demografics projectats en els dos escenaris preveuen una
reduccié del creixement natural i migratori en el primer quadrienni, mentre que
ambdads serien positius en el segon.

- En tots dos escenaris també es considera que la poblaci6 menor de 16 anys
perdran efectius, mentre que la poblacié en edat activa (16 a 64 anys) i gran (> 64
anys), en guanyaran, més els segons. Aixi, la poblacidé gran seria més nombrosa
que la infantil.
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Les estimacions fins al 2042 tenen en consideracié aquests determinants, perd incorporen
la possibilitat d’'un augment més gran del factor migratori que acabaria incidint positivament en
el creixement natural en els escenaris mitja i alt, especialment en l'alt.

Aixi doncs, el 2042 Santa Susanna:

- En l'escenari baix podria superar els 4.000 habitants, amb un creixement anual
mitja similar al del decenni 2009-2019, del 0,6%. Suposaria un guany d’entorn 470
habitants.

- Enl'escenari mitja, estaria entorn els 5.360 habitants, un guany d’una mica més de
1.800 habitants, amb un creixement anual mitja de I'1,9%, més intens que en el
baix perd molt lluny d’assolir F'augment experimentat entre el 1999 i 2009, del 6,2%.

- EnTalt, el guany de poblacio seria aproximadament de 2.700 habitants, assolint els

6.250 residents, un augment relatiu alt, del 76%, perd amb un creixement anual
també forca més petit que el del periode comprés entre el 1999 i 2009.

Projeccions de poblacié

Baix Mitja Alt
2020 3.548
2042 4.020 5.360 6.250
Variaci6 2020-2042
Total 472 1.812 2.702
Relativa 13,3 51,1 76,2
A anual
1999-2009 6,2
2009-2019 0,6
2020-2042 0,6 1,9 2,6

Font. |Idescat, metodologia.

La forquilla d’habitants del municipi el 2042 es podria moure entre el minim de 4.020
habitants i el maxim de 6.250, sent I'escenari més probable el mitja, que situaria la poblacié
amb un volum entorn els 5.360 habitants que correspon al escenari mitja..

Respecte a les estimacions de llars s’empra el metode de la dimensié mitjana de la llar
estimada. El cens del 2011 indicava una dimensié de 2,71 persones/llar i I'estructura d’edats
mostra una poblacié que esta iniciant el procés de maduracié amb la prevalenca dels grups
d'edat de 40 a 54 anys i un augment de I'envelliment, suposant un augment de les llars
unipersonals i de dues persones més important que les de 3 i més, inclus en els escenaris de
guany de nova poblacio.

4.2.- ESTIMACIO DE LLARS

Ara bé, el padré municipal d’habitants del 2021 mostra un augment de la dimensié mitjana,
situant-la en 2,79 persones/llar. Tant pot ser que aquest augment sigui circumstancial i lligat a
una situacio de crisi, com reflex d’uns canvis incipients en la seva estructura.

En tot cas, ateses la maduracid i envelliment i malgrat que Santa Susanna pugui atreure
nova poblacio, el primer factor seguira tenint pes perque es preveu que la dimensié mitjana es
pot reduir fins entorn 2,63-2,65 persones/llar.

Aixi mateix, es mantindra la tendéncia a 'augment més gran del nombre de llars que de
poblacié de les darreres décades; tot i aix0, ni tan sols en I'escenari alt assolira 'augment
d’altres décades.
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El nombre de llars podria oscil-lar entre les 1.520 en I'escenari baix i les 2.360 de I'alt, amb
un guany de noves llars d’'una mica menys de 200 a una mica menys de 1.100.

S'aconsella considerar I'escenari mitja amb 2.020 llars

Estimacio de llars

Baix Mitja Alt
2021 1.327
2042 1.520 2.020 2.360
Variacié 2021-2042
Total 193 693 1.033
Relativa 14,5 52,2 77,8
A anual
1991-2001 8,9
2001-2011 5,3
2021-2042 0,4 1,4 1,9

5. ELS HABITATGES

En el punt 3.1 s’ha posat en relacié la poblacié, llars i habitatges i s’ha vist que una part
molt important del creixement es va sustentar en el parc d’habitatges ja existent.

Si als habitatges del 2011 s’hi afegeixen els 53 habitatges acabats entre el 2012 i el 2020,
indistintament de si han obtingut o no la cédula de primera ocupacié, el nombre superaria els
2.000 (no s’ha tingut en consideracié els enderrocs), un 2,7% més.

2020 2.031
2011 1.978
2001 1.672
1991 1.424
1981 1.039
T T 1
0 1.000 2.000 3.000

Nombre total d'habitatges

Font: 1981 a 2011 pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacié i habitatges de I'INE, 2012-
2020 web del departament de Territori i Sostenibilitat, i elaboracié propia.

En tres décades, la produccié de nous habitatges ha estat relativament homogeénia, d’un
ter¢ per decada tot i que en la dels anys 90 va ser lleugerament menor a I'anterior i posterior
década.

5.1. Els habitatges segons tipus

Santa Susanna ha estat un municipi basicament de segona residéncia fins a dates ben
recents (activitat turistica a banda) en qué 'habitatge d’Us principal ha guanyat pes tot i seguir
sent baix (una mica inferior als dos tergos). Aixi:

- EI1981 el 79% de I'habitatge tenia aquest Us, pes que a la década seguent es va reduir
una mica, fins al 72%.

- EI 2001 es redueix fins a una mica més de la meitat a causa que I'habitatge principal
guanya pes.
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- No és fins al 2011 que I'habitatge principal no supera amb escreix als altres usos,
malgrat que la segona residéncia segueix tenint un important pes, d’'una mica menys

d’un terg.
Nombre Principals Secundaris Buits Total
1981 150 823 66 1.039
1991 311 1.024 89 1.424
2001 729 891 52 1.672
2011 1.225 602 151 1.978
Pes (%) Principals Secundaris Buits
1981 14,4 79,2 6,4
1991 21,8 71,9 6,3
2001 43,6 53,3 3.1
2011 61,9 30,4 7,6
Variacié
(%) Principals Secundaris  Buits Total
1981-1991 107 24 35 37
1991-2001 134 -13 -42 17
2001-2011 68 -32 190 18

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacié i habitatges de I'INE i elaboraci6 propia.

El juny del 2021, I'habitatge d’'us principal ha seguit guanyant pes fins a assolir el 67% del

total.

L’habitatge buit ha tingut sempre molt poc pes al municipi, tot i que el 2011 quasi es triplica
en relaciéo amb el 2001 i passa del 3,1% al 7,6%. Es desconeix la proporcié de I'habitatge buit

el 2021.

Si es compara el percentatge d’habitatges buits en relaci6 amb la seva comarca i

Catalunya, Santa Susanna segueix una dinamica diferent:

- Quan al Maresme i Catalunya es redueix el nombre d’habitatges buits (1991 i 2011) a
Santa Susanna augmenta i, quan a Santa Susanna es redueix (2001), en els altres dos
ambits augmenta.

Nombre 1981 1991 2001 2011
Santa

Susanna 66 89 52 151
Maresme 16.155 12.245 23.988 22.704
Catalunya 364.514 314.903 452.921 448.356
Pes (%) 1981 1991 2001 2011
Santa

Susanna 6,4 6,3 3,1 7,6
Maresme 13,4 8,4 13,4 10,6
Catalunya 14,9 11,6 13,7 11,6
Variacioé (%) 81-91 91-01 01-11

Santa

Susanna 34,8 -41,6 190,4

Maresme -24,2 95,9 -5,4

Catalunya -13,6 43,8 -1,0

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacié i habitatges de 'INE i elaboracié propia.

En els quatre anys, el percentatge d’habitatge buit al municipi ha estat menor que en els
altres dos ambits.
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5.1.1. Pes de I’habitatge d’us principal als barris

L’encreuament de padré i cadastre permet identificar en quins barris hi ha predomini
d’habitatge d’us principal i en quins hi poden dominar o tenir més preséncia els altres usos
(segona residencia o buits).

El Casc urba, el Pla i la Muntanya son els barris en qué I'habitatge d’Us principal esta
entorn del 89 i 94%, pes notablement més gran que la mitjana municipal, del 58%, amb qué el
canvi d’us té poc recorregut (no es tenen en consideracio els solars) i el marge sera per relleu
de poblacié. A les urbanitzacions la Vall — Can Ratés, Can Torrent — Alta Maresma i la Riera,
I’habitatge principal es redueix fins a dos tergos dels habitatges totals.

Els sis barris es caracteritzen pel predomini de I'habitatge unifamiliar, si bé el pes de
I'habitatge principal es redueix en els que domina l'unifamiliar aillat i, possiblement, com més
allunyats del centre del municipi, menor pes d’aquest.

Can Torrent - Alta Maresma
Casc urba

Muntanya, la

Pla, el

Riera, la

Urbanitzaci6 Vall - Can Ratés
Vall zonablocs
Zonahotelera

Santa Susanna

64,7
93,2
88,9
93,9
66,7
68,9
38
28
57,6

0 10 20 30 40 5 60 70 80 90 100

Pes habitatges principals

Font. Domicilis: Padré municipal d’habitants a juny de 2017, Ajuntament de Santa Susanna; Immobles:
Seu electronica del Cadastre i elaboracié propia.

Als barris Zona hotelera i la Vall - zona blocs I'habitatge d’Us principal t¢ un pes molt baix,
especialment en la Zona hotelera, que és del 28%.

Concretant-ho en els immobles en edificis plurifamiliars, el pes de I'habitatge d’us principal
suposa el 34% dels immobles. El cadastre ha permés identificar els que es destinen a Us
turistic i no arriben al 10%, podent-se considerar que la segona residéncia és el que domina.

Casos Us Pes us Empadro- Pes
mostra Immobles turistic turistic Domicilis nats 1R
Plurifamiliars 22 918 80 8,7 313 680 34,1

Font. Domicilis: Padré municipal d’habitants a juny de 2017, Ajuntament de Santa Susanna; Immobles:
Seu electronica del Cadastre i elaboracié propia.

Hi ha edificis que no assoleixen el 10% d'immobles amb persones empadronades o just
superen el 15% (Zona Hotelera) i un terg en tindrien entre el 16 i el 30%. Unicament dos
edificis, sense comptar els bifamiliars, tenen més del 70% dimmobles amb persones
empadronades. En els bifamiliars que han estat detectats 'empadronament és en el 100% dels
immobles.
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5.2.

Régim de tinenga de I’habitatge principal

La propietat és el regim de tinenga dominant de I'habitatge principal amb el 86% el 2011 i
un augment relatiu en relacié amb el 2001 del 63%.

100 1
181
80 -
70
60 -
50
40 +
30 -
20 +
10 ~
0.

90

88 gp

Propietat Lloguer Cedit/baix Altres
preu

H1991 m2001 =2011

Font: 1991 a 2001 pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacié i habitatges de I'INE, 2011
pagina web de I'INE; i elaboracié6 propia.

En volum, el 2011 el nombre d’habitatges en propietat ha seguit engrossint-se, perd
redueix el seu pes.

L’habitatge de lloguer, de poc volum en els tres anys censals, el 2011 recupera el pes
que havia cedit el 2001.

Els habitatges cedits gratuitament o a baix preu per empreses o institucions, amb
menys volum que els de lloguer, tenen una regressié important.

Cedit/baix
Nombre Propietat Lloguer preu Altres Total
1991 253 33 25 0 311
2001 644 52 16 17 729
2011 1.050 135 10 30 1.225

Variacio relativa Cedit/baix
(%) Propietat Lloguer preu Altres Total
1991-2001 154,5 57,6 -36,0 - 134,4
2001-2011 63,0 159,6 -37,5 76,5 68,0
1991-2011 315,0 309,1 -60,0 - 293,9

Cedit/baix
Variacié total Propietat Lloguer preu Altres Total
1991-2001 391 19 -9 17 418
2001-2011 406 83 -6 13 496
1991-2011 797 102 -15 30 914

Font: 1991 a 2001 pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacié i habitatges, 2011 pagina web
de I'INE; i elaboraci6 propia.

Nota: segons indica I'INE, el valor dels habitatges principals cedits o a baix preu per al 2011 pot contenir
errors elevats de mostreig; aixi doncs, ha de ser pres com una aproximacio.

L’accés a la propietat de I'habitatge principal ha estat possible recorrent a 'endeutament:

El 1991 els habitatges amb pagaments pendents suposava el 21% de I'habitatge en
propietat (el 28% en relaci6 amb el pagat), o, dit més clarament, per cada habitatge
amb pagaments pendents hi havia 3,6 habitatges ja pagats.

El 2001 augmenta fins al 45%, que equival al 90% del ja pagat (per cada habitatge amb
pagaments pendents n’hi ha 1,1 ja pagats);

I el 2011 el 65%, invertint-se la proporci6: per cada habitatge amb pagaments pendents
hi havia 0,5 habitatges ja pagats.
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Variacio

Nombre habitatges 1991-2001 2001-2011 1991-2011

1991 2001 2011 | Total % Total % Total %
Propietat ja pagada 189 326 340 137 72% 14 4% 151 80%
Propietat amb pagaments pendents 53 293 680 | 240 453% | 387 132% 627 1183%
Propietat per heréncia o donacié 11 25 30 14 127% o) 20% 19 173%
Total en propietat 253 644 1.050| 391 155% | 406 63%| 797 315%

Font: 1991 a 2001 pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacié i habitatges, 2011 pagina web
de I'INE; i elaboracié propia.

Entre el 1991 i el 2001 I'habitatge pagat va experimentar un augment encara important, del
72%, perd a la década segient va ser molt migrat del 4%.

Per contra, 'habitatge amb pagaments pendents va experimentar importants augments en
ambdues décades, en termes relatius de major magnitud a la dels anys 90 mentre que en
volum durant la primera década del s.XXI.

5.3. Caracteristiques dels habitatges
5.3.1. Tipus d’edifici

Segons el cens del 2011, el 95% dels edificis eren d’'un immoble, mentre que els bifamiliars

i els plurifamiliars eren quasi testimonials, amb el 2,9% i 2,5% respectivament.
Edificis destinats principalment a
habitatge segons el nombre d'immobles,

2011
Nre %
D'1 immoble 1.168 94,6
De 2 immobles 36 29
De 3 immobles 6 0,5
De 4 immobles 2 0,2
De 5 a 9 immobles 6 0,5
De 10 a 19 immobles 1 0,1
De 20 a 29 immobles 8 0,2
De 30 a 39 immobles 8 0,6
De 40 immobles i més ) 0,4
Total 1.235 100,0

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels cens d’edificis de I'INE i elaboraci6 propia.

Fent una translaci6 amb el nombre d'immobles, malgrat que I'unifamiliar segueix sent el
dominant, el seu pes es redueix molt, fins al 59% dels immobles. Contrariament, els immobles
en edifici plurifamiliar supera el terg del total d'immobles.

Nombre 1990 2001 2011
unifamiliars 756 897 1.168
bifamiliars 20 58 72
plurifamiliars 607 717 745
total 1.383 1.672 1.985
Pes (%) 1990 2001 2011
unifamiliars 54,7 53,6 58,8
bifamiliars 1,4 3,5 3,6

plurifamiliars 43,9 42,9 37,5

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos d’edificis de I'INE i elaboracié propia.
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En les dues darreres decades, el tipus d’habitatge que més s’ha construit ha estat
I'unifamiliar mentre que I'habitatge en edifici plurifamiliar ha perdut pes i el bifamiliar segueix
sent residual.

5.3.2. L’al¢ada dels edificis i els ascensors

El 43,4% dels immobles se situen en edificis de dues plantes sobre rasant i el 48% en
edificis de tres i més plantes. Unicament el 8,7% estan en edificis d’'una planta. El 2011 no hi
havia cap edifici de 6 i 7 plantes i que I'11,5% dels immobles se situaven en edificis de 10 i més
plantes.

Immobles Amb ascensor
Plantes Nombre % Nombre %
D'1 planta 172 8,7 0 0,0
De 2 plantes 861 43,4 1 0,1
De 3 plantes 269 13,6 35 13,0
De 4 plantes 23 1,2 23 100,0
De 5 plantes 115 5,8 115 100,0
De 8 plantes 162 8,2 162 100,0
De 9 plantes 155 7,8 155 100,0
De 10 plantes i més 228 11,5 228 100,0
Total 1.985 100,0 719 36,2
Immobles de 4 i més
plantes 683 34,4 683 100,0

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels cens d’edificis de I'INE i elaboracié propia.

En relaci6 amb els immobles situats en edificis de quatre i més plantes, el 34,4% dels
immobles, tots estaven dotats d’ascensor.

5.3.3. Antiguitat dels immobles i estat de conservacié

El gruix dels immobles va ser construit a partir dels anys setanta, amb el 94% del total
d'immobles.

- ElI 38% va ser construit a la década dels anys setanta.

- Les tres décades seglents es distribueixen una mica menys d’una cinquena part dels

habitatges cadascuna, amb unes proporcions forga similars.

D’habitatge anterior al 1971 poc n’hi ha, és possible que hi hagi hagut enderrocs, pero el
més probable és que n’hi hagués poc, ja que Santa Susanna tenia 559 habitants de dret (565
de fet) segons el cens del 1970, i tot i que part de les seves urbanitzacions sén dels anys
seixanta, possiblement tenien un grau de consolidacioé forga menor a I'actual.
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Font: pagina web de I'ldescat a partir dels cens d’edificis de I'INE i elaboraci6 propia.

Els immobles estan situats en edificis:
- Que majoritariament estan en bon estat de conservacio, amb gairebé el 98%.
- Un 2% estarien en edificis en deficient estat de conservacio®.

- EI0,2% en mal estat i un 0,1% (2 immobles) en estat ruinds.

/_97,6
_/0,1/
2,1
02/
® Ruinds ®mDolent mDeficient @ Bo

Font: pagina web de I'ldescat a partir dels cens d’edificis de I'INE i elaboraci6 propia.

Segons l'antiguitat de I'edifici, el 40,5% dels que estan en estat deficient sén de la década
dels anys setanta, el 21% sén anteriors al 1900, i un 19% de la década dels anys seixanta.

° Segons el cens, edificis en qué les baixades de pluja o el sistema d’aigiies residuals estan en mal estat,
hi ha humitats a la part baixa de |'edifici o té filtracions a les teulades o cobertes.
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5.4. Dinamiques constructives i tipus d’habitatge construit

Santa Susanna

En el grafic segient, en qué es mostra el nombre d’habitatges acabats per 1.000 habitants,

es pot copsar dos periodes de dinamiques constructives importants:

- La década dels anys vuitanta, tot i la gran inflexié del 1987, amb una mitjana de 51,7

habitatges construits per 1.000 habitants®.

- El periode, més breu, del 2000 al 2003, amb una mitjana de 65,1, perd que en realitat
es concentra en I'any 2002, amb 351 unitats o 155,4 habitatges per 1.000 habitants
mentre que en els dos anys anteriors va estar entorn del 42 i al posterior es redueix als

20, proporcié que ja no ha tornat a assolir.

180,0 ~
160,0 -
140,0 -
120,0 -
100,0 ~
80,0 -
60,0 -
40,0 -
20,0 ~

0,0 e —————— T

1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010

Habitatges per 1 000 habitants

2011

2012

2013 |

2014
2015
2016
2107 |
2018 |
2019
2020 |

Font: pagina web de 'IDESCAT (1989-2009: Departament de Medi Ambient i Habitatge, 2010-2017:
Departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana) i elaboracié propia

Incorporant-hi els habitatges iniciats en I'evolucioé es pot veure que:

- El periode de dinamisme més gran es va ser entre els anys 1999 i 2000, en qué

s’iniciaren 339 habitatges.

- El ritme de finalitzacié d’habitatges és més pautat, llevat de I'any 2002, i s’estén des del

2000 fins al 2008 amb alguns anys d’inflexio.

Només s’han acabat dos habitatges amb protecci6 oficial, un el 1995 i I'altre 2003, i és
possible que el més antic es pugui desqualificar d'aqui a poc temps, si no ho esta.
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Font: pagina web de I'IDESCAT (1992-2009: Departament de Medi Ambient i Habitatge, 2010-2017:
Departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana) i elaboracié propia.

Igual que en la majoria de municipis catalans a partir del 2008 es redueix drasticament el
nombre d’habitatges iniciats (només se n’inicien una cinquena part respecte a I'any anterior) i a
partir del 2008 la reduccié és encara més forta, per dessota de deu unitats, situacié que es
manté fins al 2020, amb I'excepcio del 2011, any que se n’inicien 27.

La caiguda en el nombre d’habitatges acabats es produeix a partir del 2012 i entre aquell
any i el 2020 unicament se n’han acabat 23, cap el 2013 i un el 2018.

Segons tipologia, el que més s’ha construit ha estat edifici plurifamiliar en bloc amb el 60%
dels habitatges acabats tot i que des del 2013 Unicament es construeix habitatge unifamiliar i
quasi exclusivament aillat.

plurifamiliars en
bloc
60%

adossats
21%

aillats
19%

Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.

Segons superficie construida, els habitatges acabats sén de dimensions mitjanes, de 76 a
100 m?, i grans, de més de 150 m?, amb entorn d’un terg respectivament del total.

- Del primer grup, el 70% es van acabar el 2002, any en qué el 87% dels habitatges
acabats eren en edifici plurifamiliar.

- Del segon, se n’ha construit en quasi cada any.

Habitatges de reduides dimensions (< 50 m?) tipus apartament, només se’n va acabar el
2002 i suposen el 4% dels habitatges, els de dimensions petites, entre 51 i 75 m?, tampoc
tenen massa pes, del 7%, i van ser acabats majoritariament també el 2002 (89% de I'habitatge
d’aquestes dimensions).
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Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.
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5.5. Els preus de I’habitatge en lloguer segons I'estadistica oficial

Hi ha molt poca informacié disponible dels preus mitjans contractuals sobre el lloguer de
Santa Susanna. Es disposa de dades sobre el nombre de contractes des del 2005, perd les del
preu mitja contractual arrenquen a partir del 2015.

Els preus mitjans contractuals en molts municipis catalans van anar augmentant anualment
fins al 2009 o 2010 segons municipi, any en qué s’estronca la tendéncia, perd que a partir de
2014 o 2015 en alguns comenga a augmentar novament. A Santa Susanna:

- EI 2015 el preu mitja contractual va ser de 602,2 €/mes; a I'any seglent es redueix
quasi un 6%, a 567,5 €/mes, pero el 2017 té un important augment, del 25%, any
en qué el preu mitja assoleix els 708 €.

- Entre el 2018 i 2019 experimenta augments forca més moderats, del 5,7% i 4,1%
respectivament, i el 2019 el preu mitja va ser de 778,6 €.

- ElI 2020, pero, té una nova reduccioé i més gran que la del 2016, del 8,3%, situant-
se el preuen 714 €.

El preu mitjd contractual ha estat més gran que el del Maresme i Catalunya llevat dels dos
anys en que es redueix, el 2016 i 2020.

La diferéncia dels preus entre el Maresme i Catalunya periode ha estat minima.

Lloguer mitja contractual (€/mes)
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Font: Web del Departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a partir de
les fiances de lloguer dipositades a I'INCASOL i elaboracié propia.

El nombre de contractes, que van ser pocs els anys 2005 i 2006’, augmenta fins al 2011,
sent més notable a partir del 2009 i malgrat la caiguda del 2010, i estabilitzant-se entorn els
11,4 per mil habitants, perd amb irregularitats, sent la més rellevant la del 2016, en qué
assoleix el maxim, amb el 21,4%o habitants.

" Recordar que segons el cens del 2001 I'habitatge principal llogat suposava el 7,1% (52 unitats) tot i que
el 2011 augmenta fins a I'11% (135 unitats).
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Nombre de contractes x 1.000 habitants
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Font: Web del Departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a partir de
les fiances de lloguer dipositades a I'INCASOL i elaboracié propia.

Respecte al Maresme i Catalunya el poc volum de contractes es fa més evident. Ara bé
també mostra:

- Latendéncia dels tres ambits a 'augment si més no fins al 2019 i reduccié en els tres el
2020.

- Lairregularitat més gran en I'’evolucié al municipi.

Cal assenyalar que poden ser diversos els factors que dificulten el mercat del lloguer, perd
el clau és I'especialitzacié del municipi en la segona residéncia i el turisme. El 2020 hi havia
394 habitatges d’us turistic (vegeu punt 7.3.2), el 19% dels habitatges estimats en aquell any.

5.6. EIl mercat immobiliari

Per l'analisi del mercat immobiliari s’ha analitzat els habitatges en oferta als portals
immobiliaris el mes de juny del 2021. Després de filtrar entrades repetides s’ha obtingut una
mostra de 207 habitatges, 201 dels quals de compravenda i 6 de lloguer, el que suposava el
10,2% dels habitatges estimats el 2020.

- Respecte de la mostra obtinguda el 2018, el nombre d’habitatge en oferta s’ha
reduit gairebé un 48%, sent la reduccio més gran en l'oferta de I'habitatge de
lloguer, del 367%.

Per contra, els preus han experimentat un lleu augment en el cas de la
compravenda, +0,2%, i més important en el lloguer, del 66,7%.

Si la relacié s’aplica amb els habitatges buits segons el cens del 2011, la mostra és 1,3
vegades més gran, tot i que el 2018 els duplicava.

% Habitatges buits  Variacié

Oferta 07-08/2018 06/2021 % Habitatges (2011) (%)
es 2018 2020 2018 2020 22(())1223
lﬂﬂﬁﬁ&ﬂ!lllllllﬁﬂ!IIIIIIEHIlllﬂﬂllll!ﬂIIIE!IIIEEHIIIIII
Obra nova 1,0 12 5,8 0,1 0,6 2,0 7.9 75,0
Segona ma 275 89,9 189 91,3 13,6 9,3 182,1 125,2 -45,5
Lloguer 28 92/ 6 29/ 14 03| 185 4,0
Total 306 100,0 207 100,0 15,1 10,2 202,6 1371 -47,8
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Font. Habitatges buits: pagina web de I'ldescat a partir del Cens de poblacié i habitatges al 2011.
Habitatges 2018 i 2020: pagina web de I'ldescat a partir del Cens de poblacié i habitatges 2011 de I'INE i
pagina web de I'ldescat a partir dels CFO del DTES 2012 a 2018 i 2012 a 2020. Oferta: elaboracié propia
a partir d’informacié obtinguda dels portals immobiliaris, 2018 i 2021.

Respecte a la mostra del 2018, s’ha trobat més oferta d’habitatge d’obra nova: 3 el 2018 i
quatre vegades més el 2021,12. Aixd no obstant, aquest increment ha estat a causa de I'oferta
d’'una unica promocié de 17 habitatges, els Til-lers, malgrat que només se’n publiciten nou, amb
data de finalitzacié d’obra del tercer trimestre del 2022.

Quasi no s’ha trobat oferta d’habitatge d’obra nova, en concordanca amb la drastica
reduccié de la construccié d’habitatge (vegeu apartat 5.4), si bé I'estadistica oficial no recull
encara la promocio.

Igualment, I'oferta d’habitatge de lloguer és molt minsa, el 3% de la mostra, possiblement a
causa de l'important pes de la segona residéncia i I'atraccié turistica exposat al final de
I'anterior apartat.

Aixi doncs, I'habitatge en venda és dominant, suposant el 97% de la mostra analitzada:
més o menys, per cada 334,5 habitatges en oferta un és per a llogar, una reduccié de pes
important respecte al 2018 en qué la proporcio era de 10 per 1.

El 2,4% dels habitatges pertanyien a una entitat financera, i si bé el pes ha augmentat
respecte al 2018 (1,6% en aquell any), ha estat a causa de la reduccié del volum de la mostra,
ja que el nombre d’habitatges és el mateix en els dos anys.

Aixi mateix, en el 21,7% dels habitatges s’ofereix una reduccio de preu (el 25% el 2018),
reduccié que oscil-la del minim del 0,4% al maxim del 36% i de mitjana del 7,7%, que en valor
monetari es corresponen dels 1.000 € als 420.000 €, amb un valor mitja de 43.204 4 €.

La tipologia dels habitatges d’obra nova dominant és la d’habitatge en edifici plurifamiliar a
causa de la promocié abans esmentada amb un preu minim de 210.000 € (pis de 100 m? de
dues habitacions) i maxim de 280.000 € (duplex de 133 m? i 3 habitacions), amb un preu mitja
de 238.333 €. La resta sén tres habitatges unifamiliars, amb un preu minim de 194.000 € (119
m? i 3 habitacions) i maxim de 379.000 € (255 m? i 4 habitacions) i un preu mitja de 257.667 €.

Respecte a I'oferta de segona ma, I'habitatge unifamiliar representa dos tergos de I'oferta,
amb un gran pes dels habitatges unifamiliars aillats, que voreja la meitat de I'oferta total. El
preu mitja és de 351.563 €, preu que es redueix a 338.229 € si s’exclouen les tres masies i la
finca rustica, reduccié no massa gran atés el poc volum d’aquestes tipologies.

- Els més assequibles son els apartaments, amb un preu mitja que no assoleix els
116 mil euros, seguits per les plantes baixes (120 mil euros) i els pisos, amb un
preu mitja d’'una mica més de 173 mil euros. Aixd no obstant, els dos primers sén
poc nombrosos, per qué és una oferta molt limitada.

- Masies, entre mitgeres i pisos, plantes baixes i apartaments, son els immobles més
antics de I'oferta.

- El considerable pes de I'habitatge unifamiliar fa que de mitjana la dimensié dels
habitatges sigui molt gran, sense que les 3 masies i la casa en terreny rustic la
distorsionin excessivament: amb aquests, la superficie mitjana era de 213 m?c
mentre que excloses passa a ser de 198 m2.

- Quatre habitatges unifamiliars aillats tenen llicéncia turistica, dos dels quals
assenyalen aixi mateix tenir 2 apartaments o habitatges diferenciats.

- En cinc habitatges (unifamiliars aillats, entre mitgeres i masia) calen reformes
profundes.
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- Un habitatge també esta en lloguer per 2.000 € (unifamiliar aillat, amb ascensor i
piscina).

- S’han trobat dos habitatges que ja estaven en oferta el 2018. En tots dos hi h hagut
un increment de preu (3% i 9%).

Tipus Nre Pes Dormitoris m?c Preu (€) €/m?c Antiguitat
Adossat 23 12,2 3,7 182,0 298.582,6 1.677,7 1.993,3
Aparellat 3 1,6 4,3 189,0 441.333,3 2.264,4 2.008,0
Apartament 6 3,2 1,0 66,5 115.750,0 1.787,1 1.981,7
Duplex 2 1,1 3,0 120,0 273.500,0 2.279,2 2.008,0
Entre mitgeres 4 21 2,8 190,3 289.025,0 1.380,4 1.949,3
Masia 3 1,6 13,0 1.076,7 1.109.000,0 1.223,7 1.956,0
Pis 51 27,0 2,5 81,4 173.172,5 2.186,7 1.986,5
Planta baixa 3 1,6 2,0 62,3 120.000,0 1.930,2 1.977,0
Rustica 1 0,5 6,0 446,0 546.000,0 1.224,2 1.996,0
Xalet 93 49,2 4,4 281,2 460.124,8 1.747,3 1.996,6
Total 189 100,0 3,7 213,3 351.563,0 1.856,6 1.991,1
Excloses les masies
185 97,9 3,6 198,0 338.229,2 1.870,2 1.991,3

Font. Elaboraci6 propia a partir d’informacié obtinguda dels portals immobiliaris

Prenent el preu mitja dels pisos com a llindar maxim de preu més assequible, el 19% dels
habitatges hi estan per sota i Unicament 1 pertany a una entitat financera. Sis tenen un preu
compreés entre els 79 mil i 95 mil euros, dels quals en quatre s’ofereix una rebaixa en el preu.
La resta d’oferta supera el preu mitja dels pisos.

En relaciéo amb els habitatges de lloguer, els sis son unifamiliars, cinc aillats i un aparellat.

- El preu més assequible és de 1.300 € (xalet de 100 m?, tres habitacions i piscina, i
el més car de 3.500 € (xalet de 196 m?, quatre habitacions i piscina). El preu mitja
era de 2.000 €.

Es va trobar també en oferta sis habitatges de lloguer de temporada, tots ells pisos de
superficie compresa entre els 60 i 115 m? i un preu que oscil-la entre els 650 € i els 1.200 €,
879 € de mitjana.

5.7. Els preus maxims de I’habitatge amb proteccié oficial

Santa Susanna pertany a la zona geografica de preu d’habitatge amb proteccié oficial B als
efectes de determinar els preus maxims, d'acord amb la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del
dret a I'habitatge.

El desembre de 2020 la Generalitat va aprovar el Decret Llei 50/2020 de mesures urgents
per estimular la promocié d’habitatge amb proteccié oficial. Entre d’altres, va actualitzar els
preus maxims de venda i les rendes maximes de proteccié oficial dels régims general i
especial.

Si es comparen els preus de venda de lliure mercat en oferta i els preus maxims d’HPO,
totes tres modalitats de proteccié sén competitives amb el lliure mercat. Ho eren el 2018 i
també el 2021, pero cal remarcar que:

- Tot i 'augment del preu maxim dels régims especial i general, la diferéncia amb el
preu de mercat s’ha reduit considerablement el 2021 i en una proporcié similar en
ambdos.
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- Malgrat que el preu de I'habitatge concertat no ha estat actualitzat, la diferéncia
entre els dos anys és més petita que en els altres dos regims.

Relacié 2a ma 2018-
€/m? utils mercat 2021
2018 2020 2018 2021
Habitatge amb proteccid oficial de régim especial. Zona B 1.478,10 1.817,18 0,5441 0,7415 +0,1974
Habitatge amb proteccid oficial de régim general. Zona B 1.576,64 1.938,32 0,5804 0,7909 +0,2105
Habitatge amb proteccié oficial de preu concertat Zona B 2.183,04 2.183,04 0,8036 0,8908 +0,0872
Habitatge Iliure mercat segona ma (preu mitja fins 90 m? Gtils) 2.716,67 2.450,77 1,0000 1,0000
Habitatge lliure mercat obra nova (preu mitja fins 90 m? (tils) -- 2.797,80 -- 1,1416

Font. Preus maxims HPO web del DTES; preus oferta mercat obtinguts de portals immobiliaris i elaboracio
propia.

Nota:els preus mitjans de compravenda inclouen totes les tipologies d'habitatge i no discriminen segons
superficie. Igualment, el preu per m? és sobre superficie construida ates que no hi ha informacié sobre
ratil.

Amb els preus de lloguer es reprodueix la mateixa situacio: tots tres sén competitius
respecte al lliure mercat, més el 2018 respecte a I'oferta de mercat, perd més el 2021 en relacié
amb les fiances dipositades a I'lncasol, en qué hi ha hagut una reduccié de gairebé el 5% de
les rendes de lloguer respecte al 2018.

Renda mensual Renda anual
Preus arrendaments d’habitatges de fins 90 m? utils 2018 2021 2018 2021
Habitatge amb proteccid oficial de regim especial 403,9 544,8 | 4.846,4 6.537,6
Habitatge amb proteccio oficial de regim general 430,8 581,6 | 5.170,1 6.979,2
Habitatge amb proteccio oficial de preu concertat 527,1 578,4 | 6.324,8 6.940,8
Habitatge lliure mercat segona ma (fins 90 m? Gtils) 682,1 1.300,0 | 8.185,0 15.600,0
Preu mitja fiances dipositades a I'Incasol 748,2 714,0| 8.977,8 8.568,2

Font. Preus maxims lloguer HPO i fiances dipositades a Incasol pagina web del DTES. Preus oferta
mercat obtinguts de portals immobiliaris i elaboracié propia.

Nota: els preus mitjians de les fiances inclouen totes les tipologies d'habitatge i no discriminen segons
superficie. Igualment, el preu per m? és sobre superficie construida ates que no hi ha informacié sobre
ratil.

En tot cas, s’ha d’'assenyalar que el nombre d’habitatges de maxim 90 m? construits de les
dues mostres, 2018 i 2021, és molt reduit, 2 i 1 respectivament, perqué es considera que la
comparacié amb l'oferta de mercat no és significativa.

En definitiva, no hi ha habitatge a preu assequible a Santa Susanna, sigui de propietat o
lloguer.

6. CARACTERITZACIO SOCIOECONOMICA DE LA POBLACIO

6.1. Mobilitat obligada per motius de treball

La poblacié ocupada del municipi ha augmentat un 39% entre els dos anys censals. Han
augmentat tant el nombre de residents que treballen al mateix municipi (+33%) com els que
vénen de fora (+41%). Ara bé:

- Els residents ocupats al mateix municipi suposen aproximadament una quarta part dels
residents ocupats.
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- Entre els dos anys censals el seu pes s’ha reduit en 1,2 punts percentuals
(decreixement del 4,5%) malgrat que els llocs de treball localitzats al municipi
augmentava un 26%.

- L’augment dels llocs de treball han estat absorts en bona part per treballadors que
provenen d’altres municipis.

Variaci6 2001-
2011

Poblacié ocupada 2001 2011 Total %
Residents ocupats a dins 260 345 85 32,7%
Residents ocupats a fora 738 1.041 303 41,1%
No residents ocupats a dins 615 755 140 22,8%
Poblacié resident ocupada i llocs de treball localitzats
Llocs de treball localitzats (1) 875 1.100 225 25,7%
Poblacié ocupada resident (2) 998 1.386 388 38,9%
Diferéncia (1) - (2) -123 -286 -163  132,5%
Residents ocupats
Residents ocupats a dins 26,1% 249% -1.2% -4,5%
Residents ocupats a fora 73,9% 751% 1,2% 1,6%

No residents ocupats adins 70,3% 68,6% -1,6% -2,3%

Llocs de treball localitzats /
Poblacio ocupada resident 87,7% 79,4% -8,3% -9,5%

Font: pagines web de I'ldescat i de I'INE a partir dels censos de poblacié i habitatges i elaboracié propia.

Els llocs de treball localitzats al municipi podien donar una cobertura tedrica als ocupats del
municipi del 88% el 2001 i el 79% el 2011 (augment més gran del nombre d’ocupats que de
creacié de llocs de treball) si bé majoritariament els ocupats de Santa Susanna opten per
treballar fora del municipi.

6.2. La poblacié segons la relacié amb l’activitat

A Santa Susanna la poblacié activa ha augmentat més que la poblacié inactiva entre els
dos anys censals:
- El'2001 la poblacio activa era el 51,4% de la poblacié total i el 2011 el 57%.

- Tot i que entre els dos anys censals el pes de la poblacié de 16 i més anys també ha
crescut (+59%), 'increment més important és en els actius (+78%).

2001 2011 Variacié 2001-2011
Nre % Nre % Total Relatiu
Poblacié total 2.088 3.326 1.238 59,3
Poblacié de 16 i més anys 1.711 81,9 2.718 81,7 1.007 58,9

836

Ocupat o temporalment absent de la

feina 998 93,0 1.386 72,6 388 38,9
a temps complet - - 1.206 87,0 - --
a temps parcial -- -- 180 13,0 -- -
Desocupat 75 7,0 523 27,4 448 597,3
ha treballat abans 67 89,3 441 84,3 374 558,2
busquen la primera feina 8 11,9 82 15,7 74 925,0
Persona amb invalidesa laboral permanent 37 3,6 37 2,6 0 0,0
Jubilat, prejubilat, pensionista o rendista 269 26,5 548 38,7 279 103,7
Estudiants 439 43,3 705 49,8 266 60,6
Una altra situacio 270 26,6 127 9,0 -143 -53,0
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Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacié i habitatges i elaboracié propia.

La diferencia més important entre ambdoés anys rau en la reduccié més gran del pes de la
poblacio ocupada, tot i 'augment del nombre d’efectius (+39%).

- EI2001 era el 93% de la poblacioé activa ocupada mentre que el 2011 el 73%.

El cens del 2011 es va fer en plena crisi i és el que reflecteixen els resultats:

- La poblacié desocupada, que el 2001 era el 7% de la poblacié activa, el 2011 assoleix
el 27%.

- Incrementen tant els efectius que cerquen la primera feina com els que I'havien perdut,
pero en valors absoluts 'augment més important es produeix en els que I'han perdut.

A més s’ha de destacar que el cens del 2011 distingeix entre ocupats a temps complet i a
temps parcial, possiblement per a reflectir els canvis en el mercat laboral, distincié que el del
2001 no feia.

- A Santa Susanna el 87% dels ocupats ho eren a temps complet.

En relacié amb la poblacié inactiva, en 10 anys:
- Ha augmentat notablement el nombre de persones jubilades (+104%).

Al cens del 2001 no apareix el concepte de prejubilat mentre que al del 2011 tot i que
es desconeix la proporcio de prejubilats.

- També ha crescut el nombre d’estudiants, perd amb menor intensitat (+61%);

- Contrariament, s’ha reduit el nombre de persones que es trobaven en altres situacions,
(-53%). Atés que el cens del 2001 diferenciava les feines de les llars i el del 2011 no,
es pot pressuposar que part de la reduccié pot haver estat a causa d’'una major
incorporacio de les dones al mercat del treball.

6.3. Evolucio de I’atur

Vist que a Santa Susanna es creaven nous llocs de treball alhora que el nombre de
desocupats augmentava sobretot a causa dels que havien perdut la feina, 'augment de la taxa
d’atur molt probablement haura estat ocasionada per la pérdua de feina localitzada en altres
municipis.

La taxa d’atur registral a Santa Susanna ha estat en cada any que compon la série (de
mar¢ de 2008 a marg de 2021) més gran que les mitjanes comarcal i provincial, si bé tots tres
ambits segueixen les mateixes tendéncies d’augment — reduccié - augment.

La diferéncia en relacié amb el Maresme i la demarcacié de Barcelona és molt més amplia
amb la provincia que amb la comarca:

- Enrelacié amb el Maresme, es mou entre el minim de 3,7 punts del marg¢ del 2009, any
en qué la taxa d’atur incrementa molt notablement en tots els émbitss, a un maxim de
7,8% el 2012, any en qué a Santa Susanna la taxa d’atur ha seguit tenint un important
augment, de I'11,6%, mentre que al Maresme ja és menor (5,4%).

El marg del 2021 quasi torna a assolir la diferencia maxima, amb 7,7 punts percentuals
(taxes d’atur del 22,5% i 14,8% respectivament).

- En relacié amb la demarcacié de Barcelona, d’'un minim de 5,5 punts el 2016, any en
queé en tots tres ambits es redueix forga la taxa®, a un maxim de 10,1 punts percentuals
el marg de 2012.

® Més a la comarca i demarcacio que al municipi: 40% a Santa Susanna, 61% al Maresme i 68%a la
demarcacio de Barcelona
Reduccio del 12'3% a Santa Susanna, 13'0% al Maresme i 13'1% a la demarcacio.
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La pitjor taxa d’atur registral es produeix el marg¢ del 2013 en tots els ambits, el 28,6% a
Santa Susanna, 21,5% al Maresme i 19,2% a la demarcacié de Barcelona.

- Aquesta es redueix fins al mar¢ del 2018 en una mica més d'11 punts percentuals,
malgrat que segueix sent alta, del 17,5%.

- Torna a augmentar i el marg del 2021 ja assoleix el 22,5%. L’augment dels dos darrers
anys estan vinculats a la crisi derivada de I'epidémia de la covid-19 i el juliol del 2021 ja
s’havia reduit fins al 17,3%, per qué és possible que hagi canviat la tendéncia, si bé és
cert que part del mercat de treball de Santa Susanna és marcadament temporal.
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Font. Pagina web Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona. Elaboracié propia (Programa Hermes)
en col-laboracié amb la Xarxa d’Observatoris de Desenvolupament Economic, a partir de la Taxa d'atur
registral i els aturats registrats del Departament d'Empresa i Ocupacio, i la Mostra de Vides Laborals de la
Seguretat Social.

Nota: Taxa d'atur calculada en base a la poblacié activa local estimada.

L’evolucié de l'atur registrat mostra:

- Lleugers augments des del 2000 i una certa estabilitzacié a I'entorn el centenar entre el
2004 i el 2007.

- A partir del 2008 'augment s’accelera, sobretot el 2009 arribant al maxim el 2013.

- Reduccio des del 2014, perd des d’abril del 2020 hi torna a haver un nou augment,
reflectit en aquesta série el marg del 2021.
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Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacié i elaboracié propia.
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Nota: mitjianes anuals. Mar¢ de cada any.

Per sectors d'activitat, el volum més gran d’inscrits provenen del de serveis, i si bé a partir
del 2014 redueix el nombre, el seu pes augmenta any a any a causa de la reducci6 en la resta
de sectors, passant del 65,1% dels inscrits el 2005 al 801,8% el 2020. Els anys 2008 i 2009
redueix el pes en relaci6 amb els anys anteriors a causa d’'un important augment dels que
provenien de la industria i la construccio.
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Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacié i elaboracié propia.
Nota: mitjianes anuals.

En cada any, els que provenen de I'agricultura han tingut un escas pes si bé entre el 2013 i
el 2014 va augmentar el nombre.

Per branques d’activitats, els que provenen de I'hostaleria sén els més afectats en cada
any, més pero el 2020 amb el 26%. Activitats administratives i serveis auxiliars i comer¢ al
detall el segueixen perd amb menys volum, entorn el 13% en ambdos.

6.4. Beneficiaris de prestacions economiques per desocupacioé

Per a completar la panoramica de les persones a l'atur, la informacié sobre els beneficiaris
de prestacions per desocupacié en el periode 2009-2021, ajuda a donar una imatge més
qualificadora entre la relacié de 'evolucio dels inscrits a I'atur i els que perceben prestacions.

Si es pren el nombre d’inscrits a I'atur i de beneficiaris el mes de marg, el grau de cobertura
fins al 2010 va ser elevat, d’'una mica més del 80% tot i que la relacié es redueix respecte de
'any anterior. La reduccié s’acreix anualment fins al minim del 61,8% del 2018 i torna a
augmentar el 2019 i 2020, per a reduir-se novament el 2021 fins al 64%.
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Font: Programa Hermes de la Diputaci6é de Barcelona a partir de les dades que provenen del Observatorio
de las Ocupaciones-Servicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona. Inscrits a l'atur a 31 de marg
Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacio i elaboracié propia.

Unitats: mitjianes anuals.

Tot amb tot, Santa Susanna presenta una peculiaritat que molt possiblement té a veure
amb [l'especialitzaci6 econdmica del municipi: el nombre de beneficiaris augmenta entre
novembre i desembre i gener i marg i es redueix entre I'abril i octubre; no es tenen registres del
nombre d’inscrits mensuals, perd és possible que entre abril i octubre disminueixin i novembre i
marg augmentin, en concordanga amb una oferta de treball molt estacional.

En uns pocs anys el nombre de beneficiaris augmenta en unes proporcions relativament
equivalents a 'augment del nombre d’inscrits a I'atur (2010, 2012 i 2017) o inclis superant-los
(2019 | 2020), i encara en més pocs anys, la reduccié de beneficiaris ha estat menor al dels
inscrits a l'atur (2014); en la resta d’anys hi ha desequilibris entre augments o reduccions
destacant, pero el 2021.

EVOLUCIO DEL NOMBRE D'INSCRITS A L'ATUR |
BENEFICIRAIS DE PRESTACIONS PER
DESOCUPACIO (%)

Aturats Beneficiaris
2009-2010 17,5 14,6
2010-2011 11,4 -5,1
2011-2012 11,8 8,6
2012-2013 0,7 0,0
2013-2014 -9,1 -5,0
2014-2015 -15,0 -18,8
2015-2016 -11,3 -20,5
2016-2017 2,6 17,7
2017-2018 -9,0 -22,6
2018-2019 5,5 19,5
2019-2020 3.1 16,3
2020-2021 23,1 0,6

Nota: mes de marg en cada any

Font: Programa Hermes de la Diputaci6 de Barcelona a partir de les dades que provenen del Observatorio
de las Ocupaciones-Servicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona. Inscrits a I'atur a 31 de marg
Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacio i elaboracié propia.
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L’evolucié dels tipus de prestacions percebudes posa en relleu el progressiu empitjorament
de la situacié dels aturats de llarga durada, si bé 'augment de I'atur dels dos darrers anys
introdueixen canvis en I'evolucio:

- El 2009 la prestacio contributiva suposava el 68% de les prestacions, la qual es va
reduir fins al 47% el 2017. Tot amb tot, augmenta fins al 62% el 2020, a causa de la
inscripcié de nous aturats.

- La prestacio assistencial que el 2009 estava entorn d’'una tercera part del total
augmenta fins al 46% el 2017 i es redueix fins al 36% el 2020.

- La renda activa d’inserci6, que el 2009 percebien molt pocs (0,3%), el 2017 abasta el
6,7%, perd el 2020 es redueix fins a I'1,9%.

- Malgrat que el 2015 s’afegeix el programa d’activacié per a I'ocupacio (Reial decret llei
16/2014), aquest beneficia molt poques persones (0,8% el 2018). Per als dos darrers
anys no hi ha dades, ja que podria ser que els atorgats estiguessin pendents
d’execucié a causa del gran trasbals que ha suposat al SEPE la Covid-19 en la
prioritzacié dels ajuts. El 2021 és previst resoldre els corresponents del 2019 i 2020.

80,0

68,1
70,0 61,9
60,0

50,0

36,2
40,0 31,6

30,0
20,0

10,0 1,9

0,3 0,0 0,0
0,0

Prestacio Prestacio Renda activa Programa activacié
contributiva assistencial d'insercié ocupacio

2009 2020

Font: Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de les dades que provenen del Observatorio
de las Ocupaciones-Servicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona i elaboracié propia.

6.5. La capacitat economica de la poblacié. La renda familiar disponible bruta
Sobre la renda familiar disponible bruta'® (RFDB en endavant) hi ha disponible informacié

proporcionada per 'IDESCAT per a municipis de més de 5.000 habitants. Per a municipis amb
menys poblacié hi ha disponible la que elabora la Diputacié de Barcelona.

% La renda familiar disponible bruta (RFDB) és la macromagnitud que mesura els ingressos de qué
disposen els residents d'un territori per destinar-los al consum o a l'estalvi. Aquesta renda no només
depén dels ingressos de les families directament vinculats a la retribucioé per la seva aportacié a I'activitat
productiva (remuneracié d'assalariats i excedent brut d'explotacid), sind6 que també esta influida per
I'activitat de I'Administracié publica mitjangant els impostos i les prestacions socials. Es calcula com a
saldo del compte de renda de les families, és a dir, és la diferencia entre el conjunt de recursos i usos. El
caracter que té és el de renda bruta, atés que no dedueix cap consum del capital fix. Per elaborar la renda
familiar disponible bruta per habitant es prenen com a referéncia les estimacions de poblacié a 1 de juliol
realitzades per I'ldescat. Les magnituds de la renda familiar disponible bruta i els seus components per a
Catalunya s6n coherents amb les estimacions del compte de renda del sector llars elaborades en el marc
de la Comptabilitat Regional d'Espanya de I'INE (Base 2000 i Base 2008). Font: pagina web de
I'IDESCAT.
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Font: Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de dades del Servei d'Informacié Econémica
Municipal (SIEM) de la Diputacié de Barcelona i elaboraci6 propia.

La poblacié de Santa Susanna té una capacitat econdmica superior a la del Maresme, amb
un diferencial que des del 2005 és de més de 27 punts.

El municipi partia de 14.849 €/habitant el 2000 mentre que al Maresme la mitjana era de
12174. Anualment augmenta la RFDB per habitant en ambdés ambits en proporcions similars,
perd el 2005 hi ha un salt qualitatiu a Santa Susanna amb un increment del 9% en relacié amb
'any anterior mentre que al Maresme l'increment és de gairebé el 4%: a Santa Susanna la
RFDB passa a 17.523,72 € i al Maresme a 13.711 €.

A partir del 2016 es comenga a reduir la diferéncia, perd molt imperceptiblement, de
centésimes de decimal (el maxim -0,03 i el minim -0,01). La renda augmenta fins al 2019 i es
redueix el 2020, molt probablement a causa de la crisi econdmica derivada de I'epidémia de la
Covid-19. El 2020 la RFDB mitjana de Santa Susanna era de 19.915 € i la de la comarca de
15.621 €, el 12% menys que el 2019 en municipi i comarca.

L’increment de la capacitat econdmica de la poblacié ha estat superior al municipi que a la
comarca, pero en els anys en qué hi ha hagut reduccié de la renda (2003, 2009, 2011 i 2013),
ha estat més elevada al municipi. En ambdoés ambits, la reduccié més important s’ha produit el
2020, de més de 2.700 € a Santa Susanna i de més de 2.100 al Maresme, reduccioé forca més
gran que la del 2009, que va superar els 1.000 € a Santa Susanna i vorejant els 900 al
Maresme.

Finalment cal assenyalar que és forga possible que hi hagi una part de la poblaci6 amb
molta menor capacitat econdmica que la mitjana de la renda mostra, si ens atenim a la taxa
d’atur i la relacié amb els beneficiaris per prestacions per desocupacio, per aixd també hi haura
poblacié amb una capacitat econdmica molt superior a la mitjana.

El municipi de Santa Susanna té un unic districte amb 2 seccions censals. La distribucié de
la renda neta mitjana no és homogénia entre ambdues. Destaca:

- La poblacié de la seccié 01002 té el 2018 menys capacitat econdmica que la 01001, un
7,4% menys per persona i un 9,5% per llar.

Renda neta mitjana (€),

2018 Persona Llar

26101001 13.131 36.643
26101002 12.160 33.144
Santa Susanna 12.712 35.111

MEMORIA SOCIAL 43



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
Abril 2023 Santa Susanna

Font: Elaboracié propia a partir de I'Atlas de distribucion de renta de los hogares (ADRH) de
I'INE.

Entre el 2015 i el 2018 la renda neta mitjana ha augmentat cada any en ambdues seccions,

més la de la persona a la 0101 entre el 2015 i 2017 i més respecte a la llar en la 01002 entre el
2016 2018.

Persona

Llar
Evolucié de la renda 2015- 2016- 2017- | 2015- | 2015- 2016- 2017- | 2015-
neta mitjana (%) 16 17 18 18 16 17 18 18
26101001 5,8 7,2 0,6 14,1 51 6,0 0,9 12,4
26101002 5,0 3,4 1,9 10,6 3,4 6,2 44 14,6
Santa Susanna 5,5 5,6 1,1 12,6 4,4 6,3 2,3 13,5

Font: Elaboraci6 propia a partir de I'Atlas de distribucion de renta de los hogares (ADRH) de I'INE.

El percentatge de poblacié amb ingressos per unitat de consum que se situa per sota dels

10.000 €', que a Santa Susanna era del 20,2% reprodueix la diferéncia anteriorment
esmentada:

A la secci6 01002 supera la quarta part de la poblacié mentre que a la seccié 01001 és
del 16%.

Poblacié amb ingressos per unitat de consum < 10.000 € (%)
2015 2016 2017 2018

26101001 21,1 22,9 17,0 16,3
26101002 28,6 27,9 26,7 25,4
Santa Susanna 24,3 25,0 21,1 20,2

Font: Elaboracioé propia a partir de I’Atlas de distribucién de renta de los hogares (ADRH) de I'INE.

Ambdues seccions coincideixen en la reduccid del percentatge entre el 2015 i el 2018, tret
de I'empitjorament el 2016 en la 01001 (+8,5%) sent, perd menor en la 01002; aixi, la reduccié
del percentatge en la 01001 va ser del 22,7% mentre que en la 01002 va ser de I'11,2%.

Si es mira el llindar pobresa extrema, ingressos inferiors als 5.000 €, que al municipi afecta
el 6,4% de la poblacio, la 01002 és també la que en té més, el 8,6%, amb la diferéncia respecte
al llindar anterior que la diferéncia amb la 01001 és encara més gran, del 83%, si bé és cert
que en relacié amb 'any anterior s’ha reduit (del 142% al 83%).

Poblacié amb ingressos per unitat de consum < 5.000 € (%)
2015 2016 2017 2018

26101001 8,1 6,3 4,3 4,7
26101002 9,1 10,0 10,4 8,6
Santa Susanna 8,5 7,9 6,9 6,4

Font: Elaboracié propia a partir de I’Atlas de distribucién de renta de los hogares (ADRH) de I'INE.

Una altra diferéncia respecte al llindar de <10.000 € és que en la secci6 01002 el

percentatge va augmentar els anys 2016 i 2017 mentre que en la 01001 es reduien i, per
contra, el signe es va invertir el 2018.

" INE estableix 3 llindars, < 5.000, < 7.500 i < 10.000 €. Ofereix les dades acumulades.
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6.6. Els inscrits al Registre de sol-licitants d’habitatge amb proteccié oficial i la
borsa d’habitatge de lloguer social

Al web del Departament de Territori i Sostenibilitat hi ha disponible I'estadistica dels
sol-licitants d’habitatge proteqit i els inscrits al registre per municipis des de I'any 2012. Tot i
saber que el valor d’aquesta informacié és relatiu, donat qué les condicions de registre han
anat modificant-se al llarg dels anys s’empra, ja que pot posar de manifest tant un major
coneixement de la poblacié d’aquesta opci6 com d’'un augment de les necessitats reals de la
poblacié per accedir a habitatge assequible.

Segons aquesta a Santa Susanna consten sol-licituds a partir del 2017, sén molt poc
nombroses i el 2019 no n’hi hagué cap. Les inscripcions vigents el 2020 eren quatre.

Pel que fa als habitatges llogats per les borses de lloguer social entre el 2010 i el 2020 se
n’ha enregistrat unicament una el 2013.

El dubte és si al municipi no hi ha demanda sobretot atés el nivell mitja de renda o si, vist
que la taxa d’atur al municipi és més alta que no a la comarca i la mitjana de la demarcacio, el
tipus d’habitatge dominant i els preus la desincentiven i als possibles demandants els és més
facil cercar habitatge en els municipis veins amb una estructura urbana més potent (per
exemple Pineda de Mar i Malgrat de Mar).

7. ACTIVITAT

7.1. Sector d’activitat dels ocupats

El gran pes dels desocupats en el sector dels serveis (vegeu punt 6.3) indica que aquest és
el sector d’activitat principal de la poblacié activa de Santa Susanna. Les afiliacions a la
Seguretat Social aixi ho avalen (série de marg de 2012 a juny de 2021): entorn del 81% de les
afiliacions'.

12 | es afiliacions no es corresponen a activitat localitzada al municipi siné sector d’activitat al que queda
adscrita la poblacié ocupada del municipi.
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El nombre d’afiliacions en els serveis presenta variacions que es reprodueixen ciclicament,
augmentant el juny i marg, més el juny, i disminuint el setembre i desembre, més el desembre,
de cada any, oscil-lacions quasi inexistents en els tres sectors restants. D’aqui se’n pot
extreure I'existéncia de les contractacions per temporada.

Aixi mateix, el pes indiscutible dels serveis es manifesta en qué el total reprodueix les
mateixes oscil-lacions que aquest.
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Font: Idescat i elaboracié propia. Informacié trimestral.

Després de la reduccié del 2013 (possiblement menor que la dels anys anteriors), any a
any augmenta lentament el nombre de contractats.
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El juny del 2019 es trenca la tendéncia amb la pérdua del nombre d'dfiliats,
reduccié molt més notable el juny del 2020 com a consequéncia de la pandémia de
la Covid-19 i que el juny del 2021 és ampliament compensant amb un gran
augment de les contractacions.

El balan¢ entre el juny del 2012 i el juny del 2021 és positiu en tots els sectors
havent recuperat o superat els que tenien a juny de 2012, llevat el d’agricultura que
no els ha recuperat totalment.
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Font: Idescat i elaboracié propia. Informacié trimestral.

7.2. Empreses establertes al municipi per sectors

Les empreses establertes al municipi sén també majoritariament del sector serveis, amb un
pes ascendent i que oscil-la d’'un minim del 82% el quart trimestre del 2015 a un maxim de
gairebé el 94% el quart trimestre del 2018.

Les del sector primari s6n quasi inexistent, reduint-se fins a desaparéixer de
I'estadistica, cosa la qual no significa que no n’hi hagi cap, cami que segueixen les
empreses industrials. L'Unic sector que altera el pes del de serveis és el de la
construccio.

El Maresme segueix la mateixa evolucio tot i el pes una mica més gran de la
industria.

4T 2005
4T 2006
4T 2007
4T 2008
4T 2009
4T 2010
4T 2011

Santa Susanna Maresme
Agricultura IndUstria Construcci6  Serveis | Agricultura Industria Construccid — Serveis
1,0 1,0 16,0 82,0 0,6 16,1 16,7 66,7
0,9 0,9 13,8 84,4 0,6 15,2 17,1 67,1
0.9 18 12,5 84,8 0,7 15,0 16,9 67,4
sd 1,0 8,0 91,0 0,2 14,5 15,5 69,8
sd 11 5,6 93,3 0,3 14,0 12,7 72,9
sd 11 5,7 93,2 0,3 13,2 11,9 74,6
sd 1,2 3,6 95,2 03 133 10,6 75,8
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4T 2012 sd sd 6,2 93,8 0,3 12,9 9,4 77,4
4T 2013 sd sd 6,2 93,8 0,3 12,7 8,6 78,3
4T 2014 sd 13 6,3 92,5 0,3 12,6 8,5 78,5
4T 2015 sd 11 5,6 93,3 0,3 12,5 9,0 78,2
4T 2016 sd sd 8,3 91,7 0,3 12,4 9,3 78,0
4T 2017 sd sd 1,7 92,3 0,3 12,4 9,5 77,8
4T 2018 sd sd 6,1 93,9 0,3 12,1 9,9 7,7
4T 2019 sd sd 8,3 91,7 0,3 11,6 10,3 7
3T 2020 sd sd 8,3 91,7 0,3 111 10,5 78,0

Font. Pagina web Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de dades del Departament
d’Empresa i Ocupacio i elaboracié propia.

El nombre va augmentar fins a superar el centenar entre el quart trimestre dels anys 2005 i
2007; a partir del 2008 es redueix, tendéncia que només es trenca en algun any: el 2015, 2016
i 2018.

- El 2020 hi ha un 9% menys d’empreses, ja que malgrat que les dels serveis I'ha
augmentat en el 2,4% no ha pogut compensar la pérdua del 56,3% de la industria.

Al Maresme s’ha registrat la mateixa evolucié en relacié amb la reduccié d’empreses, pero
amb la diferéncia que queda més concentrada en el temps, del 2008 al 2014 i el 2020 respecte
al 2019, dos periodes de crisi, mentre que en la resta d’anys hi ha augments.

- Aix0 no obstant la creacié d’empreses no pot compensar la pérdua i el 2020 hi ha
un 9,6% menys que el 2005. A la comarca també les empreses del sector dels
serveis augmenta, un 5,5%, mentre que en la resta de sectors se'n perden
destacant el 48% de la construccié i el 46% del de I'agricultura.

En la mesura que la resta de sectors perdien empreses i no les recuperaven o la seva
recuperacio era molt minsa, el sector serveis ha anat adquirint el paper d’activitat quasi Unica
present al municipi.

7.3. L’oferta turistica
Santa Susanna destaca per una important oferta d’allotjament turistic, entre hotels i hostals,

habitatges d’Us turistic, campings, apartaments turistics i allotjament rural: per 1 persona hi ha
4,2 places d’algun establiment turistic, dominant de llarg I'oferta hotelera.

Nombl_'e de placgs en Hot_els Campings  HUT Apart'an?ents Allotjament Total Pl1a.3§g / poblacié
establiments turistics hostals turistics rural places habitants 2020
1 Santa Susanna 9.509 3.066 2173 0 22 14.770 4.162,9 3.548
2 Tossa de Mar 7.615 7.749 7.629 288 0 23.281 4.001,5 5.818
3 Torroella de Montgri 1.807 14.907 15.038 100 74 31.926 2.697,4 11.836
4 Castell - Platja d'Aro 5.094 10.422 11.776 887 9 28.188 2.555,6 11.030
5 Salou 29.626 7.170 33.765 1.403 0 71.964 2.522,8 28.526
6 Mont-roig del Camp 1.045 10.803 14.410 19 0 26.277 2.108,9 12.460
7 Roses 6.948 2.358 23.750 621 0 33.677 1.700,3 19.807
8 Lloret de Mar 29.837 3.786 17.754 1.154 0 52.531 1.343,9 39.089
9 Cambrils 8.207 7.086 16.891 964 14 33.162 954,7 34.734
10 Calella 10.967 2.226 2.432 178 0 15.803 819,8 19.277
11 Palamoés 959 5.028 7.084 186 30 13.287 732,7 18.135
12 Vila-seca 8.511 1.008 6.270 248 0 16.037 711,0 22.555
13 Malgrat de Mar 5.942 4.416 1.694 100 0 12.152 647,3 18.772
14 Sitges 4.844 2.238 9.576 336 0 16.994 575,0 29.553
15 Blanes 3.554 10.419 6.787 400 0 21.160 530,1 39.914
16 Pineda de Mar 3.770 3.348 3.867 180 0 11.165 399,0 27.984
17 Calafell 1.490 0 7.475 635 0 9.600 347,8 27.601
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18 Tarragona 2.300 8.343  8.195 0 9 18.847 138,1  136.496
19 Castelldefels 2.702 1.821 1914 876 0 7.313 108,4  67.460
20 Barcelona 80.790 0 52652 769 0 134211 80,6 1.664.182
21 Hospitalet de Llobregat, L' 4.149 0 2679 250 0 7.078 26,3  269.382
Total mostra 142.025  106.194 253.811 9.594 158 431974  1.1655 370.639
Total Catalunya 318.954  269.619 482.409 14.784 19.407 1.105.173 142,0 7.780.479
Pes mostra / Total
Catalunya 44,5 39,4 52,6 64,9 0,8 39,1 820,5 4,8
Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracié propia.

En nombre de places turistiques, el municipi de Barcelona encapgala el ranquing amb
gairebé la quarta part de les places de la mostra, seguit de Salou amb el 12,3%. Santa
Susanna ocuparia la posicié catorzena.

No obstant aix0, la relacié entre poblacio i places situa Santa Susanna al capdavant de la
lista, seguit i amb poca diferéncia per Tossa de Mar. Ambdds sén els municipis amb menys
poblacié de la mostra, el primer supera els 3.500 habitants mentre que el segon els 5.800, raé
perque que la relacio és tan elevada. Hi ha 8 municipis, una mica més d’un terg, que tenen més
places que no habitants.

Es rellevant aquesta proporcié atés que en aquests municipis la poblacié estacional
superara amb escreix la resident, fet que suposa haver de dimensionar infraestructures, serveis
i alguns equipaments atenent el potencial estacional.

Si s’equiparen les places amb persones, Santa Susanna passaria a tenir en la temporada
alta unes 18.320 persones, aixd és un 416% més que els empadronats, aixd sense tenir en
compte els habitatges de segona residéncia.

7.3.1. Establiments hotelers

Santa Susanna ocupava el 2020 la sisena posicié en el ranquing dels municipis del servei
territorial de Barcelona segons nombre d’hotels i hostals, posici6 molt notable si es té en
consideracio la poblacié resident al municipi.

. . Total

Nombre d'establiments % " % % 4a . Gran | Total | Hostals - .

1 2 3 4 . 5 . establi-
hotelers superior luxe | Hotels | Pensions

ments

Barcelona 49 46 124 152 35 18 21 445 291 736
Sitges 8 9 12 10 2 1 0 42 7 49
Calella 1 6 20 5 3 2 0 37 7 44
Castelldefels 7 7 4 6 2 0 0 26 2 28
Malgrat de Mar 2 0 8 6 & 0 0 19 5 24
Santa Susanna 0 0 3 9 8 0 0 20 1 21
Hospitalet de Llobregat, L' 2 4 & 6 2 2 0 19 1 20
Pineda de Mar 1 0 6 3 2 0 0 12 4 16
Total servei territorial
BCN 92 92 92 92 92 92 92 644 1.231 1.875
Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracié propia.
Nota: No es distingeixen els hotels-apartaments dels hotels.

Si el ranquing s’ordena segons el nombre de places, Santa Susanna ocupa la tercera
posicioé rere Barcelona i Calella, perd si el ranquing es fa en relaci6 amb la poblacid, Santa
Susanna encapgala la llista, i a molta distancia del segon: 2.680 places d’hotels i hostals per
1.000 habitants (per cada persona hi ha 2,68 places), molt lluny de les 569 places x 1.000
habitants de Calella.

Nombre de places en 1* o 3¢ 4+ 4a " Gran Total Hostals - Total Places x
establiments hotelers superior luxe Hotels Pensions places 1.000 hab
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Barcelona 3.516 4712 14777  31.256 8.492 5.071 6.558 74.382 6.408 80.790 48,5
Calella 49 950 6.532 1.365 1.368 475 0 10.739 228 10.967 568,9
Santa Susanna 0 0 1.132 4.525 3.813 0 0 9.470 39 9.509 2.680,1
Malgrat de Mar 72 0 2.669 2.192 805 0 0 5.738 204 5.942 316,5
Sitges 361 326 861 2.431 198 523 0 4.700 144 4.844 163,9
Hospitalet de Llobregat, L' 439 60 228 1.428 1312 666 0 4133 16 4.149 15,4
Pineda de Mar 52 0 1.071 1.785 755 0 0 3.663 107 3.770 134,7
Castelldefels 207 386 492 781 812 0 0 2.678 24 2.702 40,1
Total servei territorial BCN 5.759 9382 34.841 54681 17.849 6.875 6.558 | 135.945 26.143 162.088 32,7

Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracié propia.

Nota: No es distingeixen els hotels-apartaments dels hotels.

Algunes particularitats de Santa Susanna soén.

- Els establiments s6n en general més grans (més places per establiment): 452,8 places
per establiment. Hi ha, perd diferéncies segons categories destacant els de quarta
categoria superior, en qué els establiments d’Hospitalet de Llobregat s6n més grans.

- Dominen els hotels amb el 95% de I'oferta d’establiments, i en les places el seu pes és
del 99,6% de l'oferta. Unicament Castelldefels s’acosta a aquesta proporcié amb el

99,1%.

- Els hotels de 4 estrelles i 4 superior concentren les quatre cinquenes parts de I'oferta
mentre que en la resta de municipis esta més distribuida entre les altres categories.

L. Total
stabliments T2 F 8 e 5 luxe | Hotls | Pensions | eStabl
ments
Barcelona 71,8 1024 119,2 205,6 2426 2817 312,3 167,2 22,0 109,8
Sitges 45,1 36,2 71,8 2431 99,0 523,0 0,0 111,9 20,6 98,9
Calella 49,0 158,3 326,6 273,0 456,0 0,0 0,0 290,2 32,6 249,3
Castelldefels 29,6 55,1 123,0 130,2 406,0 0,0 0,0 103,0 12,0 96,5
Malgrat de Mar 36,0 0,0 3336 3653 268,3 0,0 0,0 302,0 40,8 247,6
Santa Susanna 0,0 0,0 377,3 5028 476,6 0,0 0,0 473,5 39,0 452,8
Hospitalet de Llobregat, L' 0,0 15,0 76,0 238,0 656,0 333,0 0,0 2175 16,0 207,5
Pineda de Mar 52,0 0,0 1785 595,0 377,5 0,0 0,0 305,3 26,8 235,6
Total servei territorial
BCN 62,6 102,0 378,7 5944 194,0 74,7 71,3 2111 21,2 86,4

Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracié propia.
Nota: No es distingeixen els hotels-apartaments dels hotels.

Ampliant la comparacié amb municipis catalans també clarament turistics costaners i que
igual que Santa Susanna ocupen les primeres posicions en oferta hotelera, s’han seleccionat
Salou i Cambrils, que sén els dos municipis amb més oferta de la demarcacié de Tarragona i
Lloret de Mar, Tossa de Mar i Roses.

En relacio amb el nombre d’establiments Santa Susanna és el municipi amb menys oferta,
molt propera a la de Cambrils, pero torna a ser el municipi amb menys pes d’hostals i pensions
i també el que la t¢ més concentrada en dues categories, tot i que Salou també voreja la
concentracio, en aquest cas entre la 4a i 3a categoria.

Nombre

d'establiments " 2 s 4 su 4:rior 5 (Iiur:: l-ll-:ttealls H-Ic;:izlls esta-{)(l)i:\ilents
(setembre de 2018) P

Lloret de Mar 13 8 24 41 10 4 0 100 22 122
Salou 2 2 20 33 1 1 0 59 8 67
Tossa de Mar 14 9 10 10 3 0 0 46 16 62
Roses 5 7 14 8 0 1 0 35 12 47
Cambrils 4 4 9 3 0 0 21 4 25
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Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracié propia.
Nota: No es distingeixen els hotels-apartaments dels hotels.
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Perqué fa a les places, Santa Susanna ocupa la tercera posicio, darrera de Salou i Lloret de
Mar, perod la segona si es relaciona amb el nombre d’habitants i la primera si la relaci6 és entre
el nombre d’establiments i les places.

oSt » e % g Gran | Toul | Tow | Tow Pl Places
hotelers superior luxe | Hotels | Hostals | places habitants ments

Lloret de Mar 3516 4.712 14.777 31.256 8492 5.071 6.558| 9.670 1.092| 9.709 2.896,5 79,6
Salou 1155 1.672 6.350 15.862 2.921 785 0| 28.745 398 | 29.143 1.021,6 435,0
Tossa de Mar 788 1.196 1.974 1.890 1.220 0 0| 7.068 547 7.615 1.308,9 122,8
Roses 847 575 3.236 1.502 0 62 0| 6.222 726 | 6.948 350,8 147,8
Cambrils 77 215 689 5.717 1.428 0| 8.126 81| 8.207 236,3 328,3
Santa Susanna 0 0 1132 4.525 3.813 0| 9.470 39| 9.509 2.680,1 452,8

Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracié propia.
Nota: No es distingeixen els hotels-apartaments dels hotels.

7.3.2. Habitatges d’us turistic

A l'agost el nombre era de 403 habitatges d’us turistic (HUT), el 2% més que el 2020, perd
un 89,2% més que el 2015, primer any de la série.

- Els HUT suposaven quasi la cinquena part dels habitatges estimats el 2020, quasi un 10%

més que el 2015.

Evolucié del pes dels habitatges d’us turistic sobre els habitatges totals

25,0 7

20,0 +

15,0 A

10,0 A

5,0 1

0,0
2015

2016

2017

2018

2019

Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracié propia.

2020

Els 403 habitatges es corresponen amb 201 adreces. El 55,3% es localitzen en un unic
edifici i 4 adreces suposen el 41,7% dels HUT, pero el 2% de les adreces.

Altrament dit, la dispersio és relativament elevada: 1 adreca t¢ més d’'una vuitantena
d’habitatges, una altra una mica més d'una quarantena, dues més entre 15 i 25, cinc entre 3i 9
i deu més dos. La resta, 180 HUT, sén adrega Unica.
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Els que es localitzen en edificis plurifamiliars es podrien considerar competéncia amb el
mercat d’habitatge de lloguer per encarir preu i restar oferta, si no fos per la clara
especialitzacié del municipi en la segona residéncia.

7.3.3. Campings

A Santa Susanna hi havia 3 campings el 2020, dos de segona categoria amb 905 unitats
d’acampada i una capacitat d’allotiament de 2.715 places, i un de tercera categoria. De 117
unitats i capacitat d’allotjiament de 351.

Dels 182 municipis catalans que tenien campings, per nombre de places Torroella de
Montgri encapcala la llista amb 14.907, seguit per Sant Pere Pescador amb 11.592 i Mont-roig
del Camp amb 10.803 places. El primer municipi de la demarcacié de Barcelona és Vilanova i
la Geltrd amb una mica més de 5.000 places. Santa Susanna ocupa la posicié 24 amb 3.066
places, posicid que puja a la vintena si la relacié és de nombre de places per establiment.

Unitats

Posicié Municipi Establiments d'acampada Places Places/establiment
1 Torroella de Montgri 10 4969 14.907 496,9
2 Sant Pere Pescador 7 3.864 11.592 552,0
3 Mont-roig del Camp 6 3.601 10.803 600,2
4 Castell-Platja d'Aro 5 3.474 10422 694,8
5 Blanes 12 3.473 10.419 289.,4
6 Calonge i Sant Antoni 6 3.367 10.101 561,2
7 Castellé d'Empuries 5 3.275 9.825 655,0
8 Tarragona 7 2.781 8.343 397,3
9 Tossa de Mar 5 2.583 7.749 516,6
10 Pals 5 2.578 7.734 515,6
11 Salou 3 2.390 7.170 796,7
12 Cambrils 5 2.362 7.086 4724
13 Roda de Bera 3 2.109 6.327 703,0
14 Creixell 5 2.006 6.018 401,2
15 Escala, I' 5 1.987 5.961 397.4
16 Vilanovaila Geltru 3 1.686 5.058 562,0
17 Palamoés 4 1.676 5.028 419,0
18 Malgrat de Mar 8 1.472 4.416 184,0
19 Palafrugell 4 1.334 4.002 333,5
20 Santa Cristina d'Aro 2 1.322 3.966 661,0
21 Lloret de Mar 4 1.262 3.786 315,5
22 Vendrell, el 3 1.184 3.552 394,7
23 Pineda de Mar 4 1.116 3.348 279,0
24 Santa Susanna 3 1.022 3.066 340,7
25 Torredembarra 4 895 2.685 223,8
26 Ametlla de Mar, I 2 870 2.610 435,0
Total mostra 130 58.658 175.974 451,2
Catalunya 351 89.782 269.346 255,8

Font. Web del Departament d’Empresa i Coneixement i elaboracié propia.

Malgrat la gran diferéncia respecte als municipis amb més oferta, les places de camping a
Santa Susanna suposen una mica més d’una cinquena part de I'oferta de places turistiques i en
relacio amb la seva poblacié: 3.548 habitants el 2020 i 3.066 places, quasi una plaga per
habitant.
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8. LA POBLACIO EN RISC O SITUACIO D’EXCLUSIO SOCIO-RESIDENCIAL

El 2018 des dels Serveis Socials es va indicar que les principals problematiques en relacié
amb 'habitatge eren:

- Escassa oferta d’habitatge de lloguer i a més de cara, la signatura dels contractes
requereixen molts condicionants (fiances de 3 i 4 mesos, ndmina, contracte
d’asseguranca de lloguer, etc.).

- Problemes de pagaments dels subministraments.

- Mobilitat de les persones grans, més accentuada en les que resideixen en les
urbanitzacions i més allunyades del centre (serveis i equipaments).

- Persones grans amb pensions justes que tenen dificultats a fer front a les despeses de
manteniments dels habitatges unifamiliars, sobretot els aillats.

- Augment en els darrers anys de les ocupacions d’habitatges, inclus per persones que
malgrat tenir una feina remunerada, els baixos ingressos I'exclouen del mercat alhora
que la seva percepcio els deixa fora dels ajuts socials.

- Van identificar també el cas de persones grans que residien al municipi bona part de
'any, perd que seguien empadronades a les ciutats grans, Barcelona sobretot, per la
millor oferta sociosanitaria’.

- Els desnonaments per impagament de quotes hipotecaries o rendes de lloguer s’havien
reduit molt des del 2016, perd encara hi havia algun llangcament.

Malgrat les dificultats d’accés a I'habitatge quasi ningu s’inscrivia al registre de sol-licitants
a causa de l'escassa oferta al municipi i molts optaven per marxar a municipis propers i amb
més opcions d’habitatge.

El volum més gran de problemes es distribuia a parts iguals entre els problemes de

pagament de I'habitatge (rendes de lloguer o quotes hipotecaries) i I'exclusié residencial
(desnonaments, ocupacions, etc.).

Problematiques en relacié amb

I'habitatge, 2017 Nre Pes

Problemes accés 1 4,3
Problemes de pagament de I'habitatge 11 47,8
Exclusié residencial 11 47,8
Total 23 100,0

Font. Serveis Socials de I'Ajuntament de Santa Susanna i elaboracié propia.

Nota. No s’inclouen els problemes de subministraments, ja que en part afecta a persones que ja
requereixen ajuts al pagament de [I'habitatge i en part requereixen de recursos diferents als dels
habitatges.

El 2020 el volum total és quasi igual, perd respecte al 2018 I'exclusié residencial ha

augmentat a causa de laugment de la derivacié al Sistema d’intermediacié en deutes
d’habitatge, mentre que els problemes de pagament s’han reduit.

Problematiques en relacié amb

I'habitatge, 2020 Nre Pes

Problemes accés 4 16,7
Problemes de pagament de I'habitatge 4 16,7
Exclusié residencial 16 66,7
Total 24 100,0

® No els podien quantificar atés que tot i haver detectat la situacié perd al no ser poblacié que requereixi
els seus serveis no els arriba.
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Aixi, el 2018 entorn I'1,8% de les llars de Santa Susanna tenen problemes en relacié amb
I'habitatge. Amb tot, és necessari insistir que el nombre més baix dels problemes d’accés és
degut molt probablement tant al fet que hi ha persones que opten per marxar del municipi com
també degut a la temporalitat dominant de part de l'activitat que fa una part de la demanda
d’habitatge de lloguer sigui també temporal i possiblement coberta en municipis propers a
Santa Susanna.

A partir d’aquesta base es fa una estimacié de les necessitats d’habitatge assequible en
I'horitzd del pla. El principal factor de les dificultats d’accés i manteniment de I'habitatge esta
estretament vinculat amb 'accés o manteniment del treball: el nombre d’aturats que si bé es va
reduir entre el 2015 i el 2019, va seguir per damunt dels anteriors a la crisi del 2008 i que han
tornat a augmentar el 2020, pérdua de les prestacions per desocupacio superiors a la reduccio
del nombre d’aturats, etc.

Igualment esta emergint una nova situacié de pobresa, la d’aquells que tot i tenir feina, la
seva capacitat econdmica disminueix, sigui a causa de la reduccié dels salaris, de la
precaritzaci6 de les condicions de contractacié (contractes de curta durada i amb
remuneracions baixes o molt baixes) i que en el cas de Santa Susanna es considera que hi pot
tenir pes atés el caracter ciclic de I'activitat economica dominant i que 'analisi dels beneficiaris
de prestacions per desocupacié (punt 6.4) posa de manifest, i malgrat que com posa en relleu
la capacitat econdmica de la poblacié la RFDB és més gran que la mitjana comarcal, el
percentatge de poblacié que viu en llars amb ingressos < 10.000 € era el 20% el 2018 (punt
6.5).

Costa molt fer una previsi6 minimament raonable sobre quina pot ser I'evolucié a curt i
encara més a mitja termini: tot apunta a una certa recuperacio de I'activitat, perd encara no és
clar que la recuperacio es consolidi, també s’ha de tenir en compte que I'empobriment de les
persones amb una situacié d’atur de llarga durada pot seguir en augment en els anys vinents,
tampoc no es pot descartar que el nombre de persones en situacié d’atur de llarga durada
augmenti, etc.

En aquestes condicions, es proposa fer un encaix de quin podria ser el volum total de les
necessitats d’habitatge assequible o social emprant com a referéncia la relacié entre 'augment
de l'atur i la disminucié del nombre de beneficiaris. El diferencial va del maxim del 14,4% el
mar¢ de 2021 al minim del 0,5% el 2013, amb una mitjana en aquest periode del 2%.

Hi ha una altra mitjana que cal considerar i és la dels anys d’evoluci6 negativa, que ha estat
del 6,7%. Aquesta exclou els quatre anys d’evolucié positiva (7.4% de mitjana) i inclou els anys
de més augment.

En I'escenari minim, s’emprara la mitjana de tot el periode (del marg del 2009 al marg del
2021), ja que tot i superar amb escreix el minim registrat és el que mostra la tendéncia
d’estabilitzacié i com a maxim s’empra el 6,7% mitja de I'evolucié negativa. Aixi mateix es
considera que hi podra haver un canvi de tendéncia i, per tant, de nova reduccié perqué com a
referéncia s’empra el valor més baix negatiu de la série.

Respecte a I'escenari de maxim, s’empra com a referéncia el valor mitja dels anys de
regressio, del 6,7%, i igual que en I'escenari minim, es considera que en el mitja termini hi pot
haver un canvi de tendéncia si bé la reduccié considerada seria menor, rad per qué es pren
com a valor de referéncia el mitja de tot el periode.

En l'estimacié de les necessitats d’habitatge assequible en I'horitzé el pla, s’ha afegit una

estimacié de necessitats per primer accés. Es possible que si hagués oferta d’habitatge
assequible, aquesta aflorés.

Estimacio necessitats habitatge assequible
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Pes domicilis Pes domicilis
Tipus problematica Minim 242 Maxim 242 Pes total
A. Accés 75 3,6% 115 5,6% 60,0%
B. Manteniment 22 1,1% 35 1,7% 18,0%
C. Exclusié residencial 27 1,3% 42 2,1% 22,0%
Total 125 6,1% 192 9,3% 100,0%

La inclusio del primer accés fa que la proporcié de necessitats d’habitatge assequible
augmenti la magnitud multiplicant-la fins a quasi per 19 en I'escenari de minim i en 29 vegades
en el maxim, fins a suposar una mica menys de dos tercos de la demanda i que podria suposar
entorn el 3,6% o el 5,6% de les llars el 2042.

Les problematiques de manteniment es podrien multiplicar per 6 en I'escenari de minims i 8
en el maxim en relacié amb el 2020, malgrat que el pes sobre les llars el 2042 oscil-laria entre
'1,1% i 1'"1,7%.

Finalment, I'exclusié residencial podria veure’s augmentada en quasi 2 vegades més en
I'escenari minim i gairebé 3 en el de maxim, afectant entre I'1,3% i 2,1% de les llars segons
escenari el 2042.

En resum, les necessitats d’habitatge amb proteccioé podrien afectar entre el 6,4% i 10,2%
de les llars estimades el 2042 segons escenari.

9. L’'OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge (PTSH) no esta encara aprovat definitivament, pero
es disposa del document presentat el desembre de 2018, i per resolucié del conseller de
Territori i Sostenibilitat de 7 de marg de 2019, aprovat inicialment.

Santa Susanna és considerat municipi de demanda forta i acreditada (apartat 6.2.1). Al
6.2.4, objectius quinquennals per a 'acompliment del mandat de solidaritat urbana i en I'annex
7.1 llista els municipis de més de 2.000 habitants (padré 2014) amb polaritat territorial de I'arc
metropolita, entre d’altres, i que estan situats en un sistema urba definit pel planejament
territorial parcial i que experimentaran un augment alt o molt alt del nombre de llars amb horitz6
el tercer quinquenni ™.

Santa Susanna forma part del sistema urba Alt Maresme, subcentre de continu urba de
menys de 10.000 habitants, i estratégia de centre urba amb una previsié de creixement del
nombre de llars molt alt, de I'11,2%. Les previsions per al municipi sén:

Habitatges destinats a politiques socials Ratio
d’habitatges
Nous destinats a
Estimacio Anteriors habitatges politiques
Periode llars Existents quinquennis quinquenni Total socials
Situacio actual 1.211 28 28 2,3%
Final 1r Quinquenni 1.238 26 52 78 6,3%
Final 2n Quinquenni 1.281 23 52 68 143 11,2%
Final 3r Quinguenni 1.341 21 120 60 201 15,0%

Font: Pla Territorial Sectorial de 'Habitatge de Catalunya, Annex 8.1

Al final del tercer quinquenni hi hauria d’haver 201 habitatges destinats a politiques socials
a Santa Susanna, 173 més de les que hi havia en elaborar el PTSH.

4 “E| Pla territorial sectorial d’habitatge es formula amb un horitzé6 temporal de 15 anys comptadors a
partir del moment de la seva entrada en vigor i es basa en unes projeccions demografiques per al periode
2016- 2030 i en uns estudis de demanda exclosa del mercat basats en la informacio estadistica disponible
I'any 2015”. Font. PTSH, document per I'Al, apartat 3.1. pagina 17.
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Cal assenyalar que la proporcio del 15% presentada al PTSH és una estimacio, ja que es
basa en estimacions de llars, i que caldra ajustar-les a les llars existents en cada quinquenni.

10. PROPOSTA DEL POUM EN MATERIA D’HABITATGE

10.1. Proposta de reserves de sol residencial del POUM segons régims

La proposta que fa el POUM té en consideracié l'informe urbanistic i territorial emés en
relacio6 amb I'Avang, el qual aposta per la restricci6 general dels creixements residencials.
Malgrat que la proposta desclassifica alguns terrenys que permetien construir habitatge, sigui
per la seva posicio de distancia en relacié amb el nucli central, sigui per situar-se en terrenys
de fort pendent, el nombre final que es pot obtenir en nous creixements supera el topall que
estableix la llei per a municipis de menys de 5.000 habitants que els permetria 'exempcié de
reserves de sostre residencial d’HPO.

El teixit residencial existent té encara una capacitat per colmatar els buits urbans i suposen
un potencial de creixement important. En tot cas no computarem els creixements per
colmatacié de les urbanitzacions tot i que més de la meitat dels residents estan empadronats
en les urbanitzacions, els preus de venda les fan oneroses per bona part de la poblacio.

Respecte a que I'habitatge que es podra obtenir és menor que les noves llars que hi podria
haver en els escenaris mitja i alt, s’ha d’assenyalar que el 2018 hi havia a Santa Susanna 919
habitatges amb un altre us al principal15 i que el 63,5% es localitzen a la Zona Vall blocs i la
Zona hotelera, dominantment d’edifici plurifamiliar (el primer totalment).

Baix  Mitja Alt

Noves llars (2021-2042) 193 693 1.033
Habitatge POUM +

sectors i colmatar trama 558
Diferéncia 65 -135 -475

A la trama urbana es poden construir 258 nous habitatges, 174 provinents dels sectors i 84
dotacionals que proposa el POUM amb un total de 258. A més hi ha solars de la trama urbana
sense edificar en els que aproximadament es podria construir uns 300 nous habitatges amb
llicéncia directa. Per tant es poden construir 558.

A les urbanitzacions entre sectors i sol vacant es poden construiri (217+227= 444).

En total I'estimacié de nous habitatges potencials dels POUM és de 1.002 habitatges que
poden esdeveir llars . En tot cas, és forga dubtos que s’arribi a construir el 100%, possiblement
menys en les urbanitzacions que queden més allunyades del nucli. Altrament hi ha un nombre
important d'habitatges de segona residéncia o buits

Habitatges

Terrenys en urbanitzacions 444
Proposta POUM trama urbana 558
Habitatge maxim total 1.002
Habitatge de 22 residencia o buit 704
Total habitatges possibles a ser llars 1.706
Noves llars (2042) Estimacio mitja 2020
Llars 2021 1.327
Habitatges susceptibles de ser llar 1.002
Total llars qualificats POUM 2.329

'® EI 2018 es van creuar el padro i el cadastre, obtenint-se aquesta dada. Respecte al cens del 2011 es va
constatar un augment del 22% en el nombre d’habitatges destinats a altres usos. Es forga possible que el
cens del 2021, que actualment s’esta fent, indiqui una altra proporcid, perd aquesta és la dada més
actualitzada qué es disposa.
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Els creixements de poblacié doncs poden ser absorbits pel parc existent més el qualificat i
pel rebliment o complecié. En el cas de Santa Susanna el problema per I'accés a I'habitatge no
és I'aparent domini de I'habitatge unifamiliar, ja que els barris amb més pes d’aquesta tipologia
tenen un percentatge més gran del d’Us principal, sin6 el caracter secundari i possiblement
turistic dels barris amb la tipologia d’habitatge més adequada per a una oferta més accessible.

A banda de la proposta que fa el POUM de possibilitar I'habitatge de lloguer assequible
mitjangant I'is bifamiliar en algunes parcel-les, en el futur s’hauria d’endegar alguna politica
d’habitatge que afavoris la seva transformacié a principal i la captacié d’habitatge per al lloguer,
tant lliure com assequible. EI POUM dificilment pot anul-lar I'important pes de I'activitat turistica
i vocaci6 actual de segona residéncia, si més no en el termini del seu desenvolupament, perod si
posar bases.

Si ens fixem en el sostre residencial maxim dels ambits definits pel POUM tant en poligons
d’actuacid (considerat sostre residencial de nova implantaci6 com el que no té aquesta
consideracié d’acord amb la definicié de l'art. 57.4 del TRLU) com en sectors en resulta la
seglent taula resum;

NUm NOUS  [Tipus teixit
RELACIO D'HABITATGES EN SECTORS HPO | TINENCA HPO LLOGUER |HPO PRIVAT  |Habitatge Lliure Jhabitatges urba
M2 ut M2 ur M2 uTt Ut totals

PAU 01 - Carrer Bou - Zona esportiva 602 9] 1.206 17] 5.264 47 73|Trama urbana
PAU 03 - Torrent de Can Gelat (antic Sector F) 51 Urbanitzacions
PAU 04 - Can Ratés 166 Urbanitzacions
PAUO6 - Mas de Baix 1.200] 17 2.478 9 26|Trama urbana
PAU 10 - La Riera I (antic Poligon 2) 542 8| 1.085 16] 3.797 18 42
PAU 11 - Riera II (antic equipament comercial) 273 4] 546 8| 1.911 21 33|Trama urbana
Parcial sense urbanitzacions 2.617| 38| 2.837 41] 13.450 95 174|Trama urbana
PAU 03 i PAU 04 son urbanitzacions 217 217|Urbanitzacions

TOTAL 312 391 |total

Els habitatges del PAUO3, Can Ratés i del PAU04, Torrent de Can Gelat so6n dues
urbanitzacions amb habitatge de tipologia unifamiliar de cases adossades i aillades i en
consequiéncia suposen increments d'habitatges perd dificilment donaran resposta a les
necessitats de llars a preus assequibles del municipi.

- EIPAU 03 Torrent - Can Gelat té per objectiu finalitzar el desenvolupament del sector F
del PGO de 1982, acabant la urbanitzacié dels serveis, vials i zones verdes sense
generar nou creixement residencial. Va efectuar les cessions i la urbanitzacio, pero la
crisi va impedir la seva comercialitzacio i esta sense edificar. L'abandonament i actes
de vandalisme han fet que hi manquin elements d’urbanitzacié i en alguns trams la
pavimentacio s’ha deteriorat.

- ElI PAU 04 Can Ratés, en qué s’alliberen terrenys edificables de gran pendent i
visibilitat i es trasllada I'edificabilitat a illes més adients tot mantenint els aprofitaments
vigents. Va realitzar les cessions i les obres d’urbanitzacid, pero igual que en el cas
anterior, la crisi va impedir la seva comercialitzacio llevat de 4 parcel-les en la part més
baixa. Aixi mateix, caldra tramitar una nova reparcel-lacié que redistribueixi I'ordenacio i
les carregues.

- EI POUM també inclou el PAU 02 La Vall — Poligon 2, perd que tampoc no computa, ja
que el sostre és l'existent, no s’obtindran nous habitatges i el seu objectiu és la
finalitzacié de la reparcel-lacié de l'antic Poligon 2 del sector la Vall, que es faci la
cessié del sol de sistemes d'equipaments, zones verdes i viari i completar la
urbanitzacié si s'escau.

Per tant ens fixarem en els altres sectors que s'ajusten més a les condicions dels habitatges
necessaris per a les families.
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- PAU 01 c/ del Bou admet poder edificar 9 habitatges HPO de Lloguer, 17 HPO i 47 en
regim lliure.

- PAU 06 Mas de Baix. El seu objectiu és facilitar la seva transformacié a us residencial.
El sostre HPO es concentra en el petit edifici que completa el bloc d'apartaments
existent i que sera tot ell de cessié en concepte del 10% d’aprofitament mitja i per la
impossibilitat de fer HPO en unifamiliars. La propietat va manifestar el seu compromis a
fer la cessid a canvi dels altres aprofitaments i a que I'Ajuntament assumeixi les
carregues d'urbanitzacié del bloc. Preveu poder edificar 17 habitatges publics de
lloguer i 9 habitatges privats unifamiliars aparellats.

- PAU 10 La Riera | que preveu la construccido de 8 habitatges publics de lloguer, 16
HPO privats i 18 lliures unifamiliars aparellats

- PAU 11 La Riera Il que permet la promocié de 4 habitatges publics de lloguer, 8 HPO
privats i 21 habitatges unifamiliars aparellats lliures

Per calcular el nombre d'habitatges s'ha considerat 90m? per habitatge lliure i 70 m? per HPO i
dotacional

En total es qualifica 2.617 m? de sostre per fer 38 habitatge de lloguer. Per la resta de HPO que
han de desenvolupar els privats es qualifica 2.837 m“ de sostre que permet construir 41
habitatges HPO sense especificar el régim. A part es qualifica sol per a construir fins 13.450 m?
de sostre que permet promoure 95 habitatges de promocio lliure.

Es pot apreciar que el 46% del nou habitatge té la consideraci6é de HPO.

Per tant el creixement en nous sectors en la trama urbana és de 79 habitatges HPO i 95 de
lliures. A part els solars patrimoni municipal (140 habitatges) més el reomplert de buits urbans
160 ens apropa a la xifra de 558 nous habitatges en tarma urbana.

Num

Total en trama urbana habitatges
PAUs trama urbana 174
Dotacionals en trama 84
Reomplert buits urbans 160
Patrimoni Mpal 140
Total 558

D'aquest hi ha 219 habitatges ( 79 dels sectors i 140 dels solars municpals) amb una
qualificacio HPO als que cal afegir els 84 de I'equipament dotacional que dona un total de 303
habitatges protegits i a preus assequibles

OFERTA habitatge assequible

Habitatges HPO Publics LLOGUER 38
Habitatges HPO Publics 140
Habitatges DOTACIONALS 84
Habitatges HPO Privats 41
TOTALS 303

L'estimacié de l'objectiu de solidaritat urbana el 2042 segons escenari mitja acreix la
demanda amb un minim de 228 en I'escenari baix, 303 en I'escenari mitja i un maxim de 354 en
l'alt. Es considera I'escenari mitja com el més probable i en funcié d'aquest requeriments es
dimensiona I'oferta del POUM

a) D'una part el planejament obliga a la promocio d'habitatge assequible HPO el 30% del
sostre edificable dels diversos poligons residencials.
b) L'Ajuntament destinara la cessié del 10% en sostre residencial HPO a lloguer
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c) De laltra la cessio a I'Ajuntament del 10% de I'aprofitament d'aquells poligons
d'activitats que generen creixement s'ha de destinar a la politiques d'increment del
patrimoni de sol i habitatge tot i que no es computa aqui.

d) Alguns terrenys de propietat municipal son edificables i permeten destinar les 3
promocions residencials a HPO ja sigui per promocié directa o per concessié a
cooperatives o altres entitats del sector i ja sigui en régim de venda o lloguer

e) ElI POUM qualifica dos terrenys d'equipament Dotacional (clau SE7), un al Passeig del
Paisos Catalans al costat del Centre Civic i l'altre a la Vall. Seran equipaments que
comparteix Ius dotacional amb altres usos d'equipament de manera que les dues
qualificacions han de permetre la construccioé si s'escau de 84 habitatge dotacional.

15% OSU 2042

Baix Mitja Alt
228 303 354
Reserves POUM
303
Balang
+75 -0 -51

Aix0 no obstant es pot questionar que Santa Susanna sigui considerat municipi de
demanda forta i acreditada. El model de baixa densitat dificulta 'accés a I'habitatge a joves i
persones amb menor capacitat econdmica, perd cal no oblidar que el 63,5% de I'habitatge de
segona residéncia o buit es localitza en els dos barris en qué 'habitatge en edifici plurifamiliar
és dominant, fet que condueix a una reduccié important de la possible oferta d’habitatge
accessible.

Per tant la capacitat d'incidir en I'oferta del mercat de I'habitatge per part del municipi els
propers anys és important i disposa de diversos mecanismes per assolir els reptes de solidaritat
urbana durant la vigéncia del POUM.

OFERTA Hbitatge de lloguer

Habitatges HPO Publics LLOGUER 38
Habitatges DOTACIONALS 84
TOTALS 122

Per régim de tinenca hi ha 122 habitatges qie serna de lloguer. Els 140 de promocid
municipal podran ser de lloguer i de venda en funcié de les necessitats i situacions en cada
cas.

Aixi doncs, mirant la taula de balan¢ on s’afegeixen les actuacions possible en terrenys
municipals pendents de construccid i els dotacionals del terreny confrontant amb el Centre
Civic i la Vall , en resulta un total d’habitatge amb proteccié de 303 unitats, que iguala les
necessitats calculades a la Memoria en qualsevol escenari i superior a l'escenari mitja que
preveu la OSU el 2042, de 303 unitats.

A. Necessitats M Social / OSU per | ESCENARI Reserves Habitatge TOTAL POUM
escenari mitja MITJA POUM Dotacional

ESTIMACIO NECESSITATS D'HABITATGE 159 219 84 303
ASSEQUIBLE

OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA 303 219 84 303

Proposta addicional
unifamiliars

per aconseguir habitatge de Illoguer assequible en teixits

El POUM apunta algun mecanisme que ofereixi alternatives i solucions per incrementar el
parc d'habitatge de lloguer malgrat que no es computa en els calculs d'oferta.
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Aquesta possibilitat no explorada encara pel planejament, passa per facilitar als propietaris
d’habitatges unifamiliars que sol-licitin i compleixin la possibilitat de transformar-lo a bifamiliar,
perd amb unes limitacions molt clares atés que és una mesura d’interés social i no lucratiu,
destacant:

- El segon habitatge haura de ser destinat a lloguer social amb una durada minima
de 10 anys, i s’haura d’incorporar a la borsa de lloguer social.

- Passat aquest termini es podra mantenir el caracter bifamiliar sense I'obligacio
d’estar adscrit a la borsa de lloguer social i es podra integrar al mercat de lloguer
lliure mantenint el caracter indivisible de la propietat; alternativament, podra
recuperar el caracter unifamiliar.

- La parcel-la és indivisible i no es podra fer divisié horitzontal ni divisié tombada.

Aquesta opcio queda restringida a uns ambits determinats en base el criteri d’accessibilitat:
s’hi poden acollir les que siguin més properes al nucli i espais comercials del pla. Queden
assenyalades al planol d’'ordenacié numero 03 amb un asterisc.

L’important d’aquesta proposta és cercar mecanismes més enlla del sostre que es pugui
reservar per a HPO ateses les importants limitacions que afronta en aquesta matéria. Permet
I'obtencié d’habitatge de lloguer social per un periode de 10 anys i, un cop alliberat d’aquesta
obligacid, renovar i continuar el mateix régim a la bossa d'habitatge social de lloguer o retornar
a les condicions d'unifamiliar en lliure.

10.2. Previsions temporals per I'obtencié de I’habitatge protegit.

Per assolir I'objectiu d’obtencié de I'habitatge protegit s’empraran els mecanismes previstos
en la llei per a I'obtencié de les cessions d’aprofitament mitja urbanistic que es realitzara a
través de la gestié urbanistica. Les figures de planejament previstes en cada ambit d’actuacio
garanteixen la seva obtencio.

Les previsions temporals per a l'inici i acabament de la construccié dels habitatges amb
proteccid sén de 94 en el primer sexenni i el 53 en el segon.

1r sexenni 2n sexenni

Num Nom Lliure HPO Total Lliure HPO Total
PAU 01 Carrer Bou - Zona esportiva 47 26 73
PAU 03 Torrent - Can Gelat (antic Poligon F) 51 0 51
PAU 04 Can Ratés 166 0 166
PAU 06 Mas de Baix 9 17 26
PAU 10 La Riera | (antic poligon 2) 18 9 26
PAU 11 Riera Il (antic equipament comercial) 21 12 33
Total 273 26 316 39 21 59

Percentatge % 86 14 100,0 66 34 100,0

10.3. Analisi dels equipaments comunitaris

A la memodria d’informacié s’indica que Santa Susanna compta amb equipaments que
cobreixen les necessitats actuals de la poblacio, perd que en un futur mancaran un cementiri,
un institut i un espai de magatzem de la brigada (punt 2.5).

Aixi mateix, l'activitat hotelera disposa d'un seguit d'equipaments de caracter privat per
atendre les necessitats dels clients.

Assenyala també que hi ha una franja d'uns 21.000 m? situada darrere la zona hotelera
qualificada d'equipament que va ser cedida en el moment de la transformacié urbanistica,
actualment propietat municipal, perd que la seva posicié allunyada respecte dels teixits urbans
fa que siguin poc adients per implantar equipaments locals.

Igualment I'activitat hotelera requeria sol per atendre les necessitats d'aparcament i altres
gliestions que no es podien resoldre a l'interior de les parcel-les hoteleres perqué ja estaven
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construides (el PGO no preveia cap reserva d'aparcament en els hotels) cosa que va provocar
una forta pressio sobre |'espai viari de proximitat; per donar una resposta provisional es va fer
una concessié administrativa sobre aquesta franja, que faculta als hotelers poder utilitzar-los
per un periode de 50 anys (ara esta a la meitat) a canvi d'un canon que es va abonar de forma
acumulada i anticipada. Son terrenys d'equipament que continuen aportant poc valor afegit i es
podria potser repensar la seva finalitat.

A l'apartat 3.4 de la memoria d’ordenacio es fa la proposta de reserves de sol per als
equipaments que es preveuen que seran necessaris durant la vigéncia del pla. En concret:

- Ampliacio de la zona esportiva del camp de futbol.
- Institut SES-CEIP

- Cementiri / tanatori.

- Espai / magatzem de la brigada.

- Base nautica

Uns terrenys s’obtindran per la via de la gestié urbanistica amb la gestié de les figures dels
poligons d’actuacioé o el planejament derivat com.

1.- L’ampliacio de la zona esportiva del camp de futbol amb I'execucié del PAU 1 ¢/ Bou
2.- L'espai de la Brigada amb el desenvolupament del PAU 09

Tot i considerar que les instal-lacions esportives actuals son suficients, es volen millorar
amb I'ampliacié de la zona esportiva del cap de futbol, la base nautica.

Altres equipaments com Tlinstitut, el cementiri — tanatori i I'espai de magatzem de la
brigada, Can Cadernera com oficina del Parc Agrari del Pla de Balasc, s’obtindria els terrenys i
béns com actuacié aillada per via expropiatoria.

La base nautica ja és propietat municipal i caldra construir 'equipament.

Excepte l'institut que és a carrec del Departament d’Ensenyament de la Generalitat de
Catalunya la resta d’instal-lacions son inversions de I'Ajuntament.

En relaci6 amb els equipaments en sol no urbanitzable, el POUM preveu que al Parc
Mosaic, en la subzona N2c1 es puguin situar de forma restringida i en compatibilitat amb els
usos prioritaris agricoles algunes instal-lacions esportives a l'aire lliure que permetran atendre
millor les necessitats de la poblacio resident i estacional.

Al Parc de Balasc es delimita dos espais centrals al voltant de la masia de Can Cadernera i
es qualifiquen d'equipament per investigacio i divulgacié de I'activitat agricola els terrenys avui
modificats per una plantaci6 de moreres que desvirtua el seu caracter agricola. D'aquesta
manera podrien recuperar la fisonomia i usos principals. Es vol recuperar I'aspecte agricola
dels terrenys i el Cami del Mig que en aquest indret va quedar tallat i inclos com espai privat de
la finca, perdent la continuitat del tragat.

10.4. Afavoriment de la cohesié social i impacte de génere i sobre els col-lectius
especials

A Santa Susanna els problemes d’accessibilitat sén els associats als creixements en
unifamiliar en qualsevol modalitat amb dues o més plantes i que repercuteixen negativament
quan els seus residents es fan grans, molt especialment per aquelles persones que acaben
tenint problemes de mobilitat i no disposen d’un ascensor a I'edifici.

Els de mobilitat s6n també els associats als creixements en baixa densitat i amb escassa
preséncia de serveis de proximitat i que, igual que en el primer cas, s’accentuen amb
I'envelliment de la seva poblacié i, també igual que en el cas de I'accessibilitat, s’accentuen en
els casos de mobilitat reduida que els impedeix utilitzar I'automobil per a accedir als serveis
basics, inclosos els sanitaris.
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Al punt 7.2 de la memoria del POUM es proposa valorar una alternativa per a la mobilitat:

“La implantacio recent del sistema de transport a la demanda per als desplagaments
intermunicipals pot ser una millora important per facilitar els desplagaments i en especial
reduir situacions d'exclusié social de persones grans per dificultats de mobilitat. Caldra
estar atents a l'éxit d'aquesta modalitat de transport que creiem pot ser interessant per
aquest municipi.”

Les reserves de sostre per habitatge amb proteccié es localitzen en aquells ambits més
accessibles i més propers a serveis i equipaments, fet que beneficia la mobilitat.

L’ordenacioé dels futurs sectors a desenvolupar que es proposi haura de crear espais
segurs per la mobilitat de les persones aixi com per la seguretat personal dels col-lectius més
vulnerables (dones, persones grans i nens).

11. CONSTITUCIO | GESTIO DEL PATRIMONI PUBLIC DE SOL | HABITATGE

Segons l'article 163, modificat per la Llei 3/2012, constitucié del patrimoni public de sol i
habitatge:

“1. Els ajuntaments que tinguin un planejament urbanistic general que delimiti ambits
d’actuacié urbanistica susceptibles de generar cessions de sol de titularitat publica amb
aprofitament han de constituir llur patrimoni public de sol i d’habitatge (...)”

“2. El sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessié obligatoria i
gratuita, tant en sol urba com en sol urbanitzable, s’incorpora al patrimoni public de sol i
d’habitatge.”

“3. El volum del patrimoni public del sol i d’habitatge s’ha d’ajustar tant a les necessitats
previstes pel pla d’'ordenacioé urbanistica municipal (...)"

D’altra banda, en I'article 164, Patrimoni separat, en I'apartat 2, també modificat per la Llei
3/3012, es determina que els ingressos obtinguts s’han de consignar en un dipdsit especific i
destinar a conservar, administrar i ampliar el patrimoni de sol i habitatge per a tal d’assolir
qualsevol de les finalitats determinades a I'article 160.5. El DL 17/2019, en l'article 10.4, afegeix
tres apartats nous.

Segons el 4, I'ha d’inventariar separadament i especifica algunes de les dades que han de
constar. La necessitat d’actualitzacié permanent de I'inventari i el balang de situacié del PTSH
queda recollit en el nou apartat 5 i el numero 6 indica que els municipis de demanda forta i
acreditada hauran d’inscriure’l en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya (RPUC).

Finalment, la disposicié addicional quarta determina que en el termini d’'un any des de
I'entrada en vigor del DL, han de transmetre al RPUC I'inventari de béns i els drets que integren
el PPSH.

En tot cas, és per aquesta rad que es creara la figura especifica encarregada de crear i
gestionar el patrimoni municipal del sol i habitatge, tant del que s’obtingui de la gesti6 dels nous
sectors com del patrimoni actualment existent.

Barcelona, abril de 2023

Montserrat Mercadé, geograf
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