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- Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 2 La Vall - Poligon 2
- Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 3 Torrent de Can Gelat (antic Sector F)
- Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 4 Can Ratés
- Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 5 Camping Bon Repos
- Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 6 Mas de Baix
- Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 7 Apartaments Mare Nostrum
- Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 8 Hotel Santa Susanna Ressort
- Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 9 Comercial Sud Ctra N-II
- Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 10 La Riera |
- Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 11 Riera Il
- Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 12 Sector Hoteler Avinguda del Mar
- Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 13 Front de mar
- Pla de Millora Urbana num. 1 “PMU-1 La Reserva - Front nord Ctra N-II
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2.

1.

TiTOL PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL | - NATURALESA I ABAST DEL PLA

Art. 1 Definicio

El Pla d'ordenacid urbanistica municipal constitueix el instrument d'ordenacié integral del territori del
municipi de Santa Susanna.

El Pla d'ordenacié del municipi de Santa Susanna substitueix el Pla General d’Ordenacié Urbana del terme
municipal de Santa Susanna aprovat definitivament per la Comissié Provincial d’Urbanisme de Barcelona en
la sessio celebrada el 26 de maig de 1982, i acordada la seva executivitat en data 18 d'agost de 1982, i es
realitza a 'empara de I'art. 95.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme, i amb l'objecte d’adaptar el planejament urbanistic municipal a la legislacié urbanistica
vigent.

Es un objectiu essencial del Pla d’'ordenacid, i de I'actuacié urbanistica, la garantia del desenvolupament
sostenible del municipi de Santa Susanna. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la
utilitzacié racional del territori i el medi ambient, i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb
la preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, amb la
finalitat de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures. Es pretén configurar un model
d’ocupacio del sol globalment eficient que eviti la dispersié sobre el territori, afavoreixi la cohesié social i
contempli la rehabilitacié i la renovacié en el sol urba.

Art. 2 Marc legal

El present POUM s'ha redactat d'acord amb la legislacié urbanistica vigent i restants disposicions sectorials
aplicables en matéria d’habitatge, paisatge, carreteres, mobilitat, ferroviaria, accessibilitat, aiglies i costes.
La referéncia a la legislacid sectorial vigent que es faci en aquestes Normes s'entendra que es remet a
I'ordenament juridic vigent a Catalunya sobre la matéria de que es tracti i en cada moment. En la redaccio
del POUM s’ha considerat el Pla Territorial Metropolita de Barcelona.

Les determinacions del Pla d’Ordenacié s'apliquen amb preferéncia a qualsevol altra disposicid municipal que
reguli I'Gs i I'ordenacid del territori, i la seva interpretacid no podra contradir, en cap cas, les prescripcions
que es deriven de la legislacié urbanistica vigent.

Les referéncies als textos legals contingudes en aquest POUM sén valides en tant en quant siguin vigents. En
qualsevol cas, es donara compliment a la legislacié sectorial que estigui vigent en cada moment.

Art. 3 Contingut

El Pla d'Ordenacid esta integrat pels documents segiients:

Doc. 1 Memoria descriptiva i justificativa del pla.
Doc. 2 Planols d'informacié i d'ordenacié urbanistica.
Doc. 3 Normes urbanistiques.

Doc. 4 Cataleg de Béns a protegir.

Doc. 5 Cataleg de Masies i Cases rurals.

Doc. 6 L'agenda i I'avaluacié econdomica i financera.
Doc. 7 Memoria social.

Doc. 8 Estudi ambiental estrategic.

Doc. 9 Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.
Doc. 10 Estudi de riscos geologics.

Doc. 11 Estudi d'inundabilitat.

Doc. 12 Informe d'al*legacions i d'organismes.
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2. Formen part de la documentacié informativa la Memoria i els planols d'informacié urbanistica i els estudis
complementaris.

Art. 4 Vigéncia i Revisio

1. Aquest Pla d'ordenacié entrara en vigor, i sera executiu a partir de la publicacié en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya de I'acord d'aprovacié definitiva i de les normes urbanistiques corresponents, i
mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no se’n produeixi la revisio.

2. La revisi6 del Pla d’ordenaci6 sera procedent en els suposits seglients:

a) Quan sigui objecte de revisio el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC) o el Pla territorial
Metropolita de Barcelona (PTMB), i alteri substancialment les previsions d'aquest Pla d’ordenacid.

b) Quan disposicions d’ordre superior, o l'evolucié social, obliguin a la previsi6 d'espais publics més
extensos.

c¢) Quan s’hagin urbanitzat completament les dues terceres parts de les previsions del sol urbanitzable total.

Art. 5 Modificacio del Pla d'Ordenacio
1. En qualsevol moment es podran modificar els diferents elements i determinacions del Pla d’ordenacio.

2. La modificacié de qualsevol dels elements del Pla s'ha d‘ajustar a allo que estableix la legislacié urbanistica
vigent d'acord amb I‘article 96 i seglients de TRLUC

3. La proposta de modificacid del Pla haura de tenir sempre el grau de precisid propia del Pla d'ordenacio, i
haura de comprendre un estudi de caracter urbanistic, que expliqui i justifiqui la incidéncia de les noves
determinacions en I'ordenacié establerta pel Pla d’ordenacio.

4. La previsio mitjancant el planejament parcial o especial de superficies més grans de sol, destinades a
sistemes urbanistics respecte als estandards o percentatges fixats en aquestes normes, no constitueix una
modificacié del Pla d'ordenacio, atés que aquests estandards tenen la consideracié de minims.

5. Si la modificacié canvia la zonificacio o I'is urbanistic de les zones verdes, espais lliures o equipaments
esportius — tret que es tracti Unicament d'ajustos en la delimitacié de zones o espais que no alterin la
funcionalitat, la superficie ni la localitzacié en el territori —, es tramitara d'acord amb el procediment
establert a l'article 98 del TRLUC, i ha de ser aprovada per la Comissié de Territori de Catalunya previ
informe favorable de la Comissid Territorial d'Urbanisme competent.

Art. 6 L'agenda del Pla

1. L'agenda del Pla d'ordenacié estableix les prioritats i les previsions temporals de la iniciativa publica o
privada que han de desenvolupar les determinacions del mateix Pla.

2. L'agenda del Pla d'ordenacid s'actualitza per acord de I'Ajuntament cada sis anys, després d'un termini
d'informacié publica d’un mes d'informacié publica.

Art. 7 Interpretacio

1. Les determinacions del Pla d'ordenacid i, concretament, aquesta normativa, s'interpretaran d‘acord amb
I'esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix Pla d'ordenacid pretén aconseguir, en relacio
amb el context i els antecedents historics i legislatius.

2. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen els planols d’escala més
precisa, és a dir, aquells en que la definicié sigui més acurada. En suposits de conflicte irreductible entre
diferents documents del Pla, preval allo establert en la documentacio escrita, llevat si el conflicte es refereix
a quantificacié de superficies, suposit en el qual preval la superficie real.

3. Les contradiccions o imprecisions entre documents del mateix rang normatiu es resolen sota els criteris de
menor edificabilitat, major dotacié per espais publics i major proteccid mediambiental, i amb aplicacié del
principi general d'interpretacid integrada de les normes.
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Art. 8 Obligatorietat

1. Tant I'Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions o les disposicions del Pla
d’ordenacio i especialment aquesta normativa. Per tant, qualsevol actuacié o intervencid sobre el territori,
tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa privada o publica, haura d'ajustar-se a les disposicions
esmentades, segons alldo que preveu la legislacié urbanistica vigent.

Art. 9 Claus d’identificacio i de lectura

1. En I'enunciat de cada sistema, zona, poligon o sector s'assenyala la clau d'identificacié, aixi com les seves
llegendes especifiques.

2. Les Vies civiques (clau SX2), constituida pels carrers del teixit urba, no es grafia la clau, quedant identificat
amb el color blanc entre les corresponents alineacions.

CAPITOL Il - DESENVOLUPAMENT DEL PLA D’'ORDENACIO

Art. 10 Desenvolupament del Pla d’ordenacio

1. Amb l'objecte de complementar i desenvolupar l'ordenacié establerta per les determinacions del Pla
d’ordenacid, s'elaboraran, segons que prevegi la legislacié urbanistica vigent i en els termes previstos en
aquestes normes, plans parcials urbanistics i plans especials urbanistics.

2. Amb la finalitat de completar la regulacié urbanistica, es poden aprovar plans especials urbanistics,
ordenances reguladores especifiques i catalegs.

3. Gran part del terme municipal de Santa Susanna es troba inclosa en les Zones de Servituds Aeronautiques
corresponents I’Aeroport de Girona. En els planols que s'adjunten a I’Annex VII normatiu es representen les
linies de nivell de les superficies delimitadores de les Zones de Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de
Girona que afecten al municipi, que determinen les algades (respecte el nivell del mar) que no s'han de
sobrepassar cap construccid (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips
d'aire condicionat, caixes d'ascensor, cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del terreny o objectes
fixos (postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixd com el galib de viari o
via ferria.

Normativa sectorial Aeronautica:

- Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea. (BOE nim. 176, de 23 de julio) modificada por
Ley 55/1999, de 29 de diciembre, de Medidasfiscales, administrativas y del orden social.

- ( BOE num. 312, de 30 de Diciembre).

- Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE nim. 162 de 8 de Julio).

- Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de medidasfiscales, administrativas y de orden
social (BOE de 31 de Diciembre).

- Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbresaeronauticas. (BOE nim. 69, de 21de marzo) en
su actual redaccion.

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General
y su Zona de Servicio (BOE nim. 292, de 7 de diciembre ) en su actual redaccion.

- Real Decreto 378/1988, de 8 de abril, por el que se modifican las servidumbresaeronauticasestablecidas
en el aeropuerto de Gerona-Costa Brava (BOE nim. 99, de 25 de abril de 1988 con correccion de
erratas en BOE n° 129, de 30 de mayo de 1988)

Orden FOM/2614/2006, de 13 de julio, por la que se aprueba el Plan Director del Aeropuerto de Girona
(BOE niim. 189, de 9 de agosto de 2006).

Servituds aeronautiques:

- Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea. (BOE num. 176, de 23 de julio) y Decreto
584/1972, de 24 de febrero, de servidumbresaeronauticas. (BOE nim. 69, de 21de marzo) en su actual
redaccion.
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- Real Decreto 378/1988, de 8 de abril, por el que se modifican las servidumbresaeronauticasestablecidas
en el aeropuerto de Gerona-Costa Brava (BOE num. 99, de 25 de abril de 1988 con correccion de
erratas en BOE n° 129, de 30 de mayo de 1988).

- Propuesta de servidumbresaeronduticascontenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Girona
aprobadas por Orden FOM/2614/2006, de 13 de julio, del Ministerio de Fomento (BOE num. 189, de 9
de agosto de 2006), definidas en base al Decreto de servidumbresaeronauticas y los criteriosvigentes
de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.L.).

Autoritzacions:

- L'execuci6 de qualsevol construccid, installacié o plantacié en la part afectada, inclos en les Zones de
Servitud Aeronautiques corresponents a I'Aeroport de Girona, requerira acord favorable previ de
I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/1972 en la
seva actual redaccio.

- En aquelles zones del municipi que no es trobin situades sota les servituds aeronautiques, I'execucié de
qualsevol construccié o estructura i la instal'lacié dels mitjans necessaris que s'elevi a una alcada
superior a 100 metres sobre el terreny o nivell del mar, requerira el pronunciament previ de I'Agéncia
Estatal de Seguretat Aéria (AESA) conforme a l'article 8 del Decret 584/1972 en la seva actual redaccio.

En I'Annex VII Normatiu s'inclou el Planol de Superficie d'aproximacid final en el Terme municipal de Santa
Susanna.

4. Els instruments de desenvolupament que es derivin del Pla general hauran de complir les determinacions de
la legislacié sectorial de Costas, amb I'emissid dels corresponents informes

Art. 11 Desenvolupament del Pla en sol urba
1. El Pla d'ordenacié és d’aplicacio directa i immediata en sol urba ja que conté I'ordenacié detallada.

2. El Pla defineix les alineacions en el planols d'ordenacié O3. Les rasants en sol urba son les actualment
existents.

3. El desenvolupament de les determinacions i de I'ordenacid prevista pel Pla d’ordenacié en sol urba es
realitza directament o bé mitjancant els Poligons d’actuacié urbanistica (PAU) i els Plans de millora urbana
en els sectors delimitats. Igualment, poden delimitar-se nous poligons d'actuacié urbanistica de forma
independent, d'acord amb la llei.

4. Es poden formular plans especials urbanistics i plans de millora urbana, d'acord amb la legislacié urbanistica
vigent.

5. Les disposicions relatives a l'ordenacid dels usos fixats, a l'edificaci6 o a elements determinants del
desenvolupament urba, fixades en aquest Pla d’ordenacidé, poden modificar-se mitjangant plans especials o
plans de millora urbana no previstos en el mateix Pla, sempre que no s'alterin ni els usos principals, ni els
aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general, i
sempre que no se'n contradiguin les normes basiques, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Art. 12 Desenvolupament del Pla d’ordenacio en sol urbanitzable

1. En sol urbanitzable delimitat pel Pla d’ordenacio es desenvolupa necessariament mitjancant plans parcials
urbanistics, I'aprovacié definitiva dels quals és condicié indispensable per a la realitzacié d'intervencions de
qualsevol mena al territori corresponent, llevat del suposit dels sistemes urbanistics que s’executin de forma
independent dels sectors.

2. Els sectors de planejament parcial establerts per aquest Pla d'ordenacid poden ésser objecte de
desenvolupament parcial per subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes en la
legislacié urbanistica vigent (article 93 TRLUC).

3. En tots els sectors de sol urbanitzable delimitat els propietaris poden ser obligats a assumir el deure
urbanistic de conservar les obres i instal'lacions d'urbanitzacid constituint una entitat urbanistica de
conservacid. Aquest possible deure de conservacid, aixi com el seu abast i la seva durada, s’ha de concretar
en el marc dels plans parcials urbanistics i dels procediments de reparcel’lacid, en funcié de les
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circumstancies objectives concurrents. El termini de duracidé podra ser fins que I'ambit tingui consolidada
I'edificacié en dues terceres parts i, en qualsevol cas, com a maxim durant cinc anys a partir de la recepcid,
total o parcial, de les obres d’urbanitzacio.

4. Els terrenys inclosos en cada sector no es poden urbanitzar mentre no s'aprovi definitivament el pla parcial
urbanistic i el projecte d'urbanitzacié complementari, ni es poden edificar fins que s'hagin realitzat les obres
d'urbanitzacié corresponents, llevat la llicencia condicionada a I'execucié simultania de les obres
d'urbanitzacid, i s’hagin formalitzat les cessions obligatories i gratuites que estableix la legislacié urbanistica i
aquest Pla d’'ordenacio.

Art. 13 Desenvolupament del Pla d’ordenacioé en sol no urbanitzable
1. Les determinacions del Pla d’ordenacid sobre el sol no urbanitzable s'aplicaran de forma directa i immediata.

2. Tanmateix, es podran desenvolupar les previsions del Pla mitjangant plans especials urbanistics d'acord amb
I'article 67 del TRLUC.

3. Es podran redactar plans especials urbanistics autobnoms d’acord amb l'article 68 del TRLUC.

Art. 14 Desenvolupament dels sistemes urbanistics generals

1. L'execucid dels sistemes urbanistics generals previstos en el pla d’ordenacié pot realitzar-se directament,
sempre que les previsions contingudes en el pla siguin suficientment detallades, de no ser aixi sera
necessari haver aprovat el planejament derivat corresponent o un pla especial de desenvolupament. En el
cas de sistemes urbanistics establerts mitjancant un pla especial urbanistic autbnom, aquest instrument és
suficient per a procedir a I'execucié urbanistica. L'obtencid de les reserves de sol per a sistemes urbanistics
generals pot fer-se per expropiacio o, en el sol urba i urbanitzable, mitjangant la cessid obligatoria i gratuita
quan s'incloguin en un sector o poligon d'actuacié subjecte a reparcel*lacid, sector o poligon que a aquests
efectes pot ser discontinu. Si cal avancar I'obtencié de sistemes urbanistics generals inclosos en un ambit
d'actuacié, pot acudir-se a l'ocupacié directa o a l'actuacié aillada expropiatoria, d'acord amb el TRLUC,
subrogant-se, en aquest darrer cas, I’Administracié adquirent en els drets i deures de I'anterior propietari.

2. Els plans especials dinfraestructures seran formulats per I'Ajuntament o per I'organisme public
corresponent. En desenvolupament de les previsions contingudes en aquest Pla d'ordenacié o en el
planejament territorial o sectorial, es poden formular plans especials urbanistics que regulin qualsevol dels
aspectes que defineixen I'estructura general i organica del territori, i que son:

a) El sistema urbanistic general de comunicacions, i les seves zones de proteccid, el qual abasta totes les
infraestructures per a la mobilitat de les persones i mercaderies, amb inclusié de les comunicacions per
cable i els aparcaments de vehicles.

b) El sistema urbanistic general d'equipaments comunitaris, que compren els centres publics i les dotacions
de caracter cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, religids, de serveis técnics, de transport i
daltres d'interés public i social.

c) El sistema urbanistic general d'espais lliures, que abasta els parcs i jardins, les zones verdes i els espais
per a l'esbarjo, el lleure i I'esport.

d) El sistema urbanistic general de cursos fluvials (rius, rieres, recs, torrents, ...).

3. Aixi mateix, el Pla d'ordenacid es pot desenvolupar respecte als sistemes urbanistics mitjancant plans
especials urbanistics tematics o d'ambit territorial concret, per tal de regular qualsevol dels aspectes globals
d'un sistema (per exemple el pla especial viari, el pla especial d'equipaments esportius, el pla especial
d'equipaments culturals, l'ordenacié d'un parc agricola,...).

Art. 15 Plans parcials urbanistics

1. Per al desenvolupament d'aquest Pla en sol urbanitzable s'han d’elaborar plans parcials urbanistics, excepte
que el pla parcial sigui innecessari perque aquest Pla contingui l'ordenacié detallada del sol amb el nivell i
documentacio propis d'un pla parcial urbanistic, sense necessitat de tramitar-lo per a desenvolupar el sector.
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2. Els plans parcials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié previstes en la legislacio
urbanistica vigent (articles 65 i 66 TRLUC, 79 RLU i seglients), a més d'incloure un quadre resum de les
determinacions urbanistiques del sector.

3. Les determinacions del planejament parcial han de tenir la precisid suficient per permetre’n la immediata
execucio. Especificament, hauran d’assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els parametres
d’ordenacid dels volums, encara que aquests es podran preveure de forma alternativa i concretar-se en la
reparcel’lacid o en les llicencies d'edificacid. Aixi mateix, els plans parcials han de preveure la delimitacid
dels poligons, si escau, i el sistema d'actuacié aplicable a cadascun.

4. D’acord amb larticle 65 del TRLUC, els plans parcials urbanistics poden precisar les caracteristiques i el
tracat de les obres d’urbanitzacid basiques i estableixen criteris respecte de les obres no basiques, de tal
forma que només cal una concrecid posterior mitjangant un projecte d'urbanitzacid complementari.
Opcionalment, les obres d’urbanitzacié basiques es poden concretar en un document separat mitjangant un
projecte d'urbanitzacio.

5. Aquest Pla d'ordenacié determina, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent (article 58.7 del TRLUC) pel
que fa a cadascun dels sectors de sol urbanitzable delimitat: I'index d’edificabilitat bruta, la densitat maxima,
sense superar en cap cas els 100 habitatges/ha, els usos principals i compatibles i els estandards que
determinen les reserves minimes per als sistemes locals d’espais lliures i equipaments.

6. Quan els plans parcials urbanistics siguin d'iniciativa privada s'ha de preveure, a més de les determinacions
a que es refereix la legislacio urbanistica vigent en general, I'aportacié de la documentacio relativa a
I'estructura de la propietat, a la viabilitat economica de la promocio, als compromisos que s'assoleixen i a les
garanties de compliment de les obligacions.

7. Els plans parcials urbanistics poden completar i desenvolupar les previsions d'aquest Pla d'ordenacid, pero
no modificar-les, tal com disposa la normativa urbanistica vigent (articles 79 al 83 RLU).

Art. 16 Plans especials

1. Poden formular-se plans especials urbanistics per a qualsevol dels objectius previstos a la legislacid
urbanistica vigent (articles 67 i 68 del TRLUC, i 92 i seglients RLU).

2. Els plans especials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié establerta per la
legislacié urbanistica vigent (article 69 del TRLUC).

Art. 17 Catalegs

1. Quant a les mesures de proteccié de monuments, edificis, entorns, patrimoni arqueologic i paleontologic i
béns culturals en general, aquest Pla d’ordenacié incorpora el Cataleg dels béns a protegir del municipi i les
normes urbanistiques corresponents. Es preveu la formulacié opcional per part de I'Ajuntament d'un Pla
Especial Urbanistic de proteccid del patrimoni arquitectonic i cultural que pugui desenvolupar i ampliar el
Cataleg. El cataleg inclos en el present document identifica els béns immobles que son objecte de proteccid,
sense prejudici de la possible ampliacié del cataleg que es pugui produir en la formulacié de l'indicat Pla
Especial, de conformitat amb el que disposa a l'article 75.2 del RLU. Mentrestant, el regim de protecci6 és
regulat al Capitol VI del Titol segon d'aquestes Normes urbanistiques.

2. Quant a les construccions situades en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacio,
d’acord amb el que s'estableix a l'article 50 del TRLUC, aquest Pla d’ordenacié incorpora el Cataleg i
I'Inventari de les construccions del municipi i les normes urbanistiques corresponents.

Art. 18 Ordenances d’edificacions i d'Us

1. L'Ajuntament d'acord amb la legislacié de régim local, podra aprovar ordenances d'urbanitzacio i d'edificacio
per regular aspectes que no son objecte de les normes del pla d'ordenacié urbanistica municipal, sense
contradir-ne ni alterar-ne les determinacions.
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CAPITOL Il - GESTIO DEL PLA D’'ORDENACIO

Art. 19 Execucio del Pla d’ordenacio

1. L'execucié d'aquest Pla d'ordenacié correspon, en primer lloc i prioritariament, a I'Ajuntament de Santa
Susanna com a administracié actuant, sens perjudici de les competéncies que legalment tenen reconegudes
altres Administracions i organismes de caracter public.

2. Poden també executar el planejament i els projectes d'urbanitzacié la iniciativa privada, organismes de
caracter public, i entitats, societats o empreses mixtes.

3. L'execucid del planejament requereix I'aprovacio delinstrument més detallat que sigui exigible segons la
classe de sol de que es tracti.

Art. 20 Execucio del planejament en sol urba

1. En sol urba, I'execucid del Pla d’'ordenacio i del planejament que el desenvolupi s'ha de portar a terme, quan
s'escaigui, per poligons d'actuacié urbanistica, entesos com a ambits territorials minims per a dur a terme la
gestié urbanistica integrada, en els quals és possible la distribucié justa entre els propietaris dels beneficis i
de les carregues derivades de I'ordenacié i assumir les cessions de sol corresponents, amb inclusié de
sistemes urbanistics tant locals com generals.

2. No s’ha d’actuar per poligons quan es tracti d'executar directament sistemes urbanistics generals previstos
en el planejament i no inclosos en cap ambit, o alguns dels seus elements, mitjangant actuacions aillades.

Art. 21 Execucio del planejament en sol urbanitzable
1. En sol urbanitzable, I'execucié del sector amb planejament parcial es realitza per poligons complets.

2. Quan l'obtencié dels terrenys destinats a sistemes urbanistics hagi de ser realitzada abans del
desenvolupament del sector, aquests sols poden ser objecte d'expropiacid, o bé quan escaigui, el
mecanisme de 'ocupacié directa.

Art. 22 Execucio i gestio de sistemes urbanistics

1. Els terrenys qualificats com a sistemes urbanistics poden ser adquirits per I'Administracié actuant per
qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent o per
expropiacio forgosa.

2. El cost dels terrenys adquirits per expropiacio es pot repercutir entre els propietaris beneficiats per I'actuacio
en la part que s'estimi d'interés directe mitjancant contribucions especials, d'acord amb el que disposa la
legislaci6 vigent a I'empara del que preveuen els articles 15, 58 i 34.3 de del text refds de la Llei reguladora
de les Hisendes Locals aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg (TRHL).

Art. 23 Eleccio dels sistemes d'actuacio

1. L'execucié dels sectors i poligons d‘actuacié urbanistica delimitats en aquest Pla d'ordenacié o en el
planejament que el desenvolupi, té lloc mitjancant qualsevol dels sistemes d'actuacié (reparcel*laci6 —amb
les seves modalitats de compensacié basica, de compensacié per concertacid, de cooperacié i expropiacid)
fixats per la legislacié urbanistica vigent (arts. 121 del TRLUC).

2. L'Administracié actuant tria el sistema d'actuacid aplicable, segons les necessitats i els mitjans economic i
financers amb qué compti, la col*laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies que concorrin.
Tanmateix, els plans parcials urbanistics i els poligons d'actuacié d'iniciativa particular s'han d’executar pel
sistema de reparcel’lacid, en les modalitats de Cooperacié o bé de compensacié per concertacio.

3. El POUM determina el sistema d'actuacio en cada fitxa dels poligons i dels sectors.

4. Els instruments de planejament que es formulin en desenvolupament del POUM concretaran el sistema
d'actuacié per a la seva execucié prenent en consideracié les previsions d'aquest planejament urbanistic
general. En qualsevol cas, la determinacié del sistema d'actuacié s'haura de justificar. En el cas que els
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plans es desenvolupin per mitja de diversos poligons d'actuacié s'haura d'especificar el sistema d'actuacid
per a cadascun d'aquests poligons.

5. El sistema d'actuacio definit en poligons i sectors podra modificar-se segons el previst en l'article 119 de del
TRLUC.

6. El sistema escollit ha de garantir I'execucié de les obres d'urbanitzacid, la cessié dels sols per a dotacions i
equipaments, la cessid dels vials i zones verdes d'Us public i el compliment en general dels deures legals
urbanistics.

Art. 24 Poligons d’'actuacié urbanistica

1. Per a I'execuci6 d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupin es delimiten i es poden
delimitar en el planejament derivat els corresponents poligons d’actuacié urbanistica, d'acord amb els
requisits fixats a la legislacié urbanistica vigent (art. 118 del TRLUC).

2. Tant en sol urba com en sol urbanitzable els poligons d'actuacio i els sectors del planejament derivat poden
ser fisicament discontinus.

3. La delimitacid poligonal es fara de manera que, conservant la coheréncia del planejament, es procuri
flexibilitzar al maxim l'execucié d'aquest, independitzant cada operacié urbanistica en diferents poligons.

Art. 25 Noves delimitacions de poligons d’actuacio urbanistica
1. Per a la nova delimitacié de poligons d’actuacié se segueixen les determinacions fixades al TRLUC.

2. En sol urba, la delimitacié de nous poligons d'actuacié s'ha d'efectuar a través de la modificacio del present
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, tret que es tracti de delimitacions amb la finalitat d'obtenir, per
cessio, terrenys per a carrers i vies, segons determina l'article 118 del TRLUC.

Art. 26 Pla d'etapes

1. En els plans parcials urbanistics i en els altres plans derivats ha de fixar-se un pla d'etapes que prevegi
I'execucio i la cessid de la urbanitzacié en el corresponent poligon, i també els terminis maxims per a la
construccid de l'edificacié. Aquests terminis es determinen en funcié de les caracteristiques del planejament,
i s'han d'adequar a les previsions del Pla d'ordenacio.

2. El incompliment de les obligacions dels particulars quant als terminis d'execucié dels poligons d’actuacié pot
suposar l'aplicacié de les mesures previstes per la legislacid vigent (art. 110.1. €) del TRLUC i art. 129, 210 i
concordants del RLU).

Art. 27 Projecte de reparcel*lacié

1. Per a I'execucid dels poligons d'actuacioé en que el sistema d'actuacio sigui el de reparcellacid, en qualsevol
modalitat, cal aprovar el corresponent projecte de reparcel‘lacid, el qual ha de contenir les determinacions i
els documents establerts en la legislacio urbanistica vigent (articles 126 i segiients del TRLUC).

2. Els projectes de reparcel'lacié han d'incloure la distribucié, entre els propietaris, de les carregues
d'urbanitzaci6 corresponents a les obres d’urbanitzacio, a les de demolicid, enderroc o destruccid d'edificis,
plantacions i altres béns, les indemnitzacions, els costos dels projectes, valoracions i peritatges, les despeses
de gestid, les necessaries per a I'efectivitat del dret al reallotjament dels residents i qualsevol altre concepte
originat per ra6 de la urbanitzacié (article 120 del TRLUC).

Art. 28 Projecte d'urbanitzacio

1. Els projectes d'urbanitzacié son projectes d'obres que tenen per finalitat posar en practica I'execucio
material de les determinacions dels plans d’'ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats
en els ambits d’actuacié urbanistica.
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2. Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen, pero si
incorporar aquelles precisions en |'adaptacio del tracat i de les rasants o de les instal*lacions urbanes com a
conseqiiéncia de la major precisio de la topografia i de la informacié disponibles.

3. La documentacio i el contingut del projecte d'urbanitzacié sera el que determina I'article 72 del TRLUC i el
96 del RLU.

4. En tot cas, el projecte d’urbanitzacié ha de preveure la connexidé amb les vies existents, i 'adequacio de les
xarxes de serveis per garantint-ne el correcte funcionament en I'ambit del projecte.

5. Els projectes d'urbanitzacié hauran d’incorporar els aspectes establerts en la legislacié vigent per garantir la
salut publica respecte del subministrament de I'aigua de consum huma, i normativa sobre les restriccions en
I'is de la creosotes en els materials de mobiliari urba.

Art. 29 Prevencio d’incendis, d'inundabilitat i supressio de barreres arquitectoniques

1. Es tindran en compte tots els requeriments normatius vigents referits a les seglients mesures de prevencid
d’incendis:

a) Disponibilitat d'hidrants per a incendis

b) Condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers

c) Franja de proteccid de la forest

d) Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d'emmagatzematge
e) Risc d'incendi forestal

2. Les noves edificacions que resten dins l'area inundable que es descriu en les simulacions de I'Estudi
d'inundabilitat per un periode de retorn de 500 anys han de complir la condicié d'elevar la rasant de la
planta baixa respecte la cota de la vorera almenys una algada de 30cm.

3. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d'aquest Pla d’'ordenacié han de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter general, dels espais d'Us
public, i no poden ser aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a la Llei 13/2014,
de 30 d'octubre, d'accessibilitat en els corresponents reglaments de desenvolupament, o legislacié sectorial
vigent en mateéria d'accessibilitat.

Art. 30 Convenis urbanistics

1. D'acord amb la legislacié urbanistica vigent I'Administracié actuant pot formalitzar convenis urbanistics amb
la propietat del sol.

2. Aquests convenis estableixen el marc d'actuacié per a l'ordenacid, el desenvolupament i I'execucié del
planejament en qualsevol tipus de sol, aixi com també I'adquisicié de diferents compromisos i obligacions
respecte a cessions de sol, carregues d'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin
convenient, sempre que no sigui contrari a la llei i als interessos publics.

3. Qualsevol conveni urbanistic ha de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public i ha de sotmetre a
publicitat d'acord amb la legislaci6 vigent.

4. En aquest sentit, son objectius prioritaris dels convenis urbanistics la major obtencid d'espais publics per a la
ciutat i el compliment del principi constitucional (article 47 de la Constitucid) pel qual la comunitat ha de
participar en les plusvalues generades per I'accié urbanistica.

5. El contingut dels convenis urbanistics s'ha d‘incorporar a les figures de planejament o d’execucié urbanistica
amb els que estiguin relacionats o vinculats.

6. Les obligacions que s'hagin establert i que afectin el domini o altres drets reals sobre finques han de ser
objecte de la corresponent anotaci6 o inscripcio al Registre de la Propietat.

7. Els convenis urbanistics han d'ésser aprovats per I'6rgan de govern de la corporacid municipal que tingui
legalment atribuida la facultat, per tal que despleguin els seus efectes de validesa.
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Art. 31 Estudis ambientals

1. S'ha de sotmetre al procediment d'avaluaci6 ambiental qualsevol pla o projecte que aixi ho exigeixi la
legislacio sectorial vigent. (Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental).

2. Es preceptiva, d'acord amb la legislacié sectorial vigent (Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol,
aprovatori del text refos de la Llei d’Aiglies), la presentacié d'una analisi dels efectes ambientals en aquelles
actuacions que afectin el domini public hidraulic i que puguin implicar riscos per al medi ambient.

3. Les persones que pretenguin realitzar activitats amb risc elevat de contaminacié atmosférica han de
presentar una avaluacié de l'impacta de l'activitat sobre I'atmosfera, d'acord amb la legislacié sectorial
vigent (article 6.3 de la Llei 22/1983, de 21 de novembre, de proteccié de I'ambient atmosfeéric).

Art. 32 Concessions en sistemes d'equipaments

1. Sobre el sol destinat a equipaments que, en execucié del Pla d'ordenacid, sigui de titularitat publica i de
domini public, I'Administracié competent pot atorgar una concessio per a la construccié i/o I'explotacié de
I'equipament corresponent. Aquesta concessid, que no confereix drets per a ésser renovada, no pot tenir
una durada superior a 50 anys d’acord amb la normativa en matéria de patrimoni dels ens locals.

Art. 33 Subsol

1. D’acord amb l'article 39 del TRLUC, el subsol de les diferents classes de sol i sistemes resta sotmés a totes
les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o d'interés public amb la
corresponent indemnitzacio, si s'escau.

2. L'aprofitament del subsol es condiciona a la preservacio de riscos i a la proteccié de restes arqueologiques
d'interés declarat i dels aq(ifers classificats.

3. Es podran atorgar concessions administratives per a Us del subsol dels sistemes de titularitat publica que
siguin compatibles amb la funcionalitat del sistema d'acord amb les disposicions legals vigents.

4. En sol urba, en els ambits inclosos en poligons d'actuacid urbanistica o en sectors subjectes a un pla de
millora urbana, es podra establir que el subsol del sol que destini a sistemes de titularitat publica sigui
susceptible d'aprofitament de titularitat privada, destinat a I'is d'aparcament, de magatzem, a usos propis
dels equipaments o a d'altres usos admesos pel planejament en el subsol, quan sigui necessari per garantir
I'equilibri de beneficis i carregues derivat de la cessié gratuita del sol destinat a nous sistemes de titularitat
publica.

Art. 34 Reserves per a habitatges de proteccié publica

1. Aquest Pla general dona compliment a l'obligacid de reservar sol per a la construccid d’habitatges de
proteccié publica, d'acord amb I'article 57 del TRLUC,assenyalant els sols urbanitzables i els urbans no
consolidats que han de disposar de les reserves per a la construccié d’habitatge protegit (HPO).

2. D'acord amb el que disposa I'article 57 TRLUC es destina a habitatge assequible el sol corresponent al 30%
del sostre que es qualifica per a I'is residencial de nova implantacid, tant en sol urba no consolidat de
transformacio com en sol urbanitzable.
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CAPITOL IV - LLICENCIES URBANISTIQUES

Art. 35 Certificats o informes urbanistics

1. L'Ajuntament ha d’expedir, a sol'licitud de les persones particulars, els certificats o informes d‘aprofitament
urbanistic, referits a una finca concreta o a una zona o sector, a qué es refereix I'article 105 del TRLUC
Aquests informes sén aprovats per I'organ municipal competent.

2. A la sol'licitud de certificats o informes urbanistics s'ha d’acompanyar la descripcié detallada de la finca i la
seva posicié exacta, segons el model que disposi I'Ajuntament, i un planol de situacié a escala 1:500.

3. Els certificats o informes han de ser notificats en el termini d'un mes, i tindran una vigéncia de sis mesos a
comptar des de la notificacié als interessats.

Art. 36 Actes subjectes a llicéncia municipal o comunicacio prévia

1. Estan subjectes a llicéncia urbanistica municipal els actes de transformacio o utilitzacié del sol o del subsol,
d’edificacid, construccié o enderrocament d’obres contemplats en l'article 187, apartats 1 i 2, del TRLUC.

2. Estan subjectes a comunicacid prévia a I'execucié d’obres els actes relacionats en I'article 187 bis del TRLUC.

3. L'obertura d'establiments i la realitzacié d'activitats esta subjecta a autoritzacid, llicéncia o permis ambiental
0 a comunicacié prévia o declaracié responsable, d'acord amb el que disposen la Llei 11/2009, del 6 de
juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les activitats recreatives, la Llei 16/2015, de 21
de juliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica i I'Ordenanga municipal vigent.

4. D'acord amb el que preveuen els apartats anteriors, requereixen la preceptiva llicéncia municipal els actes
seglients:

a) Edificacio:

- Obres de construccio i d’edificacid de nova planta, ampliacid, reforma, rehabilitacid, conservacio,
reparacio i millora que requereixin projecte técnic d'acord amb la llei d’ordenacié de I'edificacio.

- Modificacié d'estructura o aspectes exteriors de les edificacions existents.

- Demolicid total o parcial de construccions i instal*lacions.

b) Us del sol i del subsol:

- Obertura de vies, camins i accessos rodats

- Moviment de terres (buidat, excavacions i rebaix, emplenaments, cales d'exploracid) i obres de
desmuntatge i excavacio en qualsevol classe de sol.

- Obres d'urbanitzacié que no conformin globalment un projecte.

- Realitzacid de rases, cales i canalitzacions a la via publica.

- Instal'lacié, substitucid, modificacid, trasllat o supressid de xarxes de serveis a la via publica
(xarxes de gas, aigua, electricitat, teléfon, comunicacions, etc), ja sigui en galeries de serveis,
tubulars soterrades o aéries.

- Instal'lacié de grues o altres aparells elevadors per a la construccio.

- Col'locacié de rétols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda de qualsevol mena d'installacio
publicitaria a solars, terrenys, obres o instal-lacions visibles des de I'espai public.

- El canvi d'Us residencial.

- Construccié, modificacio i supressié de guals a la via publica.

- Connexions a la xarxa de clavegueram.

- Tala de masses arbories, de vegetacio arbustiva o d'arbres aillats, que no estiguin incloses en un
Pla Téecnic de Gestid i Millora Forestal aprovat pel Centre de la Propietat Forestal.

- Parcel'lacions urbanistiques.

- Agregacid, agrupacié o regularitzacié de finques.

- Col'locacié o instal'lacié de bastides.

- Col'locaci6 d’antenes o de dispositius de telecomunicacions de qualsevol mena, quan no
corresponguin al servei exclusiu de |'edifici propi o parcel‘la on se situin.
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- Realitzacid de tallafocs.

- Realitzaci6 de pistes d'automobils infantils o cotxes de xoc.

- Acumulacid de residus i diposits de materials.

- Instal'lacié de cases prefabricades, d'hivernacles o instal*lacions similars.

- Bungalows, mobil-home i/o similars.

- Antenes i altres dispositius similars que puguin afectar el paisatge, excepte si I'empara la legislacié
sectorial que prevalgui.

- Usos i obres provisionals.

- Els actes relacionats a l'article 187 bis TRLUC, excepte els de la lletra q) que es dugui a terme en
sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat.

- Intervencio en els béns sotmesos a un régim de proteccié patrimonial cultural o urbanistica.

- La constitucié o modificacié d’'un régim de propietat horitzontal, simple o complexa.

c) En relacid a les xarxes de comunicacions i telecomunicacions, seran d'aplicacié totes les excepcions de
tramitacio de llicéncia que es contemplen a la Llei 9/2014, de 9 de maig, general de telecomunicacions, i
a la Llei 12/1012, de 26 de desembre, de mesures urgents de liberalitzacié del comerg i de determinats
serveis.

5. L'ordenanca municipal establira els procediments que s'han de seguir en cada cas per a la seva obtencio:
obres majors, obres menors, comunicacid, o altres que aquella reguli, dacord amb el que estableixen el
Decret 64/2014, de 13 de maig, i el Decret 179/1995, de 13 de juny.

6. L'obligacié d’obtenir préviament la llicéncia en els suposits indicats afecta també els sectors o activitats
subjectes a l'autoritzacié d‘altres Administracions. La necessitat d’obtenir autoritzacions o concessions
d’altres Administracions no deixa sense efecte l'obligacid d’obtenir la llicencia municipal corresponent, de
manera que, sense aquesta, no es pot iniciar I'activitat o I'obra.

7. En relaci6 amb els actes assenyalats en els apartats anteriors d'aquest article, quan aquests siguin
promoguts per organs de I'Estat, de la Generalitat o d'altres entitats de dret public, és també obligatoria la
sol*licitud i I'obtencid de la llicéncia municipal, amb les excepcions previstes en la legislacié sectorial. En cas
d'urgéncia o d'excepcional interes, es té en compte el que disposa la legislacié urbanistica vigent (article 190
de TRLUC).

Art. 37 Caracteritzacio del tipus d'obres
1. Definicions

- Obra nova és aquella que té per objectiu construir de bell nou un edifici.

- Les obres de conservacid son aquelles que tenen com finalitat la de mantenir I'edifici en correctes
condicions de salubritat, habitabilitat, confortabilitat i ornament, sense alterar les seves caracteristiques
morfologiques o distribucio.

- Les obres de consolidacié son les que tenen per objecte dotar de solidesa i estabilitat, refor¢ o
substitucié d'elements danyats per assegurar I'estabilitat de I'edifici, amb possibles alteracions menors
de la seva estructura i distribucid.

- Les obres de reforma o rehabilitacié son aquelles intervencions sobre un edifici o part d'ell que milloren
les seves condicions de salubritat, habitabilitat, aporten major confort, seguretat o ornament, i/o
modifiquen la seva distribucié i/o alterin les seves caracteristiques morfologiques i/o distribucid interna.

- Les obres d'ampliacié son aquelles que incrementen el volum edificat respecte I'actual.

- Les obres de remodelacidé sén aquelles que modifiquen la manera en qué esta estructurada o
organitzada certa cosa.

- Obres de reconstruccid sén aquelles que tenen com a finalitat recuperar la volumetria d'una edificacié
existent.

Art. 38 Innecessarietat de I'obtencio de llicéncia
1. No requeriran l'obtencié de la preceptiva lliceéncia urbanistica municipal:

a) Les obres d'urbanitzacié que consten en plans o projectes degudament aprovats.
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b) Les parcellacions o divisions de finques incloses en un projecte de reparcel-lacio.
c) Els projectes d'obres locals aprovats per I'Ajuntament.

d) Les ordres d'execucié que no requereixen d'un projecte técnic o les ordres d'execucid la resolucié de la
qual adjunti el projecte técnic. En cas que sigui necessari un projecte técnic i la resolucié no l'incorpori, la
persona obligada haura de sol"licitar i obtenir la corresponent llicéncia urbanistica préviament a I'execucié
dels actes ordenats i, en tot cas, I'elaboracié del projecte técnic és a carrec de la persona obligada, de
conformitat amb el que disposa I'article 90 del RPLU.

2. No estan subjecte a l'obtencid de la llicéncia tots aquells procediments que la legislacié vigent o les
ordenances municipals els sotmet al regim de comunicacid.

Art. 39 Llicéncies urbanistiques d'usos i obres provisionals

1. De conformitat amb I'article 53 del TRLUC es poden autoritzar obres i usos justificats de caracter provisional
que no estiguin prohibits per la legislacié i el planejament sectorial o pel planejament territorial o urbanistic,
en sectors de planejament urbanistic derivat o en poligons d'actuacié urbanistica, i, fora d’aquests ambits,
en els terrenys destinats a sistemes urbanistics, mentre no s’hagi iniciat el corresponent procediment de
reparcel*lacid, o d'ocupacio directa o d’expropiacio per I'execucio de I'actuacié urbanistica que els afecta.

2. Unicament es poden autoritzar com a usos provisionals:
a) L'emmagatzematge o el diposit simple de mercaderies o de béns mobles.
b) La prestacié de serveis particulars als ciutadans.
c) Les activitats del sector primari i les activitats comercials relacionades.
d) Les activitats d’oci, esportives, recreatives i culturals.
e) L'exhibicié d’anuncis publicitaris mitjancant panels.

f) En les construccions i Instal-lacions preexistents en sol urba, els usos admesos en la zona urbanistica en
que estiguin inclosos els terrenys que ocupen.

3. No es pot autoritzar en cap cas com a Us provisional el residencial ni, en sol no urbanitzable, els usos
disconformes amb aquest regim de sol.

4. Solament es poden autoritzar com a obres provisionals les vinculades als usos provisionals a que es refereix
I'apartat 2 i les vinculades a activitats economiques preexistents. Aquestes obres han de ser les minimes
necessaries per desenvolupar I'Us sense ometre cap de les normes de seguretat i higiene establertes per la
legislacid sectorial, i han de ser facilment desmuntables i traslladables.

5. Aquestes edificacions o instal*lacions han d'enderrocar-se quan ho acordi I'Ajuntament, i ni les obres ni les
activitats seran en cap cas indemnitzables.

6. El procediment per a I'atorgament de llicencies urbanistiques d'usos i obres provisionals sera de conformitat
amb el que disposen els articles 65 a 70 del RPLU.

7. Els terrenys de titularitat publica destinats a sistemes urbanistics es poden ocupar temporalment per a altres
usos publics o privats mitjancant instal'lacions desmuntables o mobils per a desenvolupar-hi activitats
d'interés social o per fer factible I'execucio d'obres o la prestacio de serveis publics. En el cas de sistemes en
servei, quan l'ocupacié temporal s'hagi de prolongar en el temps per rad de la prestacio de serveis publics,
només es pot admetre per un periode maxim de quatre anys, prorrogable justificadament per quatre anys
més com a maxim, i sempre que es mantingui essencialment la funcionalitat del conjunt del sistema.

Art. 40 Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessio de la llicéncia ha de contenir les dades més rellevants
de les obres autoritzades, I'acord de concessid, condicions, garanties i altres caracteristiques identificadores.

2. També s'hi ha d'adjuntar a I'expedient un exemplar diligenciat dels planols, croquis o projecte técnic, el qual
constitueix la descripcié grafica auténtica de les obres autoritzades.
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3. El contingut de les llicéncies s’entén que incorpora tot alldo que es disposa en aquestes normes, en les
ordenances municipals i en la legislacié general que sigui aplicable en cada cas respecte a condicions
d'edificabilitat i d'Us i, si escau, respecte a les condicions estétiques, técniques, higiéniques, de seguretat o
salubritat o d'una altra naturalesa.

4. Els titulars de llicencies han de respectar el contingut exprés de les seves clausules, i a més, el contingut
implicit que és el definit en aquesta normativa, segons la classe i destinacid del sol i les condicions
d'edificabilitat i d'Us.

5. No poden justificar-se les vulneracions d'aquestes normes en el silenci o la insuficiencia del contingut de la
llicéncia.

6. Totes les llicencies han d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i advertir al titular
de la caducitat de la llicéncia en el suposit d'incompliment dels terminis.

7. El promotor/a, empresari/a o el técnic/a director/a de les obres pot dirigir-se a I'Administracid que hagi
atorgat la llicéncia i sol'licitar la informacié que consideri necessaria.

8. Es podran atorgar llicencies amb només el projecte basic, amb la condicié d‘aportar el projecte executiu
previ a l'inici d'obres. Sera responsabilitat del sollicitant que el projecte executiu sigui igual al basic; si no
fos aixi, I'obligacio del sol"licitant sera la de demanar nova llicéncia o modificacié de la concedida.

Art. 41 Requisits comuns a les sol'licituds de llicéncies urbanistiques

1. Les sol'licituds es formularan, en el seu cas, en limpres oficial corresponent, adrecades a I'Alcaldia i
subscrites per l'interessat o per la persona que el representi, amb les segiients indicacions:

- Nom, cognoms, domicili, DNI, de l'interessat quan es tracti de persones fisiques; rad social, domicili,
dades de la inscripcid en corresponent registre public i, en el seu cas, nimero d'identificacié fiscal quan
el sol'licitant sigui una persona juridica; qualitat en la qual obra el signant, quan s'actui per
representacio.

- Situacio, superficie i titular de la finca, aixi com indole de I'activitat, I'obra o instal*lacié per a la qual se
sol"licita la llicéncia.

2. Amb les sol'licituds de la llicencia s'acompanyaran els documents i altres circumstancies que, segons
I'objecte i la naturalesa de la llicéncia es determinin i estableixin en els articles seglients, aixi com les
autoritzacions necessaries, cas que les obres afectin les lleres publiques o les seves aiglies o es trobin dins
la seva zona de policia.

Art. 42 Competeéncies per a I'atorgament de les llicéncies

1. La competéncia per atorgar les llicéncies és de I'Ajuntament. La potestat correspon a l'alcalde, i és delegable
d’acord amb la llei.

2. Tota denegacio de llicencia ha de ser motivada d'acord amb el que contempli la normativa urbanistica vigent
i la de procediment administratiu.

3. Les llicencies per a edificacions i instal*lacions es poden denegar si no s'adapten a I'ambient on estiguin
situades. Les construccions en llocs immediats o que formin part d’un grup d'edificis de caracter artistic,
historic, arqueologic, tipic o tradicional (o properes a un de singular) han d’harmonitzar amb aquest.
Igualment, en els llocs de paisatge obert o natural, o en les perspectives d'interés que ofereixi el conjunt
urba, no es permet que la situacid, massa, alcaria dels edificis, murs i tanques o instal*lacions trenquin
I'harmonia del paisatge o limitin el camp visual per contemplar belleses naturals.

4. Particularment, es poden denegar llicéncies per a edificis, instal-lacions o facanes quan les caracteristiques
dels materials que es pretenen emprar, la composicié de les faganes o els colors i les textures visibles des
d’espais publics no harmonitzin amb I'entorn.
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Art. 43 Terminis d'execucio i tramits

1. Totes les llicencies han de preveure un termini per comencar les obres i les activitats projectades i un altre
per acabar-les i advertir al titular de la caducitat de la llicéncia en el suposit d'incompliment dels terminis.

2. La caducitat de la llicencia es produeix pel transcurs de qualsevol d‘aquests terminis i, si s'escau, de les
prorrogues atorgades, sense haver comencat les obres o activitats, o bé sense haver-les acabat. El
document de Ia llicéncia ha d’incorporar el corresponent advertiment.

3. La caducitat de la llicencia ha d'ésser declarada per l'organisme competent per al seu atorgament, i
determinara l'arxiu de les actuacions, prévia audiéncia del titular.

4. D'acord amb l'article 189.1 del TRLUC, les llicéncies urbanistiques per executar obres han de fixar un termini
per comengar-les i un altre per acabar-les, en funcié del principi de proporcionalitat i, en tot cas, si la
llicencia no els determina, el termini per comencar les obres sera d'1 any i el termini per acabar-les sera de
3 anys. El titular de la lliceéncia té dret a una prorroga d‘aquests terminis per la meitat del termini de que es
tracti, sempre que ho sol'liciti de forma justificada abans del seu exhauriment.

5. Les llicencies es tramiten segons allo que disposa la legislacié de régim local i de procediment administratiu,
amb les determinacions que estableix el RPLU i el ROAS, i d'acord amb les normes especifiques que disposi
Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreten en l'article 189 del TRLUC.

Art. 44 Condicions d'atorgament de llicéncies

1. Les llicéncies s'atorguen amb subjeccié a allo que es disposa en aquestes normes, en el planejament de
desenvolupament i en la normativa vigent respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions
d'aprofitament, edificabilitat i Us previstes en les mateixes normes.

2. Quan l'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacié, i no s’hagin lliurat encara a I'Administracio els
terrenys de cessio obligatoria i gratuita, no es pot atorgar la llicencia d'edificacid fins que no s'hagin
complert els deures de cessi6 de terrenys, d'execucié i abonament dels costos d'urbanitzacid.

3. No obstant aix0, i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, es pot atorgar la lliceéncia condicionada a
I'execucié de les obres d'urbanitzacid, quan s'asseguri I'execucié simultania de la urbanitzacié, mitjancant la
constitucié de caucié en metal'lic o fons public, dipositats a la Tresoreria municipal, amb aval bancari o
hipoteca o altres garanties i pel 100%.

4. La garantia no pot ser d’'una quantitat inferior al'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents
imputables al sollicitant, i, amb aquesta finalitat, en el procediment d'atorgament de la llicéncia, els Serveis
Teécnics Municipals informaran sobre aquests aspectes.

5. Mentre la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment municipal, no procedeix la concessié
de la llicéncia.

6. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal ajustar-se al que
disposen els articles 39, 40 i 41 del RPLU.
Art. 45 Caracter reglat de I'atorgament de la llicéncia

1. Quan el projecte presentat s'ajusti estrictament al planejament vigent, a les seves normes urbanistiques, a
les ordenances reguladores i a la resta de disposicions aplicables, i un cop s'hagi complimentat tota la
documentacid i sequit el procediment establert, I'6rgan competent ha d'atorgar necessariament la llicéncia
sollicitada. En cas de manca d'ajustament, procedeix necessariament la denegacid de la llicéncia.

Art. 46 Deficiéncies

1. Quan dels informes dels Serveis Técnics Municipals, o d'organismes que hagin informat la petici6 de
llicéncia, en resultin deficiéncies, es distingeix entre les esmenables i les no esmenables.

2. S'entén per deficiencies esmenables o no esmenables aquelles que s'estableixin en les ordenances
reguladores o en el seu defecte en la normativa vigent.
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3.

2.

El comput dels terminis per a l'atorgament de llicencies queda suspés durant el periode concedit a
l'interessat per esmenar deficiéncies del projecte.

Art. 47 Terminis de resolucio de les sol'licituds i régim del silenci

Els terminis per a la resolucio de les sol'licituds de les llicéncies son aquells que es fixen en el Reglament de
proteccié de la legalitat Urbanistica (Decret64/2014) i Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals
(Decret 179/1995), d'acord amb el que estableix la Llei 39/2015, d'l d'octubre, de procediment
administratiu comu de les Administracions Publiques.

El sentit del silenci administratiu en I'atorgament de llicéncies urbanistiques és positiu excepte els suposits
previstos en l'article 188, apartat 2, del DL 1/2010, de 3 d'agost, d’acord amb el que disposa elRea/ Decreto
Legislativo 772015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el textorefundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

En cap cas, es podran adquirir per silenci administratiu facultats urbanistiques que contravinguin a la Llei
d'Urbanisme o al planejament urbanistic, segons determina l'article 188 del TRLUC i, en el mateix sentit,
I'article 82 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis
dels ens locals.

Art. 48 Llicéncies d'edificacio en sol urba. Concepte de solar

Per atorgar la llicencia d'edificacié en el sol urba és necessari que la parcel'la, a més de complir les
dimensions minimes previstes pel planejament, tingui la consideracio de solar, i per aix0 ha d'estar
urbanitzada d'acord amb el planejament vigent aplicable. Particularment, és indispensable que compti amb
els elements d'urbanitzacié seglients:

a) Vial que permeti I'accés rodat i la connectivitat amb la trama viaria basica municipal
b) Existéncia de voreres per al pas de vianants

c) Pavimentacio integra de calgades i voreres

d) Xarxa de subministrament d'energia eléctrica i d'abastament d'aigua

e) Enllumenat public

f) Xarxa de sanejament d'aiglies residuals. Aquests elements han d’existir com a minim en tot el vial
corresponent a lilla en la qual s'emplaci el terreny fins enllacar amb un altre vial, de manera que els
serveis es trobin degudament connectats.

g) Per tal que un terreny sigui considerat solar és necessari, endemés, que tingui assenyalades les
alineacions i les rasants, que no hagi estat inclos en un pla de millora urbana o en un poligon d’actuacio
pendents de desenvolupament i que, per edificar-lo, no s’hagin de cedir altres terrenys per obrir carrers
0 vies.

Aixi no obstant, pot atorgar-se llicéncia, condicionada a la realitzacié simultania de les obres d'urbanitzacid,
quan concorrin les circumstancies segiients:

a) Que estigui aprovat el corresponent projecte d'urbanitzacié o d’obres.

b) Que s'asseguri I'execucié simultania de la urbanitzacié mitjangant la constitucid de caucié en metal‘lic, o
en fons publics dipositats a la Tresoreria municipal, per aval bancari, hipoteca o garantia similar.

c) La garantia no ha de ser de quantia inferior al'import calculat de les obres d'urbanitzacid pendents
imputables al sol'licitant i, amb aquesta finalitat, en el procediment d'atorgament de la llicéncia els
técnics municipals han d‘informar sobre aquests aspectes.

d) No es pot permetre la primera utilitzacio i ocupacio de les edificacions executades simultaniament a les
obres d'urbanitzacié fins I'acabament de les obres d'urbanitzacid i la seva recepcid per part de
I'Ajuntament.

e) En tot cas, per atorgar llicencies d'obres condicionades a I'execucié simultania d'obres d'urbanitzacié
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caldra donar compliment als articles 39, 40 i 41 del RPLU.

Art. 49 Llicéncies en sol urbanitzable i en sol no urbanitzable

1. En el sol urbanitzable només es poden atorgar llicéncies de parcel*lacié i d'edificacié un cop s'hagin aprovat
els corresponents plans parcials urbanistics i en el seu cas el projecte de reparcel‘lacié i el projecte
d'urbanitzacid.

2. Per l'obtencié de llicencia en sol no urbanitzable s'haura de donar compliment a la legislacié vigent,
concretament als procediments establerts als articles 47 a 51 del TRLUC i 46 a 64 del RPLU, i a les
condicions especifiques determinades per a cada cas en aquestes normes urbanistiques, establertes al
capitol V Regulacié del sol no urbanitzable del Titol Segon Régim urbanistic del sol.

Art. 50 Reégim juridic aplicable en situacié de fora d'ordenacio

1. Els edificis, les construccions, les instal*lacions i els usos anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla
d’'ordenacié o del planejament que el desenvolupi, que estiguin subjectes per rad de les seves
determinacions a expropiacio, cessid obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament, queden en situacié
de fora d'ordenacio.

2. També queden en situaci6 de fora d'ordenacid les edificacions implantades il'legalment en sol no
urbanitzable.

3. La situacié de fora d'ordenacié comporta el segiient regim juridic d'acord amb la legislacié urbanistica vigent
(articles 108 del TRLUC i 119 RLU) d'obres prohibides i d'obres autoritzables d'acord amb I'art 37.
Caracteritzacio de les obres, d'aquestes NNUU:

a) Obres prohibides: Obres de remodelacié i de rehabilitacié i d'augment de volum i aquelles que impliquin
una modificacié substancial.

b) Obres autoritzables:

- Les obres de conservacio aixi com les reparacions ordinaries que exigeixin la salubritat, la seguretat de
les persones, i la bona conservacié de I'immoble.

- Les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques de conformitat
amb la legislacié sectorial en aquesta matéria.

4. Les obres que s'autoritzin no suposen increment de valor de I'immoble. El valor de les obres que s'autoritzen
no pot ser en cap cas compensat en els expedients expropiatoris o de reparcel-lacid.

5. L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables esta condicionada a la
corresponent anotacié de les condicions imposades en la inscripcié registral de la finca.

6. Usos i activitats autoritzables:

a) Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicencia, que tinguin lloc dins d'un edifici o instal*lacié
en situaci6 de fora d'ordenacid, poden continuar realitzant-se fins que no s'hagi de dur a terme
I'expropiacid, la cessio gratuita, I'enderroc o el cessament.

b) Les modificacions de I'activitat existent amb llicéncia i la instal*lacid d'una nova activitat, admeses per
aquest planejament, sempre que no comporti la realitzacié d'obres prohibides i no dificulti I'execucid del
planejament, es poden autoritzar mitjangant llicéncia d's provisional a precari. Els canvis d's de les
construccions i les instal‘lacions que estan fora d'ordenacid es poden autoritzar en els suposits i
condicions regulats per I'art. 53.3f del TRLUC.

c) L'autoritzacié per a la instal*lacié d'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora d'ordenacié no ha de
ser en cap cas compensat en els expedients expropiatoris o de reparcel*lacio.

7. Si la construccié esta fora d'ordenacid perqué esta afectada parcialment per una nova alineacié de vial
subjecte a cessid gratuita, perd no esta inclosa en cap sector de planejament derivat ni cap poligon
d’actuacio urbanistica, se li aplica el régim de disconformitat de I'article seglent.
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Art. 51 Reégim juridic aplicable en situacié de volum o us disconforme

1. Els edificis i instal*lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla d’ordenacié o del planejament
que el desenvolupi, que no estiguin en situacio de fora d'ordenacid, perd que no obstant aixo, el seu volum
0 Us no sigui compatible o resulti disconforme amb els nous parametres imperatius o amb les condicions
basiques del nou planejament, estan en situacié de volum o Us disconforme.

2. Als efectes del que estableix I'apartat anterior, s'entén per condicions basiques del nou planejament les
determinacions sobre sostre edificable, alineacid, algaria, volum, ocupaci® maxima permesa de les
parcel'les, separacié de les edificacions, nombre d'habitatges, i Us compatible en la mesura que siguin
aplicables per a la classe de sol de qué es tracti.

3. El régim juridic aplicable als edificis i instal*lacions en situacié de volum o Us disconforme respecte els tipus
d'obres que defineix I'art 37 d'aquestes NNUU és el seglient:

a) Obres autoritzables:

a.1) Consolidacid, rehabilitacid, canvis de distribucid, reformes i millores, aixi com a canvi d'Us per un Us
permés o compatible a la zona amb les condicions basiques del planejament.

a.2) Les obres d'augments de volums, han d'ajustar-se a allo previst pel nou planejament. En tots els casos
que suposin increment de sostre o consolidacié de volums precaris, el sostre total resultant de I'actuacio en
una parcel'la amb edificacid disconforme no pot ser superior al que correspondria per aplicacié de les
determinacions del Pla d'ordenacid en la parcel*la.

a.3) Increments d’habitatges o establiments sempre d’acord amb les determinacions del nou planejament.

a.4) Les obres necessaries per a enretirar elements perillosos per a la salut publica i substituir-los per altres
de condicions funcionals similars.

b) Usos i activitats autoritzables:

- Quan la disconformitat radiqui en I'ls, pot mantenir-se I'existent mentre no esdevingui incompatible
amb el nou planejament, pero6 caldra adaptar—los als limits de moléstia, d‘insalubritat i de seguretat que
per a la zona estableixi la nova reglamentacio. Entenem incompatible com que no pot existir o fer-se
juntament amb una altra cosa al mateix temps.

- En cas d'activitats en situacié d'Us disconforme s'apliquen les tolerancies que es prevegin en les
disposicions transitories d'aquest Pla d’ordenacid, planejament que el desenvolupi o en les ordenances
reguladores.

- Pel que fa a la possible instal*lacié d'activitats en edificis en volum disconforme, I'iGs s’ha d'adequar a
les condicions basiques del nou planejament.
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TITOL SEGON- REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL |- DISPOSICIONS GENERALS

Art. 52 Reégim urbanistic del sol

1. El régim urbanistic del sol es determina per la classificacio, la qualificacié en zones o sistemes i la inclusié en
un sector de planejament urbanistic derivat o en un poligon d’actuacié urbanistica.

2. En l'enunciat de cada sistema, zona o sector s'assenyala la clau d'identificacio, aixi com les seves llegendes
especifiques.
Art. 53 Precisio de limits

1. Els limits de les zones, els poligons d'actuacid urbanistica, els sectors i els sistemes, es podran precisar en el
corresponent planejament de desenvolupament, d‘acord amb els segiients criteris:

2. Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:
a) Alineacions o linies d'edificacions vigents
b) Caracteristiques topografiques del terreny
c¢) Limits de la propietat rustica o urbana
d) Existencia d’arbres, marges o elements d'interés

3. Els esmentats ajustaments no produiran distorsions en la forma dels ambits de les zones, poligons, sectors o
sistemes, ni augments o disminucions de superficies de més o en menys del 5%, en relacid amb les
superficies delimitades en els planols d’ordenacié d’aquest Pla d’ordenacid.

4. No pot alterar-se la delimitacié d'un element del sistema urbanistic d'espais lliures o d'equipaments
comunitaris, si aixo en suposa la disminucié de la superficie.

Art. 54 Classificacio del sol segons el seu régim juridic

1. El territori ordenat per aquest Pla d’ordenacid es classifica, als efectes del seu regim juridic, en sol urba, sol
urbanitzable i sol no urbanitzable, d'acord amb els criteris establerts per la legislacié urbanistica vigent.

2. En els planols d'ordenacio es delimita la classificacié del sol que estableix aquest Pla d’ordenacio.

3. El sol urbanitzable préviament delimitat es transforma en sol urba per mitja dels procediments establerts en
I'ordenament urbanistic, i sempre és necessaria l'aprovacio definitiva del planejament parcial, la realitzacio
efectiva de les obres d'urbanitzacio i el compliment dels deures urbanistics per part dels propietaris.

4. Amb caracter general, el sol no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjangant el
procediment de revisid del Pla d'ordenacid. S'admeten, excepcionalment, transformacions de sol no
urbanitzable en sol urbanitzable mitjangant la modificacié del Pla. Transformacions justificades en la
necessitat de precisio de limits o bé quan es tracti de transformacions quantitativament i qualitativament
poc rellevants, que estiguin en concordanca amb el planejament territorial i sectorial, que siguin d'interés
general i que no impliquin un increment d‘aprofitament urbanistic privat segons la definicié del TRLUC.
Mitjancant la modificacié del Pla, el sdl no urbanitzable pot esdevenir urba quan les circumstancies
objectives ho justifiquin, atés el caracter reglat del sol urba.

Art. 55 Estructura general del territori i sistemes urbanistics

1. Els sistemes urbanistics configuren l'estructura general del territori i determinen el desenvolupament urba.
Integren els sistemes urbanistics els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les comunicacions,
per als equipaments comunitaris, per als espais lliures publics i el espais hidraulics.

2. Els elements fonamentals de I'estructura general de I'ordenacié del territori els estableix el present Pla en els
planols d'ordenacio.
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3. La qualificacié com a sistema urbanistic de caracter public en un pla urbanistic, o l'aprovacié d'un projecte
d’urbanitzacié o d'un projecte de delimitacié de sol per al patrimoni public de sol implica la declaracio
d'utilitat publica de les obres i la necessitat d'ocupacié dels terrenys, segons disposa l'article 109.1 del
TRLUC i legitima I'expropiacid, segons I'art. 110. 1, b) del TRLUC.

Art. 56 Zones

1. Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacié a ser susceptibles d'aprofitament
privat. La qualificacié de cada zona es fixa en funcié de la classe de sol i es determina amb la definicié dels
parametres que regulen principalment les condicions d'edificacio i d'Us que s'exigeixen de forma especifica
a cadascuna.

2. La qualificacié de les zones en el sol urba i en el sol urbanitzable son el resultat de creuar en el territori el
binomi format pels usos globals, els parametres i la forma de I'edificaci.

3. La qualificacidé de les zones en el sol no urbanitzable es determina pel valor rural, natural, ecologic i
paisatgistic que es vol preservar i promocionar pels seus valors intrinsecs. El sol no urbanitzable es classifica
aixi per raons d'incompatibilitat amb la seva transformaci6 o bé per la seva inadequacié per al
desenvolupament urba, de manera que és necessari preservar-lo per consideracions d'utilitzacié racional del
territori, de qualitat de vida i de desenvolupament urbanistic sostenible.

4. Totes les zones en sol urba, sol urbanitzable, sol no urbanitzable es complementen mitjangant la divisié en
les subzones que s'estableixen, si s'escau.
Art. 57 Determinacions del Pla d’ordenacio en el sol urba

1. En el sol urba, aquest Pla qualifica els sols en zones i sistemes.

2. El Pla conté les determinacions fixades per la legislacié urbanistica vigent respecte al sol urba d'acord amb
I'article 58, apartats 2 al 6 TRLUC.
Art. 58 Determinacions del Pla d’ordenaci6 en el sol urbanitzable

1. En el sol urbanitzable delimitat, aquest Pla concreta la delimitacié dels sectors, que poden ésser fisicament
discontinus, i, per cadascun d'aquests, els indexs d'edificabilitat bruta, la densitat maxima, els usos
principals i compatibles, i els estandards que determinen les reserves minimes per al sistema local d’espais
lliures i equipaments.

2. En aquest tipus de sol, la regulacié detallada del sol per a xarxa viaria, estacionaments, zones verdes
publiques, equipaments i dotacions comunitaries i edificacid privada i zonificacio, resultara de I'ordenacid
fisica i normativa que proposi el pla parcial urbanistic de conformitat amb aquestes normes. En el suposit
que el POUM detalli i fixi algun d’aquests usos, tindran la consideracié d’obligatoris pel planejament derivat.
Sempre amb els criteris normals d‘ajust que el canvi d’escala pot suposar.

Art. 59 Determinacions del Pla d’ordenacio6 en el sol no urbanitzable

1. En el sol no urbanitzable, aquest Pla regula cada una de les qualificacions possibles.

2. El sol no urbanitzable esta subjecte a les limitacions que estableix la legislacid urbanistica vigent, en els
articles 47 a 51 TRLUC.
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CAPITOL Il - REGULACIO DELS SISTEMES URBANISTICS

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 60 Definicio dels sistemes.

1. Els sistemes urbanistics son aquells elements d'ordenacié urbana que interrelacionats contribueixen a assolir
els objectius del planejament en matéria d'infraestructures, d'equipaments i d'espais lliures.

2. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és
d’abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals configuren I'estructura general del territori i
determinen el desenvolupament urba.

3. Integren els sistemes i subsistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per
a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és
un ambit d‘actuacié de sol urba o de sol urbanitzable o el conjunt de sol urba d’un municipi, d'acord amb el
que estableixin, en aquest darrer cas, el pla d'ordenacié urbanistica municipal.

Art. 61 Reégim juridic

1. El sol reservat per a sistemes urbanistics generals que el pla d’ordenacié urbanistica municipal o el
programa d‘actuacié urbanistica municipal inclogui, als efectes de llur gestid, en poligons d‘actuacio
urbanistica en sol urba o en sectors de planejament urbanistic derivat resta classificat com a sol urba o com
a sol urbanitzable, segons que correspongui, i, en conseqiiéncia, és part integrant del sector. Els indexs
d'edificabilitat bruta, els usos i les densitats s'apliquen a la superficie total de cada sector.

2. El pla d'ordenacié urbanistica municipal o el programa d'ordenacié urbanistica municipal també poden, en
aquells casos que sigui necessari per a la implantacié de les infraestructures i serveis de connexié o per a
I'ampliacié o el reforcament d'aquestes infraestructures i serveis que requereixi el desenvolupament de
I'ambit:

a) Vincular a sectors de sol urbanitzable, als efectes de la seva obtencid, sols reservats per a sistemes

urbanistics que estiguin classificats com a sol urba o com a sol no urbanitzable per aplicacié dels criteris
de classificacio de la Llei d'urbanisme.

b) Vincular a sectors subjectes a un pla de millora urbana, o a poligons d'actuacié urbanistica en sol urba no
consolidat, als efectes de la seva obtencid, soOls reservats per a sistemes urbanistics que estiguin
classificats com a sol no urbanitzable per aplicacié dels criteris de classificacio de la Llei d'urbanisme.

3. En els casos que preveu l'apartat 2 d'aquest article, els terrenys vinculats no formen part del sector ni del
poligon d'actuacié urbanistica ni als efectes de I'aplicacié dels indexs d'edificabilitat i altres parametres
urbanistics, ni als efectes de compliment dels estandards de cessions per a sistemes, ni als efectes de
comput de les superficies necessaries per exercir la iniciativa en matéria d'execucié del planejament, i la
seva obtencié per mitja de la reparcel'lacié es produeix en els termes que estableix I'article 133.4 del
Reglament.

4. La superficie dels terrenys que formin part del domini public maritim-terrestre o hidraulic inclosos en sectors
de planejament derivat o en poligons d'actuacié urbanistica en sol urba no comptabilitza com a superficie de
I'ambit als efectes que estableix I'article 35.2 de la Llei d'urbanisme.

Art. 62 Tipus de sistemes per rad de la seva destinacio

1. Sens perjudici de la classificacié del sol segons régim juridic, l'estructura general del territori esta integrada
pels sistemes seglients:

a) Sistema ferroviari
b) Sistema de comunicacions

c) Sistema d'espais lliures publics
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d) Sistema d’equipaments comunitaris
e) Sistema de Serveis Técnics
f) Sistema hidraulic

g) Sistema Costaner

Art. 63 Titularitat i afectacio del sol per a sistemes urbanistics
1. El sol reservat per a sistemes urbanistics resta vinculat a aquesta destinacio.

2. Els sols per a sistemes urbanistics han de ser, amb caracter general, de titularitat publica, encara que poden
ser de titularitat privada en aquells supodsits en qué aixi es determini per aquest Pla d'ordenacié o pel
planejament derivat que el desenvolupi.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de gestié privada del domini public en régim de concessio,
respecte d'aquells sistemes en qué aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa del bé o
amb els objectius urbanistics del Pla.

Art. 64 Sistemes urbanistics i proporcionalitat

1. La superficie dels terrenys ordenats per plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics, plans de
millora urbana i poligons d'actuacid, destinada a sistemes, queda determinada, de conformitat amb el
TRLUC i amb el RLU, pels estandards especifics que, per a cada sector o ambit, estableixen aquestes
normes, tenint en compte els indexs d'edificabilitat, densitats, usos i intensitat d’usos i posicié urbana.

2. Donada la relacié referida a l'apartat anterior, qualsevol reduccié de la superficie destinada a sistemes,
acordada o imposada durant la vigéncia del Pla d'ordenacid, comporta la reduccid dels coeficients
d'edificabilitat en la mateixa proporci6 en qué s'hagin alterat els estandards esmentats. En els casos
d’actuacio per expropiacio, quan s’hagi de garantir I'execucié anticipada de determinats sistemes inclosos en
poligons, I'ens expropiatori se subroga en els drets corresponents als sols expropiats.

3. En el cas dels poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, les previsions sobre superficie, edificabilitat,
nombre d’habitatges i espais de cessid obligatoria responen a un criteri de proporcionalitat que ha de
mantenir-se en el suposit d'ampliacié o reduccio.

Art. 65 Obtencio dels sistemes urbanistics i obligacions del propietaris

1. En sol urba no consolidat, inclos en poligons d’actuacié urbanistica o plans de millora urbana delimitats en el
Pla, s’han de cedir obligatoriament i de forma gratuita els sols destinats als sistemes urbanistics locals com
els vials, els parcs i els jardins publics, les dotacions publiques de caracter local, el sol corresponent al 10%
de l'aprofitament de I'ambit (en termes de sostre), o aquell altre percentatge que pugui establir-se
legalment, i els sistemes urbanistics generals que aquest Pla inclogui dins I'ambit corresponent. També s’han
de repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic, tal com
determina I'article 43 de la TRLUC.

2. En sol urba no consolidat no inclos en ambits d’actuacid urbanistica, estan obligats a cedir gratuitament a
I'Ajuntament, de manera preévia a l'edificacid, Unicament els terrenys destinats a carrers o qualsevol altra via
de sistema de comunicacio, o a llurs ampliacions que siguin necessaria perqué aquest sol adquireixi la
condicié de solar, segons l'article 44 de la TRLUC.

3. Sens perjudici d'aixd, tots els sols destinats a sistemes poden ser objecte d’expropiacié o cessid anticipada
quan concorrin els motius legals corresponents.

4. Tanmateix, els sols destinats a equipaments i dotacions que, en el moment de I'aprovacié d'aquest Pla
d’ordenacid siguin de domini privat, poden continuar mantenint la seva condicié privada mentre serveixin a
I'interés general, tret que esdevingui necessaria la seva titularitat publica.

5. En el sol urbanitzable, seran de cessi6 gratuita i obligatoria per part dels propietaris els terrenys qualificats
de sistemes corresponents als vials, espais lliures, zones verdes i dotacions publiques de caracter local i
general, i els sistemes urbanistics generals que el Pla adscriu als ambits corresponents, i el sol edificable
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corresponent al 15% (en termes de sostre) de l'aprofitament urbanistic del sector, o aquell altre que pugui
establir-se legalment, que formara part del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge, a excepcid dels sols
urbanitzables que ja van assolir aquesta classificacié mitjancant els instruments de planejament general o
llurs revisions o modificacions aprovades definitivament amb anterioritat a l'entrada en vigor de la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, de conformitat amb la
Disposicio Transitoria Tercera d'aquest mateix text legal, en que la cessié sera del 10%.

6. Aquells sectors en sol urbanitzable delimitat que hagin realitzat la gestié urbanistica (cessions i
reparcel’lacio, etc) perd que no hagin executat o completat les obres d'urbanitzacio, s'entendran com a
sectors urbanitzables en execucid. El pla els assignara sistema d'actuacié i el sexenni en que han de
completar i/o finalitzar la urbanitzacio i la materialitzacié de les obligacions, incloses aquelles que afecten
I'nabitatge protegit. L'incompliment dels terminis o d'alguna de les condicions facultara I'’Ajuntament a
revisar el regim de sol atorgat, el sistema d‘actuacid i el seu pas a sol urbanitzable no delimitat.

7. L'incompliment dels terminis o d’alguna de les condicions imposades facultara I’Ajuntament, previ
requeriment en tal sentit, a modificar el régim de sol atorgat, el sistema d’actuacié o el seu pas a sol
urbanitzable no delimitat.

SECCIO 2 - REGULACIO DELS SISTEMES URBANISTICS

Art. 66 Claus d'identificacio

SISTEMES I SUBSISTEMES URBANISTICS CLAU
a) SISTEMA FERROVIARI SF
b) SISTEMA DE COMUNICACIONS: Viari SX
- Xarxa viaria SX1
- Vies civiques SX2
- Aparcament SX3
- Xarxa de camins SX4
c) SISTEMA D’ESPAIS LLIURES sV
- Places i jardins del nucli urba Svi
- Parcs urbans i de transicid hidrologica SV2
- Espais lliures de les urbanitzacions SV3
- Espais lliures de la zona costanera Sv4
- Parcs agricoles i espais forestals SV5
- Parcs i jardins de nova creacié al Torrentd de Can Gelat SV6
d) SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS SE
- Docent SE1
- Esportiu SE2
- Sociocultural i recreatiu SE3
- Sanitari i assistencial SE4
- Religiés SE5
- Administratiu SE6
- Dotacional SE7
- Cementiri SE8
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- Zona verda equipada Torrent6 de Can Gelat SE9
- Equipament d’activitats a I'aire lliure SE10
- Us civic central SE11
- Centre de formaci6 de practiques equestres SE12
e) SERVEIS TECNICS ST
- d'abastament d'aiglies ST1
- d’evacuacié d’aigties residuals ST2
- de subministrament d’energia eléctrica ST3
- de telecomunicacions ST4
f) SISTEMA HIDRAULIC SH
g) SISTEMA COSTANER SC

SISTEMA DE FERROVIARI (clau SF)

Art. 67 Definicié Sistema Ferroviari (clau SF)

1. Formen el Sistema ferroviari aquells terrenys ocupats per les infraestructures del ferrocarril, en general
delimitats per la tanca de proteccid, i els terrenys necessaris per al desenvolupament directe del transport
col'lectiu com son les estacions, baixadors, aparcaments i serveis complementaris.

2. El sol qualificat de sistema general ferroviari sera de titularitat pdblica.

Art. 68 Reégim general, limitacions a la propietat i autoritzacions.

1. Les obres i infraestructures dins aquest ambit queden subjectes a la normativa especifica sobre
infraestructures viaries, la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari (LSF), i el seu Reglament,
Real Decret 2384/2004, de 30 de desembre (RSF), i el RD 2395/2004, de 30 de desembre, pel que s'aprova
I'Estatut de I'entitat plblica empresarial Administrador de Infraestructures Ferroviaries (ADIF).

2. Les condicions que regulen l'entorn de les linies del ferrocarril es regiran pel que disposa la legislacio
sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn d‘aquestes vies, aixi com també per les
corresponents disposicions urbanistiques. Per les linies férries, les construccions, les edificacions, les
instal*lacions, com també els usos que s'estableixin en el sol estaran subjectes al régim de proteccid
establert a la LSF i al RSF, en la que es delimita una zona de domini public ferroviari, una zona de proteccié
i la linia limit d'edificacié. Aquestes zones es fixen segons es grafia en els planols d’ordenacid, en sol urba,
urbanitzable i no urbanitzable.

3. Limitacions a la propietat i autoritzacions.

a) La zona de domini public comprén els terrenys ocupats per I'explanacio de la linia ferroviaria i una franja
de terreny de vuit (8) metres a cada costat de la mateixa, mesurats horitzontalment i perpendicularment
a l'eix de la linia des de les arestes exteriors de I'explanacid. No obstant aixo, en el sol urba i
urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el planejament més precis que requereix la legislacié
urbanistica aplicable, per iniciar llur execucio, aquesta distancia es redueix a cinc (5) metres.

b)La zona de proteccid constituida per les franges de terreny situades a ambdds costats de la linia
ferroviaria i delimitades, interiorment per la zona de domini public i, exteriorment per unes linies
paral‘leles a I'eix de la linia que delimita aquesta i situades a setanta (70) metres de l'aresta exterior de
I'explanacié més proxima. No obstant aix0, en el sol urba i urbanitzable, i sempre que el mateix compti
amb el planejament mes precis que requereix la legislacié urbanistica aplicable, per iniciar llur execucid,
aquesta distancia es redueix a vuit (8) metres.
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) Les linies limit de l'edificacié se situen a cinquanta (50) metres de l'aresta exterior de la plataforma,
mesurades horitzontalment a partir de la mateixa. No obstant aix0, en els trams de les linies que discorrin
per zones urbanes, aquesta distancia es redueix amb caracter general a vint (20) metres.

d) Les arestes exteriors de |'explanacio i 'aresta exterior de la plataforma esmentades en els punts anteriors,
en els trams de la linia que estan tancats, coincideixen amb el tancament de la via.

e) Per executar, en les zones de domini public i de proteccié de la infraestructura ferroviaria, qualsevol tipus
d’obres o instal*lacions fixes o provisionals, canviar el desti de les mateixes o el tipus d'activitat que es
pugui realitzar en elles i plantar o talar arbres, es requerira la prévia autoritzacié del’administrador
d'infraestructures ferroviaries, sens prejudici de les competéncies d'altres administracions publiques.

f) A les zones de domini public només es podran realitzar obres i instal'lacions, o canvis de desti o tipus
d'activitat de les existents, prévia autoritzacié del'administradord'infraestructures ferroviaries, quan siguin
necessaries per la prestacio del servei ferroviari o quan la prestacié d’un servei public o d’un servei o
activitat d'intereés general aixi ho requereixi. Excepcionalment i per causes degudament justificades, es
podra autoritzar el creuament de la zona de domini public, tant aeri com soterrat, per obres d'interes
privat.

g) En la zona de proteccié no podran realitzar-se obres ni es permetran més usos que aquells que siguin
compatibles amb la seguretat del trafic ferroviari prévia autoritzacié, en qualsevol cas, del’'administrador
d'infraestructures ferroviaries.

h) La sol*licitud d'autoritzacid per realitzar obres, instal*lacions o activitats en la zona de domini public i en la
zona de proteccid i la linia limit d'edificacid de la infraestructura ferroviaria, s'examinara per
I'administrador d'infraestructures ferroviaries.

i) En el cas que la sol'licitud d'autoritzacié pretengués la realitzacié d'obres o instal*lacions en la zona de
domini public per I'establiment d’un servei public o d'interés general, aquella s'haura d'acompanyar d'un
projecte d'obres i instal'lacions i dels documents que acreditin la conformitat amb el planejament
urbanistic i les autoritzacions urbanistiques exigibles. En tot cas, s'haura de justificar I'interés general de
la necessitat d'ocupacié del domini public que es sol'licita.

j) Si la sol'licitud té per objecte la utilitzacid de la zona de proteccid, s'adjuntara tota la documentacio
necessaria per la correcta localitzacid i definicid6 de l'actuacié que es pretén realitzar (obres o
instal*lacions, canvis de desti o tipus d'activitat).

k) Les sollicituds de llicéncia d'obres d'edificacié destinades a Us residencial i d'oficines en els sectors de
planejament que incloguin el Sistema General Ferroviari o siguin contigus a aquest, hauran d’aportar en
la seva documentacié un Estudi de Sorolls i Vibracions redactat per técnic competent, que defineixi les
mesures de proteccié necessaries, en relacio a les infraestructures ferroviaries, per assegurar els nivells
d'immissié de sorolls i de transmissid de vibracions, originats per la circulacid dels trens, que es
mantinguin dins dels nivells legalment establerts, aixi com definir les mesures a adoptar per assegurar
que l'index de percepcid de sorolls i vibracions en I'ambit interior de les edificacions no supera els limits
permesos per les legislacions vigents.

SISTEMA DE COMUNICACIONS (clau SX)

Art. 69 Definicio Sistema de comunicacions (clau SX)

1. El sistema urbanistic de comunicacions (clau SX) comprén totes les infraestructures necessaries per a la
mobilitat de les persones i de les mercaderies, i comprén també les arees de proteccid i les respectives
arees d‘aparcament de vehicles.

2. Comprén per tant els espais i instal*lacions reservats al tragat i funcionalitat de la xarxa viaria, i a la
prestacid del servei de transport collectiu urba de viatgers, amb l'objecte de mantenir nivells convenients
de mobiliari i accessibilitat entre les diferents arees urbanes i del territori, ordenats per aquest Pla
d'ordenacio.
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Art. 70 Tipus de xarxes viaries
1. En el Pla d'ordenacio s'estableixen les xarxes segiients:

a) Xarxa de carreteres (clau SX1): Constituida per les carreteres que discorren pel terme municipal,
concretament per les seglients vies:

- La carretera N-2, la carretera nacional 2 al seu pas pel Maresme és una via de 50 km que uneix
Montgat amb Palafolls per la facana litoral i técnicament com a carretera convencional de calcada
Unica. L'administra el Ministeri de Foment.

- L'autopista C-32 o Corredor del Mediterrani, és una autopista de titularitat de la Generalitat de
Catalunya que passa per una part de la costa catalana, concretament pel Baix Penedeés, el Garraf, el
Baix Llobregat, el Barcelonés i el Maresme. Es una via totalment segregada que no té cap enllag al
municipi de Santa Susanna.

b) Vies civiques (clau SX2): Constituida pels carrers del teixit urba, per I'iis de vehicles, vianants i bicicletes.
L'amplada minima de vorera en els nous PAU, sempre que sigui possible, sera de 2.20 m

En el suposit que la calcada existent no sigui suficient es podra afectar sol de propietat privada amb la
corresponent compensacié economica per a la seva adquisicio.

c) Aparcament (clau SX3): constituida pel sol d'Us d’aparcament public.
d) Xarxa de camins (clau SX4): Constituida per:
- Els camins rurals que estructuren el territori, i que es grafien en els planols d’ordenacio.
- La xarxa de prevencié d'incendis que figurin en el Pla d’Accié Municipal (PAM).
- Els camins que figuren en els planols del Cadastre del sol rustic.
2. La xarxa de carreteres, les instal*lacions per a la prestacio del servei de transport col*lectiu urba de viatgers,
i la xarxa de camins formen part de I'estructura general i organica del territori.
Art. 71 Reégim de les vies publiques i el seu entorn

1. En el projecte, la construccio, la conservacid, el finangament, I'iis i explotacié de les carreteres, s'observara
el que disposa el Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei de
Carreteres de Catalunya.

2. Les autoritzacions i els tramits necessaris per a |'execucié d'obres, col'locacié de rétols, ocupacié de via
publica, etc, en els trams de carreteres que passen per sol urba es regiran per 'Ordenanca d'Us i defensa de
les carreteres de la Diputacié de Barcelona.

3. D’acord amb el que disposa el Decret Legislatiu 2/2009 no tindran la consideracié de carreteres, sense
perjudici de la seva possible inclusié en la xarxa viaria:

a) Les vies i els accessos als nuclis de poblacid que integren la xarxa viaria municipal, sempre que no
tinguin la consideracié de tram urba o de travessera.

b) Les pistes forestals i camins rurals.

c) Els camins de servei o d'accés, de titularitat publica o privada, construits com a elements auxiliars i
complementaris de les activitats especifiques de llurs titulars.

4. Les consideracions que regulen I'entorn de les vies, quan aquestes queden sotmeses al Decret Legislatiu
2/2009, es regeixen pel que aquest disposa sobre limitacions de la propietat, i sobre I'entorn de les altres
classes de vies s'aplicaran, en el seu cas, les corrents disposicions urbanistiques o especials.

5. En cas d'abséncia de definicié en les distancies dels tancaments, s'aplicara el que marqui el reglament de
carreteres.

6. Les noves interseccions previstes es faran de tal manera que quedin garantides totes les condicions de
visibilitat i de seguretat, de tal manera que els radis de gir no tinguin unes dimensions inferiors a les
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minimes exigibles per tal que permetin el moviment de tot tipus de vehicle pesant i atenent a la seva
previsio d'Us. A més quedara garantida la visibilitat de parada des de qualsevol punt de la calcada de la
carretera en el tram afectat. A tal efecte, les rotondes que es prevegi es dissenyaran d’acord amb la
“Instruccid per al disseny i projectes de rotondes” de la Generalitat de Catalunya.

7. El sistema d‘aparcament (clau SX3) inclou les especificacions contingudes en el Text Refés de la 2a
modificacié del pla parcial del Torrenté de Can Gelat, aprovat definitivament I'1 de febrer de 2021, que per
la regulacié del sistema viari (clau 5) diu textualment:

a) Aquest sistema té idéntiques caracteristiques i definicidé que I'aixi mateix denominat en el Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal i correspon a la xarxa de vialitat per a la circulacié de vehicles i vianants.

b) Els guals necessaris per als accessos de vehicles per travessar les voreres, es construiran a I'hora de
realitzar les edificacions, sent el seu cost amb carrec als peticionaris i acomodant-se a les propies
necessitats dels edificis, havent pero de definir-se detalladament en document annex al projecte, el que
sera sotmés a informe de conformitat dels serveis técnics municipals.

c) En l'area central del sector destinada a aparcament (Clau SX4 abans clau 5d), I'inic Us admeés és el
d’aparcament public en superficie, al servei de tots els sectors turistics del municipi, per a vehicles busos
i resta de vehicles i sense possibilitats de més edificacié que les eventuals garites de cobrament i/o
vigilancia que s’hagin de menester amb un sostre maxim en conjunt de 25 m2. Es preveura la
construccié d'una o dues plantes soterrades en tot I'ambit, el desti de les quals sera el d’aparcament
public per a vehicles turismes, si bé també podra destinar-se el primer soterrani a aparcament per a
busos, cas que justificadament es vegi necessari.

d

~

Els aparcaments previstos situats en la zona de titularitat publica de servitud de la carretera N-II, no
podran ser vinculats a cap concessié administrativa i es garantira en tot moment la seguretat viaria i
I'explotacié adequada de la carretera.

8. El sistema viari (clau SX1 i SX2 ) inclou en la seva qualificacid els espais de circulacié i també els
d'aparcament en el propi vial

Art. 72 Proteccio de la xarxa de carreteres

1. La zona de domini public comprén els terrenys ocupats o d'ocupacié futura prevista en el projecte
constructiu per a la carretera i els seus elements funcionals i, llevat que excepcionalment es justifiqui per
raons geotécniques del terreny que és innecessaria, una franja de terreny, a cada costat de la via,
mesurada des de l'aresta exterior de I'esplanacio, de vuit metres d’amplada en les autopistes (C-32) i les
vies preferents i de tres metres en les carreteres convencionals (N-II).

2. La zona de servitud consisteix en dues franges de terreny, a banda i banda de la carretera, delimitades
interiorment per la zona de domini public definida en I'article 34 i exteriorment per dues linies paralleles a
les arestes exteriors de I'esplanacid, a una distancia de vint-i-cinc metres en les autopistes (C-32) i vies
preferents i de vuit metres en la resta de carreteres (N-II), mesurats des de les arestes esmentades.

3. La linia d'edificacié s’ha de situar, respecte a l'aresta exterior de la calgada, a cinquanta metres en les
autopistes (C-32), les vies preferents i les variants que es construeixen amb l|'objecte de suprimir les
travesseres de poblacio, i a vint-i-cinc metres en la resta de les carreteres (N-II).

4. Les limitacions a la propietat en aquestes zones i limitacions a I'edificacié son les establertes a la legislacio
sectorial: Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres (estatal) i el Decret Legislatiu 2/2009, de 25
d’agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei de Carreteres de Catalunya, i els seus reglaments.

5. En relacio a l'autopista C-32, de titularitat del Departament de territori de la Generalitat de Catalunya:

a) La zona de domini public de l'autopista C-32 i els terrenys expropiats es qualifiquen en la seva totalitat
com una zona de proteccid dels Sistema Viari, quedant exclosos de qualsevol sector de planejament.

b) Els terrenys de titularitat del Departament de territori de la Generalitat de Catalunya, situats fora de la
zona de domini de I'autopista C-32, podran ser integrats en els diferents ambits d'aquest pla, per tal de
gaudir dels corresponents aprofitaments a favor de la Generalitat de Catalunya, en els futurs projectes
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f)

>
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de parcellacié i urbanitzacié, segons amb els criteris de la Subdireccié General d'Expropiacions i
Projectes, del Departament de Territori i Sostenibilitat.

En cas de no aplicar I'apartat anterior, aquests terrenys han de ser classificats com a una zona de
proteccio dels sistema viari i ser exclosos de qualsevol planejament.

Es defineixen les linies de delimitacié del domini public viari i de les zones de proteccié de I'autopista C-
32, segons el Capitol I del Titol Quart del TRLC, i el Capitol I del Titol Quart del RGC.

La zona definida entre el limit de la zona de domini public de I'autopista C-32, i la linia d'edificacid, haura
de ser classificada com a proteccié de sistemes; o amb una qualificaci6 que no sigui permesa
l'edificabilitat, i queda prohibit qualsevol tipus d'edificacid, incloses les obres subterranies com piscines,
aparcaments, diposits, pistes esportives i moviments de terres que poguessin influir negativament en el
drenatge de l'autopista.

Es prohibeix qualsevol tipus d'activitat en la zona de domini public de l'autopista C-32, és a dir, a 8
metres de l'aresta exterior de I'explanacio de I'autopista C-32. Aix0 inclou, I'execucié de qualsevol treball
de reposicid i/o instal'lacid de serveis, aixi com els seus elements auxiliars (arquetes, quadres de
comandament, etc), tanques, plantacions i/o proteccions acustiques.

S'hauran de respectar totes les restriccions establertes en la zona de servitud. En aquesta zona no sera
permesa la construccio de zones d'estacionament, aixi com construccions subterranies.

Totes les edificacions, incloses les subterranies, s'hauran de situar, com a minim, fora de la linia
d'edificacio definida a 50 metres de |'aresta exterior de la calcada de I'autopista C-32. Aquesta linia, en
cap cas, sera interior a la zona de servitud marcada per la via, és a dir, 25 metres de I'aresta exterior de
I'explanacio.

S'haura de demanar autoritzacid per a qualsevol tipus d'activitat, canvi d'Us de les edificacions i
reposicions de serveis afectats, que es realitzi en la zona d'afectacid, és a dir, a 100 metres de l'aresta
exterior de I'explanacid de I'autopista C-32.

S'haura de respectar les restriccions establertes en matéria de publicitat contingudes a I'article 42 del
TRLC, modificat per l'article 168 de la 10/2011, de 29 de desembre, de simplificacié i millorament de la
regulacié normativa, i els articles 91 i 92 del RGC.

Totes les activitats situades en I'ambit del pla hauran de complir amb tot alld que estableix la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats. Aixi doncs, no seran
permeses activitats situades en les zones adjacents a I'autopista C-32 que generin fums, pols, vapors o
qualsevol altre residu que afecti a la seguretat viaria o al normal funcionament d'aquesta autopista.

S'haura de donar compliment de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental d'enllumenat per a
la proteccid del medi nocturn. El sistema d'il"luminacié situat a l'interior d'aquest ambit no afectara
negativament als usuaris de l'autopista C-32. Si es produis enlluernament en la via, el promotor/s haura
d'executar les mesures adients per a solucionar-ho, dintre dels costos finals.

m) S'haura de donar compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacid

n)

acustica. Si es produis contaminacié aclstica sobre l'autopista C-32, el promotor/s haura d'executar les
mesures adients per a solucionar-ho, dintre dels costos finals.

Qualsevol tipus de modificacié o canvi significatiu en el present POUM que es vulgui incorporar a
posteriori, haura de ser objecte de la corresponent sol*licitud d'autoritzacio.

Art. 73 Proteccio de la xarxa de camins

1. Tota la xarxa de camins del municipi, siguin de titularitat publica o privada, haura de restar lliure al pas, si
bé poden incorporar tanques de control de bestiar en régim de pastura.

2. L'amplada minima dels camins de la xarxa basica sera preferentment de quatre metres (4,00 m) mesurats
des de l'aresta exterior del cami. En cas de camins existents, I'amplada minima sera la seccié que presentin
en l'actualitat amb un minim i preferentment de 4,00 metres.
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3. Qualsevol actuacié d'obertura o recuperacié de vies d'accés, camins i dreceres requerira I'aprovacié d’un
projecte d'actuacio especifica, d'acord amb I'art. 47 RPLU, sempre que no sigui preceptiu l'aprovacié d’un pla
especial urbanistic d'acord amb l'art. 46 RPLU.

4. L'obertura de camins en cornisa, en carenes o que incideixin en llocs de vistes panoramiques requerira per a
I'obtencid de llicencia municipal un estudi especific sobre el seu impacte paisatgistic.

5. Les construccions permanents autoritzades en el sol no urbanitzable i les de caracter provisional permeses
per aquesta normativa es separaran com a minim tres metres (3,00 m) o dues vegades l'altura maxima de
I'edifici de I'aresta exterior del cami.

6. En el tractament superficial dels camins i vies rurals s'evitaran els paviments impermeables o de naturalesa
asfaltica, sempre que la intensitat de I'Us o el seu cost de manteniment aconsellin el contrari.

7. L'Ajuntament podra repercutir els costos de manteniment sobre els principals beneficiaris.

Art. 74 Desenvolupament

1. En els planols d'ordenacié s’indica la xarxa viaria local en sol urba. Els projectes d'urbanitzacié o els plans
especials si és el cas, precisaran el disseny de cadascuna de les vies, fent referéncia als espais reservats als
vehicles, a les parades per a la prestacio del servei de transport col'lectiu urba de viatgers, a I'aparcament,
als vianants, els carrils per bicicletes si s'escau, les voreres, als arbres i a tots els elements que calguin per
aconseguir una millora en la qualitat ambiental.

Art. 75 Necessitat de llicéncia

1. Les construccions, les instal*lacions i les edificacions d'altres activitats situades en zona adjacent a les vies
integrants del sistema viari, estan subjectes, en tot cas, i sense perjudici d'altres intervencions, a la llicéncia
municipal.

2. L'Administracié municipal, o l'interessat, demanara dels drgans competents en matéria d’obres publiques el
preceptiu informe. Els informes denegatoris per raons de competéncia especifica determinaran la denegacio
de la llicencia municipal.

Art. 76 Area de servei a la Carretera N-II

1. En l'area de servei a la ctra N-II situada al sud de la Rotonda de la N-II es situa dos ambits edificables:

a) Estaci6 de servei, amb Us de subministrament de carburants, fungibles automocio, serveis sanitaris al
public, administracié, amb les segiient condicions:

- Sostre maxim: 150 m2.
- Superficie marquesina: 413 m2 amb alcada 6 m.
- Edificacié de PB / 4m.

b) Serveis complementaris a la xarxa viaria amb usos de serveis (restauracid, comerg d'alimentacid, quiosc,
serveis de repos i ludic per infants, serveis sanitaris al public) amb les seglients condicions:

- Sostre maxim: 651 m2, dins I'ambit grafiat en planol O3j.

- Nombre de plantes i ARM: PB / 4,00 m.

Art. 77 Publicitat

1. La col'locacié de cartells o d’altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles des de qualsevol via publica,
esta subjecta a llicéncia municipal, sense perjudici d'altres intervencions administratives. Es respectaran en
tot cas les limitacions establertes a la Llei de Carreteres i I'ordenanga municipal.

2. No es permetra la col'locacié de cartells o d'altres mitjans de publicitat o propaganda que per la seva
ubicacio o caracteristiques limitin la contemplacid o alterin I'harmonia del paisatge.
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SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (clau SV)

Art. 78 Definicio. Sistema d'espais lliures (clau SV)

1. El sistema d'espais lliures comprén aquells sols localitzats en diferents arees del municipi de Santa Susanna
que permeten estructurar i adscriure a I'Us public la xarxa de sols adscrits a zones verdes urbanes, d‘itinerari
paisatgistic, circuits per a vianants a través d'eixos civics i espais forestals i agricoles.

2. El sistema d'espais lliures s'identifica genéricament amb la clau SV i amb la identificacié de subsistema que
resulta de |article seglent.

Art. 79 Determinacions generals

1. Aquest Pla d'ordenacié estableix en sol urba, la localitzacié dels espais lliures. Aquesta localitzacié es podra
precisar mitjancant plans especials que, com a desenvolupament d'aquest Pla d'ordenacid, es poden
redactar en els subsistemes que es regulen quan aixi s'estableixi.

2. Respecte als sols destinats a algun dels subsistemes d’espais lliures que es qualifiquin en els plans parcials
d’ordenacid en el cas del sol urbanitzable, aquest Pla d'ordenacié estableix els estandards corresponents i
preveu les condicions generals d’ordenacié d’aquests espais.

3. El sistema urbanistic d'espais lliures admet I'aprofitament privatiu del subsol per poder-se destinar a
aparcament. S'admet en aquest cas la concessidé administrativa. S'admet també la implantacié d’estacions
transformadores.

Art. 80 Subsistemes del sistema d’espais lliures

En el sistema d'espais lliures s’inclouen els sis subsistemes que s’han descrit en l'article 66.c) d’aquestes
Normes Urbanistiques. En cada cas la qualificacid respon a la singularitat del sol d’espai lliure, a llur
funcionalitat per als ciutadans i la seva situacié respecte a la trama urbana.

Art. 81 Subsistema de places i jardins del nucli urba (SV1)

1. Definicid: compren els sols destinats a espais verds urbans de dimensions mitjanes, inferiors a 10.000 m2,
corresponents a places i jardins inclosos a la malla urbana de Santa Susanna.

2. Régim general: en l'obtencid, finangament, (s, explotacid i conservacié dels sols compresos en el
subsistema de places i jardins del nucli urba (SV1) s'observaran les determinacions del present POUM aixi
com aquells que puguin fixar els plans de millora urbana en el sol urba no consolidat, els plans especials
d’ordenacid del sol de sistema d’espais lliures i, en el seu cas, els plans parcials d’ordenacié quan puguin
incidir en aquest tipus de subsistema.

3. Titularitat: els sols qualificats com a places i jardins del nucli urba (SV1) sén de titularitat pablica.
4. Condicions d'Us:

a) Els sols qualificats com a places i jardins del nucli urba (SV1) admeten els usos i activitats de caracter
public compatibles amb I'is de lleure de la poblacié. Incloent els jocs infantils i zones de practica
esportiva en els termes que es descriuen en l'apartat 5¢ del present article.

b) La utilitzacié d'aquest sol permetra acollir graus dutilitzacidé alta per part de la ciutadania amb
requeriments de neteja diaris i manteniment regular.

c) S'admet la instal-lacié de guinguetes i quioscos de venda de begudes, gelats, etc, i en general serveis a
la ciutadania. Podran ser d'instal-lacié temporal o permanent, en régim de concessid. No podran ocupar
més del 5% del sol del subsistema concret. Els sols d’aquest subsistema permetran, també, la instal*lacio
de mercats no sedentaris i d'activitats temporals associades a esdeveniments culturals (concerts, recitals,
etc.) esportius, festes majors i altres similars.

d) En el sol i el subsol del subsistema SV1 s'hi admet la instal*lacié de centres de transformaci6 eléctrica.
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e) En el subsol del subsistema SV s’hi admet, justificadament, la construccié d’aparcaments publics. En
aquest cas caldra la tramitacié d’'un pla de millora urbana per a la regulacié volumétrica del subsol i
tractament del sol adscrit a 'espai public, aixi com la tramitacio del corresponent expedient de concessio
administrativa per a I'is del subsol en tals condicions.

f) Condicions de tractament del sol i ordenacié:

- Per al tractament del sol inclds en aquest subsistema s'utilitzaran elements de vegetacié de
complexitat mitjana a partir de sauld, entapissats, arbustos de plantacié autdctona, gespa, arbres
igualment d’espécies autoctones, etc.

- S'admet la instal‘lacié d’elements de mobiliari (bancs, fonts i papereres) i d’enllumenat public
(fanals, il"luminacié ornamental i tipus balisa lluminosa).

- Els sols qualificats amb la clau SV1 estan vinculats a la trama urbana del sistema viari urba de Santa
Susanna i s6n complementaris d’aquesta vialitat.

- En aquest subsistema s'admetra la instal'lacié de zones destinades a jocs infantils i també a la
practica esportiva. Aix0 és, zones de patinatge, practica de basquet i futbol. En aquest casos es
podra aplicar un tractament de sol dur que faciliti aquests destins.

- Als espais lliures qualificats amb la clau SV1 al PAU12 situats a l'oest de la prolongacié del c/
Lledoners, aixi com als sols delimitats com a Parc Mosaic reduir al minim imprescindible la ocupacid i
fragmentacio per I'edificacié i les instal-lacions, als efectes de garantir la permeabilitat territorial.

Art. 82 Subsistema de parcs urbans i de transicio hidrologica (SV2)

1. Definicio: Comprén d’una banda els espais verds urbans oberts de dimensions grans, superiors a 10.000 m2,
Que presenten valors ecologics, de connectivitat biologica actuals o potencials, encara que compatibles amb
les activitats de lleure i gaudi de la poblacié. Comprén també aquest subsistema els sols situats a les vores
de la Riera de Santa Susanna a modus de transit amb aquest sistema hidrologic.

2. Régim general:

a) En l'obtencio, finangament, Us, explotacié i conservacié dels sols compresos en el subsistema de parcs
urbans i de transicié hidrologica (SV2) s’observaran els preceptes del present POUM i d’aquelles altres
normatives sectorials d'aplicacié en matéria mediambiental.

b) El seu régim esta associat per acollir graus d'utilitzacié mitjana-baixa per part de la poblacid amb
requeriments de neteja i manteniment en funcid de les necessitats, i en tot cas amb una cadéncia
estacional.

3. Titularitat: els sols qualificats com a subsistema de parcs urbans i de transicid hidrologica (SV2) son de
titularitat pablica.

4. Condicions d'Us:

a) En els sols qualificats com a subsistema de parcs urbans i de transicié hidrologica (SV2) s'admeten les
activitats i usos de caracter public compatibles amb I'Us del lleure i constituiran zones de passeig i esbarjo
de la poblacié. Podran contenir les senyalitzacions necessaries per facilitar recorreguts de senderisme,
excursio, caminades, etc.

b) No s’admetra la instal'lacié de cap element constructiu tipus guinguetes i quioscos llevat d’elements
d'aquest tipus de caracter provisional associats exclusivament a esdeveniments especifics tals com curses,
caminades populars, aplecs, festes populars, etc. Només podran implantar-se durant el temps necessari per
I'activitat corresponent de que es tracti.

5. Condicions de tractament del sol i ordenacié:

a) El tractament del sol qualificat com a subsistema de parcs urbans i de transicio hidrologica (SV2) sera a
partir d’elements de vegetacié de complexitat mitjana-alta tals com sauld, entapissats, arbustos i arbres de
plantacié autoctona, etc.

b) Com a elements de mobiliari s'admetran exclusivament els jocs, les taules i bancs tipus pic-nic, fonts i
papereres, punts de llum preferentment de balisa lluminosa.
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c) Els espais publics de transicié hidrologica configuren franges de sol en contacte amb la zona de riera de
morfologia lineals o allargassada.

d) La Subzona situada al marge dret del final de la Riera admet situar una gingueta de 300m2 destinada a
serveis d'us turistics per tal de que l'ajuntament disposi d’ un sostre per completar I'activitat turistica de
I'entorn i el parc urba on s'emplaca.

6. Identificacid:

a) Constitueixen sols inclosos en el subsistema de parcs urbans i de transicid hidrologica (clau SV2) els
confrontants amb la riera situats al sud de la ctra. N-II.

b) L'anterior relacid, que no té caracter exhaustiu, podra ser ampliada, revisada o modificada a través de la
corresponent qualificacié urbanistica i en tot cas per mitja de la tramitacié de la figura de planejament
escaient.

Art. 83 Subsistema d’espais lliures de les urbanitzacions (SV3)
1. Definicio:

a) Compren els sols destinats a espais verds de les urbanitzacions de Santa Susanna, amb independéncia de
llur extensid superficial.

b) Només s’entendran inclosos en aquest subsistema els terrenys que hagin estat objecte del procés de
transformacid urbanistica corresponent, per tant, cedits en favor de I'administraci6 municipal i amb
urbanitzacid recepcionada en legal forma.

2. Reégim general: els sols compresos en el subsistema d'espais lliures de les urbanitzacions (SV3) observaran
els preceptes del present POUM aixi com del planejament derivat i dels projectes d'urbanitzacié que n'hagin
pogut definir les condicions. S'atendran, també, a les determinacions que puguin resultar de l'acta de
recepcid subscrita entre els propietaris i/o promotors de la urbanitzacié i I'administracié municipal de Santa
Susanna.

3. Titularitat: els sols qualificats com a subsistema d’espais lliures de les urbanitzacions (SV3) son de titularitat
publica.

4. Condicions d'Us: I'is d'aquests sols seran de zones de passeig i esbarjo de la poblacio, resident o no a la
urbanitzacié on es localitzi.

5. Condicions de tractament del sol i ordenacid:

a) El tractament dels sols inclosos en el subsistema d’espais lliures de les urbanitzacions sera a partir
d’elements de vegetacid principalment forestal i en tot cas a través d’elements propis de I'entorn com sauld,
arbustos i vegetacid de plantacié autoctona. Sens perjudici del que hagi pogut determinar el projecte
d’urbanitzacié de I'ambit corresponent.

b) Els elements de mobiliari seran aquells que determini el projecte d’urbanitzacié que s’hagi aprovat i
executat. No s'admetra cap ocupacid a través d’elements, construccions o instal*lacions fixes ni mobils.

) El seu manteniment anira a carrec de I'administraci6 municipal llevat que I'obligacié pugui recaure en la
junta de conservacié del sector corresponent.

Art. 84 Subsistema d’espais lliure de la zona costanera (SV4)

1. Definicid: comprén els sols destinats a espais de circulacid exclusiva de vianants, bicicletes i patinets en el
front costaner de Santa Susanna. En concret, aquell que abasta tot I'espai comprés des del limit de la zona
maritim-terrestre fins a la via férria o bé fins el Passeig Maritim, I’Avinguda del Mar o el carrer Consolat de
Mar. Ocupara només el sol expressament qualificat amb aquesta clau SV4 que permeti la circulacié descrita
de forma paral‘lela a la linia de costa.

2. Régim general: a través de pla especial es podra qualificar sols que formin part del domini public per a la
seva qualificacié com subsistema d’espais lliures de la zona costanera (SV4).

3. Titularitat: els sols qualificats com a subsistema d’espais lliures de la zona costanera (SV4) son de titularitat
publica.
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4. Condicions d'Us: L'Us d'aquests sols seran de zones de caminada per a vianants, circuits de bicicleta o
patinet.

5. Condicions de tractament del sol i ordenacid: el tractament del sol comprés al subsistema d’espai lliure de la
zona costanera (SV4) sera a partir de la traca de camins de sauld preferentment en consonancia amb s
per a vianants, bicicletes i patinets. En cas que les condicions del sol i la facilitacié de I'Us aixi ho requereixin
podran aplicar-se solucions puntuals de panot, cimentat o similar. No s'admetran altres elements que punts
de llum de balisa denllumenat o fanal, el mobiliari urba i els quioscos d’informacié i venda de tiquets
d'activitats nautiques o de platja o punts de socors.

Art. 85 Subsistema de parcs agricoles i espais forestals (SV5)

1. Definicié: Comprén els sols qualificats de sol no urbanitzable adscrits a usos agricoles tipus hort urba.
També forma part d’aquest subsistema el sol de naturalesa forestal.

2. Regim general: en els sols compresos en el subsistema de parcs agricoles i espais forestals (SV5)
s'observaran els preceptes del present POUM aixi com del planejament sectorial especific que pugui ser
d’aplicacio per al sol d’Us forestal.

3. Titularitat: els sols qualificats com a subsistema de parcs agricoles i espais forestals (SV5) son de titularitat
publica.

4. Condicions d'Us:

a) En els sols qualificats com a subsistema de parcs agricoles i espais forestals (SV5) s'admetran només els
usos agricoles vinculats als horts urbans, quan aixi correspongui.

b) Quan es tracti de sol forestal no s'admetra cap altre Us que el vinculat a naturalesa propia de terreny de
conformitat amb la Llei Forestal de Catalunya i normativa concordant.

5. Condicions de tractament del sol i ordenacid: en aquests sols no s'admetra la instal*lacié de cap construccid
ni tampoc de mobiliari urba. Llevat, en tot cas, de les necessitats propies dels usos agricoles prévia la
presentacié del corresponent projecte a I'Ajuntament de Santa Susanna per tal de garantir la uniformitat
d'aquest tipus d'instal*lacions. En concret: casetes d'eines i de guarda d’elements propis del conreu; pous;
tanques de fusta per la separacié de les zones de cultiu; etc.

6. Identificacié:
a) Constitueixen sols inclosos subsistema de parcs agricoles i espais forestals (clau SV6) els espais segiients:
- Can Torrent del Mas.
- Turd del Bosc Gran.
- Canal de Can Font.
- Serra de Can Font.

L'anterior relacié és orientativa i no té caracter exhaustiu.

Art. 86 Subsistema de parcs i jardins urbans de nova creaci6 al Torrentd de Can Gelat (SV6)

Aquest sistema amb clau (6b) al Text Refés de la 2a Modificacié del pla parcial del Torrenté de Can Gelat té
idéntiques caracteristiques i definicid que el aixi mateix denominat en el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal perd amb una edificabilitat maxima possible de 0,03 m2/m2 per a edificacions de serveis al parc,
la qual podra situar-se totalment o parcial en els terrenys confrontants qualificats de Zona Verda Equipada,
afegint-se a la d’aquella.
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SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS: EQUIPAMENTS (clau SE)

Art. 87 Definicio Sistema d'equipaments comunitaris (clau SE)

1. El sistema urbanistic d’equipaments comunitaris compren els centres publics, els equipaments de caracter
religids, cultural, docent, esportiu, sociocultural - recreatiu, sanitari, assistencial, de serveis tecnics i de
transport i els altres equipaments que siguin d'interés public o d'interés social. Comprén per tant els sols o
edificacions destinats a usos publics o col*lectiu al servei directe de la poblacio.

2. El sol que el Pla d'ordenacio reserva per a nous equipaments sera preferentment de titularitat publica, tot i
que s'admet la titularitat privada del sol i de I'is en els equipaments existents.

3. Quan, per a l'obtencié del sol destinat a un determinat equipament calgui utilitzar la via expropiatoria, el
planejament, si no ho fa el POUM, haura d’haver assignat, motivadament, 1'iis concret d’equipament.

4. La Corporacié Municipal podra subscriure convenis per a la construccid o la gestié d’equipament de titularitat
privada, sempre que es compleixin els requisits segiients:

a) Que les persones fisiques o juridiques no tinguin anim de lucre o que els béns necessaris restin afectats
com a patrimonis separats, a I'Us objectiu del contingut, i que en la gestié dels quals no tinguin anim de
lucre aquestes entitats.

b) Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses, cientifiques,
benéfiques i d'assisténcia social, sanitaries, esportives i docents a les quals es reconeguin la utilitat
publica o l'interés social.

c) Que sobre els terrenys en qlestid no es prevegi legalment, per a idéntica fi, I'actuacié publica.

d) Que es justifiqui la necessitat col'lectiva de I'equipament en I'ambit territorial que s'inscriu, i es respecti
dins les finalitats especifiques per a equipaments, la igualtat dels ciutadans al seu accés. Aixi mateix,
caldra també precisar que en els suposits en qué s'admeti la titularitat privada de I'equipament, el sol no
pot provenir ni de I'expropiacio forcosa ni de cessions obligatories ni gratuites a favor de I’Administracio
actuant.

5. Els equipaments existents podran mantenir el régim de propietat o titularitat que tinguin en el moment de
I'aprovacio d'aquest Pla d'ordenacio.

6. Els equipaments comunitaris provinents de cessio gratuita o d’expropiacio seran de titularitat publica i se'ls
podra aplicar, en el seu cas, el régim de concessions administratives.
Art. 88 Usos

1. Dins el sistema d’equipaments comunitaris poden establir-se els usos segilients, que el Pla identifica amb les
corresponents claus:

a) Docent SE1
b) Esportiu SE2
c) Sociocultural i recreatiu SE3
d) Sanitari i assistencial SE4
e) Religios SE5
f)  Administratiu SE6
g) Dotacional SE7
h) Cementiri SE8

i) Zona verda equipada Torrent6 de Can Gelat  SE9
j)  Equipament d‘activitats a I'aire lliure SE10

k) Us civic central SE11
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[) Centre de formaci6 de practiques equiestres  SE12

Art. 89 Assignacio d'usos

1. En aquest Pla d'ordenacid s'assigna el tipus concret d’equipament en aquells sols que actualment el tenen
assignat, o bé I'is genéric d'equipaments (clau SE), en el que I’Administracio hi especificara I'is concret en
funcié de I'equipament que li interessi assignar. L'Us dels equipaments qualificats amb la clau d'Us genéric
(clau SE) podra ser concretat a través d'un pla especial.

2. En sol urbanitzable I'assignacié concreta d'Us podra fer-se per pla parcial o per un pla especial. Si no es
coneix I's concret al que es vol destinar un equipament, s'assignara el d'equipament geneéric, admetent tots
els usos.

3. Sempre que no es disminueixi la superficie global de cada Us o usos, es podra variar |'assignacié de I'is o els
usos vigents mitjancant un pla especial, mantenint-se, pero, l'adscripcid al sistema d’equipaments
comunitaris.

4. Quan un equipament comunitari, en funcionament o previst, caigués en desus, es destinara a un altre Us
dels admesos en el sistema.

5. Altres alteracions del sistema d’equipaments implicara la modificacié o revisié del Pla d'ordenacio.

6. El sol qualificat d’equipaments podra utilitzar-se com a aparcaments fins que s’executi I'equipament amb I'Us
assignat.

7. Quan es presenti la necessitat d'un espai per a centre de culte, si hi ha demanda d'espai per a la practica
religiosa, es realitzara un Estudi per determinar la seva ubicacid, que podra adoptar la figura de Pla especial.

8. Us temporal. Determinats terrenys tenen assignats usos assimilables als equipaments perd amb una
utilitzacié puntual i temporal (per exemple la Fira o espais ocupables a la festa major, etc). Aquests terrenys
podran ser objecte d'adquisicid per via expropiatoria com actuacio aillada en sol no urbanitzable.

9. L'illa d’'equipaments situada a la Rambla dels Paisos Catalans, formada per I'equipament SE11, se li assignen
els segiients usos:

Docent SE1
Esportiu SE2
Sociocultural i recreatiu SE3
Sanitari i assistencial SE4
Administratiu SE6
Dotacional SE7

Regulacic de la Modificacio Puntual al PGOM de ITlla dequipaments publics del sector Can Martorell
aprovada definitivament el 20.03.2019:
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Art. 56 Regim especific d’'usos en el Sistema d’Equipament d’'Us Civic central
(Clau10b.1)

1. Els usos especifics admissibles en aquest sistema com a Usaos principals sén:

Residencial especial

Format per els edificis o instal-lacions destinais a l'allotjament d'una pluralitat de

persones, amb finalitats diferents a les de |'is hoteler.

Comprén:

- Prestacio de serveis destinats a allotiament comunitari, com residéncies per a la
gent gran, centres assistits o similars.

- Habitatges tutelats i establiments en els que s'exerceix una funcid social a la
comunitat, com ara centres ocupacionals i/o d'atencid especialitzada per a
disminuits centres de reinsercio social, etc., sempre que s'inclogui allotjament..

Educatiu
Compren I'ensenyament en totes les modalitats, llars d'infants, preescolar, primaria,
secundaria i universitaria. Inclou també les escoles d'idiomes, d'informatica, d'arts

plastigues, de conduccié i en general les activitats formatives no incloses
especificament en un altre us especific.

Esportiu

Comprén les activitats relacionades amb la practica dels exercicis de cultura fisica i
esports, com gimnasos, piscines i similars que formin part del programa funcional de
I'equipament.

Cultural i associatiu

Comprén les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus,
biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals i similars, aixi com les
activitats de naturalesa social que es desenvolupen en centres d'associacions
civiques i similars.

Sanitari i assistencial

Comprén les activitats relacionades amb el tractament o allotiament temporal de
malalts, dispensaris, ambulatoris i cliniques. Inclou també aquells establiments (sense
allotiament) en els que s'exerceix una funcid social de servei a la comunitat, com ara
casals, centres de dia, menjadors (no vinculats a instal-lacions educatives), centres
ocupacionals ifo d'atencid especialitzada per a disminuits, centres de reinsercié social,
etc.

Oficines i serveis

Comprén totes aquelles activitats administratives i burocratiques de caracter public i
les activitats de prestacid de serveis personals al public com consultoris médics o
afins, els centres de suport familiar i altres activitats similars, vinculades a
I'administracié publica. També s'admeten locals per a la prestacié de serveis publics,
bombers, policia, correus, proteccio civil o afins.

Habitatge dotacional:

Compren I'habitatge regulat per la legislacié urbanistica vigent que es pot edificar en sols
qualificats d'equipament, que comprén les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer
els requeriments de col'lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o emancipacio
justificades en politiques socials préviament definides.
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2. Els usos admissibles com a Usos complementaris dels anteriorment descrits i vinculats
necessariament a algun d’'aquells usos principals,-se’'n admeten els seguents

Garatges/aparcaments

Comprén els locals que presten servei de diposit, estacionament o custodia
permanent o temporal de vehicles de qualsevol classe i categoria, a excepcio de la
modalitat especifica d'estacionament o custodia d’autocaravanes o similars.

Aquest Us s'admet tan sols en planta soterrani sense limitacic de superficie,
permetent-se, per a una millor funcionalitat conjunta,.la possibilitat de interconnexio,
per sota de la via civica, entre els garatges de les diferents parcel-les, i fins i tot amb
el garatge existent en el subsdl de la Rambla dels Paisos Catalans.

Restauracio

Comprén els establiments o espais oberts al piblic on es consumeixen aliments i
begudes (restaurants, bars, i cafeteries), adscrits a I's que complementen | formant-
ne part del seu programa funcional.

La superficie maxima a destinar en cada edifici per aquest Us no podra superar el 5%
del seu total.

3 En atencid a la seva titularitat publica com a sistema, i com a tal, la seva destinacid al
servei d'objectius de caracter col-lectiu i d'interés general, els anteriors usos poden ser
exercits directament per I'Administracié o bé delegada la seva funcidé de servei a entitats
particulars, organismes privats o persones fisiques, en régim de concessid administrativa.

Art. 6&. Régim urbanistic del Sistema de Vies civiques Clau 5b

1. Aquest sistema de vies civiques correspon a les vies de comunicacio reservades
unicament i exclusiva a la circulacié de vianants i com espais de relacid a I'aire lliure situats
entre les edificacions o al seu voltant.

2. Excepcionalment es pot autoritzar la circulacié rodada per accés de vehicles limitada tan
sols al servei de manteniment de les edificacions, si bé s'evitara en el disseny de les noves
edificacions que hagi de ser necessaria aquesta possibilitat d'accés.

10.El sol qualificat de SE1 de I'Escola Sta. Susanna i I'Escola Montagut podran ampliar la seva superficie
construida en 300 m2st cada una.

11. El sol qualificats d'Equipament amb clau SE a Can Ballester se li assignen els segiients usos:

Docent SE1
Esportiu SE2
Sociocultural, oci i recreatiu SE3

12. La definicié dels usos assignats a cada destinacié és la que ve recollida en el capitol V (Regulacié dels usos)
del Titol III de la present normativa urbanistica.

Art. 90 Condicions detallades d’ordenacio, edificacio i Us

1. L'edificacié en les arees d'equipament comunitari s'ajustara a les limitacions superficials i volumeétriques
establertes per a cada destinacio i en tot cas hauran de donar compliment a les necessitats funcionals dels
diversos equipaments, el paisatge de I'entorn i a 'organitzacié general del teixit urba en el que se situen.

2. L'edificabilitat neta per als nous equipaments, cas de no estar regulada en la seva definicié especifica de
cada sistema, es regulara d'acord amb les condicions de les edificacions de I'entorn, i cas de que aquests
parametres no s‘ajustin a les necessitats que siguin requerides per I'equipament, sera necessari concretar-
les mitjancant la redaccié i aprovacié d'un Pla especial urbanistic.

3. La regulacié especifica de les diferents destinacions sistemes comunitaris son les seglients:
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SE1.Docent:L Usprincipaléseleducatiu.
Enl’ambitdel’EscolaSantaSusannaiEscolaMontagutespodraampliarlasuperficieconstruidaen300m2encadasc
una.

SE2.Esportiu:L'Usprincipalésl’esportiual‘airelliureoenrecintetancat.

SE3.Sociocultural i recreatiu: Els usos principals sén cultural, associatiu i recreatiu.

SE4.Sanitariiassistencial: L"Usprincipaléselsanitariassistencial.

SES.Religids: L Usprincipaléselreligids.Peracobrirleseventualsdemandesd espaiperalespractiquesreligiosese
srealitzaraunestudiespecificperadeterminarlasevaubicaciomésadientquepodrasermitjancantlafiguradePlaE
special

SE6.Adminstratiu:L'Gsprincipaléseld’oficinesiserveisdetitularitatpublica.

SE7.Dotacional:L'Usprincipaléseld’HabitatgeDotacionali/osocial. Cada ambit amb Us dotacional tindran
un sostre maxim de 2.940 m2st i 70 habitatges, i les edificacions tindran una algada maxima de PB+2P.

SE8. Cementiri:D'acord amb el Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel qual s'aprova el reglament
de la policia sanitaria mortuoria, caldra realitzar un estudi hidrogeologic per tal de determinar la
idoneitat de I'emplagament, segons els articles 40.1 i 40.2 del mateix Decret.

SE9.ZonaverdaequipadaTorrentédeCanGelat:

Esunsistemadestinat  aequipament(inclosenelsectorTorrentddeCanGelat)perausos ~ plblics  enunentorn
notablement arbrat enelsespais lliures no edificats.
Condicions edificatoriesi usos:
Esd’aplicaciéeltipusd’ordenacidoberta, requladaperlescondicionsedificatoriesiusos ~ admesos, ~ principals i
complementaris que tot seguit s’especifiquen.
a) Lacomposicidvolumétricadelesedificacionséslliureamblesseglientscondicions:
- El sostre maxim total edificable total sera de 1450 m2 que podra realitzar-se en una sola o en varies
edificacions.
- Les separacions minimes a tots els limits sera de 5,00 m i en cas d'edificar-ne més d’un edifici en la
mateixa parcel‘la, la separacid minima entre els mateixos sera també de 5,00 m.
- L'alcaria maxima de les edificacions sobre el rasant és de 5,00 m corresponents a una sola planta,
no admetent-se els altells formant entre-planta o entresolat.
- El sortint maxim per als elements volats oberts sera de 2,00 m
- La coberta sera plana.
- En els espais lliures es plantara arbrat d’especies autoctones mediterranies.
b) Els usos principals admesos son preferentment:
- Restauracio (Bars, restaurants, cafeteries o similars).
- Lleure
- Recreatiu
c) Sense que esdevinguin dominants, també seran permesos els seglients usos addicionals:
- Sanitari i Assistencial
- Educatiu
- Cultural i associatiu
- Oficines i serveis
- Esportiu
d) Es preceptiva la construccié de dues plantes soterrades sota tot el sector, el desti de les quals sera el
d’aparcament fins a un 80% de la seva superficie i la resta com a magatzems al servei dels usos que s’hi
ubiquin sobre rasant. El forjat superior de I'aparcament s’haura de preveure amb resisténcia suficient per
a suportar un gruix de 50 cm de terres per a permetre la plantacié de I'arbrat.
e) Al tractar-se d’un sistema, i per tant de terrenys publics, la seva explotacié haura de realitzar-se per
Concessions administratives amb les corresponents adjudicacions mitjangant concurs public segons
legislacio vigent i d'acord amb les prescripcions particulars que I’Ajuntament determini en el seu moment.

SE10Sistema d’Equipament d'activitats al’airelliure

1. Comprén una area a cel obert, destinada a activitats publiques a I'aire lliure, com poden ser: mercat
setmanal, exposicions de maquinaria agricola o d'obres publiques, fires agroalimentaries o
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enologiques, aplecs, concerts, ballades de sardanes, espectacles circenses, o altres tipus
d‘atraccions, etc.

S’'admet I'Us d’aparcament public per a vehicles en plantes soterrani, qué, en cas de ser de
pagament, podran ser explotats en régim de concessié administrativa3.- Les plantes soterrani
destinades a aparcament podran ocupar el 100% de la superficie neta de parcel’la, respectant les
separacions a vials, amb la Unica condicié que el sostre de la planta superior, que constituira
I'esplanada on es desenvolupara |'activitat de I'equipament a l'aire lliure, haura d’adaptar-se en tot el
seu perimetre a les rasants del vials limitrofes, sense sobresortir, en cap punt, per damunt de les
voreres.

Llevat de I'accés a I'aparcament soterrani, no s'admeten altres construccions que les desmuntables
temporals, destinades a [activitat concreta que s’hi faci, com poden ser embalats, quioscs,
guinguetes, umbracles, moduls sanitaris, cabines prefabricades, pavellons, carpes de circ, etc.
L'accés al soterrani se situara obligatoriament junt a I'accés de I'aparcament del garatge a construir
per part de I'edifici comercial DP1.

S’admet la construccio d'elements o cossos fixes porxats, pergoles o marquesines en una proporcio
del 10% d’ocupacid de la superficie total de la parcel'la.

En el suposat cas de qué, en altre moment, es contempli la necessitat de construir-hi alguna
edificacio destinada a equipament public, sera obligatoria la formulacié i tramitacié d'un Pla Especial
urbanistic en el que es determinin les condicions edificatories i de destinacié del mateix per a I'Us
public. Les directrius basiques per les que s’hauria de regir, en aquell suposit, l'ordenacid de
I'edificacié en el referit Pla especial serien les segtients:

a) Ocupacié maxim: 20 %
b) Sostre maxim: 0,25 m2st/m2
c) Algada maxima: 9,00 m (PB+1P)

d) La directriu de la major dimensié de la geometria de I'edifici haura de ser perpendicular a la
direcci6 de la N-II.
e) Usos admissibles a determinar en el Pla Especial:

- Ussociocultural.Activitatsculturalsiderelaciésocial,lesquetenenrelacidamblacreaciépersonaliar
tistica,ilesassociatives.S’hiinclouenlescasesdecultura,centressocials, biblioteca,salesdartid’ex
posicid.Activitatsdellleureialtresactivitats ~ artistiques,d’espectacles i activitatsrecreatives
diverses.

- Us administratiu d’oficines i serveis. Activitats o serveis administratius, burocratics, punts
d'informaciod, difusid i atencio al ciutada.

- Us esportiu. I Inclou instal*lacions per a la practica i I'ensenyament dels exercicis de cultura
fisica i esport.

- Us de restauracio: Referent a restaurants, establiments de begudes, menjadors col*lectius,
provisid de menjars preparats, com a Us complementari vinculat al Us principal
d’equipament.

- Educatiu: Comprén l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccid o similars) i que s'imparteixin en académies i escoles
publiques o privades o en centres docents homologats. d)Sanitari assistencial: Es el
corresponent al tractament o allotjament de malalts. Compren els dispensaris, consultes i
similars.. Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les
residéncies per guarda i custodia d’animals no s'inclouen en aquest Us.

- Associatiu: Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen
en centres d‘associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

SE11 Equipament d’Us Civiccentral

Aquest sistema es correspona l'area d'equipamentde cessid de I'anticsector deCanMartorell situat al costat de
la Rambla dels Paisos Catalansi es regeixper lesseglients:

1.

Condicions edificatories:

Les facanes de les edificacions s‘ajustaran obligatoriament en planta baixa, total o parcialment, a les
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alineacions definides pel galib maxim que ve dibuixat en el planol d'ordenacié volumétrica 0-03,
admetent-se la possibilitat de retrocessos en aquestes alineacions sempre que es mantingui en conjunt
una volumetria amb directriu dominant definida per I'alineacié del galib maxim.

El nombre maxim de plantes sobre rasant sera de dues, corresponents a planta baixa i planta pis.

En planta baixa I'ocupacid maxima sera la definida en el planol d'ordenaci6 0-03 i en planta pis
I'ocupacié maxima permesa sera del 50 % de la superficie ocupada en planta baixa, podent-ne
destinar a terrasses trepitjables la resta de planta no edificada.

L'alcada maxima reguladora de les edificacions sera de 5,50 m per a les plantes baixes i de 9,00 m per
a planta i planta pis. L'alcada reguladora es mesurara a nivell del rasant de la Rambla dels Paisos
Catalans.

Per damunt de l'algada reguladora tan sols s'admeten les baranes dels terrats o cobertes planes (que
no superaran en cap cas l'alcada maxima de 1,10 m sobre el nivell del paviment d’acabat) i els
elements técnics de les instal*lacions i caixa de maquinaria d'ascensors, les que hauran de integrar-se
adequadament a la composicid volumétrica de I'edifici.

La cobertes de les edificacions seran planes amb terrat practicable o no, o be amb elements de
cobertura amb pendents inferiors al 10% de materials no tradicionals, (restant per tant excloses les
teulades), admetent-se pero lucernaris o traga llums amb major inclinacié de manera puntual en la
coberta.

No s’admeten cossos sortints ni elements volats que sobresurtin de les alineacions de planta baixa.

S’'admet la coexisténcia de més d’un edifici amb usos distints en cadascuna de les illes que conformen
les alineacions que defineixen els galibs maxims, sempre que préviament es presenti un avantprojecte
de conjunt per a la seva aprovacio.

Condicions estétiques

Els materials de faganes de les edificacions admesos seran: Els aplacats de pedra natural o de gres
porcellanic o similar de gran format; els paraments de modelats de vidre; la fusta bakelitzada de gran
format; les planxes metal*liques (acer, alumini, zinc, etc.) amb acabats diversos; els panells de GRC; o
qualsevol altre material innovador no tradicional, restant expressament prohibits I'obra vista ceramica i
els estucats o els arrebossats pintats.

Els tancaments practicables seran d’alumini lacat o anoditzat o d’acer inoxidable. Les persianes i/o
gelosies de proteccid solar seran d'alumini anoditzat o lacat o de ferro galvanitzat lacat. Es prohibeix la
utilitzacié d’elements metal-lics per pintar.

Amb caracter previ a la tramitacid de la llicencia d’obres sera preceptiva la presentacid d'un
avantprojecte de la volumetria general de l'edifici que es pretengui realitzar amb definicio del
tractament superficial de facanes, el qual sera sotmés a informe dels Serveis técnics municipals sobre
la seva integracio i adaptacié en I'entorn i posteriorment al vistiplau del Consistori.

Regim especific d’'usos

Els usos especifics admissibles en aquest sistema com a Usos principals son:
Sanitari assistencial
Educatiu
Esportiu en locals tancats
Cultural
Associatiu
Dotacional
Oficines i serveis de caracter public o de prestacié de serveis personals al public com consultoris

médics o afins, els centres de suport familiar i altres activitats similars, vinculades a I'administracio
publica. També s'admeten locals per a la prestacid de serveis publics com bombers, policia, correus,
proteccio civil o afins.

2.

Entre els usos admissibles com a Usos complementaris dels anteriorment descrits i vinculats
necessariament a algun d‘aquells usos principals, se’n admeten els segiients:
- Garatges/aparcaments en planta soterrani al servei de les activitats situades al damunt, sense
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limitacié de superficie, permetent-se, per a una millor funcionalitat conjunta la possibilitat de
interconnexid, per sota de la via civica, entre els garatges de les diferents parcel'les, i fins i tot amb
el garatge existent en el subsol de la Rambla dels Paisos Catalans.

- Restauracid, en establiments adscrits a I'is que complementen i formant- ne part del seu programa
funcional. La superficie maxima a destinar en cada edifici per aquest Us no podra superar el 5% del
seu total.

En atencié a la seva titularitat publica com a sistema, i com a tal, la seva destinacio al servei
d’objectius de caracter col'lectiu i d'interés general, els anteriors usos poden ser exercits directament
per I’Administracié o bé delegada la seva funcié de servei a entitats particulars, organismes privats o
persones fisiques, en regim de concessié administrativa.

SE12Centredeformacié depractiques egiiestres

Sistemad’Equipamentperaudseducatiu/esportiuregitperlesdeterminacionsderivadesdelProgramad’Actuacié
Especifica(PAE)ensolnourbanitzable,aprovatdefinitivamentperlaComissidTerritoriald'Urbanismedel’ArcMetropoli
tadeBarcelona ensessid de data 1 de febrer de2021.

Les determinacions basiques d’aquest instrument son les seglients:

a)

b)

o)

d)

e)

f)

ProjecteensolnourbanitzabledelCentreHipicdeCanXoriguera/CanBallester,deSantaSusanna,condicionatagar
antirelmanteniment,enelfutur,delavinculaciéfuncionaldelesinstal*lacionsd'hipicaambelcentredocentdeCanR
atés,aixicomdonarcomplimentalescondicionsestablertesenelsdiferentsinformessectorials,iaenderrocarlesed
ificacionsialtresinstal’lacionsilarestauracidambientaldelafinca, enelcas decessament de I'activitathipica
projectada.

LaimplantaciéenlafincadeCanXoriguera/CanBallester, situadaensolnourbanitzable, perd a

unadistanciad’'uns350m del’edificideC anRatés,

constitueixenuncomplementdel’isdocententoteslessevesmodalitatsadesenvoluparenlamasiadecanRatés, sit
uadaenelsectordelPlaparcialCanRatésconsistentenuncicle
formatiudeformacioprofessionalen“turismeequestre”situant-
seenaquestambitlesinstal’lacionshipiquesnecessariesperadesenvoluparles  classes  practiques  del
cicleformatiu.

L'ambitdelapropostadereferénciaabastaelssolsanteriormentagricolesdelafincaesmentada,ambunasuperficie

de20.358,86m2, mentrequelarestadelafincaésfonamentalmentforestal.Segonselprojecte, lafincaestrobafora

del'areadefluxpreferentdelarieradeSantaSusanna, perdenunsolinundable,ambunriscpotencial baix.

Elprojectepreveulaimplantacidenl’ambitesmentatdelessegtientsedificacionsialtres instal-lacions:

- Unaedificaciddeplantabaixaiunasuperficie(260m?2)situadaalcostatdel’accésalafincadesdelcamidelarierade
Santa Susanna,en laqualespreveudistribuirunlocal social, unes oficines iuns serveis higienics(100m2)
iduesaules (160m2)

- Unaedificaciddeplantabaixaiunasuperficiede330m2,situadaenlapartposteriordela
parcel*ladecanBallester,en laquales preveudistribuiruns vestidors(75m2),unguarda-
arnés(75mz2),unespaiperalveterinari(30m2)idosespaisdemagatzem(90m2i60m2)

- Unaedificaciddeplantabaixaiunasuperficiede450m2,annexaal’edificianterior,onespreveusituaruntotalde30
boxesperacavalls,ordenatsenduesfileresambunpassadiscentral. Acadacostatdel'edificiespreveuenunsespai
stancatsal‘airelliurede"paddock”odepastura,ambunasuperficietotalde810m2.

- Una construccid destinada a dutxes per als cavalls, de 30 m2 de superficie.

- Una construccid destinada a femer, de 160 m2 de superficie, situada en darrera del conjunt
d’edificacions anteriors, en la posicié més allunyada possible del sol urba.

- Tres pistes d’equitacid a l'aire lliure, una circular de 175 m2 i dues rectangulars de 2.400 m2 de
superficie cada una (60 m x 40 m).

- Unes zones d'aparcament a l'aire lliure, amb una superficie total de 715 m2 i una capacitat prevista
d’uns 30 vehicles.

Les edificacions es projecten amb una alcada maxima de 4,50 m i es preveuen formades per una
solera de formigd, una estructura d'acer galvanitzat, uns tancaments de facana de fusta tractada i
una coberta de plafons de xapa de tipus sandvitx, llevat del femer que es preveu tancat perimetralment
per un muret d’obra. D’altra banda, es preveu la plantacié d’arbrat en el front de la parcel-la amb el cami
de la riera de Santa Susanna i en les zones d’aparcament.

Finalment es preveu preservar I'element patrimonial denominat “Paret o canalitzacié d’en Ratés” existent
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)

k)

en la finca, el qual, segons s'esmenta en el projecte, esta inclos en el Cataleg del Patrimoni Cultural del
Departament de Cultura, amb el nimero de registre 1657 i amb una proteccié de BCIL.En el projecte
s'assenyala que l'actuacié proposada no afecta restes arqueologiques d'interés declarat.

No hi pot haver ni el femer, ni plantacié d'arbres al costa dela Paret ni dela Mina de Can Ratés

Les anteriors superficies inicialment determinades en el PAE, han estat ajustades a les necessitats
funcionals de I'equipament en la formulacié del corresponent Projecte executiu de les instal-lacions
mantenint tanmateix la implantacié volumétrica aprovada en el instrument de referéncia.

L'Equipament de Can Ballester, donara compliment a les consideracions realitzades en l'informe de la
OTAA de Barcelona de 5 de novembre de 2020, sobre el Projecte en sol no urbanitzable del Centre Hipic
Can Xoriguera-Can Ballester. Es minimitzara lI'afectacid dels habitats d'interés comunitari que shi
incloguin o hi confrontin.

La reserva d'espai per a equipament docent es troba en una zona inundable. En cas de construir-se un
nou equipament docent i atés el punt 1.1 El solar, dels Criteris del Departament d'Educacié per a la
construccié de nous edificis per a centres docents, I'Ajuntament haura de facilitar I'informe de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua sobre riscos d'inundacions del solar, i previ a la seva acceptacid per part del
Departament, I'Ajuntament haura de prendre les mesures i accions correctores que estipuli I’ACA en el
seu informe per evitar els riscos derivats d'una possible accid de l'aigua.

La reserva d'espai per a equipament pel Cementiri: D'acord amb el Decret 297/1997, de 25 de
novembre, pel qual s'aprova el reglament de policia sanitaria mortuoria, caldra realitzar un estudi
hidrogeologic per tal de determinar la idoneitat de 'emplacament, segons defineixen els articles 40.1 i
40.2 del mateix Decret.

SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS: SERVEIS TECNICS (clau ST)

Art. 91 Definicié i contingut. Sistema d'equipaments comunitaris . Serveis técnics (clau ST)

1. Aquestes normes urbanistiques del Pla d'ordenacié contenen l'ordenacié dels elements i les xarxes de
serveis técnics, sense perjudici del que regula la legislacio técnica especifica sobre la matéria.

2. El sistema d'equipaments comunitaris de serveis técnics es composa de:

a)

Abastament d‘aiglies (clau ST1).

Comprén les canonades de transport, I'origen de les captacions, les linies de conduccid, els dipOsits
reguladors i les seves instal*lacions auxiliars, aixi com la xarxa fonamental de distribucié urbana.

Evacuacio d'aigies residuals i pluvials (clau ST2).

Compreén la xarxa actual de clavegueres, per desguas d'aiglies residuals i pluvials, les seves ampliacions
i les estacions depuradores existents i les previstes.

Subministrament d’energia eléctrica (clau ST3).

Compren les arees que resultin destinades a estacions de distribucié i transformacid, aixi com les xarxes
de transport d'alta i mitjana tensid.

Telecomunicacions (clau ST4).

Compreén les centrals de telefonia, les xarxes i les antenes de telecomunicacions i instal*lacions de radio
destinades a les telecomunicacions.

Art. 92 Condicions d’ordenacio, d’edificacio i d'Us

1. Les edificacions necessaries per al correcte desenvolupament del sistema de serveis técnics s'ajustaran a les
funcions que aquest necessiti, tenint especial cura a adaptar-se al paisatge que les envolta o a l'organitzacio
general del teixit urba en que se situen.

2. Els espais lliures d'edificacions o instal*lacions que constitueixin I'entorn d’aquests serveis, mantindran en
general el seu caracter, tenint cura de la proteccié de I'arbrat i la vegetaci6 existent.
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3. Els elements no situats dins el sol urba tindran la classificacidé que els correspongui en rad de la ubicacid
concreta de que disposin dins el sol urbanitzable o no urbanitzable.

4. Les estacions transformadores en el sol urba i urbanitzable s'integraran en els edificis o en el sistema
d’espais lliures urbans, i es contemplaran en el corresponent projecte d’edificacio o Pla Parcial.

5. Només s'admeten els usos estrictament vinculats a la instal*lacié, element o unitat de qué es tracti, amb les
condicions de funcionament especific, regulades en la legislacié tecnica sobre la mateéria.

6. Les instal‘lacions propies del sistema de telecomunicacions es regiran per la legislacié especifica aplicable i
per les ordenances municipals que es puguin aprovar.

Art. 93 Proteccio dels sistemes de serveis técnics
1. De les linies de subministrament eléctric

a) En els terrenys definits segons la legislacio sectorial com a protecci6 de les linies aéries de
subministrament eléctric queda prohibida tota edificacid que no estigui vinculada a I'execuci, al
manteniment i al servei de les obres publiques.

b) En el cas de construccions al costat de les linies de transport i distribucié d’energia eléectrica, la distancia
de les edificacions a les linies son les que estableix el Reglament de linies d'alta i mitja tensio.

2. Consideracions en relacié al sanejament

a) Tant si es fa connexid directa (escomesa directa a col'lector) com indirecta (a través de la xarxa
municipal) caldra obtenir la corresponent autoritzacié de connexié del Consell Comarcal del Maresme. En
cas de connexié a la xarxa municipal, els projectes que se'n derivin del POUM hauran de garantir la
suficiencia hidraulica de I'esmentada xarxa municipal i disposar del corresponent permis d’abocament
segons el Decret 130/2003 de 13 de maig (Reglament dels Serveis Plblics de Sanejament).

b) En els projectes derivats dels diferents ambits del POUM s’hauran de determinar amb precisio els
increments i usos definitius (nombre d’habitatges, habitacions d'hotel i/o apartaments, superficie
terciaria...) per tal que, si s'escau, es pugui calcular la Taxa d’accés al Sistema de Sanejament.

c) En el moment de I'aprovacid definitiva dels projectes d'urbanitzacié ha de restar acreditat que el subjecte
passiu ha satisfet la taxa a I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

d) En el disseny de les xarxes de drenatge de pluvials s’haura d'avaluar degudament la construccié d'un
sistema de retencidé per a les aigles pluvials que pugui contenir les primeres aiglies de pluges més
contaminades.

e) S’haura d’estudiar especificament la infiltracié de les noves superficies a urbanitzar amb la intencio de
reduir al maxim la impermeabilitzacié i Iincrement d’escorrentiu superficial. S’haura de concretar
numeéricament el valor de la infiltracio i proposar les mesures correctores com poden ser la ubicacié de
zones de retenci i infiltracio de pluvials, a més d'altres mesures que es poden incorporar a nivell
constructiu (paviments filtrants o porosos, cunetes filtrants, pous d'infiltracid, teulades verdes,
aprofitament de pluvials, etc.)

f) L'Ajuntament haura de comunicar a I’Agéncia Catalana de I'Aigua els projectes d‘urbanitzacié segons
I'article 78 del Reglament del domini public hidraulic, aprovada pel Reial decret 1290/2012, de 7 de
setembre.

3. Consideracions en relacio a I'abastament d‘aigua.

En cas de connexio a la Xarxa municipal, elpeticionari haura de
disposar del corresponent permis de connexié a la xarxa d‘abastament. Tanmateix,els planejaments i
projectes que se’n derivin hauran de tenir regularitzada la situacio

administrativa de tots els punts d’abastament.
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SISTEMA HIDRAULIC (clau SH)

Art. 94 Definicio. Sistema hidraulic (clau SH)

1. Compren la llera, i el seu ambit d'influéncia, de les rieres i els espais laterals que constitueixen el seu curs i
llit, amb la descripcié continguda en el RDL 1/2001, de 20 de juliol, Text refds de la Llei d’Aiglies.

2. Les fonts i embassaments localitzats en el sol no urbanitzable també s’inclouen en aquest sistema.
3. Son de domini public els espais qualificats aixi per la legislacié d’aiglies vigent.

4. El domini public hidraulic no computara a efectes de repartiment de carregues i beneficis.

Art. 95 Proteccio del sistema hidraulic

1. Als efectes de I'aplicacio de la directriu de planejament que estableix I'article 9.2 de la Llei d'urbanisme, dins
la zona inundable, que esta constituida per la llera dels rius i rieres i per aquelles franges de terreny
vinculades a la preservacid del régim de corrents i de les planes d'inundacié per episodis extraordinaris, s'ha
de distingir la zona fluvial, la zona de sistema hidric i la zona inundable per episodis extraordinaris.

2. Completant la regulacié relativa a les directrius de preservacid front el risc d'inundacié i el domini public
hidraulic, s'estableixen les anteriors franges de proteccié a I'entorn de la xarxa hidrografica, per tal d'evitar
noves ocupacions, llevat d'aquelles admeses per la legislacid sectorial, als efectes de promoure la
preservacié de la vegetacio existent i de la funcié connectora d'aquests espais fluvials.

3. La zona fluvial és la part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les seves riberes i que l'instrument
de planificacié hidrologica corresponent delimita d'acord amb l'avinguda per al periode de retorn de 10 anys,
tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat. El planejament
urbanistic ha de qualificar els terrenys inclosos en la zona fluvial com a sistema hidraulic i no hi pot admetre
cap Us, llevat d'aquells previstos a la legislacié aplicable en matéria de domini public hidraulic i les tasques
de manteniment de la vegetacid destinades a afavorir-ne un creixement equilibrat i alhora, mantenir una
capacitat hidraulica minima.

4. La zona de sistema hidric és la part de la zona inundable que linstrument de planificacié hidrologica
corresponent delimita d'acord amb I'avinguda per al periode de retorn de 100 anys, tenint en compte els
requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat. En la zona de sistema hidric el
planejament urbanistic no pot admetre cap nova edificacié o construccié ni cap Us o activitat que suposi una
modificacié sensible del perfil natural del terreny, que pugui representar un obstacle al flux de I'aigua o
I'alteracio del régim de corrents en cas d'avinguda. Es consideren usos compatibles amb aquestes condicions
els segiients:

a) Els usos agraris, sense que es pugui admetre cap instal'lacié o edificacid, ni tampoc l'establiment
d'hivernacles ni cap tipus de tancament de les parcel-les.

b) Els parcs, espais lliures, zones enjardinades, usos recreatius propis del medi natural i usos esportius a
I'aire lliure, sense edificacions ni construccions de cap mena.

c) Els llacunatges i les estacions de bombament d'aiglies residuals o potables.

[oX
~

L'establiment longitudinal d'infraestructures de comunicacié i transport, sempre que permeti la
preservacio del régim de corrents.

e) La implantacid d'infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i protegides i sempre
que es preservi el regim de corrents i es garanteixi la no afectacio a la qualitat de les aigles.

f) Aquells altres usos previstos per la legislacid aplicable en matéria de domini public hidraulic.

5. La zona inundable per episodis extraordinaris és la part de la zona inundable que l'instrument de planificacié
hidrologica corresponent delimita a partir de I'avinguda de periode de retorn de 500 anys. En aquesta zona,
atenent a les condicions d'inundacié indicades en la delimitacié establerta per la planificacié hidrologica, el
planejament urbanistic:
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

a) No pot admetre arees d'acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d'edificacié en la part de la zona
inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicid d'inundacié greu.

b) No pot admetre arees d'acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d'edificacid, en concret les de
caracter comercial, amb excepci6é de les destinades a usos industrials i d'emmagatzematge i estacions
depuradores, en la part de la zona inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié
d'inundacié moderada.

c) No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles en la part de la zona inundable per episodis
extraordinaris en qué es produeixi la condicié d'inundacio lleu.

Les limitacions dels usos i construccions admissibles per part del planejament urbanistic que estableixen els
apartats 2, 3 i 4 no s'apliquen al sol urba, ni a les edificacions o conjunts d'edificacions que siguin objecte de
proteccid pel seu valor historic, artistic, arquitectonic o industrial.

El planejament urbanistic general ha de subjectar al régim de fora d'ordenacio les edificacions i les activitats
preexistents en terrenys inclosos en la zona fluvial que no s'ajustin al que estableix I'apartat 2, sempre que
no estiguin incloses en algun dels suposits previstos en l'apartat 5.

A 'entorn de les fonts, es defineix una zona de proteccid urbanistica radial de 50 metres a l'interior de les
quals no s'admetra cap tipus d'intervencié que desmillori el seu emplagament i bon funcionament. Queden
igualment dins de la zona de proteccio els aqiifers i deus que alimenten la font.

En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol,
pel qual s'aprova el text refds de la Llei d’Aigiies, el Reial Decret 849/1986, d’'11 d‘abril, pel qual s'aprova el
Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH), la seva modificacié segons RD 638/2018, de 9 de desembre,
la Llei 6/1999, de 12 de juliol, d’ordenacid, gestid i tributacid de I'aigua i la normativa concordant.

Segons l'article 9 bis i 9 ter de la modificacid del RDPH, segons RD 638/2018, de 9 de desembre, caldra
tenir en compte les limitacions als usos en les zones de flux preferent, en sol rural i sol en situacio basica de
sol urbanitzat, aixi com les limitacions als usos del sol en la zona inundable, segons l'article 14 bis de
I'esmentada modificacid.

Es preservaran les vores de la riera de Santa Susanna, i s'evitaran aquelles actuacions que comprometin la
seva qualitat ecologica, tals com soén I'eliminacié de vegetacié de ribera, les actuacions que afavoreixin la
dispersi6 d'espécies exotiques o aquelles que disminueixin la permeabilitat longitudinal dels cursos d’aigua.

La inundabilitat de la Riera de Santa Susanna entre Can Rosic i la rotonda de la N-II esta condicionada per
les mesures que es plantegin al projecte constructiu “Proteccid contra les inundacions a la riera de Santa
Susana. Aiglies amunt de la rotonda de la N-II. T.M. Santa Susanna”. Les actuacions, planejaments o
projectes d’urbanitzacid derivats del POUM estaran supeditats a les mesures correctores que es plantegen al
projecte constructiu.

Als planejaments i projectes derivats dels diferents ambits definits al POUM, I’Ajuntament de Santa Susanna
haura d‘aportar una certificacio de la situacio basica del sol.

Pel que fa a les masies, els planejaments i/o projectes d'urbanitzacié, ampliacié de les masies o cases rurals
i/o modificacié dels seus usos i activitats associades que se'n derivin del present POUM hauran de demostrar
la compatibilitat dels usos respectant I'establert al Reglament del Domini Public Hidraulic.

En tot cas, les actuacions i usos que es plantegin en els planejaments i/o projectes que se’n derivin del
present POUM hauran de complir amb les condicions estipulades al RDPH:

a) Les arees ubicades en zona de flux preferent i en situacié basica de sol rural hauran de complir amb les
limitacions indicades a l'article 9 bis del RDPH.

b) Les zones en zona de flux preferent i en situacié basica de sol urbanitzat hauran de complir amb les
indicacions de l'article 9 ter del RDPH.

c) Aquelles zones que s’ubiquin en zona inundable hauran de seguir les indicacions establertes a l'article 14
bis del RDPH.
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d) A més, qualsevol actuacid, obra o planejament que es projecti haura de seguir les disposicions i
regulacions indicades a l'apartat Guies técniques de I'ACA d’aquest mateix informe, aixi com tenir en
compte la inundabilitat mostrada als MAPRI.

SISTEMA COSTANER (_clau SC)

Art. 96 Definicio. Sistema costaner (clau SC)

1. Compren els sols integrants del domini pUblic maritim. El present POUM respecta les servituds previstes a la
legislacié de costes.

2. Aquest sistema comprén els ambits de la platja, definits basicament segons la delimitacid del la Domini
maritimo-terrestre (DPMT) amb alguna ampliacié puntual per tal de regularitzar els seus limits, segons es
grafia en els planols d'ordenacié. La titularitat d’aquests terrenys ha de ser publica.

3. Aquestes limitacions hauran de tenir-se en compte per qualsevol tipus de sol independentment de la seva
classificacié i qualificacié urbanistica.

Art. 97 Régim general

1. Les determinacions del Sistema costaner fan referéncia a tots els terrenys afectats per les servituds de la
legislacid.

2. Qualsevol actuacio en terrenys situats dins d’aquest sistema s'ha d’adaptar a allo previst en la Ley 22_1988,
de 28 de julio, de Costas, la Ley 2_2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley de Costas, i el RD 867_2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Costas.

3. S'admeten les activitats pesqueres i també els usos culturals, recreatius, esportiu, de lleure i els comercials
que estiguin directament relacionats amb el servei o la utilitzacié del mar i la platja, i estaran subjectes a les
competéncies especifiques de I’Administracio estatal i autonomica segons correspongui.

4. La delimitacid “maritimo-terrestre” segons la linia ZMT és la referencia fisica per a definir els ambits de
servitud de transit i de proteccié i de la zona d'influéncia que defineix la Ley de Costas, en el ben entés que
si eventualment el tracat de la ZMT fos modificat, els ambits esmentats quedarien automaticament
desplacats segons aplicacié de la Llei, sense necessitats, en principi, de modificacié puntual del Pla
d'Ordenacié. En tot cas, caldra tenir en compte que prevaldran les dades dels planols de delimitacié sobre
els reflectits en el planejament.

5. La utilitzacié del domini public maritimo-terrestre es regulara segons el ques’especifica en el Titol III de la
Ley de Costas. En qualsevol cas, les actuacions que es pretenguin portar a terme en aquests terrenys de
domini public hauran de comptar amb el corresponent titol habilitant.

6. Els usos en la zona de servitud de proteccié s'ajustaran al que disposen els articles 24 i 25 de la Ley de
Costas, i els usos permesos han de comptar amb I'autoritzacié corresponent de I'organ competent de la
Comunitat Autonoma.

7. Amb caracter general, qualsevol edificacié haura de localitzar-se fora de la servitud de proteccié sens
prejudici de la justificacié que no puguin tenir altre ubicacié o acreditar que presten els serveis necessaris o
convenient per I'is del domini public maritimo-terrestre

8. S'haura de garantir el respecte a les servituds de transit i d’accés al mar establertes als articles 27 i 28 de la
Ley de Costas, respectivament i al compliment de les condicions assenyalades a l‘article 30 per la zona
d'influéncia.

9. Les obres i instal*lacions existents a I'entrada en vigor de la Ley de Costas, situades en la zona de domini

public o de servitud, es regularan segons el que s'especifica en la Disposici6 transitoria Quarta de la Ley de
Costas.

10. Les instal*lacions de la xarxa de sanejament hauran de complir les condicions assenyalades a l'article 44.6
de la Ley de Costas i concordants del seu Reglament.
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11. Aquestes limitacions hauran de tenir-se en compte per qualsevol tipus de sol independentment de la seva
classificacio i qualificacié urbanistica.

12. Les determinacions del Sistema Costaner fan referéncia a tots els terrenys afectats per les servituds de la
legislacié de Costes.

Art. 98 Condicions d'is
1. Els sols inclosos en aquest sistema es destinen exclusivament a I'Us i gaudiment public del mar i la platja.

2. Unicament s'admeten en aquests sols els usos culturals, recreatius, esportius, de lleure, socioculturals -
recreatius i els comercials que estiguin directament relacionats amb el servei o la utilitzacié del mar i la
platja d'acord amb el que disposa la Llei de Costes i el seu Reglament.

3. Aquestes limitacions hauran de tenir-se en compte per qualsevol tipus de sol independentment de la seva
classificacié i qualificacié urbanistica.

Art. 99 Condicions d’edificacio

1. Solament tindran cabuda en aquest sistema les instal*lacions i obres directament vinculades als usos abans
esmentats, que s'adequaran a les necessitats propies en cada cas.

2. Aquestes limitacions hauran de tenir-se en compte per qualsevol tipus de sol independentment de la seva
classificacié i qualificacié urbanistica.

3. Qualsevol edificacié s'haura de localitzar fora de la servitud de proteccid, sens perjudici del regim transitori
que resulti de I'aplicacié o de la justificacid de que les obres i instal*lacions preteses, de las no expressament
prohibides, por la seva naturalesa, no puguin tenir altra ubicacié que la contemplada en la zona de servitud
de proteccid, o acreditar que a través de aquesta actuacio es prestin els serveis "necessaris 0 convenients
per I'is del domini public maritimo-terrestre”.

4. El instruments de desenvolupament hauran de complir les determinacions de la legislacid sectorial de
Costas, havent de remetre al Centro Directivo, a través de la Demarcacié de Costes de Catalunya, para
I'emissid del informe que disposen els articles 112.a) y 117 de la Ley de Costas.
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1.

2.
3.

1.

CAPITOL Ill - REGULACIO DEL SOL URBA

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 100 Sistematica de la regulacié en sol urba

Les presents normes regulen el sol urba mitjancant dos instruments basics, no excloents entre ells: la
zonificacid i la delimitacié de Poligons d'actuacié urbanistica i de sectors subjectes a Plans de millora urbana.

Art. 101 Categories de sol urba
Constitueixen el sol urba consolidat:

a) Els terrenys que tenen la condicié de solar, d'acord amb l'article 29 del TRLUC, és a dir, els terrenys
classificats com a sol urba que siguin aptes per a l'edificacid, segons llur qualificacié urbanistica, i que
compleixin els requisits segients:

- Que estiguin urbanitzats d'acord amb les determinacions establertes pel planejament urbanistic, o en
tot cas, si aquest no les especifica, que disposin dels serveis urbanistics basics assenyalats per 'article
27.1 i afrontin amb una via que disposi d’enllumenat public i estigui integrament pavimentada, inclosa
la zona de pas de vianants.

- Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix.

- Que siguin susceptibles de llicencia immediata perque no han estat inclosos en un sector subjecte a un
pla de millora urbana ni en un poligon d‘actuacié urbanistica pendents de desenvolupament.

- Que, per edificar-los, no s’hagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers o vies amb la finalitat de
regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

b) Els terrenys als quals només manca, per assolir la condicié de solar, assenyalar les alineacions o les
rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats per l'article 29.a del TRLUC,
tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d'actuacié urbanistica o en sector subjecte
a un pla de millora urbana com si ho han estat inclosos.

Té la condicié de sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat.

El sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el planejament urbanistic general el sotmet a actuacions de
transformacio urbanistica incorporant-lo en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en poligons
d’actuacié urbanistica, o quan deixa de complir les condicions de les lletres b i d de I'article 29 del TRLUC
com a conseqiiéncia de la nova ordenacio.

Els propietaris de terrenys que hagin adquirit la condicié de sol urba per I'execucio d'un Pla Parcial aprovat
definitivament amb anterioritat a aquest planejament, no queden deslliurats per aquest fet del total
compliment de les obligacions derivades del Pla Parcial.

Art. 102 Alineacions i rasants

Els planols d’ordenacid defineixen les alineacions i rasants del sol urba que resultaran precisades, si és el
cas, en la concessid de la llicencia municipal, que en tot cas hauran de desenvolupar els criteris d’ordenacio i
d’urbanitzaci6 continguts en el Pla general.

En tot alldo que no resulti expressament modificat per aquest Pla, i indicat en els planols d’ordenacid,
continuen vigents les actuals alineacions i rasants.

Art. 103 Desenvolupament del Pla d’ordenacio

El desenvolupament del Pla General d’Ordenacié en el sol urba, es planteja per completar i acabar les part
dels teixits urbans existents. Al respecte es delimiten 13 Poligons d‘actuacid urbanistica (PAU) per a
completar les cessions ifo les obres d'urbanitzacié. En aquells ambits on l'ordenacié no esta definida es
delimita 2 sectors subjecte a Pla de millora urbana (PMU) qué requerira la tramitacié com planejament
derivat.
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2. L'Ajuntament podra concedir llicéncies d'obres subjectes a aquestes normes, sense necessitat que
préviament s‘aprovin altres documents urbanistics, salvant 'obligatorietat de les cessions pertinents que
aquestes normes assenyalin, excepte en el terrenys inclosos en ambits de planejament i/o gestié pendent
de completar com els que figuren a l'article segiient.

Art. 104 Desenvolupament en sol urba: Poligons d’actuacié urbanistica (PAU) i Plans de
Millora Urbana (PMU)

. Aquest Pla d’ordenacid urbana delimita, en sol urba no consolidat un seguit d’ambits en funcié de si tenen
I'ordenacié definida o esta pendent de concretar.

. Tenen l'ordenacié definida i es delimiten els seglients Poligons d'actuacié urbanistica per a l'execucio
conjunta de les determinacions urbanistiques i/o completar les cessions i/o la urbanitzacid. En concret hi ha
13 PAU que son:

- Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 1 ¢/ Bou - Zona esportiva

- Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 2 La Vall - Poligon 2

- Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 3 Torrent de Can Gelat (antic Poligon F)
- Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 4 Can Ratés

- Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 5 Camping Bon Repos

- Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 6 Mas de Baix

- Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 7 Front de Mar - Apartaments Mare Nostrum 8 ¢/ Ponent
- Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 8 Hotel Santa Susanna Ressort

- Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 9 Comercial Sud Ctra N-II

- Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 10 La Riera I

- Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 11 Riera II

- Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 12 Sector Hoteler Avinguda del Mar

- Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 13 Sector Llevant - Front de Mar

Tenen la classificacié de sol urba perd no tenen l'ordenacié definida i en conseqiiéncia caldra la redaccid i
tramitacid d'un Pla de Millora Urbana (PMU) que concretara les caracteristiques morfologiques, els
dimensionats, la posicié i la morfologia edificatoria de les zones i els sistemes aixi com els mecanismes de
gestid corresponents.

En concret hi ha 2 Plans de Millora Urbana que son:
o Pla de Millora Urbana nim. 1 PMU-1 La Reserva - Front nord Ctra N-II

. Les caracteristiques dels sectors i poligons delimitats queden determinades en les corresponents fitxes en
I'annex d'aquestes Normes urbanistiques. En aplicacio de les determinacions de l'article 43.1 del TRLUC, els
propietaris del sol subjecte als poligons d’actuacié urbanistica i als Plans de Millora urbana han de cedir a
I’Ajuntament, gratuitament, el sol corresponent a l'aprofitament urbanistic, lliure de carregues, segons
s'especifica en cadascuna de les fitxes a menys que ja s'haguessin efectuat en el seu dia en via
reparcel’latoria.

SECCIO 2 - REGULACIO DE LES ZONES

Art. 105 Zonificacio

. Per a la regulacié del sol urba s’estableixen les zones seglients:
a) Urba tradicional (Clau R2)
b) Ordenacié oberta (Clau R4)

- Subzona d'Ordenaci6 oberta (clau R4a)
- Subzona Front del Passeig Maritim (clau R4b)
- Subzona Front Carretera N-II (clau R4c)
- Subzona Can Martorell (clau R4d)
- Subzona La Vall (clau R4e i R4e/dp)
- Subzona La Riera (clau R4f)
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c) Cases Agrupades (Clau R5)
- Subzona Cases agrupades Casc Urba
- Subzona Cases agrupades ¢/ Josep Pla
- Subzona Cases agrupades Can Batlle
- Subzona Cases agrupades Residencials
- Subzona Cases agrupades Can Rates
- Subzona Cases agrupades La Vall
- Subzona Cases agrupades Torrent de Can Gelat
- Subzona Cases aparellades Can Rates
- Subzona Cases aparellades La Riera

(clau R5a)
(clau R5b)
(clau R5¢)
(clau R5d)
(clau R5e)
(clau R5f)
(clau R5g i clau R5g/dp)
(clau R5h)
(clau R5i)

- Subzona Cases agrupades SusanParkCtra N-II (clau R5j)

d) Cases aillades (Clau R6)
- Subzona Cases aillades unifamiliars
- Subzona Cases aillades Can Rates
- Subzona Cases aillades La Vall
- Subzona Cases aillades Torrent de Can Gelat
- Subzona Cases aillades unifamiliars Can Batlle
- Subzona Cases aillades La Riera
- Subzona Cases aillades Susanna Park

e) Serveis / Turistic-hoteler (Clau A2.1)
- Subzona Serveis turistics Front de Mar i Sector Sorres
- Subzona Serveis turistics Rambla Onze de Setembre
- Subzona Serveis turistics Hotel Santa Susanna Ressort
- Subzona Serveis turistics Apartaments Mare Nostrum
- Subzona Serveis turistics Avinguda del Mar
- Subzona Serveis turistics Torrent6 de Can Gelat
- Subzona Serveis turistics Camping Bon repos

f) Serveis / Comercial (Clau A2.2)
- Subzona Comercial Sud Carretera N-II
- Subzona Comercial Sector Nord Carretera N-II
- Subzona Comercial Santa Susanna 1
- Subzona Comercial Santa Susanna 2
- Subzona Comercial Torrentd de Can Gelat

g) Serveis/Comercial/Esportiu privat (Clau A2.3)
- Subzona Esportiva privada Front maritim-Llantia
- Subzona Esportiva privada Can Batlle

h) Conservacié (Clau M2) Edificacions Singulars
- Subzona conservacié Mas Galter
- Subzona conservacié Can Torrent
- Subzona conservacié Can Mas de Baix
- Subzona conservacié Can Mas de Dalt
- Subzona conservacié Can Gelat
- Subzona conservacié Vall Xirau
- Subzona conservacié Can Valent
- Subzona conservacié Can Batlle
- Subzona de conservacié Avda. Verge de Montserrat 2
- Subzona de conservaci6 ¢/ del Bou, 2
- Subzona de conservacio ¢/ del Bou, 4
- Subzona de conservacio ¢/ del Bou, 6

(clau R6a)
(clau R6b)
(clau R6c)
(clau R6d)
(clau Rée)
(clau R6f)
(clau R6Qg)

(Clau A2.1a i A2.1a/vp)

(Clau A2.1b)

(Clau A2.1c)

(Clau A2.1d i A2.1d/dp)

(Clau A2.1e, A2.1e/vp, i A2.1e/ep)
(Clau A2.1f)

(Clau A2.1qg)

(clau A2.2a)
(clau A2.2b)
(clau A2.2¢)
(clau A2.2d)
(clau A2.2e)

(clau A2.3a)
(clau A2.3b)

(clau M2a)
(clau M2b)
(clau M2c)
(clau M2d)
(clau M2e)
(clau M2f)
(clau M2qg)
(clau M2h)
(clau M2i)
(clau M2j)
(clau M2k)
(clau M2l)
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1.

SUBSECCIO 1- URBA TRADICIONAL (clau R2)

Art. 106 Definicio

Compreén les arees de sol urba, ordenades amb edificacions que segueixen I'alineacid de vial, localitzades en
zones central del casc urba de Santa Susanna.

Art. 107 Tipus d’ordenacio

Es ordenacid per alineacié de vial.

2. Correspon a edificacions entre mitgeres amb cases de cos en filera, en general en edificacié continua que

1.

segueixen |'alineacid del carrer i formen uns patis a l'interior d'illa.

Art. 108 Parcel-lacio

Facana minima: La parcel-lacié sera I'existent. En cas de substitucié de I'edificacié de diverses parcel'les,
I'amplada minima per a nova edificacié sera de 6.00 metres.

S'admeten parcel-les d'inferior a 6,00 m d’amplada en el cas de parcel-les existents, sempre que estiguin
inscrites en el Registre de la Propietat com a finques independents abans de I'aprovacid inicial d’aquest Pla
d’Ordenacio, essent el seu Us d'habitatges unifamiliar.

Pati interior d'illa:
a) Usos no residencials: és edificable el 100% de la fondaria de la parcel‘la en planta baixa.

b) Us residencial: és edificable mantenint una separacid al limit de la parcel*la de 6m.

3. Densitat d'habitatges: Segons I'article 235. Densitat maxima d’habitatges.

Art. 109 Condicions d’edificacio

Facana. L'edificacio seguira les alineacions que figuren en els planols d’ordenacio. Les alineacions de fagana,
tant anterior com posterior, tindran caracter obligatori.

Fondaria edificable: La fondaria edificable: sera la que es grafia en el planol O3f. Qualificacio sol urba

Amb excepcid de les plantes baixes i soterrani que poden ser edificables al 100% ocupant I'espai interior
d’illa si no es destina a Us residencial.

Les plantes baixes construides en els espais lliures d'illa seran cobertes amb terrat practicable, la cota del
qual sera la mateixa que la del paviment de la planta primera.

En cap cas es permetran habitatges a les plantes baixes dels edificis unifamiliars o plurifamiliars les
parcel-les dels quals tinguin construit I'espai lliure d'illa.

Nombre de plantes i alcada maxima de I'edificacié (ARM):
R2 Num. Plantes ARM
PB 4,55
PB+1P 7,60
PB+2P 10,65

Coberta: Les cobertes seran inclinades de doble pendent, amb pendent maxima del 30%.

Planta sotacoberta: la planta sotacoberta podra destinar-se a I'Us d’habitatge sempre que formi part de
I'habitatge situat a la planta immediatament inferior a ella i compleixi amb el condicionat de I'article 240.
Sotacoberta.

Planta soterrani: El soterrani podra ocupar tota la parcel-la sempre que es garanteixi que I'espai no ocupat
de la planta baixa quedi lliure i enjardinat.
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7. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
l'article 279. Previsid de places d'aparcaments, amb les exempcions que figuren a l'article 282. Causes
d'exempcio de les previsions d'aparcament.

8. Cossos sortints: No s'admeten cossos sortints tancats ni semitancats. Unicament s'admeten els balcons i els
elements sortints.

- Els cossos oberts tindran una separacio a les mitgeres minima de 60 centimetres.

- El cossos oberts tindran una volada maxima de 1/10 de I'amplada del carrer sense sobrepassar 0,80m.

- En l'espai interior d'illa s'admet els cossos oberts de fins 2 m de voladis, sense pilars, mantenint una
distancia minima de 3m al limit de la parcel*la.

9. Composicié de la facana: Es objectiu important del present POUM la conservacio de les caracteristiques
generals del teixit antic de Santa Susanna, per tant, les noves construccions s'ajustaran en la seva
composicid arquitectonica i materials d'acabat:

a) Materials i colors de I'edifici. - Els acabaments dels edificis seran semblants als del seu entorn, respectant
el caracter arquitectonic de les edificacions del carrer o plaga en el que es trobin integrats.

- Al'exterior dels edificis no s'admetran els materials i elements segiients:
o Formes volumétriques complexes i/o distorsionades.
o Canvis de colors a la superficie d'una mateixa fagana o en diferents del mateix edifici fora d'una
gamma o tonalitat.
o Colors o tonalitats que contrastin amb I'entorn.
o Arrebossats de portland vistos.
o Aplacats ceramics, de rajola de valéncia o de qualsevol element similar.
o Plafons metal‘lics o de plastic.

- Els criteris i materials recomanats son:

o Volums senzills i compactes.

o La pedra natural i artificial.

> L'obra vista, en colors vermell, terra o salmo, limitat a emmarcar finestres o obertures, cantonades
o elements decoratius, mai formant superficies compactes i molt menys dominants.

o Els arrebossats en color clar, dins la gamma dels terrossos, ocres i blancs.

o Baixants i desguassos vistos en ceramica, zinc, o ferro fos.

o Fusteries en fusta natural o pintada, de color similar al de la fagana, admetent-se, no obstant, la
fusteria metal'lica o d’alumini de color.

b) Mitgeres vistes.- Les mitgeres que en aplicacié de les previsions d'aquestes normes quedin al descobert
es tractaran amb el mateix material i color de la fagana principal.

Art. 110 Condicions d'us
1. Us principal: habitatge unifamiliar, plurifamiliar. No s'admet I'nabitatge d'Us turistic.

2. Us compatible: comerg, oficines i serveis, restauracid, industria 1aC 1 2aC, educatiu, sanitari assistencial,
esportiu, sociocultural, associatiu i aparcament.

3. Amés:

- Dins la TUC actual de Santa Susanna i de la Concentracié comercial "La Bobila - Torrento de Can Gelat" es
poden implantar PEC, MEC, GEC i GECT singulars i PEC, MEC, GEC no singulars. En cas que aquests
establiments no singulars configurin uns establiments comercial col-lectiu dels descrits a l'article 5 del
Decret Llei1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacid dels equipaments comercials, en cap cas poden
superar els 2.499 metres quadrats de superficie de venda.

- Fora dels limits de la TUC i de la Concentracid comercial esmentades, els Unics establiments comercials
que es poden implantar son els que es detallen a continuacio:

°  Els PEC no singulars, només en sol urba i urbanitzable on I'is residencial sigui dominant, i sempre que no
configurin un GEC col*lectiu o un GECT (article 9.2 del Decret Llei 1/2009).
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PEC, MEC, GEC i GECT singulars (ECS), els quals es detallen a l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009 i que
es poden implantar en tots els ambit son el planejament urbanistic vigent admeti I'is comercials, d'acord
amb l'article 9.5 del Decret Llei 1/2009.

SUBSECCIO 2 - ORDENACIO OBERTA (CLAU R4)

Art. 111 Definicio

Correspon a zones residencials, en les que es proposa un predomini de l'edificacié en ordre obert, amb
espais enjardinats a I'entorn del volums edificats.

Subzones. Les condicions que segueixen afecten a tots els sols qualificats amb la clau R4. Aquestes
subzones recullen les condicions particulars en que s’ha desenvolupat cada ambit urba. En concret es creen
5 subzones:

- Subzona d'Ordenaci6 oberta (clau R4a)
- Subzona Front del Passeig Maritim i Avda. del Mar (clau R4b)
- Subzona Front Carretera N-II (clau R4c)
- Subzona Can Martorell (clau R4d)
- Subzona La Vall (clau R4e i clau R4e/dp)
- Subzona La Riera (clau R4f)

Art. 112 Tipus d’ordenacio
L'ordenacio es per edificacio aillada.

Correspon a zones residencials en ordenacié oberta amb espais lliures a I'entorn dels edificis d'habitatges.

Art. 113 Parcel*lacio

La parcel*la minima sera la que s'indiqui en cada subzona.

. Densitat d'habitatges: Segons I'article 235. Densitat maxima d’habitatges.

Art. 114 Condicions subzona Ordenacio6 oberta (clau R4a)

. Parcel'la minima: Cada ambit delimitat constitueix la parcel‘la minima.

Ocupacié maxima de la parcel‘la: la grafiada en el planol O3. Qualificacié sol urba.
Fondaria edificable: la grafiada en el planol O3. Qualificacié sol urba.

Nombre maxim de plantes / ARM: el nombre de plantes de cada edifici és el definit en el planol O3.
Qualificacio sol urba. L'algcada maxima en funcié del nombre de plantes sera la establerta en aquest quadre:

R4a Num. Plantes ARM
PB 3,40
PB+1P 7,70

PB+2P 10,65

Separacions minimes als limits de parcel-la: les grafiades en el planol 03. Qualificacid sol urba.

Planta sotacoberta: la planta sotacoberta podra destinar-se a I'Us d’habitatge sempre que formi part de
I'habitatge situat a la planta immediatament inferior a ella i compleixi amb el condicionat de l'article 240.
Sotacoberta.
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7. Planta soterrani: l'ocupacio de la planta baixa edificable.La rampa d'accés a I'aparcament es podra situar
exterior a l'edifici, el més proper possible al vial i respectant el caracter i tractament de I'espai lliure de
parcel-la.

. Cossos sortints: Unicament s’admeten cossos sortints tancats o semitancats en facana a vial si hi ha espai
lliure de parcel‘la. Els voladissos maxims a facana de vial, o espai lliure frontal de la parcel‘la, sera de 1/10
de I'amplada del vial amb un maxim de 1.20 m.

S'admeten cossos sortints oberts tant a I'espai lliure anterior com al posterior de parcel-la.

. Construccions auxiliars: s'admet un 5% de I'espai lliure de parcel-la, edificable en planta baixa, amb ARM
3m, separant-se 3m de limits de la parcel'la. No es consiren construccions auxiliars les estructures lleugeres
amb cobertura de lona mobil per evitar I'assolellament, admetent-se amb una algada maxima de la planta
bixa i separades 3m dels veins.

10. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una algada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

11. Previsié de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsid de places d'aparcaments.

12. Condicions d'Us.

- Us principal: habitatge unifamiliar, plurifamiliar en divisié en propietat horitzontal. No s'admet I'habitatge
d'Us turistic.

- Us compatible: Comerg, oficines i serveis, restauracio, industria 1aC 1 2aC, educatiu, sanitari assistencial,
esportiu, sociocultural, associatiu i aparcament.

- Seran d‘aplicacié els criteris de localitzacié i ordenacid de I'lUs comercial que s'estableixen a [l'article
276.11 d'aquestes NNUU.

Art. 115 Condicions subzona Ordenacioé oberta del Passeig Maritim i Avda. del Mar (clau R4b)

. Correspon a les zones residencials amb habitatges i/o apartaments situats al Passeig Maritim i a I’Avinguda
del Mar.

Parcel’la minima: I'existent.

. Ocupacié maxima de la parcel’la: L'ocupacid en planta de les edificacions a construir sera, com a maxim, del
50% de la superficie de la parcella en planta baixa, i el 40% per la resta de plantes.

Edificabilitat maxima per parcel'la:

R4b NUm. Plantes ARM, m  edif. m2/m2
Apartaments Horitzo PB+6 21,7 L'actual
Apart. Piscis i Libra PB+6 21,7 L'actual
Apart. Rosa dels Vents PB+6 21,7 L'actual

- Apartaments Plaga Europa. Es reconeix I'edificabilitat i ARM actual per no generar una situacié de volum
disconforme. S'admeten els usos actuals en planta baixa i també I'is d'habitatge. EI nombre maxim
d'habitatges totals permesos en el conjunt final no podra superar la resultant de dividir el sostre
edificable en les plantes pis per 100m2. Si hi ha una part d'aquesta densitat no assolida aquesta es
podra situar en planta baixa sempre que compleixi la resta de parametres. En cas d'enderroc,
remodelacié o canvi d'Us s'haura de ajustar a una ARM de 21,7 m en PB+6 plantes sense sotacoberta.

- Apartaments Horitzd mantindran la planta baixa porticada destinada a aparcament.

Nombre maxim de plantes / ARM: Es de planta baixa més 6 plantes pis (PB+6P), corresponent a una alcada
maxima reguladora de 21,70m.
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R4b Num. Plantes ARM
PB 3,40
PB+1P 6,45
PB+2P 9,50
PB+3P 12,55
PB+4P 15,60
PB+5P 18,65
PB+6P 21,70

6. Cossos sortints: és de compliment I'article 244. Cossos sortints.

7. Tancaments de parcel‘les: s'hauran d'ajustar al que es regula a l'article 47 del Reglament General de Costas
en la part que confronta amb la platja.

®

Edificacions auxiliars: no s'admeten.

©

Planta soterrani: I'ocupacio és la mateixa de la planta baixa edificable. La rampa d'accés a I'aparcament es
podra situar exterior a I'edifici, el més proper possible al vial i respectant el caracter i tractament de l'espai
lliure de parcella.

10. Previsid de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcament en cas de remodelacio o substitucio.

11. Condicions d'Us
- Us principal: Habitatge plurifamiliar, apartaments turistics.

- Us compatible: comercial lligat a I'Us turistic, habitatge d'Us turistic.

Art. 116 Condicions subzona Ordenacié oberta Front Ctra N-II (clau R4c)

1. Correspon als ambits residencials en els ambits de Can Torrent i Alta Maresma situats front la Ctra N-II, i en
els carrers Bulnes i Dos Rius, de la urbanitzacié Alta Maresma i Can Torrent.

2. Parcel'la minima: 1.500 m2

3. Condicions d'ordenacié i implantacid de I'edificacio:

R4c S. Parcel. Minim, m2 NUm. Plantes Ocupacid, % edif. m2/m2
1.500 PB+2P / 9,50 30% 0,9

4. Separacions minimes als limits de parcel‘la:
- Separacio a vial: de 8m.
- Separacio a altres limits o edificacions de la parcel*la: 1/2 de I'alcada més alta.

5. Cossos sortints: és de compliment I'article 244. Cossos sortints.

6. Edificacions auxiliars: s'admeten amb una ocupacié maxima del 2%, d’1 planta < 3,00m i separada 3
metres del vei.

7. Tanques: les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

8. Planta soterrani: I'ocupacié de la planta baixa edificable. La rampa d’accés a l'aparcament es podra situar
exterior a l'edifici, el més proper possible al vial i respectant el caracter i tractament de I'espai lliure de
parcel-la.

9. Previsi6 de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments.
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10. Condicions d'Us:

- Us principal: habitatge plurifamiliar i habitatge d'Us turistic.
- Us compatible: comerg, oficines i serveis, restauracid, educatiu, sanitari assistencial, esportiu,
sociocultural, associatiu i aparcament en soterrani.
- Seran d‘aplicacié els criteris de localitzacié i ordenacié de I'ls comercial que s’estableixen a [article
276.11 d'aquestes NNUU.
Art. 117 Condicions subzona Ordenaci6 oberta Can Martorell (clau R4d)

1. L'ordenacié de l'edificacié es fara segons planol O3. Qualificacié del sol urba i planol de I'Annex IV de la
Normativa.

2. Parcel'la minima: I'existent / segons reparcel-laci aprovada.
3. Condicions d'ordenacié i implantacid de I'edificacio:

- La fondaria edificable de les edificacions i la separacions als limits de la parcel'la son les grafiades en el
planol 03. Qualificacié del sol urba.

- Nombre de plantes i ARM: Planta baixa+2pl i planta atic.
- Alcada maxima reguladora: 9,70 m, per PB+2P, i 12,80 m, per PB+2P-+Atic.

Per sobre de I'ARM de la planta atic només s'admetra la caixa técnica de l'ascensor, que no podra
sobrepassar més d'un metre del pla d'acabat del terrat.

- L'accés als edificis pot arribar fins I'alineacié de vial.
- L'alcada maxima de la planta baixa respecte la rasant de la vorera és de 0,60 m.

4. Cossos sortints: Els cossos sortints oberts podran tenir un vol de 2,20m respecte el pla de facana sempre
que la seva projeccid no envaeixi el sol de sistemes viari destinat a circulacio de vehicles.

5. Edificacions auxiliars: no s'admeten.
6. Espai lliure de la parcel*la té la consideracio de verd privat comunitari, on es pot construir una piscina.
7. Condicions estétiques:
a) Es prohibeixen els rafecs i les cobertes inclinades.
b) La coberta sera plana i trepitjable.
c) Les peces principals dels habitatges tindran un maximdel 75% de la seva superficie de facana vidriada.

d) Els materials d'acabament de facana seran: pedra natural,gres porcellanico similar. Queden
expressament prohibit els estucats.

e) Els tancaments practicables seran de fusteria d‘alumini anoditzat o lacat, o d'acer inoxidable. Las
persianes seran d‘alumini anoditzat o lacat. Queden expressament prohibits els elements metal*lics per
pintar.

f) Les baranes de voladissos seran de fusteria metal'lica i/ovidre no transparent.

8. Tanques: no s'admeten tanques en el limits de la parcel‘la en les facanes d’accés a I'edificacio, inclosa la
vegetal, admetent-se Unicament els limits amb que es confronta amb patis interior de les illes.

Les tanques tindran una part opaca de maxim 0,60 m per sobre del terreny natural, i fins a 1,80 m amb
tanca calada o vegetal.

9. Planta soterrani: I'ocupacié el 30% de I'espai lliure de la parcel*la. La rampa d‘accés a l'aparcament es podra
situar exterior a l'edifici, el més proper possible al vial i respectant el caracter i tractament de I'espai lliure de
parcel-la.

10. Previsid de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsi6 de places d'aparcaments.
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11. Condicions d'Us.

- Us principal: habitatge plurifamiliar. No s'admet I'habitatge d'Us turistic

- Us compatible: comerg, oficines i serveis, industria 1aC, educatiu, sanitari assistencial, cultural, associatiu
i aparcament en soterrani.

- Seran d‘aplicacié els criteris de localitzacié i ordenacié de I'ls comercial que s’estableixen a [article
276.11 d'aquestes NNUU.

Art. 118 Condicions subzona Ordenaci6 oberta La Vall (clau R4ei clau R4e/ep)

Compren la subzona d’ordenacié oberta dels apartaments de la Vall (Clau R4e) i la subzona de la dotacio
privada (piscina i jardi).

A. Condicions de la subzona, clau R4e.

1. Parcel'la minima: I'existent. Cada edificacio aillada constitueix una parcel*la minima.

2. Ocupacié maxima de la parcel‘la: és la grafiada en el planol 0-03 de Qualificacié sol urba, que és el 100%
de la parcel*la.

3. Nombre maxim de plantes / ARM: el nombre de plantes de cada edifici és el definit en el planol O3.
Qualificacio sol urba. L'alcada maxima en funcié del nombre de plantes sera I'establerta en aquest quadre:

R4e NUm. Plantes ARM

PB 3,4

PB+1P 7,6
PB+2P+Sotcob 10,65
PB+4P 16,75
PB+10P 35,05

4. Cossos sortints: no s'admeten tancats. Els cossos sortints oberts tindran un volmaxim de 2,20 metres.
S'admet el balcd corregut i correderes a I'extrem dels balcons per la proteccié de vistes.

Als volats de cara muntanya s'admetra espais emmagatzematge de longitud maxima 1/3 de la longitud
facana nord/est i profunditat max. 0,80m quan el volat sigui suficient per permetre el pas.

5. Edificacions auxiliars: no s'admeten.

6. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

7. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
l'article 279. Previsi6 de places d'aparcaments. I com a minim hi haura tantes places com numero
d’'habitatges.

8. Condicions d'ts
- Us principal: habitatge plurifamiliar i habitatge d'Us turistic.
- Us compatible: comerg, oficines i serveis, industria 1aC, educatiu, sanitari assistencial, cultural,

associatiu, restauracio i religios.

B. Condicions de la subzona de dotacions privades La Vall, clau R4e/dp

1. Esta format pels espais lliures i equipament esportiu comprés entre els edificis d’habitatges La Vall amb Us
privatiu de les comunitats de veins que conformen els edificis confrontants.

2. L'ordenacio és d'espai lliure.
3. Condicions d’ordenacid i implantacié de I'edificacio: les existents.

4. Separacions als limits de parcel‘la i edificacions de la mateixa parcel*la: sera de 3m.
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5. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

6. Condicions particular d'Us:
- L:Js principal: equipaments esportiu piscina.
- Us compatible: serveis lligat a I'activitat.
Art. 119 Condicions subzona Ordenacio La Riera (clau R4f)
1. Correspon a les parcel-les situades en I'antic Sector La Riera, al sud de la Carretera Vella.
L'ordenacié queda grafiada en el planol 0.03Qualificacié del sol urba i en la fitxa PAU11.
Parcel'la minima: 3.000 m2.

Ocupacié maxima de la parcel'la: 40% de la parcel’la.

o > 0N

Sostre maxim: 0,63 m2/m2.

—_

Nombre maxim d’habitatges: segons fitxa i article 235. Densitat d’habitatges.
Nombre maxim de plantes / ARM: PB+2P / 10.65 m.

Cossos sortints: s'admeten els oberts.

p w DN

Construccions auxiliars: s'admet un 5% de I'espai lliure de parcel’la, edificable en planta baixa, amb ARM
3m, separant-se 3m de limits de la parcel*la.

o

Planta sotacoberta: no s'admet la planta sotacoberta.

7. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una algada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

8. Planta soterrani: podra ocupar tot el front edificable sense separacions entre edificis amb una amplada de
15m.

9. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsi6 de places d'aparcaments.

10. L'aparcament i I'espai interior de parcel‘la sera comunitari.
11. Condicions d'Us.
- Us principal: habitatge plurifamiliar i I'nabitatge d'Us turistic, educatiu, sanitari assistencial, sociocultural i
esportiu.

SUBSECCIO 3 - CASES AGRUPADES (CLAU R5)

Art. 120 Definicio

1. Correspon a edificacions residencials agrupades, en edificacié continua o bé en renglera, separada o no de
I'alineacié de vial, i amb espai lliure privatiu.

Aquest teixit urba és producte del desenvolupament del planejament pel que aquestes normes recullen les
particularitats de cada ambit urba.

2. Subzones: En funcié dels parametres urbanistics com superficie, facana minima de parcel‘la i I'ocupacio. Es
distingeixen 10 subzones:

- Subzona Cases agrupades Casc Urba (clau R5a)
- Subzona Cases agrupades c/ Josep Pla (clau R5b)
- Subzona Cases agrupades Can Batlle (clau R5¢)
- Subzona Cases agrupades Residencials (clau R5d)
- Subzona Cases agrupades Can Rates (clau R5e)
- Subzona Cases agrupades La Vall (clau R5f)
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- Subzona Cases agrupades Torrent de Can Gelat (clau R5g i clau R5g/dp)
- Subzona Cases aparellades Can Rates (clau R5h)
- Subzona Cases aparellades La Riera (clau R5i)
- Subzona Cases agrupades SusanPark — Ctra N-II (clau R5j)

Art. 121 Tipus d’ordenacio
1. L'ordenacié és per edificacié segons alineacié de vial.
2. S'admetra I'habitatge obert a 3 6 4 facanes sempre que es separi 3,00 dels limits laterals.
3. Si queden parets mitgeres a la vista, s'hauran de tractar amb acabat de facana a carrec de qui separa
I'edificacid.
Art. 122 Condicions Cases agrupades en casc urba (clau R5a)

1. Fagana minima: lI'amplada minima de la parcel'la sera de 4,50m per habitatges unifamiliars i 6m per
habitatges plurifamiliars. S'admet parcel‘les de fagana inferior a 6 m en el cas de parcel'les existents,
sempre que estiguin inscrites en el registre de la Propietat com a finques independents abans de I'aprovacio
inicial d’aquest Pla d'Ordenacio.

2. Fondaria edificable: sera la que es grafia en el planol 0.3f, O3i i 03j. Qualificacié sol urba.

3. Nombre de plantes i algada maxima de l'edificacid (ARM): sera la que es grafia en el planol O-03.
Qualificacio sol urba.

R5a Num. Plantes ARM
PB 3,50
PB+1P 7,60

4. Coberta: Les cobertes seran inclinades de doble pendent, amb pendent maxima del 30%

5. Planta sotacoberta: la planta sotacoberta podra destinar-se a I'is d’habitatge sempre que formi part de
I'habitatge situat a la planta immediatament inferior a ella i compleixi amb el condicionat de I'article 240.
Sotacoberta.

6. Cossos sortints: Unicament s'admeten cossos sortints tancats o semitancats en facana a vial si hi ha espai
lliure de parcel-la. Els voladissos maxims a fagana de vial, o espai lliure frontal de la parcel‘la, sera d'1/10 de
I'amplada del vial amb un maxim d’1,20 m.

Els cossos sortints oberts s'admeten en fagana a vial. El vol maxim sera d'1,20m i la longitud sera com a
maxim 1/3 de I'amplada de la fagana a vial.

7. Construccions auxiliars: No s'admeten. No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres
amb cobertura de lona mobil per evitar I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admeten en el sol lliure
d'edificacié amb una algada maxima de PB.

8. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

9. Planta soterrani: I'ocupacié de 100% de la parcel*la.

10. Previsid de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments.

11. Condicions particular d’Us:

- Us principal: habitatge unifamiliar. No s'admet I'habitatge d'Us turistic.

- Us compatible: comerg, oficines i serveis, industria 1aC, educatiu, sanitari assistencial, esportiu,
restauracio i cultural. L'Us hoteler, de restauracié i habitatge plurifamiliar en parcel-les front a la Rambla
Onze de Setembre amb facana minima de 20 m.

12. S'admeten piscines al sol lliure de la parcel’la en substitucié de terres.
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Art. 123 Condicions subzona Cases agrupades c/ Josep Pla (clau R5b)

7. Fagana minima: I'amplada minima de la parcel'la sera de 4,50m per habitatges unifamiliars i 6m per
habitatges plurifamiliars. S'admet parcel-les de facana inferior a 6 m en el cas de parcel‘les existents,
sempre que estiguin inscrites en el registre de la Propietat com a finques independents abans de I'aprovacio
inicial d'aquest Pla d’Ordenacid.

8. Fondaria edificable:

a) Sera la que es grafia en el planol O-03. Qualificacio sol urba.
b) La planta baixa es separara 3m de I'alineacié de vial per mitja d’'un porxo d’Us public.

9. Nombre de plantes i algada maxima de I'edificacié (ARM):

R5b Num. Plantes ARM
PB 4,55
PB+1P 7,60

4. Planta sotacoberta: la planta sotacoberta podra destinar-se a I'is d’habitatge sempre que formi part de
I'habitatge situat a la planta immediatament inferior a ella i compleixi amb el condicionant de I'article 240.
Sotacoberta.

5. Cossos sortints: no s'admeten.

6. Construccions auxiliars: no s'admeten.No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres amb
cobertura de lona mobil per evitar I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admeten en el sol lliure
posterior d'edificaci6 amb una algada maxima de PB.

7. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

8. Planta soterrani: I'ocupacié de 100% de la parcel*la.

9. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments.

10. Condicions particular d'Us:
a) Us principal: habitatge unifamiliar i bifamiliar.
b) Us compatible: comerg, oficines i serveis, industria 1aC, educatiu, sanitari assistencial, esportiu,
restauracio i cultural. No s'admet I'habitatge d'Us turistic.
Art. 124 Condicions Subzona Cases agrupades Can Batlle (clau R5c)

1. Esta format pel teixit d’habitatges en filera de Can Batlle formant dues unitats edificades amb espais
comunitaris, diferenciant la seva implantacid si les edificacions es troben per sobre o per sota de la rasant
del vial que li dona accés.

2. S'admet I'habitatge en ordenacié oberta unifamiliar i bifamiliar.. Si queden parets mitgeres a la vista,
s'hauran de tractar amb acabat de facana a carrec de qui separa l'edificacio.

3. La parcel‘la minima: es mantindran les condicions de parcel‘la existent.

4. Las superficie de parcel-la minima, ocupacio i edificabilitat maxima:

R5c Subzona S. Parcel. Minim, m2  Ocupacio, % Edif. Max., m2/m2
R5c/1 220 32% 0,41
R5¢c/2 500 14% 0,18

5. Nombre maxim de plantes: PB+1P.
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6. Ordenacid de l'edificacio:
a) Ordenacid de I'edificacio que es troben per sota del vial que li dona accés.
- L'edificacio es separara del limit de la parcel‘la un maxim de 5 m, i un minim de 3m.

- La planta baixa podra situar-se com a maxim a 3,30 m per sota de la rasant del carrer en el centre de
I'edifici.
- L'algada maxima en qualsevol punt de I'edificacié sera de 9,00m.
b) Ordenacid de I'edificacié que es troba per sobre de la rasant del vial que li dona accés.
- L'edificacio es separara de limit de la parcella un maxim de 6 m, i un minim de 3 m.

- La planta baixa podra situar-se com a maxim a 3,50 m per sobre de la rasant del carrer en el centre
de l'edifici.

- L'alcada maxima en qualsevol punt de I'edificacio sera de 6,00 m.

- S'admetran garatges en substitucio de terres en linia de fagana de tancament, essent I'alcada maxima
permesa inclosa la barana, de 3,5 m des de la rasant del carrer.

c) Distancia dels edificis al limits d’unitat de zona: 5 m.
d) Distancia entre edificis independents: 6 m.
e) Es podran fer vial interiors d'amplada minim 3m amb Us Unicament de la comunitat de propietaris.

7. Construccions auxiliars: s'admet un 5% de l'espai lliure de parcel'la, edificable en planta baixa, amb ARM
3m, separant-se 3m de limits de la parcel‘la.

8. Planta sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.

9. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

10. Previsid de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments.

11. Condicions d'Us:
a) Us principal: habitatge unifamiliar.

b) Us compatible: educatiu, sanitari assistencial, i cultural.

Art. 125 Condicions Subzona Cases agrupades Residencials (clau R5d)

1. Esta format per 3 ambits d'habitatges unifamiliars que comparteixen elements comuns: accés, vials d'accés
als habitatges i espai lliure. Aquests ambits residencials son:

- R5d/1. Residencial Santa Susanna: 31 habitatges
R5d/2. Urbanitzacié Can Gelat: 32 habitatges
R5d/3. Susan Park: 9 habitatges

- R5d/4. Urbanitzaci6 Alta Maresma: 12 habitatges
2. Parcel*la minima: es mantindra la parcel*la actual per I'nabitatge i la parcel*la d’is comunitaris.
3. Condicions d’ordenacid i implantacié de I'edificacio:

- Es mantindran les condicions actuals de parcel'lacid, ocupacié de la parcel'la, accessos als
habitatges i aparcament.

- L'ARM: s’ha de mantenir les condicions d'algada i volum de I'edificacié existent.
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R5d Unitat de zona

NUm. Plantes

R5d/1
R5d/2
R5d/3
R5d/4

PB+1P+Sotc
PB+1P
PB+1P
PB+1P

4. Cossos sortints: s'admeten cossos sortints oberts.

5. Edificacions auxiliars: no s'admeten. No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres amb
cobertura de lona mobil per evitar I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admet en el sol lliure

d'edificaci6 amb una algada maxima de PB.

6. Espai lliure de la parcel’la i I'espai comunitaris tenen la consideracio de verd privat. S'admeten piscines al sol

lliure de la parcella en substitucio de terres.

7. Tanques a vial: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una algada maxima
de 60 cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

8. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en

I'article 279. Previsid de places d'aparcaments.

9. Condicions d'Us:

- Us principal: habitatge unifamiliar i habitatge d's turistic.
- Us compatible: educatiu, sanitari assistencial, oficines,i cultural. R5d/2: S'admet Us comercial, d'oficines i
serveis, i restauracio, en las plantes baixes de les edificacions front la carreta N-II.

Art.

126 Condicions Subzona Cases agrupades Can Rates (clau R5e)

1. Esta format pel teixit d’habitatges en filera de Can Rates amb espais comunitaris diferenciant tres

subzones: R5¢e/1, R5e/2 i R5¢/3.

2. La parcel‘la minima:

R5e/1: és mantindran las condicions de parcel‘la existent.

R5e/2: és 165 m2.
R5e/3: és 450 m2

3. Condicions d'ordenacié i implantacié de I'edificacio:

R5e Subzona S. Parcel. Minim, m2 ~ NUm pl /ARM Ocupacié,%  Edif. Max., m2/m2
R5e/1 165 PB+1P / 6,50 50% 0,6
R5e/2 165 PB+1P / 6,50 50% 0,77
R5e/3 450 PB+1P / 6,50 30% 0,6

4. Condicions particulars subzona R5e/2 i R5e/3:

- L'accés als nous habitatges es fara segons la parcella doni front pel ¢/ Montseny, parcel-la 1, i pel c/

Guilleries, parcel*la 2.

5. Espai sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.

6. Separacions. L'edificacié es separara del vial un minim de:

- L'edificacio es separara del vial, i a les mitgeres existents, un minim de 3 m.

7. La coberta si fos inclinada no superara el 30% de pendent i sera acabada amb teula arab.

8. Cossos sortints: s'admeten cossos sortints oberts.
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9. Construccions auxiliars: no s’admeten.No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres
amb cobertura de lona mobil per evitar I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admeten en el sol lliure
posterior d'edificacié amb una alcada maxima de PB.

A la illa que ddna front c/ Montseny, parcel‘la 1, i pel ¢/ Guilleries, parcel'la 2 s'admet la construccié auxiliar
en una superficie max. de 10m2 separada a 2’00 metres dels limits i alcada max. de 2,70m.

10. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

11. Previsié de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments.

12. Condicions particular d'Us:
- L:Js principal: habitatge unifamiliar i habitatge d'Us turistic.
- Us compatible: educatiu, sanitari assistencial, esportiu, oficines, serveis i cultural.
Art. 127 Condicions Subzona Cases agrupades La Vall (clau R5f)
1. Esta format pel teixit d’habitatges en filera de La Vall amb front a la Rambla del Montnegre.
2. Condicions d’ordenacié i implantacié de I'edificacio:
R5f S. Parcel. Minim, m2 Fagana minima, m NGm pl /ARM Ocupacio,%  Edif. Max., m2/m2
165 5,5 PB+1P / 6,15 50% 1,3

- Espai sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.
- L'edificacid es separara del vial un minim de:
° 3 m, en les edificacions situades a I'est de la Rambla del Montnegre.
° 5m, en les edificacions situades a I'oest de la Rambla del Montnegre.
3. L'espai lliure privatiu posterior a I'edificacié tindra una amplada de 5m.

Els patis dels habitatges que donen front a la riera de Santa Susanna hauran d’ajustar la seva profunditat a
I'obra de canalitzacid de la riera.

4. La coberta es realitzara en un minim del 50% amb coberta inclinada amb teula arab, la resta podra ser amb
terrassa practicable.

5. Planta sotacoberta: la planta sotacoberta podra destinar-se a I'is d’habitatge sempre que formi part de
I'habitatge situat a la planta immediatament inferior a ella i compleixi amb el condicionant de I'article 240.
Sotacoberta.

6. Cossos sortints: no s'admeten.
7. Construccions auxiliars: no s'admeten.

8. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

9. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsid de places d'aparcaments.

10. Condicions particular d'Us:

- Us principal: habitatge unifamiliar i habitatge d’Us turistic.
- Us compatible: oficines i serveis, educatiu, sanitari assistencial, esportiu, i cultural.
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Art. 128 Condicions particulars Subzona Cases agrupades de Can Gelat-antic sector F (clau R5g)
i (clauR5g/dp)

Comprén els terrenys de les cases agrupades del de Can Gelat (clau R5g) i els terrenys de dotacid privada
(clau R5g/dp) d'Us particular de la urbanitzacié de Can Gelat. Antic sector F de Can Gelat.

A. Condicions de la subzona Cases agrupades de Can Gelat, clau R5g

1. Esta format pel teixit d’habitatges de I'antic Sector F de Can Gelat, amb tres tipus d'implantacié de
I'edificacid, segons planol i condicions normatives de I'annex I de la Normativa.

- Tipus 1. Implantacid edificacié per sota I'alineacid del carrer.

- Tipus 2. Implantacié de I'edificacid per sobre de I'alineacié del carrer, amb planta 0 en substitucié de
terres.

- Tipus 3. Implantacié de I'edificacid per sobre de |'alineacié del carrer, amb planta 0 en substitucié de
terres, separant-se 3m de l'alineacié del vial.

2. Parcel'la minima i nombre d’habitatges:

R5g Illa Tipus edificaci6 ~ NUm habitatges Sostre max/hab

A T1 3 166,26

T1 3 152,95
E T2 4 109,37
G T2 6 104,24
H T1 3 156,11
I T1 10 128,27
J T3 10 98,52

3. Condicions d'ordenacié i implantacié de I'edificacio:
- Nombre de plantes i alcada reguladora maxima: PB+1P / 6,50 m.
- L'edificacio es separara del vial un minim de 5 m dels limits de la parcel-la.
- Les modificacions del terreny no seran superiors a més/menys 1,50 m del terreny natural.

- Seran considerades construccions en substitucié de terres, les que no superin en cap punt de la seva
planta 1m el terreny natural.

- Les construccions seran executades d'acord amb les dimensions i situacid grafiades als planols del Pla
Parcial que s'incorporen en I’Annex I, La cota de referéncia que s'expressa, en cada tipologia es defineix
a la planta que correspon (veure grafics de | ‘Annex I):

«  Habitatges tipus 1. La Cota de referéncia assenyalada als planols correspon a la d'accés des del vial
i coincideix amb el sostre de planta baixa. La construccid es situara a una distancia minima de 3
metres de l'alineacié de vial. Les plantes inferiors s'adaptaran al topografic de cada solar.

+  Habitatges tipus 2. Les construccions es situaran coincidint amb la linia d'edificacid, i en substitucid
de terres. La cota de referéncia es situa en el sostre d'aquesta construccio i sera el punt d'aplicacio
de I'ARM de la resta de plantes, que seran reculades un minim de 5 metres respecte I'alineacié de
vial.

+  Habitatges tipus 3.Les construccions es situaran un minim de 3 metres respecte la linia d'edificacio,
i en substitucié de terres. La cota de referéncia es situa en el sostre d'aquesta construccio i sera el
punt d'aplicaci6 de I'ARM de la resta de plantes, que seran reculades un minim de 5 metres
respecte la fagana de la planta inferior.
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4. Unitats de zona: les unitats de zona delimitades (3) son ambits edificables delimitats pel viari, en les
sevesmodalitats, o bé confrontant amb sol de sistema d’espais lliures, segons Annex I de la Normativa.

a)

b)

o)

Les unitats de zona inclouen les edificacions qualificades com aparellades i les edificacions aillades de
del sector Torrent de can Gelat (R6d), compartint espais lliures d’Us comunitari destinat al lleure.

Aquestes unitats de zona formen un sol conjunt pel que es realitzara un projecte unitari que ha
d’incloure els moviments de terres, execucid6 murs, zona comunitaria i execucid de les edificacions
segons les dues qualificacions, aparellada i aillada.

No es permeten piscines en els espais lliures de las parcel’les, podent-se realitzar Unicament en la zona
d’equipaments privats de la urbanitzacid.

5. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en

I'arti

cle 279. Previsio de places d'aparcaments.

6. Condicions d’Us.

c) Us principal: habitatge unifamiliar
d) Us compatible: educatiu, sanitari assistencial, i cultural.

B. Subzona de dotacions privades de Can Gelat, clau R5g/dp .

1. Esta format per I'equipament esportiu privat situat entre els carrers Vistamar i Cadi.

2. L'ordenacio de I'edificacio és per edificacio aillada.

3. Condicions d’ordenacié i implantacié de I'edificacio:

R5g/dp S. Parcel. Minim, m2 NUm. Plantes Ocupacid, % edif. m2/m2
1.500 PB 10% 0,1

4. Separacions als limits de parcel*la: sera de 3m.

5. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una algada maxima de 60

cmoi

la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

6. Condicions particular d'Us:

e) Us principal: equipaments esportiu.
f) Us compatible: oficines i serveis lligat a I'activitat.

Art. 129 Condicions Subzona Cases aparellades Can Ratés (clau R5h)

1. Esta

format pel teixit d’habitatges aparellats de Can Rates amb espais comunitaris.

2. Parcel'la minima no sera inferior a 200 m2 complint les segtients condicions:

Les parcel'les hauran de definir amb exactitud la superficie de I'espai privatiu de la superficie de I'espai
comunitari.

No s’'admeten construccions auxiliars. No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres
amb cobertura de lona mobil per evitar I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admet en el sol
lliure d'edificaci6 amb una alcada maxima de PB.

En rad de que cada unitat de zona disposa d'una zona de verd privat destinat al lleure dels seus
propietaris, possibilitant la construccié d'una piscina, ja que queda expressament prohibit la construccid
de piscines privades dins de I'ambit de les parcel*les de la clau R5h (clau 13g del pla parcial).

3. Condicions d’ordenacid i implantacié de l'edificacid: es realitzaran habitatges aparellats dos a dos amb els
seglients parametres.

R5h S. Parcel. Minim, m2 NUm. Pl /ARM Ocupaci6,%  Sostre max/parcel.la
200 PB+1P / 6,15 40% 200
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Distancia minima a vial de 4m i la distancia minima entre edificis de la unitat de zona, sera de 5 m.

Espai sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.

4. Unitats de zona: les unitats de zona delimitadesson ambit edificables delimitats pel viari, en les seves
modalitats, o bé confrontant amb sol de sistema d’espais lliures, segons les 11 unitats (illes A - K) fixades en
els planols 0O.3.

a)

b)

Les unitats de zona inclouen les edificacions qualificades com aparellades i les edificacions aillades de
Can Rates (R6b), compartint espais lliures d'Us comunitari destinat al lleure.

Aquestes unitats de zona formen un sol conjunt pel que es realitzara un projecte unitari de tota l'illa
que ha dincloure els moviments de terres, execucid murs, zona comunitaria i execucid de les
edificacions segons les dues qualificacions, aparellada i aillada.

5. Tanques: la definici6 de les tanques a vial es consideren dues situacions, segons I’Annex II de la Normativa.

a)

b)

@)

d)

Murs situats muntanya amunt, s'atendra a l'altura entre la rasant del carrer i el talis de la parcel‘la de
forma que:

- Si l'altura és de més d'1,50 m en algun punt del front d’unitat de zona considerada, es podra
construir en tot el front de la unitat un mur en l'alineacié de vial de 2,70 m d‘alcada. Per darrere
d’aquest s’haura de deixar una berma de 50 cm damplada on plantar-hi elements vegetals.
Darrere d’'aquesta berma es podran situar els elements de proteccid, o rocalles enjardinades amb
pendent maxim 1:1, o esculleres de pendent maxim 1:2, ambdues amb una altura maxima d’1,50
m.

Darrere d’aquest mur es podra construir els garatge en substitucié de terres que convingui a cada
parcel‘la, amb les mateixes condicions geométriques anteriors i sempre que la seva alcada lliure
maxima sigui inferior a 2,40m.

- Si en cap punt de la zona considerada, aquesta altura és superior a 1,50 m, llavors s’excavaran
totes las parcel*les de la unitat de zona al nivell corresponent de la rasant del carrer, i les tanques
tindran una alcada d’ entre 0,40 m i 0,80 m amb elements d'obra massissos i entre 1,2 i 1,80 m de
tanca calada o vegetal.

En las parcel‘les situades muntanya avall les condicions geomeétriques de les tanques tindran una
alcada d’entre 0,40 m i 0,80 m amb elements d’obra massissos i entre 1,2 i 1,80 m de tanca calada o
vegetal.

Els murs interiors de les unitats de zona necessaris per l'adequacié del terreny tindran una alcada
maxima de 2,70 m. Per darrere d'aquest s’haura de deixar una berma de 50 cm d’amplada on plantar
elements vegetals. Darrera d’aquesta berma es podran situar els elements de proteccid, o rocalles
enjardinades amb pendent maxim 1:1, o esculleres de pendent maxim 1:2, ambdues amb una altura
maxima d'1,50 m.

Tots els murs seran aplacats en pedra natural calcaria o granitica de colors clars, amb textura rustica,
quedant expressament prohibides les pissarres i pedres amb inclusions metal-liques.

6. Condicions edificatories i estétiques de la zona de verd privat d'Us comunitari (antiga clau VP del pla
parcial).

a)

b)

o)

Les zones de verd privat alinterior de les unitats de Zona, estan destinades a I'ls comU de tots els
propietaris de la Unitat de Zona a la que pertanyen. A tal efecte es constituira la corresponent
comunitat de veins per a la seva gestié i manteniment.

Cada parcel'la podra disposar d'un pas de vianants donant directament a la Zona de Verd Privat, per
al'ts de fruit del seu dret.

La Zona de Verd privat, disposara dels elements necessaris per la seva adequacid als fins previstos
esportius i de lleure, i que es preveuen com a minim.
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- Una densitat d'arbres de gran portada d’'1 cada 50 m2. Queden expressament prohibits tota classe
de pins, excepte el pi pinyoner (Pinuspinae L.).

- Disposaran de zones d'estar del mobiliari urba necessari, tal com bancs, fonts i pérgoles.

- Disposaran d'una piscina comunitaria a rad de 10 m2 de superficie de lamina d'aigua per habitatge,
amb un minim de 100 m2 i amb la corresponent zona de solarium.

d) A l'efecte de disposar de les instal*lacions necessaries, cada Zona de Verd Privat, disposara d'un sostre
edificable maxim de 40 m2 amb una alcada reguladora maxima de 2,60 ml. corresponent a planta
baixa. Aquests sostre es disposara quan aquest, per la morfologia del terreny existeixin, darrere dels
murs de contencid.

Previsid de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments.

Condicions particular d’Us:
- Us principal: habitatge unifamiliar i habitatge d'Us turistic.
- Us compatible: educatiu, sanitari assistencial, esportiu, i cultural.
Art. 130 Condicions Subzona Cases aparellades La Riera (clau R5i)
Esta format pel teixit d’habitatges aparellats del sector Riera situats al Cami del Mig.

Condicions d'ordenacié i implantacié de I'edificacid: es grafia en el planol d'ordenacié 0-03. Qualificacié sol
urba.

R5i S. Parcel. Minima m2 ~ NOmPI /ARM Ocupacio, %
H Lliures 260 PB+1P / 7,00 50%

Les edificacions front Ctra. Vella amb ¢/ Xaloc hauran de complir I'ordenacié grafiada en I'Estudi de Detall
(Annex IX) i es podra executar 2 habitatges aparellats conjuntament o bé 1 habitatge ocupant dues
parcel‘les, que en aquest darrer cas s'hauran d'agregar.

Separacions als limits de parcella:
- Illa definida per la Ctra. Vella i el ¢/ Comerg: distancia minima a vial de 4m, i 5m altres limits.

- Illa definida per la Ctra. Vella i ¢/ Xaloc: distancia minima a fons de la parcel‘la de 3m, i 4 ml als limits
laterals.

- Illa del PAU10 entre ¢/ Lledoner i la prolongacié del ¢/ Acacia, 4 metres a vial, i 3 a laterals i fons.
Espai sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.
La coberta si fos inclinada sera amb un pendent maxim del 30% a dues aiglies i acabat de teula arab.
Cossos sortints: s'admeten cossos sortints oberts.

Construccions auxiliars: s'admet un 5% de l'espai lliure de parcel‘la, edificable en planta baixa, amb ARM
3m, separant-se 3m de limits de la parcel’la. L'edificabilitat del volum auxiliar computara dins del sostre
general de la parcel-la. No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres amb cobertura de
lona mobil per evitar l'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admet en el sol lliure d'edificacié amb una
alcada maxima de PB.

. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una algada maxima de 60

cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

10. Previsié de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en

I'article 279. Previsid de places d'aparcaments. L'accés a I'aparcament sera comunitari per a cada una de les
dues illes que es situen a banda i banda del carrer Xaloc.
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L'aparcament podra ocupar un 30% més de l'ocupacio dels habitatges.
11. Condicions particular d’Us:

- Us principal: habitatge unifamiliar i habitatge d’Us turistic. L’'habitatge HPO es resoldra en habitatge
plurifamiliar.
- Us compatible: educatiu, sanitari assistencial, esportiu, comercial i cultural.

Art. 131 Condicions Cases agrupades SusanPark - Ctra II - Alta Maresma (clau R5j)

1. Esta format pels habitatges adossats SusanPark de la Urbanitzacié Alta Maresma situats al ¢/ Bulnes i
confrontant amb la Ctra N-II.

2. Fagana minima: I'amplada minima de la parcel’la sera de 6.00 metres. S'admet una amplada minima de
4,50m per edificacions existents.

3. Fondaria edificable: sera la que es grafia en el planol 0-03. Qualificacié sol urba.

4. Condicions d’ordenaciod i implantacié de I'edificacid: es grafia en el planol d'ordenacié 0-03. Qualificacié sol
urba.
R5j S. Parcel. Minim, m2 ~ Ndm. Plantes
130 PB+1P / 6,15

5. La coberta es realitzara en un minim del 50% amb coberta inclinada amb teula arab, la resta podra ser amb
terrassa practicable.

6. Cossos sortints: s'admeten cossos sortints oberts.
7. Construccions auxiliars: s'admeten pérgoles amb un maxim del 5% del sol lliure d’edificacio.

8. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

9. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments.

10. Condicions particular d'Us:
- Us principal: habitatge unifamiliar i habitatge d’Us turistic.
- Us compatible: educatiu, sanitari assistencial, esportiu,oficines, comercial i cultural.

SUBSECCIO 4 - CASES AILLADES (clau R6)

Art. 132 Definicio

1. Compren el sol urba amb edificacié residencial unifamiliar en edificis aillats envoltats d'espais lliures, en
forma de jardins privats.

2. En els ambits que el pla indica sera admissible I'habitatge bifamiliar (indicat amb * en els planols
d’ordenacid) amb les condicions que s'indiquen en l'article 284. Regulacié edificacio aillada unifamiliar Opcié
d’Us habitatge bifamiliar.

3. Subzones: Es distingeixen 7 subzones:

- Subzona Cases aillades unifamiliars (clau R6a)
- Subzona Cases aillades Can Rates (clau R6b)
- Subzona Cases aillades La Vall (clau R6C)

- Subzona Cases aillades Torrent de Can Gelat (clau Réd)
- Subzona Cases aillades unifamiliars Can Batlle  (clau R6e)
- Subzona Cases aillades La Riera (clau R6f)
- Subzona Cases aillades Susanna Park (clau R6g)
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Art. 133 Tipus d’Ordenacio
1. L'ordenacio és la d'edificacio aillada.

2. Correspon a edificis aillats d'habitatge envoltants d'espai lliure, originant conjunts amb baixa densitat
d'habitatge.

3. S'admet 2 habitatges en les parcelles de superficie doble de la minima. L'espai lliure sera comunitari.

Art. 134 Condicions d'us
1. Us principal: habitatge unifamiliar i habitatge d’Us turistic
2. Us compatible: oficines i serveis, educatiu, sanitari assistencial, i cultural.
Art. 135 Condicions Subzona Cases aillades Habitatge unifamiliar (clau R6a)

1. Esta format pel teixit d’habitatges de baixa densitat situats en el casc urba de Santa Susanna, Can Torrent,
Alta Maresma, Can Gelat, Verde Mar, Sant Genis de Palafolls, PAUO6 i Sector Illes.

2. Parcel'la minima: 400 m2, amb amplada minima de front de parcel‘la de 15 m.

3. Condicions d'ordenacié i implantacio de I'edificacio:

R6a S. Parcel. Minim, m2 num pl /ARM Ocupacio,%  Edif. Max., m2/m2
400 PB /3,40 30% 0,75
PB+1P+atic/ 6,50

- L'alcada reguladora de 6,50ms’amidara a cada una de les facanes, des del terreny natural/modificat fins
a |I" arrencada de la coberta o pla superior del darrer forjat.

- S'admeten edificis auxiliars amb 7% d‘ocupacié de la parcella i 2,50 m d'algada. No es consideren
construccions auxiliars les estructures lleugeres amb cobertura de lona mobil per evitar I'assolellament.
Aquest tipus d'estructures s'admeten amb una alcada maxima de PB i separades 3 metres dels veins i 6
del carrer.

- L'edificacio es separara del vial un minim de:
° |'edificacié es separara del vial un minim de 6 m.
° Altres limits, 3m.

° La separacié minima entre diferents edificis d'una mateixa parcel-la sera la meitat de I'alcada de
I'edifici més alt.

- S'admeten 2 habitatges en parcel‘les de 800 m2.

- Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una algada maxima de
60 cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacid.

4. Previsid de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsid minima de places d'aparcaments.

Per donar compliment a aquesta reserva d'aparcament en les edificacions aillades unifamiliars (clau R6) es
permet que es pugui habilitar espai dins de l'espai lliure de la parcel'la sense que tingui cap tipus de
coberta.

5. Planta sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.

6. La coberta si és inclinada no superara la pendent del 30%.
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Art.

136 Condicions Subzona Cases aillades Can Rates (clau R6b)

1. Esta format pel teixit d’habitatges unifamiliars de Can Rates format per dues subzones:

Habitatges unifamiliar en parcel*la de 400 m2, amb espais lliures comunitaris, clau R6b/1

Habitatge unifamiliar en parcel-la de 800 m2, clau R6b/2

2. Parcel'la minima:

a) Subzona R6b/1: 400 m2 i ha de complir amb les segiients condicions:

- La superficie minima de la parcel‘la és de 400 m? a banda de la superficie comunitaria.

- Les parcel'les hauran de definir amb exactitud la superficie de I'espai privatiu de la superficie de I'espai
comunitari.

- No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres amb cobertura de lona mobil per
evitar I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admeten en el sol lliure d'edificacié amb una algada
maxima de PB.

- No s'admet la construccié de piscines privades dins de I'ambit de la parcel‘la.

b) Subzona R6b/2: 800 m2
3. Condicions d'ordenacio i implantacié de l'edificacid: es realitzaran habitatges aillats amb els segients
parametres.

R6b Subzona numpl /ARM S. Parcel. Minim, m2 Ocupacio, % Edif. Max., m2/m2

Réb/1 400 250 m2st maxim
/ PB+1P / 6,15 30%
R6b/2 800 0,3

°  L'edificacié es separara del vial un minim de 6 m.
°  Altres limits, 3m.

° La separacid minima entre diferents edificis d'una mateixa parcel-la sera la meitat de I'alcada de
I'edifici més alt.

°  Planta sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.

°  La coberta si és inclinada no superara la pendent del 30%.

Condicions particulars subzona R6b/1 Can Ratés

4. Unitats de zona: les unitats de zona delimitades (10) s6n ambits edificables delimitats pel viari, en les seves
modalitats, o bé confrontant amb sol de sistema d’espais lliures, segons I’Annex II de la Normativa.

a)

b)

Les unitats de zona inclouen les edificacions qualificades com aparellades i les edificacions aillades de
Can Rates, compartint espais lliures d'is comunitari destinat al lleure.

Aquestes unitats de zona formen un sol conjunt pel que es realitzara un projecte unitari que ha
d’incloure els moviments de terres, execucid murs, zona comunitaria i execucié de les edificacions
segons les dues qualificacions, aparellada i aillada.

5. Tanques: la definici6 de les tanques a vial es consideren dues situacions, segons I’Annex II de la Normativa.

Tanques situades muntanya amunt, s'atendra a |'altura entre la rasant del carrer i el talls de la parcel‘la
de forma que si aquesta altura és de més d'1,50 m en algun punt del front d’unitat de zona considerada,
es podra construir en tot el front de la unitat un mur en l'alineacié de vial de 2,70 m d'algada. Per
darrere d'aquest s’haura de deixar una berma de 50 cm d‘amplada on plantar-hi elements vegetals.
Darrere d’aquesta berma es podran situar els elements de proteccid, o rocalles enjardinades amb
pendent maxim 1:1, o esculleres de pendent maxim 1:2, ambdues amb una altura maxima d’1,50.
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Darrere d’aquest mur es podra construir el garatge en substitucid de terres que convingui a cada
parcel‘la, amb les mateixes condicions geométriques anteriors i sempre que la seva algada lliure maxima
sigui inferior a 2,40m.

- Sien cap punt de la unitat de zona considerada, aquesta altura és superior a 1,50 m, llavors s’excavaran
totes les parcel'les de la unitat de zona al nivell corresponent de la rasant del carrer, i les tanques
tindran una alcada d’entre 0,40 m i 0,80 m amb elements d’obra massissos i entre 1,2 i 1,80 m de tanca
calada o vegetal.

- En las parcel'les situades muntanya avall les condicions geométriques de les tanques tindran una algada
d’entre 0,40 m i 0,80 m amb elements d’obra massissos i entre 1,2 i 1,80 m de tanca calada o vegetal.

- Els murs interiors de les unitats de zona necessaris per I'adequacié del terreny tindran una alcada
maxima de 2,70 m. Per darrere d’'aquest s’haura de deixar una berma de 50 cm d’amplada on plantar
elements vegetals. Darrere d'aquesta berma es podran situar els elements de proteccid, o rocalles
enjardinades amb pendent maxim 1:1, o esculleres de pendent maxim 1:2, ambdues amb una altura
maxima d'1,50 m.

- Tots els murs seran aplacats amb pedra natural calcaria o granitica de colors clars, amb textura rustica,
quedant expressament prohibides les pissarres i pedres amb inclusions metal-liques.

6. Condicions edificatories i estétiques de la zona de verd privat d'Us comunitari (antiga clau VP del pla
parcial).

a) Les zones de verd privat alinterior de les unitats de Zona, estan destinades a I'l's comU de tots els
propietaris de la Unitat de Zona a la que pertanyen. A tal efecte es constituira la corresponent
comunitat de veins per a la seva gestié i manteniment.

b) Cada parcel‘la podra disposar d'un pas de vianants donant directament a la Zona de Verd Privat, per
I'Gs de fruit del seu dret.

c) La Zona de Verd privat, disposara dels elements necessaris per a la seva adequacid als fins previstos
esportius i de lleure, i que es preveuen com a minim.

- Una densitat d'arbres de gran portada d'1 cada 50 m?. Queden expressament prohibits tota classe
de pins, excepte el pi pinyoner (Pinuspinae L.).

- Disposaran de zones d'estar del mobiliari urba necessari, tal com bancs, fonts i pérgoles.

- Podran disposar d'una piscina comunitaria a ra6 de 10 m? de superficie de lamina d'aigua per
habitatge, amb un minim de 100 m? i amb la corresponent zona de solarium.

d) A l'efecte de disposar de les instal*lacions necessaries, cada Zona de Verd Privat, disposara d'un sostre
edificable maxim de 40 m2 amb una alcada reguladora maxima de 2,60 ml, corresponent a planta
baixa. Aquests sostre es disposara quanaquests, per la morfologia del terreny existeixin, darrera dels
murs de contencio.

7. Previsi6 de places d'aparcament zona R6b: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com
s'assenyala en l'article 279. Previsio de places d'aparcaments.
Art. 137 Condicions Subzona Cases aillades La Vall (clau R6c)
1. Esta format pel teixit d’habitatges de baixa densitat de la urbanitzacio la Vall.
2. Parcel'la minima: 800 m2, amb amplada minima de front de parcel*la de 15 m.

3. Condicions d’ordenacid i implantacié de I'edificacio:

R6¢ S. Parcel. Minim, ™2 numpl /ARM % Pendent Parcel. Fagana minima, m Ocupacid,% Edif. Max., m2/m2

9 30% 0,19
800 PB+1P / 6,15 <30% 15 °
> 50% 20% 0,12
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- L'edificacio es separara del vial un minim de:
o L'edificacio es separara del vial un minim de 6 m.
o Altres limits, 3m.

o En el cas de parcel'les superiors al 50%de la pendent amb la finalitat de reduir els
moviments de terres, es podra reduir la distancia a vial fins a alinar-se amb la vorera.

- S'admeten habitatges bifamiliar (adossats o bé una a sobre de l'altre) en parcel'les de superficie del
doble de la parcel*la minima.

- Planta sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.
- La coberta si és inclinada no superara la pendent del 30%.

- S'admeten edificis auxiliars amb 7% d’ocupacio de la parcel‘la i 2,50 m d'algada.

No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres amb cobertura de lona mobil per evitar
I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admeten amb una alcada maxima de PB i separades 3
metres dels veins i 6 del carrer.

4. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

5. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsié minima de places d'aparcaments.

Per donar compliment a aquesta reserva d'aparcament en les edificacions aillades unifamiliars (clau R6) es
permet que es pugui habilitar espai dins de l'espai lliure de la parcella sense que tingui cap tipus de
coberta.

Art. 138 Condicions Subzona Cases aillades Torrent de Can Gelat (clau R6d)

1. Esta format pel teixit d’habitatges de baixa densitat situats al nord del sector Torrent de Can Gelat (antic
Sector F).

2. Parcel'la minima: 600 m2, amb amplada minima de front de parcel-la de 10 m.
3. Condicions d'ordenacié i implantacié de I'edificacio:
R6d S. Parcel. Minim, M2 num pl /ARM Ocupacio, % Edif. Max., m2/m2

600 PB /3,40 30% 03
PB+1P+3tic / 6,45

- Unitats de zona: les unitats de zona delimitades (3) son ambits edificables delimitats pel viari, en les
seves modalitats, o bé confrontant amb sol de sistema d'espais lliures, segons Annex I de la
Normativa:

a) Les unitats de zona inclouen les edificacions qualificades com aparellades i les edificacions aillades
de del sector Torrent de Can Gelat (R6d), compartint espais lliures d’is comunitari destinat al
lleure.

b) Aquestes unitats de zona formen un sol conjunt pel que es realitzara un projecte unitari que ha
d’incloure els moviments de terres, execucid murs, zona comunitaria i execucié de les edificacions
segons les dues qualificacions, aparellada i aillada.

c) No es permeten piscines en els espais lliures de las parcel-les, podent-se realitzar Unicament en la
zona d’equipaments privats de la urbanitzacié.

- Construccions auxiliars: no s'admeten.

- Planta sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.
- La coberta si és inclinada no superara la pendent del 30%.
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- L'edificacié es separara del vial i altres limits un minim de 5 m, amb excepcid de les edificacions en
substitucio de terres.

- Cobertes: les cobertes de la planta baixa seran planes i practicables i les de 1a planta, en el suposit que
siguin inclinades, seran a dues aigties amb una inclinacié maxima del 30% i acabat amb teula ceramica.

4. Moviment de terres: les modificacions del terreny natural no seran superiors a més/menys 1,50 metres i
segons l'article 270.Moviment de terres d'aquestes normes.

5. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

6. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsid minima de places d'aparcaments.
Art. 139 Condicions Subzona Casesaillades unifamiliars Can Batlle (clau R6e)
1. Esta format pel teixit d’habitatges unifamiliars de baixa densitat situats a I'entorn de la Masia de Can Batlle.
2. Parcel'la minima:

- Subzona R6e/1: segons quadre annex
- Subzona R6e/2: 800 m2.

3. Condicions d’ordenacid i implantacié de I'edificacio:

Unitat de
R6e zona S. Parcel. Minim, m2 numpl /ARM Ocupacid,%  Edif. Max., m2/m2
R6e/1 (1) segons art.139.4 (1) 1)
R6e/2 800 PB+1P /6,15 20% 0,2

(1) segonsquadreannexe
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TIPUS N° SUP. EDIFICABILITAT DE PARCEL.LA M2/M2 | |OCUBACI® DE PARCEL.LA &
OBERTA 1 1.698 0,164 i 15, 48%
OBERTA 2 805 - 0,373 1;’54-
OBERTA 3 767 0,391 15,55
OBERTE 4 758 0,396 * 19,755
OBERTE 5 825 5,364 5 18,188 |
L i e i}
OBERTA 3 605 0,486 24,78%
OBERTA 7 560 0,536 2-‘-"8—
OBERTA 8 564 " 0,532 25, 615
OBERTA E] 572 0,525 26. 245
OBERTA 10 761 " 0,394 15,718
?\?ii? 11 559 0,537 25’5;
OBERTA 12 554 5 7,085
OBERTA 13 551 o T ijji i f,f;"
OBERTA 14 551 0,545 ;é’;n |
OBERTA 15 566 9,530 Hi 26,515 ]
OBERTA 16 1.520 - 0,187 s,’am-
FILEEA 17 5.574 3,179 ?
FILERA 18 2.610 182 T
19 2.807 - 0,192 11,13¢
20 2.993 B 0,182 10, 44% B
2.605 T 0,15 9, 60% L3

4. Ordenaci6 de I'edificacio zona R6e/1 (Prové del Pla Parcial de Can Batlle, Acord de la Comissid).

a) Ordenaci6 de I'edificacio que es troben per sota del vial que li dona accés.

- L'edificacio es separara del limit de la parcel'la un maxim de 5 m, i un minim de 3m.

- La planta baixa podra situar-se com a maxim a 3,30 m per sota de la rasant del carrer en el centre de

I'edifici.

- L'alcada maxima en qualsevol punt de I'edificacio sera de 9,00m.

b) Ordenacié de I'edificacié que es troba per sobre de la rasant del vial que li dona accés.

- L'edificacio es separara de limit de la parcel’la un maxim de 6 m, i un minim de 3 m.

- La planta baixa podra situar-se com a maxim a 3,50 m per sobre de la rasant del carrer en el centre

de l'edifici.

- L'algada maxima en qualsevol punt de I'edificacié sera de 6,50 m.

- S'admetran garatges en substitucio de terres en linia de facana de tancament, essent I'alcada maxima
permesa inclosa la barana si es situa al mateix plom, de 3,5 m des de la rasant del carrer.

Distancia dels edificis al limits laterals de parcel*la i oposat al front de carrer sera de 3,00m.

Planta sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.

® N o o

10.

La coberta si és inclinada no superara la pendent del 30%.

Construccions auxiliars: s'admet un 5% de l'espai lliure de parcel‘la, edificable en planta baixa, amb ARM
3m, separant-se 3m de limits de la parcel-la, amb excepcid de les edificacions en substitucio de terres.

No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres amb cobertura de lona mobil per evitar
I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admeten amb una algada maxima de PB i separades 3 metres
dels veins i 6 del carrer.

Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsid minima de places d'aparcaments.
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Art. 140 Condicions Subzona Cases aillades La Riera (clau R6f)
Esta format pel teixit d’habitatges aillats dels sector Riera.

Condicions d'ordenacio i implantacié de I'edificacio: es grafia en el planol d’ordenacié 03. Qualificacid sol
urba.
R6f S. Parcel. Minim, m2 numpl /ARM Ocupacio,%  Edif. Max., m2/m2
l'existent PB+1P /7,00 50% 0,57

3 Les edificacions tindran una amplada i profunditat maxima per habitatge de 6m i 12m respectivament,

>

© ©® N o o

Separacions als limits de parcel'la: distancia minima a fons de la parcel'la de 3m, i 2m limits laterals de la
parcel-la.

Espai sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.
Les cobertes: Si és inclinada no superara el 30%.

Cossos sortints: s'admeten els cossos sortints oberts.

Construccions auxiliars: no s'admeten.

Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una algada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

10. Previsié de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en

N

I'article 279. Previsid de places d'aparcaments.

Art. 141 Condicions Subzona Cases aillades Susan Park (clau R6g)

. Esta format pel teixit d’habitatges de baixa densitat situats front de la Ctra N-II.

Parcel*la minima: 300 m2, amb amplada minima de front de parcel‘la de 10 m.

Condicions d’ordenacid i implantacié de I'edificacio:

R6g S. Parcel. Minim, m2 num pl /ARM Ocupacié,%  Edif. Max., m2/m2
300 PB+1P /7,00 30% 0,5

L'edificacid es separara del vial un minim del limit de:

°  Lactra. N-II: 7 m, excepte la parcel‘la 1 que la distancia sera 4m.
° ¢/ Bulnes: 6 m
° Laterals: 1,60m, en el limits nord-est amb subzona R4 es separara 3m.

Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una algada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

Planta sotacoberta: la sotacoberta habitable computara en el calcul de sostre maxim.
La coberta ha de ser inclinada i no superara la pendent del 30%.

Construccions auxiliars: no s'admeten.

No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres amb cobertura de lona mobil per evitar
I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admeten amb una algada maxima de PB i en el pati que dona
front a la carretera N-II.

Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsi6 de places d'aparcaments.
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SUBSECCIO 5 - ZONA SERVEIS TURISTICS / TURISTIC-HOTELER (clau A2.1)

Art. 142 Definicio

1. Compren el sol urba que reuneix les caracteristiques propies i disposa dels elements adequats per a la
realitzacidé d’activitats economiques en l'entorn del turisme: Hotels, apartaments turistics, aparta-hotels,
camping.

2. Subzones: En funcié de les caracteristiques del seu desenvolupament es distingeixen les 8 subzones

seguents:

- Subzona Serveis turistics Front de Mar i Sector Sorres (Clau A2.1a, Clau A2.1a/vp)

- Subzona Serveis turistics Rambla Onze de Setembre (Clau A2.1b)

- Subzona Serveis turistics Hotel Santa Susanna Ressort (Clau A2.1¢c)

- Subzona Serveis turistics Front de Mar-Apart. Mare Nostrum(Clau A2.1d, Clau A2.1d/ep)

- Subzona Serveis turistics Avinguda del Mar (Clau A2.1e, Clau A2.1e/ep, Clau A2.1e/vp)
- Subzona Serveis turistics Torrentd de Can Gelat (Clau A2.1f)

- Subzona Serveis turistics Camping Bon Repos (Clau A2.1g)

Art. 143 Tipus d’ordenacio
L'ordenacié de I'edificacié sera el d'edificacio aillada amb excepcid de la subzona A2.1b que sera edificacid
alineada a vial.

Art. 144 Condicions Subzona Serveis turistics Front de Mar i Sector Sorres (clau A2.1a; clau
A2.1a/vpiclau A2.1a/ep)

1. Esta format pel sol consolidat i no consolidat amb Us turistic hoteler de front de mar, Platja de Llevant, i el
Sector Sorres.

2. Parcel'la minima: l'existent.

3. Condicions d’ordenacid i implantacié de I'edificacio:

A2.1a S.Parcel. Minim,m2  Num. Plantes ARM Ocupacié,% Edif. M ax., m2/m2

PB 3,40
PB+1P 6,45
PB+2P 9,50

fexistent PB+3P 12,55 Pb*pﬁ:;fg:/jlét;oe“a 2,2-2,8

PB+4P 15,60
PB+5P 18,65
PB+6P 21,70

La Subzona A2.1a/vp en front de I'Hotel IndaloPark que correspon a l'antiga zona verda en concessio té la
mateixa regulacid de la subzona A2.1e/vp de I'article 150 perd admet I'is d'aparcament en planta soterrani

4. L'edificabilitat maxima segons la parcel*laci6 existent es correspon a:

A2 la Sztzblimant hotsler Edif. M &x, m2im2 Eztabiiment hotsler Edif. M doc, m2/m2
Hotel Caprici 2,20 Hotel Indalo Park 2,40
Hotel Los Pinos 2,35 Hotel Alhambra 2,20
Hotel Royal Sun-Santa Susanna 2,80 Hotel Riviera 2,20
Hotel Royal Sun [parsl.la annexe) 2,20 Hotel Sant Jordise 2,80
Apart. Talhassa sun 2,80 Apart. Bon Repos 2,20
Hotel Tahti Playa 2,80 Placa Europa 2,20
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5. Separacions minimes de l'edificacié als diferents limits de parcel*la son:

- A carrer sera de vuit metres (8 ml) i com a minim les que apareixen en els planols d'ordenacid, en tot
cas es respectara en les edificacions en el sector, les Sorres i Llevant de la Costa les disposicions i
afectacions de Costes. S'admetra alineacié de vial si es justifica que és per adaptar-se a I'entorn urba.
S'entendra que no és possible mantenir les separacions a carrer o altres parcel’les, quan aixo6 impedeixi
construir I'edificabilitat maxima que estableix I'apartat 4 anterior, respectant els parametres d'alcada i
ocupacié maxima del nou edifici i/o de I'antic ampliat.

- Als altres limits sera de 1/2 de l'algada de I'edifici i com a minim 4 metres sempre que sigui possible. En
el cas de passatges peatonals el limit entre finques, a efectes de les separacions, s'establira en I'eix del
passatge.

6. En cas d'existir diferents edificacions en una mateixa parcel'la, la separacid minima entre elles sera la meitat
de l'algada de la més alta.

7. Cossos sortints: és de compliment I'article 244. Cossos sortints.

8. Tancaments de parcel-les: s'hauran d'ajustar al que es regula a l'article 47 del Reglament General de Costas
en la part que confronten a la platja.

9. Construccions auxiliars: no s'admeten. No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres
amb cobertura de lona mobil per evitar I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admet en el sol lliure
d'edificaci6 amb una algada maxima de PB i una ocupacié maxima del 5% del sol lliure de la parcel*la.

10. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

11. Previsié de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments en les noves edificacionso enderroc total .

12. Condicions particular d'Us:

- Us principal: Establiments hotelers i apartaments turistics sense divisi® en propietat horitzontal ni
tombada

- Us compatible i complementaris: , comercial, restauracid, esportiu, sanitari, oci, recreatiu lligat a I'is
turistic.

- Seran d'aplicacio els criteris de localitzacié i ordenacié de I'ls comercial que s'estableixen a [article
276.11 d'aquestes NNUU.

13. Sotacobertes: Seran aprofitables si el volum esta construit anteriorment a I'aprovacié del vigent POUM, pero
només s'admetran usos complementaris. En cap cas s'admetran habitacions.

14.La subzona A2.1a/vp es regula de manera idéntica a com figura a l'art 150 d'aquestes normes per la
subzona A2.1e/vp. La subzona A2.1a/ep es regula de manera idéntica a com figura a l'art 151 d'aquestes
normes per la zubzona A2.1e/ep
Art. 145 Condicions Subzona Serveis turistics Rambla Onze de Setembre (clau A2.1b)
1. Esta format pel sol consolidat amb Us turistic hoteler situat a la Rambla Onze de Setembre.
2. L'ordenacio és per alineacio a vial.

3. Parcel'la minima: l'existent.

4. Condicions d’ordenacio i implantacié de I'edificacio:
A2.1b S.Parcel. Minim, m2 num pl/ARM Ocupacié max, %
['existent PB+1P / 7,00 100%

5. Cossos sortints: No s'admeten cossos sortints tancats ni semitancats. Unicament s'admeten els balcons i els
elements sortints.

a) Els cossos oberts tindran separacié minima a les mitgeres de 0,60 m.
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b) El cossos oberts tindran una volada maxima d’1/10 de I'amplada del carrer sense sobrepassar 0,60m.

6. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsi6 de places d'aparcaments.

7. Condicions particular d'Us:

- Us principal: Establiments hotelers, comercial, oficines, serveis, restauracid, esportius, sanitari i
assistencial.
- Seran d‘aplicacié els criteris de localitzacié i ordenacid de I'ls comercial que s'estableixen a [larticle
276.11 d'aquestes NNUU.
Art. 146 Condicions Subzona Serveis turistics Hotel Santa Susanna Ressort (clau A2.1c)
1. Esta format pel sol consolidat amb Us turistic hoteler situat al sud de la N-II.

2. Parcel'la minima: la que es grafia en el planol 03. Qualificacié del sol urba.

3. Condicions d'ordenaci6 i implantacié de l'edificacid: La franja ratllada immediata a la N-II que conté les
escales és privada perd d’Us public, cosa que implica que s’ha de mantenir accessible i oberta.

A2.1c__S. Parcel. Minim, m2 num pl /ARM ARM Sostre Max., m2/m2
l'existent PB+4P 16,75 7.866

4. L'alcada reguladora es mesura a partir de la cota superior del forjat que té la consideracid de planta baixa
en cada tram d'edifici. A I'efecte es consideren 3 facanes de la parcel‘la, la que dona front a N-II, la que
dona front al carrer lateral i la que dona front a la Carretera Vella.

5. En cas de substitucio de l'edifici o de una part, la facana al a N-II no podra superar la planta baixa i dues
plantes

6. La planta baixa és aquella part de planta que la cara superior del seu sostre esta > 1 metre per sobre de la
rasant de referéncia de cada tram. La rasant de referéncia es mesurara: en el punt mig de la facana amb
front a la N-II; en el punt mig de la vorera del carrer lateral que dona front al vial lateral i la part posterior
des de la rasant de la vorera del punt mig de la facana a la Carretera Vella.

7. Cossos sortints: és de compliment Iarticle 244. Cossos sortints.

8. Construccions auxiliars: no s'admeten. No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres
amb cobertura de lona mobil per evitar I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admet en el sol lliure
d'edificacié amb una alcada maxima de PB i una ocupacié maxima del 5% del sol lliure de la parcel’la.

9. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

10. Previsié de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsid de places d'aparcaments.

11. La tramitacié de qualsevol tipus de llicencia d'obres majors, menors o comunicacié i/o activitats, comportara
la cessio de sistema viari i la seva urbanitzacid. En cas d’ obres majors caldra ajustar la cota de la planta
soterrani a la rasant del vial en la longitud de tota la fagana a la N-II i profunditat de les escales.

12. Condicions particular d'Us:

- Us principal: Establiments hotelers i apartaments turistics sense divisié horitzontal.

- Us compatible complementari: comercial, restauracid, esportiu, sanitari, oci i recreatiu lligat a s turistic
principal.

- Seran d‘aplicacié els criteris de localitzacié i ordenacié de I'ls comercial que s’estableixen a [article
276.11 d'aquestes NNUU.
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Art. 147 Condicions subzona Serveis turistics Front de Mar - Apartaments Mare Nostrum - Bon
Repos (clau A2.1d i clau A2.1d/dp)

1. La clau A2.1d correspon a la zona amb apartaments turistics o hoteler Mare Nostrum - Bon Repo0s situats al
Front Maritim.

2. La clau A2.1d/dp correspon a la dotacid privada (piscina) i espai circumdant i no és edificable.
Regulacié Subzona Serveis turistics Apartaments Mare Nostrum-Bon Repos (clau A2.1d)

3. L'ordenacio de la nova edificacié haura de situar-se tapant la mitgera existent.

4. Parcel'la minima: I'existent.

5. Ocupacié maxima de la parcel-la: L'ocupacié en planta de les edificacions a construir sera, com a maxim,
I'actual més una franja de 10 metres per I'amplada que ocupa la planta baixa.

6. Edificabilitat maxima per parcel‘la:

A2.1d Num. Plantes ARM Sostre Max., m2/m2
Apart. Mare Nostrum PB+5P+atic 21,70 l'actual
Ampliacid Apart. M. Nostrum PB+5P 18,65 1.440

7. En cas de substitucié el nombre maxim de plantes / ARM: Es de planta baixa més 5 plantes pis (PB+5P),
corresponent a una alcada maxima reguladora de 18,65m.

Num. Plantes ~ ARM

PB 3,40

PB+1P 6,45

PB+2P 9,50

PB+3P 12,55

PB+4P 15,60

PB+5P 18,65

8. Separacions minimes als limits de parcel‘la:

- separacio a vial: de 6m

- separacio a altre limits o edificacions de la parcel'la: 1/2 de 'algada més alta, amb un minim de 5m.
9. Cossos sortints: és de compliment I'article 244. Cossos sortints.

10. La coberta sera plana de I'edifici a ampliar.

11. Edificacions auxiliars: no s’admeten. No es consideren construccions auxiliars les estructures lleugeres amb
cobertura de lona mobil per evitar I'assolellament. Aquest tipus d'estructures s'admet en el sol lliure
d'edificacio amb una algada maxima de PB i una ocupacié maxima del 5% del sol lliure de la parcel‘la.

12. Sera planta baixa aquella part de planta que té la cara superior del forjat a > 1 metre de la rasant del carrer
de referéncia.

13. Previsié de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments.

14. Condicions d'Us

- Us principal: Apartaments turistics (sense divisié horitzontal) i hoteler.

- Us compatible complementari: comercial, restauracio, esportiu, sanitari, oci i recreatiu lligat a I'Us turistic.

- Seran d'aplicaci6 els criteris de localitzacié i ordenacié de I'Us comercial que s'estableixen a ['article
276.11 d'aquestes NNUU.
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Regulacié Dotacions privades Apartaments Mare Nostrum-Bon Repos (clau A2.1d/dp)

- Superficie minima: l'existent.

- S'admeten construccions auxiliars com pérgoles i altres al servei de la piscina amb una ocupacié maxima
del 10% i altura maxima de 3 metres, separades 3.00m dels limits

Art. 148 Subzona Serveis turistics Avinguda del Mar (Clau A2.1e)

1. Esta format pel sol consolidat amb Us turistic hoteler front I’Avinguda del Mar en la que s'especifiquen tres
subzones.

a) Zona residencial hotelera clau A2.1e. Correspon a la zona hotelera del Pla parcial sector D inicial.

b) Zona lliure hotelera clau A2.1e/vp. Correspon als terrenys amb front a I'Avda. del Mar abans qualificats
de zona verda que estan en concessio.

C) Zona esportiva-recreativa-hotelera clau A2.1e/ep. Correspon als terrenys situats a la facana posterior de
les parcel*les dels hotels entre el vial de serveis i el nou vial del Pla de la Torre.

Les tres zones queden grafiades en el planol d’0-03. Qualificacié del sol urba.

Art. 149 Regulacio per la Subzona Serveis turistics Avinguda del Mar (Clau A2.1e)

1. Parcel*la minima: I'existent amb un minim de 3.000 m2, tenint front als dos vials (Avda del Mar i ¢/ Pla de la
Torre) i amb facana minima de la parcel-la.

2. Condicions d’ordenacid i implantacié de l'edificacio:
a) L'edificabilitat maxima de la parcel*la sera de 2,05 m2st/m2sl, essent I'edificabilitat maxima de la zona.

b) La zona hotelera en front a I'Avinguda del Mar ha de complir:

A2.1e Num.Plantes ARM Fagana minima, m
PB+5 (2) 19,8 30/20(1)

(1) Poden tenir facana de 20 m les parcel'les que el Projecte de Reparcel‘lacié a I'antic Sector D els hi
atorgui aquesta fagana.

(2) La planta 5 correspon a la planta actualment sotacoberta en las edificacions existents.
- L'edificacio es separara de la zona lliure hotelera de I’Avda. del Mar un minim de 7 m.

- Altres limits: les distancies a cada planta son proporcionals a l'alcada de I'edificacid. Cada una de les
plantes es separa 1/2 de 'alcada de I'edifici en aquella plantaamb un minim de 3m.

- Ladarrera planta podra mantenir les mateixes separacions que la planta immediata inferior.
- L'ARM es mesurara a partir de la cota de la planta baixa.
3. La coberta dels edificis sera amb coberta plana.
4. Espai sotacoberta: no s'admet planta sotacoberta en edificis existents i en edificis de nova construccio.

5. Tindra la condici6 de planta baixa aquella que la cara superior del seu forjat inferior estigui per sobre de la
rasant del carrer de referéncia a una distancia de:

- el front de I'Avda. del Mar a 1,50 metres.
- el front del ¢/ Pla de La Torre a 1,50 metres.
6. Cossos sortints: és de compliment Iarticle 244. Cossos sortints.

7. Construccions auxiliars: s'admeten fins un 10% d'ocupacié per pérgoles, tendals i umbracles sense
tancaments laterals. S'admeten cossos tancats de 4x5 m per Us de bar com a complement de piscina.

8. Tanques: Les tanques que puguin establir podran ésser de material opac fins una alcada maxima de 60 cm i
la resta fins 1,80 m amb vegetacid. Entre el passeig de I'Avinguda del Mar i el limit amblazona verda privada
hotelera enfrontada amb del'Avda del Mar la parcel'laguedara oberta.

Normes urbanistiques 81



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

Santa Susanna

9. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments.

10. Condicions particular d’Us:

Art.

Us principal: hoteler i apartaments turistics sense divisié horitzontal ni tombada (regits per la normativa
turistica)

Us compatible: comercial, sanitari, assistencial, recreatiu, esportiu, restauracio, i altres complementaris
lligat a I'Us turistic.

Seran d’aplicacié els criteris de localitzacié i ordenacié de I'Us comercial que s’estableixen a l'article
276.11 d'aquestes NNUU.

150 Regulacioé de la subzona Serveis turistics complementaris a I'is hoteler de I'Avinguda

delMar (clau A2.1e/vp)

1. Es l'espai lliure privatd'is complementari a I'edificacié hotelera amb front a I'Avda. del Mar que ha de
mantenir les caracteristiques d'espai no edificat, enjardinat i amb un tancament perimetral permeable
visualment des de I'espai public.

2. Cada hotel disposara d'aquest espai en la proporcid que li atorgui la reparcel-lacié o en el seu defecte en
funcid de I'ampla de parcel*la actual.

3. Condicions d’ordenacid i implantacié de I'edificacio:

a)

b)

o)

d)

€)

La zona lliure hotelera ha de permetre I'accés als passejants i vianants. La seva singular posicio en el
front maritim ha de permetra combinar la gestid hotelera de I'espai i serveis de les guinguetes amb la
seva utilitzacié com a espai de passeig i esbarjo que permetin l'accés de la ciutadania als serveis que si
ubiquin i que a continuacié s'identifiquen. El seu limit es podra assenyalar amb elements visualment
permeables especialment vegetals

Per tal de facilitar la preséncia d'activitat i I'atencié a les persones, s'autoritza la construccié d'unes
guinguetes en planta baixa de dimensions reduides.

S’admetran amb el limit percentual que es regula a la lletra b) de I'apartat 4 la instal*lacié dels elements
seglients:

- Quioscos per al seu desti a serveis publics o privats de naturalesa diversa com puguin ser punts de
primers auxilis; d'informacio turistica; de venda de tiquets, esportives i de viatges; de lloguer de
bicicletes o patinets; d’espais per a concerts i activitats culturals de petit format; de venda de
begudes, gelats, llaminadures, brioixeria, entrepans i comercials o aquells altres de similars
caracteristiques que puguin complir els requeriments de vinculaci6 amb aquest punt de la poblacio
d’alta intensitat d'Us i de relacié amb un entorn urba enjardinat de costa.

- Especificament no s'admetra en aquestes instal-lacions la venda comercial ordinaria (per exemple
alimentacié, parament per la llar, complements, etc...).

- Guinguetes per a usoscomercials,bar i restauracié, amb zona interior i taules i cadires exteriors.

La implantacié dels anteriors elements requerira de la tramitacid dels corresponents expedients de
Llicencia administrativa i de la presentacid i tramitacié dels projectes técnics necessaris.

En el sol d'aquesta subzona s'hi podran instal‘lar pérgoles sense cobertures fixes ni laterals, tipus espais
d’ombra, a modus d'instal’lacions lleugeres. No computaran dins del limit d'ocupacié maximdel 15% del
sol qualificat com a clau A2.1e/vp.

4. Condicions de tractament del sol i ordenacio:

a)

Tant els quioscos com les guinguetes per a Us de bar i restaurant descrites en I'anterior epigraf 3.c)
podran implantar-se a partir de construccions de planta baixa i una algada reguladora maxima de 3,5
metres. Amb elements d’acabats integrats als colors i caracteristiques de I'entorn. Els projectes hauran
de garantir la circulacié dels vianants a través de I'espai public.
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b)

El sol haura d'estar majoritariament enjardinat. L'espai conjuntament ocupat per quioscos i/o guinguetes
regulades en el present article i sense comptar les pérgoles sense cobertures fixes ni laterals tipus espais
d’ombra, no podra superar, en cap casl’edificabilitat i 'ocupacio, del 10 15 per 100 (#5 10%) de la
superficie de tot el sol qualificat com a subzona lliure hotelera del sector turistic-hoteler (clau Al.el/vp).
Per tant, només sera ocupable amb aquell Iimit el sol expressament qualificat de subzona dins del PAU
12.

Art. 151 Regulacioé de la subzona Serveis turistics complementaris a I'is hoteler com esportius
privats (clau A2.1e/ep)

1. Es I'espai lliure privat d'is hoteler esportiu-recreatiu complementari a I'edificacié hotelera amb front al ¢/ del
Pla de la Torre. Compren la franja de terrenys entre el vial de serveis i el nou vial del Pla de la Torre i entre
el sector del Torrentd de Can Gelat i la Riera. Té la finalitat de facilitar la implantacié de dotacions privades
de caire esportiu a cel obert amb les segiients condicionats:

El sol de serveis privats amb Us esportiu i recreatiu lligat a I'is hoteler ha de ser un espai no edificat,
enjardinat, permeable visualment pels passejants i vianants i esta preferentment adscrit a la practica
esportiva-recreativa a l'aire lliure.

Aquesta subzona té un valor singular perqué li permet combinar la seva utilitzaci6 com a espai de
passeig i esbarjo amb elements directament associats a I'activitat hotelera-esportiva-recreativa a l'aire
lliure que permetin desenvolupar uns usos especifics en tots aquests espais.

Cada hotel a qui correspongui, disposara d'aquest espai en la proporcio que li atorgui la reparcel-lacid,
amb preferéncia per els que hi donen front.

Es podran construir aparcaments en soterrani, amb un maxim de dues plantes, amb les limitacions
d'ocupacio de l'apartat 3.

L'aparcament del subsol, si s'escau, podra ocupar també la franja viaria del sol que separa les peces
qualificades com a clau A2.1e/epde la resta,prévia la oportuna concessio.

2. Condicions d'ordenacid i implantacié dels usos i de I'edificacio:

a)

b)

o)

d)

e)

Per tal de facilitar la preséncia d'activitat i I'atencio a les persones, s'autoritza la distribucio dels seglents
usos i la construccié d'unes guinguetes o serveis en superficie de planta baixa de dimensions reduides

El 50% de la superficie es podra dedicar a activitats esportives a 'aire lliure.

Del 50% restant, el 35% haura d'estar enjardinat i plantat com a Parc esportiu ijardi urba. Fins el 15%
restant es podra ocupar per serveis a l'activitat esportiva-recreativa i altres construccions de petit
format sempre en planta baixa. Les guinguetes i serveis per a Us esportiu i complementaris com els
vestidors, petit bar o restaurant, podran implantar-se a partir de construccions desmuntables, de planta
baixa i una algada reguladora maxima de 3,5 metres. Elements d'acabats integrats amb els colors i
caracteristiques de I'entorn. Els projectes hauran de garantir la circulacié dels vianants de I'entorn de
I'espai privat.

Les arees per a la practica esportiva-recreativa a l'aire lliure seran accessibles i han de mantenir
I'aspecte i permeabilitat d'un Parc urba esportiu. S'admet el tractament perimetral amb tanques de 2 m
d'algada, visualment permeables i especialment vegetals que permetin la seva utilitzacié i el gaudi de la
poblacio.

S’'admet la instal'lacio de les xarxes esportives necessaries per desenvolupar l'activitat esportiva , per
tant es podran tenir els elements i limits necessaris per a la practica de I'esport en seguretat sense que
s'impedeixi la seva transparéncia. La tanca que haura de ser permeable visualment i d'una altura
proporcional a les necessitats i a les condicions de seguretat de la practica de I'esport de que es tracti.

El sol conjuntament ocupat per serveis, quioscos i/o guinguetes regulades en el present article i sense
comptar les pergoles sense cobertures ni laterals tipus espais d’'ombra, no podra superar, en cap cas, el
15 per 100 (15%) de la superficie de tot el sol qualificat com a subzona d’espais hoteler-esportiu-
recreatiu.

El projecte general de I'organitzacié de la zona i de I'edificacié concretara la posicié dels diferents espais
i elements d'acord amb I'apartat anterior i tenint en consideraci6 la distribuci6 i usos d'aparcament en
subsol que hauran de reservar els espais i articular les solucions técniques per garantir les plantacions
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9)

vegetals. Per aquest motiu, el projecte d’ aquest tipus de sol, clau A2.1e/ep, sera unitari i contemplara a
més del projecte del sol el projecte de construccid del subsol com a aparcament a fi de poder respondre
a les necessitats d’aparcament del sector. El projecte es podra executar per fases.

Els accessos als aparcaments podran ocupar part d'aquest sol sense que es redueixi el percentatge
destinat a jardi urba.

La disposicio de les activitats hauran d'estar majoritariament disposades en un entorn enjardinat com un
Parc Urba esportiu. S'haura de preveure, en el projecte general, en el d'edificacid i en el projecte de
I'aparcament del subsol, els espais lliures per poder fer I'enjardinament inclis la plantacié d'arbres.
S'haura de reservar per donar compliment aquesta exigencia el 15% del sol de la subzona per plantacié
d'arbres de format gran que computa dins el 35% del sol enjardinat. A fi de garantir un espai de
transicid entre el sol rustic i I'urba.

3. Sempre que siguin confrontants amb el domini public maritimo-terrestre, s'hauran d'ajustar al que es regula
a l'article 47 del RGC.

Art. 152 Condicions Subzona Serveis turistics-hoteler del Torrent6 de Can Gelat (Clau A2.1f)

(Es correspon amb la Zona clau 22x i clau 22y de la Modificacié del Pla Parcial)

(Les claus entre paréntesis corresponen a les claus del Pla Parcial aprovat)

1. Esta format pel sol d'Us turistic-hoteler de I'antic Sector Hoteler Torrentd de Can Gelat, format per tres
subzones edificables de serveis turistics (actual clau 22 x), (es marca entre paréntesis la clau actual per
facilitar el seguiment) essent:

a)
b)

o)

Subzona d'Us turistic-hoteler, clau A2.1f/x.th (Clau 22x/th), destinat a les activitats d'Us turistic.

Subzona d'Usos addicionals al serveis turistic-hotelers, clau A2.1f/x.dp (Clau 22x/dp), destinat a usos
comercials, amb més usos admesos.

Subzona de Dotacions privades, clau A2.1f/y (Clau 22 y), destinat a usos comercials, amb més usos
admesos.

2. L'ordenacid és per edificacid aillada.

3. Parcel‘la minima:

Es la que es correspon a cada zona edificable segons el planol 0-03. Qualificacié dels sol urba.

S’admet la divisié de la zona edificable definida en dues parcel’les sempre que en la superficie que es
segregui no sigui inferior al 30% de la parcel’la i la divisié parcel*laria es faci en sentit perpendicular a
la ctra N-II. Les parcel*les resultants tindran de forma proporcional els drets i les obligacions en relacié
a la seva superficie.

Les zones edificables amb Us turistic tenen definida una superficie de sol de10md’amplada en front al
Cami del Mig i al ¢/ Marina en que Unicament podran realitzar-se usos compatibles amb les condicions
definides en I'apartat 5/ d’aquest article.

4. Condicions d’ordenacid i implantacié de I'edificacio:

a)

b)

<)

d)

Alineacid de facana és la linia que fixa el pla de facana de I'edificacio i pot coincidir o no amb I'alineacid
de carrer o de vial que és la que determina el limit entre la parcel*la i la vialitat o I'espai public.

Edificabilitat neta de parcel‘la és la superficie de sostre edificable maxim en metres quadrats que pot
construir-se en cada parcel‘la, calculat d'acord amb els criteris d'amidament definits en els punts que
segueixen.

El sostre edificable maxim en cada parcel'la podra distribuir-se en una o més edificacions principals i/o
auxiliars en cada unitat de zona o en cada parcel‘la resultant en cas de subdivisio.

A efectes del calcul de I'edificabilitat son computables, a més de la superficie de totes les plantes
construides per sobre la rasant del carrer:

Els cossos volats tancats i semitancats.
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Els altells dependents de la planta baixa.

Els patis de ventilacié de superficie menor de 9 m2.

Les construccions auxiliars que ocupin I'espai lliure al servei dels edificis principals o de les instal*lacions
complementaries a I'aire lliure.

La superficie situada per sota de la PB, segons ve definida en Iarticle segiient, quan s’ocupi amb usos
diferents als d‘aparcament, serveis técnics de I'edifici, magatzems i accés de mercaderies.

e) No seran computables a efectes del calcul de I'edificabilitat, la superficie que s'ocupi amb els elements
técnics de les instal*lacions situades per sobre de la coberta dels edificis, ni els elements o instal*lacions
al servei a les edificacions principals com piscines, pistes de tenis o squash, frontons, pérgoles,
barbacoes i altres similars.

f) Es daplicacio el tipus d'ordenacié oberta, regulada pels segiients parametres o condicions: alcaria
maxima, edificabilitat maxima, ocupaci® maxima, alineacions obligatories, separacions minimes,
condicions edificatories i usos admesos, principals i addicionals segons el segiient detall particular per a
cadascuna de les dues subzones compreses en aquesta zona.

g) L'edificabilitat maxima de cada parcel‘la és la que figura fixada en el quadre adjunt i en els planols
d’ordenacid i de la memoria, podent desenvolupar-se indistintament en un o més volums independents
i/o superposats.

SOSTRE EDIFICABLE ZONA 22X DESENVOLUPAMENT TURISTIC-HOTELER
Parcel| Sup.sol m? Sup.solm®>  Sup.solm®  Sostre Gsppal.  Sostre Gs add.
arceria 22 25x/th Sx/dp 22x/th 22%/dp
T 12.647,37 10.543 61 2.103,76 26.124,36 1.164,82
T3 10.14317 8.901,69 1.241,48 20.951,70 934,18
T4 14.047,27 12.478,22 1.569,05 15.706,13 831,28
36.837,81 31.923,52 4.914,29 62.782,19 2.930,28
Parc central
SOSTRE EDIFICABLE EN ZONA 22Y DOTACIONS PRIVADES Franges verdes
Parcel-la Sup.sél m? Sostre tis ppal. (m°st)
DP1 3.553,37 3.196,70
DP2 3.553,57 3.196,72
QUADRE DE LA DP3 3.028,48 3.155,60
MODIFICACIO PUNTUAL DP4 3.104,99 3.216,25
| 13.240,41 12.765,27

5. Algaria de les edificacions i definicié de planta baixa.

a)

b)

)

d)

L'alcada reguladora maxima d‘un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la fagana del front
principal o del de major alcaria (o de cadascun dels trams en que calgui subdividir la volumetria de
I'edifici per ajustar-se al nivell de planta baixa definit en els segiients punts), des del seu punt d'aplicacio
fins a la interseccio del pla superior del darrer forjat, tant si és horitzontal com si és inclinat.

La mesura de I'alcada reguladora es defineix a partir del nombre maxim de plantes indicades en el planol
d’ordenacio.

Punt d’aplicacié de l'algada reguladora maxima. El punt d’aplicacié de l'algada reguladora maxima se
situara sobre la vorera en el punt mig de l'alineacié de vial del front principal. Si I'edifici presenta més
d’un front principal, el punt mig se situara respecte dels fronts desplegats.

Definicié de planta baixa. Constitueix la planta baixa aquella en qué llur cota de referéncia se situa en el
punt mig de l'alineacié de facana principal de I'edifici o de cada volum o cos independent del conjunt a
construir. En cas que el nivell de la planta baixa se situi en algun tram amb una diferéncia d’alcada,
entre els seus extrems, en més de 50cm, s'escalonara la planta en els trams que calgui per evitar que el
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seu nivell se situi en mes/menys 25 cm respecte de la rasant. En aplicacié d'aquest criteri, els paraments
de soterrani que sobresurtin de la rasant de les voreres, es tractaran com a socol de I'edifici, amb
acabats de fagana, i sense possibilitat de fer-hi obertures.

6. Construccions per damunt de l'alcada reguladora maxima.

Amb caracter general per damunt de l'alcada reguladora maxima només son permesos els segiients
elements:

a)

b)

<)

d)

€)

g)

h)

La coberta plana o terrat amb el seu acabat, impermeabilitzacié i aillament térmic amb un maxim de
gruix de 50 cm total per damunt de I'Ultim forjat.

Les baranes, l'algada de les quals no podra excedir d'1,20 m si son opaques i de 2,00 m si son calades o
transparents, mesurada des del paviment del terrat. Aquestes baranes hauran d’enretirar-se un minim
de 2,00 m de l'alineacio de les faganes del pis del nivell inferior al terrat.

Els eventuals elements de separacid entre terrats, I'alcada dels quals no podra excedir d'1,80 m des del
paviment final del terrat.

Els elements técnics de les instal*lacions o aquelles parts integrants dels serveis com captadors solars,
filtres d‘aire, diposits, acumuladors, claraboies, antenes, caixa d'escala i accés al terrat i cambra de
maquines dels ascensors. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual
tracat a 459, I'origen del qual és una linia horitzontal situada al pla de les facanes de I'Ultima planta i a
l'altura del pla superior de IUltim forjat. La definicid del seu volum s’haura de preveure en el projecte
d’edificaci6 amb una composicié arquitectonica conjunta amb la de la resta de I'edifici i amb acabats del
nivell de qualitat en consonancia amb el mateix.

Les piscines, jacuzzis o similars, dels que el seu nivell perimetral no podra excedir dels 50 cm per
damunt del nivell del terrat. Les baranes de proteccié donaran compliment a I'apartat b) anterior.

Excepcionalment, les construccions i els elements de caracter compositiu o arquitectonic, els quals
s’hauran de justificar en relaci6 amb la composicid volumétrica del propi edifici i del seu entorn
immediat.

En la Subzona de Dotacions privades, clau A2.1f/y (Clau 22 y) s'admet la construccié d'un sostre
desmuntable o retractil, transparent o transltcid per el cobriment de piscines. En cap punt la seva
projeccié podra superar els 14 metres mesurats des de la rasant del carrer en el punt mig del tram de
fagana.

No s'admet en cap cas la col'locacié de panells de retolacié dels noms o d'imatges corporatives dels
establiments fins i tot els aliens als mateixos per damunt de la coberta.

7. Definicions i parametres reguladors de la Zona d'Us turistic-hoteler, clau A2.1f/x (Clau 22x):

Es la subzona edificable que es destina a Us turistic hoteler i que conté dues categories:

a) Subzona dUs turistic-hoteler, clau A2.1f/x.th (Clau 22x/th), destinat a les activitats d'Us turistic i
hoteler majoritariament.

b) Subzona d’usos addicionals (dotacions privades) al serveis turistic-hotelers, clau A2.1f/x.dp (Clau
22x/dp), destinat a usos comercials complementaris a I'Us turistic-hoteler, amb més usos admesos.

Parametres reguladors de la Zona de desenvolupament turistic hoteler clau A2.1f/x.th (Clau 22x/tx):

a) L'alcada maxima és la que resulta en relacid amb el nombre maxim de plantes referides en els
planols d’ordenacié segons el seglient quadre:

Nombre max. plantes Algaria maxima
B 5,00 m
B+1 9,00 m
B+6 26,00 m
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b)

o)

d)

S’admet la subdivisié de les parcel*les actuals en dues parcel*les en les que la linia divisoria sigui
en el sentit perpendicular a la N-II i sempre que la seva superficie segregada no sigui inferior al
30% de la parcel'la. En cas d'efectuar-se aquesta subdivisio, les edificacions que es realitzin en
cada parcel-la compliran que la distancia entre elles sigui com a minim igual o superior a l'alcada
més alta.

La composicid volumétrica és lliure amb les segtients condicions:

L'ocupacié maxima de la parcel-la sera del 50% per a la planta baixa i primer pis i del 40% per a
les altres plantes superiors.

Amb la finalitat d'evitar la creacié de barreres visuals que impedeixin la vista del mar, la composicid
volumétrica de les edificacions complira la condicié de que, la directriu de la dimensidé major de la
geometria de les plantes, a partir del segons pis, segueixi el sentit perpendicular al de la carretera
N-II.

En el cas que l'edificabilitat per damunt del primer pis es desenvolupi en un o més volums aillats, la
separacié minima entre aquests sera com a minim igual o superior a l'algada total del volum més
alt.

Els elements volats oberts i rafecs tindran un sortint maxim d’1,00 m en les plantes pis respecte de
I'alineacid del vial. En les facanes que donen al parc public, no podran ultrapassar I'alineacio que el
delimita.

El sostre de la planta baixa podra tenir una volada maxima respecte al front edificat de planta
baixa (per a porxos, marquesines o viseres obertes no accessibles) segons el segiient detall:

°  Facganes que donen a la N2 3,00 m
°  Faganes que donen al Cami del mig 1,50 m
°  Faganes front al Sector Turistic - hoteler 5,00 m
°  Faganes que donen al parc public 0,50 m

En cap cas els anteriors elements volats no podran atansar-se a menys de 2,00 m respecte de la
linia de vorada exterior de la voravia.

La superficie de tots aquests elements volats oberts computaran en el calcul de I'ocupacié maxima
fixada per a les edificacions a excepcié de les superficies que volin sobre les voreres.

La coberta sera plana, sent obligatori que els cossos baixos de planta baixa o de planta baixa i un
pis, tinguin un acabat vegetal.

Es respectaran les alineacions obligatories i les separacions minimes de les edificacions segons ve
indicat en els planols d'ordenacié. Els espais no edificats resultant d’aquestes separacions en el
front de les edificacions, no podran en cap cas tancar-se ni amb elements fixes, ni mobils.

L'Us principal admés és el Turistic, que sera majoritari i també el Comercial que, en compliment de
les determinacions previstes per la normativa sectorial de comerg vigent a Catalunya -Decret llei
1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacid dels equipaments comercials, o normativa sectorial que el
substitueixi, pel que fa a la definicid (art. 5) i classificacié dels establiments comercials (art. 6)-, tan
sols se’n destinaran un maxim de 2.499 m2 de superficie Util de venda per parcel'la, I'edificacid
dels quals podra realitzar-se simultania o anticipadament a les dels usos turistics, dels que
sen’haura de reservar un minim del 51% del sostre total edificable en cada parcel-la. Als efectes de
controlar el compliment d’aquesta limitacié, en els casos que s'hi prevegin simultaneitat dels dos
usos principals anteriors, per a la sol*licitud de la llicencia d’obres, s’haura de presentar un projecte
unitari, basic i executiu, de I'edificacié que contempli ambdds usos, especificant amb total claredat
el sostre destinat a cadascun d’ells i en el supodsit de realitzar-se anticipadament la construccié
destinada a I'ls comercial, sera possible tramitar-se la seva obertura de manera autonoma, amb
independéncia de la resta d'edifici destinat a I'Us turistic.

Normes urbanistiques 87



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

Santa Susanna

e)

9)

h)

Seran d‘aplicacio els criteris de localitzacid i ordenacié de I'is comercial que s’estableixen a l'article
276.11 d'aquestes NNUU.

En compliment del que es determina, quant a criteris de localitzacié i ordenacié de I'ls comercial,
en l'art. 9 del Decret Llei 1/2009, i en atencid de que I'ambit del sector se situa dins la TUC actual
de Santa Susanna, els establiments comercials que es poden implantar sén els PEC, MEC, GEC I
GECT singulars i PEC, MEC i GEC no singulars. En cas que aquests establiments no singulars
configuressin en una o més parcelles un establiment comercial col'lectiu, en cap cas podran
superar en conjunt els 2.499 m2 de superficie de venda.

Els usos admissibles com a addicionals als usos principals son:

- Restauracié
- Recreatiu
- Esportiu

Els projectes constructius preveuran obligatoriament la seglient capacitat d’aparcaments de
vehicles del tipus turisme:

- Un garatge/aparcament en una o dues plantes soterrani amb capacitat per a un nombre de
places equivalent al 75% del nombre d'unitats turistiques (habitacions d’hotel o nombre
d’apartaments en Apart-hotel o similar).— Vegi’s justificacid/validacié en annex.

- Aquestes plantes soterrades destinades a aparcament podran ocupar el subsol de I'ocupacié
de I'edificacio principal i fins al 70% de la resta de superficie de la parcel‘la, havent de deixar
obligatoriament lliure d'edificaciéd el 30% restant de la parcel-la. Quan l'edificacié es destini
totalment o parcial a I'is comercial o als addicionals, I'obligacié de places d'aparcament sera
d’'una placa per cada 50 m2 de la superficie construida que sigui destinada a aquests usos. Cas
de resultar decimals en els anteriors calculs, s'arrodonira aquest nimero a I'enter més proper.

- Un terc de les places resultants es destinaran a I'is exclusiu de I'hotel o comerg o els altres
usos admesos i els dos tercos restants seran destinats obligatoriament a aparcament public.
(Aquestes places hauran d’estar obertes al public amb pagament mitjancant tarifa horaria o
abonaments mensuals durant la temporada turistica, poden tancar-se fora de dita temporada
a criteri de I'explotador de I'aparcament).

- Es reservaran les places adaptades d'aparcament que es determinen en la legislacié vigent
sobre promocié de I'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques per a edificis
oberts al public.

- Els accessos als aparcaments es preveuran des del vial que ve indicat en els planols
d’ordenacio.

- Es obligatori destinar una superficie per a aparcament d‘autobusos, amb capacitat minima de
quatre unitats a cada parcella turistica.

En els projectes destinats a I's turistic és obligatoria la construccié d’'una piscina en cada conjunt
amb circuit de recuperacio i depuracié d’aigua amb una superficie minima de lamina d’aigua
equivalent al 6% de la superficie de la parcel-la on s'edifiquin.

8. Parametres reguladors de la Subzona d'Usos addicionals al Serveis turistics (dotacions privades), clau

A2.1f/x.dp (Clau 22x/dp) :

a)

b)

Consisteix aquesta subzona en les franges expressament previstes pel planejament per a usos
addicionals que donen front al Carretera Vella i als carrers Marina i Pla de la Torre situats al sud de
I'ambit.

La composicid volumétrica és lliure amb les segtlients condicions:

Les alineacions i fondaries maximes edificables son les definides en el planol d’ordenacié 02-03 de
la MPGOU regulacié d‘alineacions i ocupacié maxima.L’ espai no ocupat per l'edificacié segons
planol annex a les normes 02.02 de la Modificacié del pla parcial sera d'Us public.
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L'alcaria maxima en relacid amb el nombre maxim de plantes referides en els planols d’ordenacié
és de 5,00 m corresponents Unicament a planta baixa.

El sostre maxim edificable assignat podra distribuir-se en un o més edificis independents separats
per espais oberts amb una separacié minima entre edificacions igual a la meitat de I'algada.

La coberta sera plana, sent obligatori un acabat vegetal en la part no volada, la resta podra tenir
una volada maxima respecte al front edificat (per a porxos, marquesines o viseres obertes no
accessibles) segons el segiient detall:

°  Facanes que donen al Cami del mig 1,50 m
°  Facganes al C/ Marina i Pla de la Torre 2,00 m

°  En cap cas els anteriors elements volats no podran apropar-se a menys de 2,00 m respecte de
la linia de vorada exterior de la voravia.

c) Els usos admissibles son: Comercial; Restauracio; Lleure; Recreatiu; Sanitari i Assistencial; Educatiu;
Oficines i serveis; Esportiu; Cultural i associatiu.

d) Per a aquesta subzona sera possible sol-licitar llicéncia d’obres per a qualsevol d'aquests usos admesos,
adhuc I'Gs comercial, amb independéncia del desenvolupament del subsector turistic-hoteler
confrontant.

e) Podra construir-se una planta soterrani amb la mateixa ocupacio de la planta sobre rasant, amb desti a
aparcament, magatzem o serveis de I'edificaci6 principal.

9. Parametres reguladors de la Subzona de Dotacions privades, clau A2.1f/y (Clau 22y)

Normes urbanistiques 89



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

Santa Susanna

Es d‘aplicacio el tipus d'ordenacié oberta, regulada pels segiients parametres i condicions: alcaria maxima,
edificabilitat maxima, ocupaci6 maxima, alineacions obligatories, separacions minimes, condicions
edificatories i usos admesos, principals i addicionals segons el que segueix:

a) L'alcada maxima és la que resulta en relacio amb el nombre maxim de plantes referides en els planols

d’ordenacié segons el seglient quadre:

Nombre max. plantes Alcaria maxima
B 5,00 m
B+P 9,00 m

b) L'edificabilitat de cada parcel’la és la que figura fixada en la present normativa i en els quadres dels

planols d’ordenacio i de la memoria.

c) La composicio volumétrica és lliure amb les segtients condicions:

L'ocupacié maxima de la parcel'la sera del 100% dins del galib maxim establert en el planol
d’ordenacié quant a alineacions.

El vol maxim dels elements oberts destinats a marquesines, viseres o porxos respecte de
I'alineacid de vial es regulara segons el segtient detall:

°  Faganes que donen a la N2 i Cami del mig 3,00 m
°  Faganes que donen al Cami del mig 1,50 m
°  Facanes que donen front a sector turistic hoteler 5,00 m
°  Facganes que donen front al passeig central 5,00 m
°  Faganes que donen al parc public 0,50 m

En cap cas els elements volats podran atansar-se a menys de 2,00 m respecte de la linia de
vorada de la voravia.

No s'admeten cossos volats tancats ni semitancats.

La coberta sera plana, sent obligatori el seu enjardinament com a minim en un 50% de la seva
superficie.

Es respectaran les alineacions obligatories de les edificacions en planta baixa segons ve indicat en
els planols d’ordenacid.

d) Els usos principals admesos son:

Comercial, en les diferents modalitats previstes per la normativa sectorial de comerg vigent a
Catalunya (Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials, o
normativa sectorial que el substitueixi pel que fa a la definicio (art. 5) i classificacio dels
establiments comercials (art. 6)). En compliment del que es determina, quant a criteris de
localitzacio i ordenacié de I'is comercial, en I'art. 9 del Decret Llei 1/2009, i en atencié que I'ambit
del sector se situa dins la TUC actual de Santa Susanna, els establiments comercials que es poden
implantar son els PEC, MEC, GEC I GECT singulars i PEC, MEC i GEC no singulars. En cas que
aquests establiments no singulars configuressin en una o més parcel‘les un establiment comercial
collectiu, en cap cas podran superar els 2.499 m? de superficie de venda.

Restauracid

Sanitari i Assistencial

Lleure

Recreatiu

Educatiu

Oficines i serveis

Esportiu

Cultural i associatiu
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e) Els projectes constructius preveuran la segiient capacitat d'aparcaments de vehicles:

- Una plaga daparcament en planta soterrani per a turismes per cada 100 m2 de superficie
construida. En tot cas per als comercos regira a més les disposicions vigents sobre previsions
d’aparcament fixades per la legislacié comercial que li siguin d‘aplicacio.

- Es reservaran les places adaptades d'aparcament que es determinen en la legislacié vigent sobre
promocid de l'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques per a edificis publics.

- L'accés als aparcaments es preveura des del vial que ve indicat en els planols d’ordenacio.
10. Sostre edificable en les diferents zones i subzones del pla parcial.
a) Us Turistic i dotacionalclau A2.1f/x.th (Clau22x/th) i clau A2.1f/x.dp (Clau 22x/dp)
QUADRE SUPERFICIES ZONES D'US TURISTIC I DOTACIONAL clau A2.1f/x.th (22x/th) I clau A2.1f/x.dp (22x/dp)

FINCAT-2 | A2.1f/x Sup. Sol, m2 Sup. Sostre, m2 Ocupacions maximes
Resta
. 0,
Parcel'la 12.647,37 PB+ P 50% 40%
A2.1f/x.th (s turistic 10.543,61 26.124,36 5.271,81 4.217,44
A2.1f/x.dp U5 2.103,76 1.164,82 1.164,82
dotacions
FINCAT-3 | A2.1f/x Sup. Sol, m2 Sup. Sostre, m2 Ocupacions maximes
Resta
. [
Parcel'la 10.143,17 PB+ P 50% 40%
A2.1f/x.th Us turistic 8.901,69 20.951,70 4.450,85 3.560,68
A2.1f/x.dp gs . 1.241,48 934,18 934,18
otacions
FINCAT-4 | A2.1f/x Sup. Sol, m2 Sup. Sostre, m2 Ocupacions maximes
Resta
. 0,
Parcel'la 14.047,27 PB+ P 50% 40%
A2.1f/x.th Us turistic 12.478,22 15.706,13 6.239,11 4.991,29
A2.1f/x.dp gs . 1.569,05 831,28 831,28
otacions
A2.1f/x | A2.1f/xth | A2.1f/x.dp | A2.1f/x.th | A2.1f/x.dp 18.892,04 TOTAL
TOTALS | 36.837,81 | 31.923,52 | 4.914,29 | 62.782,19 | 2.930,28

QUADRE DE SUPERFICIE D'US DOTACIONAL PRIVAT

clau A2.1f/y (Clau 22y)
Clau Sup. Sol, Sup. Sostre,
m2 m2
FINCA DP1 A2.1f/y 3.553,37 3.196,70
FINCA DP2 A2.1fly 3.553,57 3.196,72
FINCA DP3 A2.1f/y 3.028,48 3.155,60
FINCA DP4 A2.1fly 3.104,99 3.216,25
TOTALS 13.240,41 12.765,27
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Art.

153 Condicions Subzona Serveis turistics Camping Bon Repos (Clau A2.1g)

1. La subzona del Camping Bon Repos s'ordena a partir de I'estat actual de I'establiment, un cop delimitat un
nou ambit a partir de I'exclusié dels sol del DPMT i de les cessions definides en el PAUO5. Camping Bon
Repos. Les claus de referéncia i les condicions s'ajusten al document del TRMPGO en tramit (Text refds,
exp. 2019/068453/B.)

2. Els parametres d'ordenacio de la zona de camping.

a) L'ordenacié de la zona de camping A2.1g (clau 21TRMPGO desembre 2022) del Camping Bon Repos
s'estructura mitjangant tres arees diferenciades: una central, a on principalment s’ubiquen les
edificacions de serveis de I'establiment, i dos laterals, una a cada costat de I'anterior, a on principalment
i en previsid de la transformacié del Camping, de segona a primera categoria o quatre estrelles, es
situen les diferents unitats d’acampada per a albergs d‘allotjament turistic fixes, semi mobils i mobils,
segons l'ordenacid indicativa continguda als planolse01 al e06 de la MPGOU.

b) La distribucio i caracteristiques de les unitats d'acampada i dels albergs d'allotjament turistic atendra la
normativa sectorial turistica, en particular els parametres del Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme
de Catalunya.

Quadre 2: Unitats d'acampada que es preveu pels diferents tipus d’albergs (TRMPGO desembre 2022)

TIPUS ALBERGS FIXE SEMIMOBIL MOBIL TOTAL

nombre unitats 142 48 190 380

m2 parcel‘la 11.783  4.580 12.509 28.872

% unitats acampada 50 13 37 100

nombre allotjaments 426 144 570 1.140

L'ocupacié maxima de les edificacions, més la dels albergs fixes i semimobils, no superara el 30% de la zona

a2.1qg.

c) En la franja de servitud de proteccidé de costes de 20 m. d'amplada comptats des del limit interior del

domini public maritim terrestre (DPMT) es permet la disposicié d'unitats d'acampada per a albergs
mobils i semimobils.

També s'hi podran situar espais controlats de jocs i activitats esportives i/o recreatives a I'aire lliure o de
temporada amb instal'lacions senzilles i desmuntables tipus terrasses, carpes, gelosies, pérgoles, aixi
com elements funcionals (mastils, cartells d'informacid, xarxes de proteccid, baculs d'il'luminacid,
casetes o0 armaris per a la guarda d'instruments de jardineria i serveis, hidrants, ...), en una proporcié
maxima d’ocupacié del 12% de la total superficie de la servitud de proteccié de la zonificacio. Dins
d'aquest percentatge no es compatibilitzen els 9 albergs fixes que ocupen parcialment la zona de la
servitud de proteccid de costes per rad dels seus antecedents i temporalitat que es contempla.

La implantacié de les anteriors instal*lacions o construccions en aquesta zona requeriran de I'oportuna
autoritzacié si escau de I'administracié sectorial. D’autoritzar-se, computaran en el seu cas a efectes
d’ocupacio i edificabilitat.

3. Els parametres basics d'edificacié en la zonificacié de camping.

a)

Els edificis en la zona de camping (clau 21) atendran els segiients parametres basics:

- superficie zona de camping 47.460 m2

- index edificabilitat bruta: 0, 10 m2st/m2s

- sostre maxim edificis: 6.027 m2st

- ocupacié maxima edificis: 15 % de la superficie de la zona
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- separacio llindars edificis: H/2 i minim 3 metres.

- alcada maxima edificis: 7 m. (més coberta, elements técnics, badalot d’escales i
ascensors,...)

- nombre maxim plantes edificis: PB+1PP, i 1 planta soterrani

En I' Annex VI s'aporta el planol o006 del TRMPGOU on es defineix els galib d'ocupacié maxima de les
edificacions de serveis que es contemplen. La planta soterrani podra ocupar la franja de separacié de llindars.

Quadre 3: Superficies i altres caracteristiques de les edificacions que es preveuen.(TRMPGO desembre 2022)

E.Central E.Complem. S.Higiénics T.rentat Total

Edificabilitat (m2st) 1.978 1.642 457 164 4.241
- PB 1.253 1.472 457 164 3.346
- porxo 50 75 --- --- 125
- PP 675 95 --- --- 770
caseta vigilancia 9
accés aparcament 17
Total (m2st) 4,267
Edificabilitat restant 1.760
EDIFICABILITAT TOTAL (m2st) 6.027
Alcada (m.) 6,50 5 3,5 3,5

nombre plantes PB+1PP PS+PB PB PB ---
planta soterrani aparcament (m2) 5.949
nombre places aparcament 220

b)

o)

d)

El sostre edificable compren el de les edificacions existents, el del nou edifici complementari de serveis
pel qual es fixa un galib maxim d’ocupacid, més un diferencial de 1.760 m2 per a futurs requeriments o
necessitats.

Les determinacions volumeétriques i de fagana, en planta i seccions, dels edificis de serveis central i
complementari, serveis higiénics, tinel de rentat de vehicles, caseta de vigilancia i control, i de
I'aparcament en subsol, es grafien al planols de la série "e" del TRMPGO desembre 2022. S'admeten
lesmodificacions justificades en els projectes objecte de les sol'licituds de llicencia o comunicacions
d'obres, respectant en tot cas els galibs d’ocupacié maxima. Les ampliacions no poden superar el 20%
del sostre indicat al Quadre 3 anterior.

A la coberta plana de l'edifici de serveis complementaris es podra ubicar una pista poliesportiva
reglamentaria, a més de les infraestructures, el badalot del cos d'escales i ascensors, aixi com un cds
d'edificacid per sanitaris, dutxes i vestuaris vinculat a I'Gs de la pista, que no podra ocupar més del 12%
de la planta. Mitjancant un pas elevat es podra accedir des de la coberta a la de I'edifici central de
serveis a remodelar.

La tanca del Camping atendra en el front de mar la solucié contemplada en I'Annex VI, planol u09 del
TRMPGO. En el perimetre restant de I'establiment sera de 1,5 metres d’alcada dels quals com a maxim 1
metre, inferior, sera calat o d’obra i la resta de filat.
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e) L'ocupacid maxima de les edificacions, més la dels albergs fixes i semimobils, no superara el 30% de la
zona A2.1g de camping.

f) Els albergs d‘allotjament turistic no computen a efectes d’edificabilitat de la zona de camping. Tampoc
els son d’aplicacio els parametres de l'apartat 1 anterior, sense perjudici de llur subjecci6 a la normativa
turistica.

g) La realitzacié dels nous edificis de serveis del Camping Bon Repds comportara l'enderroc de les
edificacions existents assenyalades en I'Annex VI, planol e07 de la MPGOU, que, entretant, mantindran
I's actual amb condicions Optimes de construccid, seguretat, modernitzacié i millora oportunes o
exigibles.

h) L'edificacio existent situada en els terrenys qualificats de I'antiga zona 21 de la finca B restara en situacio
de disconformitat conforme el régim de I'article 108 del TR-LU mentre no es procedeixi al seu enderroc.

i) Per a la construccié d'una nova edificacié de serveis en la zona de camping no contemplada en la
MPGOU, caldra promoure i aprovar un Pla de millora urbana d’ordenacié volumétrica.

4. Els usos de la zona de camping.

L'Gs urbanistic principal de la zona de camping és el turistic i el de camping. Son usos complementaris i
compatibles els de: oficines,comercial, emmagatzematge, sanitari, cultural, recreatiu, esportiu, aparcament,
neteja i manteniment de vehicles, restauracio i, en general, tots els relacionats o vinculats a I'is principal.

Seran d‘aplicacio els criteris de localitzacié i ordenacié de I'Us comercial que s’estableixen a [l'article 276.11
d'aquestes NNUU.

SUBSECCIO 6 - ZONA DE SERVEIS / COMERCIAL (clau A2.2)

Art. 154 Definicio

1. Compren el sol urba que reuneix les caracteristiques i disposa dels elements adequats per a la realitzacid
d’activitats economica d'Us comercial: gran comerg i serveis.

2. Subzones. En funcid de les caracteristiques del seu desenvolupament es distingeixen les subzones seglients:

- Subzona Comercial Sud Carretera N-II (clau A2.2a)
- Subzona Comercial Nord Ctra. N-II, marge esquerre La Riera (clau A2.2b)
- Subzona Comercial Edifici Carrefour (clau A2.2¢)
- Subzona Comercial Edifici Margall (clau A2.2d)

3. Tipus d’Ordenacid

L'ordenacié de I'edificacié sera el d'edificacio aillada amb excepcio de la subzona A2.2a que sera edificacio
alineada a vial.

Art. 155 Subzona Comercial Sud Carretera N-II (clau A2.2a)
1. Esta format pel sol consolidat amb Us comercial situat al sud de la Ctra N-II.

2. Parcel*la minima: I'existent. Les parcel*les del PAUO9 amb front a la N-II seran de 3.570 m2.
A2.2a S.Parcel. Minim, m2 Num. Plantes ARM Ocupacié max, %
lexistent / 3.570(1) PB+1P/ PB+2P(2) 7,6/ 10.50(2) 90%
(1) Parcel.la minima corresponent al PAUQ9
(2) Nau Basart

3. El tipus d'ordenacié per aquesta zona és el d'ordenacid segons alineacid de vial, essent sempre de
referéncia les rasants de contacte entre la parcel*la i el vial lateral a la carretera.

4. Condicions d'ordenacio i implantacié de I'edificacio:
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a) L'edificacié s'alineara al front de la carretera N-II i al ¢/ Comer¢ mantenint espais lliures d'edificacid
segons l'ordenacid definida en el planol 03. Qualificacié del sol urba.

b) Nombre de plantes /ARM: PB+1P / 7,60 m, amb excepcid de la Nau Basart: PB+2P / 10,5 m.
La referéncia de la planta baixa sera el punt mig de la fagana a la Ctra N-II o del ¢/ Comerg en
lesparcel-les que donen front.

c) El 70% de la fagana dels edificis sera de material transldcid.

d) El carener de la coberta en cas de coberta inclinada entre el 20% al 30% no pot sobrepassar 4m de
I'alcada reguladora maxima.L’ARM es mesura sobre el darrer forjat .

e) En la superficie de parcella espai lliure d’edificacid no pot existir cap edificacid, ni elements annexos
al'edifici per sobre de la rasant de la fagana més propera del passeig paral-lel a la carretera.

Cossos sortints: no s'admeten.

Construccions auxiliars: s'admeten pérgoles, tendals, porxos de materials lleugers sense tancaments
laterals.

. Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una algada maxima de 60

cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsions de places d’aparcament.

Condicions particulars d'Us:

- Us principal: comercial, oficines i serveis, restauracid, recreatiu, industria 1aC, magatzem en edificacio
tancada, cultural, esportiu, educatiu, sanitari assistencial (1), i tanatori (2).

- Usos prohibits: I'is de magatzem en I'espai lliure de parcel*la.

- Seran d‘aplicacio els criteris de localitzacié i ordenacié de I'ls comercial que s'estableixen a [article
276.11 d'aquestes NNUU.

- Us a l'espai lliure d'illa:Aparcaments, hostaleria - restauracio, recreatiu limitat a jocs infantils i exposicio,
tots ells vinculats als usos de la zona i a l'aire lliure

(1) L'Us sanitari assistencial no comportara I'allotjament.
(2) Us condicionat a la redaccié d’un Pla especial.

Art. 156 Subzona Comercial Sector Nord Ctra. N-II, marge esquerra la Riera (clau A2.2b)

Esta format pel sol d'Us comercial situat al nord i sud de la Ctra N-II de I'antic Sector La Riera.

Parcel*la minima: 1.000 m2.
Condicions d’ordenacid i implantacié de I'edificacio:
A2.2b Num. Plantes ARM Ocupacié max,%  Edif. Max., m2/m2
Nord Ctra. N-II PB+altell 6,50 m 70% 0,63
Sud Ctra. N-II PB 6,00 m 70% 0,63

- L'edificaci6 es separara del vial un minim de:

° La distancia minima de la fagana a I'eix de la ctra N-II sera de 35m.
°  Altres limits i edificis de la mateixa parcel‘la: sera 1/2 de l'algada de I'edifici amb un minim de 3m.

Cossos sortints: s'admeten porxos oberts amb un vol maxim de 3m.
Construccions auxiliars: s'admeten en Us comercial per l'aixopluc dels carros de compra.
La senyalitzacio i retols sobre coberta tindra una alcada maxima d'1,50 m.

Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una algada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.
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8. Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments.

9. Condicions particulars d’Us:

- Us principal: comercial, oficines i serveis, restauracid, recreatiu i ociindistria 1aC, magatzem en
edificacioé tancada, cultural,educatiu, esportiu, sanitari assistencial (1).

- La Subzona A2.2b situada entre el lateral de la N-II, la Riera i I'horta Parera en cas que opti per a l'us
sanitari — assistencial podra situar instal*lacions de maquinaria, diagnostic, laboratoris, RX, i altres en
planta soterrani sense que computi com edificabilitat.

- Seran d‘aplicacié els criteris de localitzacié i ordenacié de I'ls comercial que s’estableixen a [article
276.11 d'aquestes NNUU.

- Usos prohibits: I'is de magatzem en I'espai lliure de parcel-la.

(1) L'Us sanitari assistencial no comportara I'allotjament.

Art. 157 Subzona Edifici Carrefour (clau A2.2c)

1. Esta format pel sol d'Us terciari i de serveis de I'Edifici Carrefour, antic ambit corresponent a la MP del PGO
"La Bobila", situat al sud de la Ctra N-II.

2. Parcel'la minima: I'existent.
3. Condicions d’ordenacid i implantacié de I'edificacio:

A2.2c S. Parcel. Minim, m2 Num. Plantes ARM Ocupacié max, % Sostre max, m2

6.480 PB (1) 4,55 100% 12.960

(1) La referéncia de la planta Baixa sera la fagana al la Ctra N-II.
4. Edificabilitat i usos en planta soterrani: Els existents.
S'admet en el soterrani I'Us principal i els compatibles.
5. Cossos sortints: s'admeten porxos oberts amb un vol maxim de 3m.

6. Construccions auxiliars: no s'admeten llevat les d'aixopluc per els carrets de compra i I'aparcament per a
persones amb mobilitat reduida amb una superficie maxima de 1.200m?. Hauran de ser realitzats amb
materials lleugers

7. Previsio de places d'aparcament segons el decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacid dels
equipaments comercials. Respecte els m2 de superficie de venda actuals i la previsid de places
d'aparcament, es considera que quedara coberta amb la remodelacié de les zones d'aparcament exterior. En
cas d'increment de superficie subjecte a reserva és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com
s'assenyala en el Decret 1/2009 i en l'article 279. Previsio de places d'aparcaments. Veure Annex VIII amb
quadre de superficies i usos actuals i de les places d'aparcament corresponents. Algunes de les zones de
I'aparcament podran disposar de construccions auxiliars d'aixopluc en els aparcaments per cobrir els carrets
de la compra i l'aparcament de persones amb mobilitat reduida amb una superficie maxima de
1.200m?Hauran de ser realitzats amb materials lleugers

8. Condicions particulars d’Us:

- Us principal: comercial, educatiu, sanitari/assistencial, Esportiu, cultural, Associatiu, Oficines i serveis,
restauracio, recreatius (no discoteques)i oci, aparcament, Indlstria de 1a categoria i magatzem.
- Seran d‘aplicacié els criteris de localitzacié i ordenacid de I'ls comercial que s’estableixen a [article
276.11 d'aquestes NNUU.
Art. 158 Subzona Comercial Edifici Margall (clau A2.2d)

1. Esta format pel sol d'Us terciari i de serveis de l'edifici Margall, antic ambit corresponent a la Modificacié
Puntual de PGO "Entorn del Centre Comercial Maxim", situat al sud de la Ctra N-II.

2. Parcel'la minima: I'existent.

3. Condicions d'ordenacié i implantacid de I'edificacio:
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A2.2d S.Parcel. Minim,m2 Num. Plantes ARM Ocupacié max, % Sostre max, m2
lexistent PS+PB 1P (1) 9,00 (2) 100% 10.808

(1) La referéncia de la planta Baixa sera la fagana al la Ctra N-II.

(2) Es permet la construccio de la planta pis en galeria oberta a la planta baixa en doble
alcada. El punt d'aplicacio de I'ARM sera la facana de la ctra.

4. L'edifici es separara 5m de la facana nord-est.
5. La facana front la Ctra N-II haura de tenir un minim del 50% de superficie vidrada.

6. La coberta sera plana amb desnivell maxim del 5%, admetent-se per sobre de la mateix, tan sols la ubicacié
de lluernaris en una ocupacié maxima del 15% de la superficie de coberta aixi com els elements técnics de
les instal'lacions que necessariament hagin de situar-se damunt la mateixa que hauran d'integrar-se
adequadament en la seva composicid arquitectonica

Sén d’ aplicacio els article 241 i242 de les presents normes.

Per sobre de la coberta del volum que doéna fagana al cami del mig s'admetra la caixa de I'ascensor per
connectar la planta Baixa amb la P1 (des del Cami del Mig). L'ascensor s'integrara al conjunt arquitectonic i
s'annexara al volum existent en P1.

7. S'admet I'Us principal i els compatibles en totes les plantes.
8. Cossos sortints: s'admeten porxos oberts amb un vol maxim de 3m.

9. Construccions auxiliars: no s’admeten, llevat les d'aixopluc per els carrets de compra i I'aparcament per a
persones amb mobilitat reduida amb una superficie maxima de 1.200m? Hauran de ser realitzats amb
materials lleugers

10. Previsié de places d'aparcament segons el decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials. Respecte els m2 de superficie de venda actuals i la previsid de places
d'aparcament, es considera que quedara coberta amb la remodelacié de les zones d'aparcament exterior. En
cas d'increment de superficie subjecte a reserva és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com
s'assenyala en el Decret 1/2009 i en l'article 279. Previsié de places d'aparcaments. Veure Annex VIII amb
quadre de superficies i usos actuals i de les places d'aparcament corresponents..

9. Condicions particulars d'Us:

- Us principal: comercial, educatiu, sanitari/assistencial, Esportiu, cultural, Associatiu, Oficines i serveis,
restauracio, recreatius (no discoteques), aparcament, Industria de 1a categoria i magatzem.

SUBSECCIO 7 - ZONA ESPORTIVA PRIVADA (Clau A2.3)

Art. 159 Definicio
1. Comprén el sol urba de propietat privada d'Us collectiu destinada a usos esportius
2. Subzones. En funcid de les caracteristiques del seu desenvolupament es distingeixen les subzones segtients:

- Subzona equipaments privats Front maritim - Llantia (clau A2.3a)
- Subzona equipaments privats Can Batlle (clau A2.3b)

3. L'ordenacio és per edificacio aillada.

4. Sempre que siguin confrontants amb el domini public maritimo-terrestre, s'hauran d'ajustar al que es regula
a l'article 47 del RGC.
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Art. 160 Subzona Esportiva privada Front maritim (clau A2.3a)- LLANTIA

Esta format pels terrenys situats al sud de la via del tren, a I'est del limit de terme amb Pineda i al nord de
I'atermenament de la Zona Maritim Terrestre (ZMT).

L'ordenacio és per edificacio aillada.

Condicions d’ordenacié i implantacié de I'edificacié: es grafia en el planol d'ordenacié O3a. Qualificacid sol
urba.

A2.3a _S. Parcel. Minim, m2 Num. Pl / ARM  Ocupaciémax, % Sostre max, m2
I'existent PB+ 1/ 8,00 15% 3.000

. Tanques: la parcel*la no podra tenir tancaments. Excepcionalment les tanques que puguin establir-se per la

custodia de material haura de ser amb elements calats fins 1,80 m.

Previsid de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsio de places d'aparcaments.

El soterrani podra ocupar el 90% del terreny, sempre que sigui compatible amb els valors ambientals de la
zona, que prevaldran.

Condicions particular d’Us tant del subsol com de sol:

- Us principal: esportiu, restauracio, turistic, recreatiu, oci, cultural, comercial, oficines, administratiu,
serveis, sanitari, assistencial, administratiu, lleure i educatius, aparcament, magatzem.

- Només es permeten els necessaris i convenients per I's del domini public maritimo-terrestre o les
instal*lacions esportives descobertes.
Art. 161 Subzona Esportiva privada Can Batlle (clau A2.3b)
Esta format pel l'illa situada al c/ Lluis M Albin Sola del Sector Can Batlle - Padel.
L'ordenacio és per edificacio aillada.

Condicions d’ordenacié i implantacié de I'edificacié: es grafia en el planol d'ordenacié O3a. Qualificacid sol
urba.

A2.3b _S. Parcel. Minim, m2 Num. Pl / ARM  Ocupaciémax, % _Edif. max, m2
I'existent PB+ 1/ 6,75 10% (*) 0,10

(*) Les pistes no computen

Tanques: Les tanques que puguin establir-se podran ésser de material opac fins una algada maxima de 60
cm i la resta fins 1,80 m amb elements calats o vegetacio.

Previsio de places d'aparcament: és obligatoria la reserva de places d'aparcament tal com s'assenyala en
I'article 279. Previsi6 d’aparcaments.

Condicions particular d’Us:

- Us principal: equipaments esportius.

- Us compatible: oficines i serveis i comercial lligat a I'activitat, restauracio.

- Seran d‘aplicacié els criteris de localitzacié i ordenacid de I'ls comercial que s’estableixen a [larticle
276.11 d'aquestes NNUU.
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SUBSECCIO 8 - ZONA DE CONSERVACIO (clau M2)

Art. 162 Definicio

1. Compren els terrenys del sol urba, que tenen una condicié singular ja sigui per la mida de I'edificacié o
disposicio del jardi, situacions que responen de vegades a regulacions anteriors al POUM, o perqué conté
edificis singulars protegits o no, o per ambdues coses, que el pla estima que s'han de mantenir i preservar
amb les condicions actuals.

2. Subzones. En funcié de les caracteristiques del seu desenvolupament es distingeixen les subzones seglients:

- Subzona conservacié Mas Galter i Corretger (clau M2a)
- Subzona conservacié Can Torrent (clau M2b)
- Subzona conservacié Mas de Baix (clau M2c)
- Subzona conservacié Mas de D'Alt (clau M2d)
- Subzona conservacioé Can Gelat (clau M2e)
- Subzona conservaci6 Vall Xirau (clau M2f)
- Subzona conservacié Can Valent (clau M2g)
- Subzona conservacio Can Batlle (clau M2h)
- Subzona conservacié Avda. Verge de Montserrat, 2 (clau M2i)
- Subzona conservacio ¢/ del Bou, 2 (clau M2j)
- Subzona conservacio ¢/ del Bou, 4 (clau M2k)
- Subzona conservacié c/ del Bou, 6 (clau M2I)

3. Tipus d'Ordenacid: L'existent.
4. S'han de respectar la volumetria, I'ocupacid, la composicio, I'entorn i els tancaments.

5. S'admet operacions d'augment del sostre edificat, amb excepcid de les subzones M2j-i M2|, fins un 15% del
sostre actual i amb un increment de I'ocupacié del 10% que no podra afectar les parts singulars. La zona
M2h admet un increment del sostre del 30% i un increment de l'ocupacio del 20%.

6. En el moment de sol-licitar la llicéncia s'haura d'aportar un estudi de I'estat actual i d'encaix paisatgistic que
justifiqui la preservacié dels elements singulars.

7. S'admeten, amb excepcid de la subzona M2ji M2l, edificacions auxiliars calades com pérgolesde cobertura
fixa 0 mobil, amb una ocupacié del sol lliure inferior al 5% del terreny no ocupat amb un maxim de 50 m2.

8. S'admeten les piscines amb una superficie inferior a 60 m2.

9. Condicions particulars subzona de Conservacié Mas de Baix, clau M2c.
- La parcel'la té edificacions i coberts no inclosos en el Cataleg de Patrimoni que es poden enderrocar
sense generar un nou aprofitament urbanistic llevat del que autoritzi la fitxa de patrimoni.
- Junt amb aquest ambit es qualifica en front del ¢/ Farigola com Réa.
- Es delimita un ambit de PAU6 per garantir la cessié de la part de zona verda, del c/ Farigola i la
urbanitzacié del carrer inferior.
- La fitxa del Cataleg de Patrimoni determina el nombre d’habitatges possibles.

10. Condicions particulars subzona de Conservacidé Mas de D’Alt, clau M2d que comprén dos subambits:

- El M2d1: situat a la part baixa de la parcel'la en front el ¢/ de la Ginesta, té I'entrada, les edificacions i
coberts inclosos en el Cataleg de Patrimoni que no es poden enderrocar i s'han de preservar i conservar
aixi com el bosquet existent.

- El M2d2:situat a sud del c/Rabassot, es podran mantenir les edificacions existents amb els usos que es
defineixen per aquesta zona. En cas de substitucid les noves edificacions hauran de complir:

©  Sostre: I'edificabilitat actual. Per tal de justificar I'edificabilitat actual en la zona es faran un
aixecament planimetric de les edificacions.

° Algada PB+1P / 7m

°  Ocupacié maxima: 25%

©  Usos: Recreatiu, restauracio, i usos civics.
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11. Condicions particulars subzona de Conservacié Can Gelat, clau M2e:

- Can Gelat té dos edificis destacables, la masia i un antic paller reformat per habitatge i un gran terreny

amb accés també pel ¢/ del Rabassot.

- S'admet la compartimentacié de la masia en 2 habitatges, I'Us d’habitatge en l'antic paller i es podra
edificar un altre habitatge en la part alta del terreny en contacte amb el ¢/ del Rabassot amb una
ocupacié maxima de 200m2 edificablesnomésen planta baixa. Mantindra una separacié minima a vial,

lateral i a altres edificacions de 5 metres.
- Es permetra ferun total de4 habitatges sense divisié de la propietat.

12. Condicions particular d'Us de les subzones:

- Us principal: Habitatge unifamiliar, habitatge plurifamiliars segons el quadre adjunt sense divisio

horitzontal:
Mas Galter i Corretger (clau M2a)
Can Torrent (clau M2b)
Vall Xirau (clau M2f)
Can Valent (clau M2g)
Can Batlle (clau M2h)
Subzona conservacioé Avda Verge de Montserrat, 2 (clau M2i)
¢/ del Bou, 2 (clau M2j)
¢/ del Bou, 4 (clau M2k)
¢/ del Bou, 6 (clau M2I)

- Us compatible de totes les subzones: turistics, restauracid, oficines i serveis, recreatiu, educatiu, sanitari

assistencial, esportiu, cultural i associatiu.

CAPITOL IV - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 163 Definicio

1. El sol urbanitzable compren aquells terrenys que possibiliten el creixement de la poblacio i de I'activitat

economica, sota el principi del desenvolupament urbanistic sostenible.

2. El present POUM no fa cap delimitacié de sectors urbanitzables, no obstant defineix les condicions del sol

urbanitzable delimitat davant de possibles delimitacions futures.

Art. 164 Sol urbanitzable delimitat

1. El sol urbanitzable delimitat determinara:

a) La delimitacié del sector per al desenvolupament del sol urbanitzable delimitat en plans parcials

urbanistics, amb definicié dels sectors i el periode d'execucio.

2 habitatges
2 habitatges
2 habitatges
1 habitatge

5 habitatges
3 habitatges
2 habitatges
2 habitatges
2 habitatges

b) Els sistemes generals i aquells locals per a xarxa viaria, equipaments comunitaris i parcs urbans.

c) Edificabilitat maxima i carregues urbanistiques del sector en funcid de les previsions d’equipament i de la

idoneitat de cada lloc.
d) Assignacio d'usos globals admesos i intensitat d'Us.
e) Aprofitament de cada sector.
f) Definicié dels parametres fonamentals de I'edificacio.

g) Condicions de gestid i execucio.
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Art. 165 Cessions gratuites en sol urbanitzable delimitat

Les cessions obligatories i gratuites seran las definides pel sector delimitat pel pla parcial i, en tot cas, com a
minimes definides en la legislacid urbanistica vigent.

a) Elsol destinat a carrers i estacionaments publics.
b) El sol destinat a jardins publics i espais esportius, recreatius i d’esbarjo.
c) El sol destinat a equipaments publics i per a altres serveis publics que el pla parcial determini.

d) El sol que en sostre edificable materialitzi un 15% de I'aprofitament del sector.

Art. 166 Index d'edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie d'un sector de
desenvolupament. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metre quadrat de sol
(m?st/m?sol).

Art. 167 Sostre maxim de sector

Es la superficie maxima de sostre potencialment edificable en un sector. S'expressa en metres quadrats de
sostre edificable (m?). L'edificabilitat de cadascun dels elements que formen part d'un edifici (plantes
soterranis, cossos sortints, sota coberta, etc.) es comptabilitzara segons el que s'assenyala a cada un dels
parametres i condicions diferents de cada zona.

Art. 168 Aprofitament urbanistic del sector

De conformitat amb el que disposa I'article 45.1 del TRLUC, un cop ponderat pels usos i intensitats, el valor
versemblant de cada sector, els propietaris del sol urbanitzable delimitat han de cedir a I'administracio
actuant de forma gratuita el sol corresponent al 15% d‘aprofitament urbanistic del sector.

Art. 169 Obres en sol urbanitzable

No es podran realitzar obres aillades d’urbanitzacié en sol urbanitzable, llevat que es tracti d’executar els
sistemes generals o algun de llurs elements. Per a la urbanitzacié del sol urbanitzable delimitat i no delimitat
son indispensables els plans parcial urbanistics, la delimitacié de poligons i el projecte d’urbanitzacidi
reparcel’lacid. Les actuacions d'urbanitzacié aillades del procés de planejament podran realitzar-se sempre
que s'ajustin a les determinacions d'aquest pla.

Art. 170 Sectors en sol urbanitzable

El POUM de Santa Susanna no fa cap delimitacié de sectors en sol urbanitzable

Art. 171 Obres d'urbanitzacio

1. Els projectes d'urbanitzacié a realitzar pel desenvolupament del sector inclouran les especificacions precises
per dotar els sectors de les infraestructures necessaries per al seu correcte desenvolupament, atenent a les
tecnologies del moment. I es preveuran els serveis seglients.

- Pavimentaci6 de vials, inclosos vials per a vianants i voreres,
- Enjardinament de les zones verdes,

- Xarxa de sanejament d‘aigiies residuals i pluvials, i contribucié a la planta de tractament d‘aigiies
residuals (EDAR),

- Xarxa d'aigua potable, incloent la instal'lacié d’hidrants d'incendi,
- Xarxa subterrania de subministrament d’energia eléctrica,
- Xarxa de subministrament de gas natural,

- Xarxa subterrania de telecomunicacions,
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- Enllumenat public,

- Recollida selectiva de residus: previsio dels espais adequats per a la recollida de residus.

2. Les xarxes preveuran la connexio de cadascun dels serveis urbans fins a les parcel*les previstes. Tanmateix

1.

1.

el projecte incloura els treballs necessaris per connectar els serveis urbans projectats a les xarxes generals
del municipi i la millora o I'ampliacié d’aquestes xarxes generals si es comprova que sén insuficients per
I'increment de la demanda ocasionada pel nou sol urba.

CAPITOL V - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 172 Definicio

Aquest Pla d’'ordenacid urbanistica classifica com a sol no urbanitzable aquells terrenys que, pels seus valors
ecologics, ambientals i paisatgistic i els productius agricoles i forestals, o bé pel régim de proteccié que es
deriva de la legislacid sectorial o el planejament territorial, es consideren incompatibles amb llur
transformacid urbanistica, aixi com també aquells terrenys que es consideren inadequats per al
desenvolupament urba.

El sol no urbanitzable (SNU) comprén els terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les
seves condicions ecologiques, ambientals i paisatgistiques, que configuren el mosaic agroforestal, el cicle de
I'aigua natural i la corresponent xarxa de drenatge del territori i de camins existents, component fonamental
de l'ordenacié general del territori.

Aquest sol correspon a aquelles parts del territori que han de ser preservades, en general, dels processos de
pertorbaci6 ambiental que poguessin afectar negativament els seus valors ecologics, ambientals i
paisatgistics. També els patrimonials i economics, i preservar-los en particular de la urbanitzacié, sense
perjudici de les actuacions que es poden autoritzar en les circumstancies i condicions que aquestes normes
estableixen.

El sol no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix I'art. 47 TRLUC, segons el desenvolupament
i la concrecié de detall que s’efectua en aquest capitol. En tot cas, el criteri prioritari sera la conservacié dels
seus elements naturals (sol, flora, fauna, habitats i paisatge) i els seus processos ecologics (connectivitat,
canvis en el temps i complexitat, cicles, etc.) i per tant, qualsevol intervencié haura de garantir la maxima
integracid ambiental de les construccions i les activitats autoritzades. I en especial, es promoura la
preservacié dels habitats d'interés comunitari, especialment d'aquells de tipus prioritari, i les arees d'interés
Faunistic i Floristic. i es donara compliment a I'annex 6 de I'Acord GOV/150/2014, de 4 de novembre, en
relacié als habitats d'interés comunitari.

En I'espai protegit del Serres de Montnegre-el Corredor del Pla d’espais d'interés natural (PEIN), I'espai Serres
del litoral septentrional (codi ES5110011) de la xarxa Natura 2000, i el Parc del Montnegre i el Corredor de la
Xarxa de Parcs Naturals, sera d'aplicaci6 allo establert en la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals, el
Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interés natural, I’Acord de Govern
GOV/112/2006, de 5 de setembre, i I’Acord GOV/150/2014, de 4 de novembre. Alhora, en I'ambit del Parc del
Montnegre i el Corredor, caldra atendre a les determinacions del Pla especial homonim, aprovat el 20 de juliol
de 1989.

Art. 173 Regim general del sol no urbanitzable

Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el dret d'Us, de gaudi i de disposicié de llurs
propietats, d’acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi
d'utilitzacié racional, per tant sostenible, dels recursos naturals i dins els limits establerts per la legislacio
urbanistica, per la legislacié sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacid que sigui aplicable a
I'exercici de les facultats de disposicid d'aquesta classe de sol.
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2. Es permes, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51 de la LU i sempre que
estiguin incloses en el Cataleg:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors al 29 d'abril de 1956, i que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desUs per a corregir-ne l'impacta ambiental paisatgistic negatiu.

3. Aquestes construccions a que fa referéncia el punt anterior sén les que figuren en el Cataleg que concreta
poder destinar-les a:

- Habitatge familiar, excepte per les assenyalades amb la lletra b i c.

Un establiment hoteler, si ho permet el Cataleg de masies, amb exclusié de la modalitat d'hotel
apartament.

Un establiment de turisme rural.

Activitats d'educacid en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio.

Equipaments, o a serveis comunitaris.

Les construccions que figuren als apartats b i ¢ del punt anterior en cap cas es poden reconstruir i
rehabilitar per destinar-les a I'iis d’habitatge familiar d'acord amb les limitacions del propi Cataleg.

En tots els casos, els usos de les construccions a que fa referéncia aquest apartat han d'ésser compatibles
amb les activitats agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.

4. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o els
equipaments d'interés public que s’hagin d'emplagar en el medi rural. Es consideren actuacions especifiques
d'interés public:

a) Les activitats col'lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d'esbarjo que es
desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal*lacions minimes i imprescindibles per a I'Us de qué es
tracti. Admeses amb les limitacions establertes per cada zona.

b) Els equipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionalment al medi rural o que siguin
compatibles amb els usos urbans.

c) Les infraestructures d'accessibilitat.

d) Les instal'lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions, la
infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia eléctrica, d‘abastament i
subministrament d‘aigua i de sanejament, el tractament de residus, la produccié d'energia a partir de
fonts renovables i les altres instal’lacions ambientals d'interés public.

5. En sol no urbanitzable, ultra les actuacions d'interés public a qué es refereix I'apartat 4, només es poden
admetre com a noves construccions, respectant sempre les incompatibilitats i les determinacions de la
normativa urbanistica i sectorial aplicable:

a) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos
naturals o, en general, ristica. Entre les construccions propies d'una explotacid de recursos naturals
procedents d'activitats extractives, s’hi inclouen les instal-lacions destinades al primer tractament i a la
seleccié d'aquests recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental
menor si es duen a terme al lloc d'origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotjament de persones treballadores temporeres
que estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats dexplotacid a qué fa
referéncia la lletra a.

c) Estacions de subministrament de carburants d'acord amb el I'article 52.1 del decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel que s'aprova el reglament de la Llei d'Urbanisme.
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d) Les construccions i les instal*lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de les
obres publiques.

e) Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural.

El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla d’ordenacid urbanistica
municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la destinacié o la naturalesa o
bé lesionin o impedeixin la realitzacié dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d‘assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en qué s'emplacen, amb les condicions especifiques que s'assenyalen en aquest
POUM, procurant el minim impacte paisatgistic i no modificant els relleus existents.

Als sols classificats com a no urbanitzables no es podran desenvolupar altres usos que els especificament
permesos. Les activitats preexistents legalment establertes que no s‘ajustin a aquesta limitacié d'usos
podran mantenir l'activitat, subjectes al regim del volums disconformes, pero en el moment en que es cessi
Its per al qual estan autoritzades, hauran d'adequar-se a la nova regulacié d'usos que estableixi el
planejament aprovat.

L'autoritzacio d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els casos la preservacié d'aquest
sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les construccions i les
activitats autoritzades, i comporta per a la persona propietaria els deures segiients:

f) Costejar i executar les obres i els treballs necessaris per conservar el sol i la seva massa vegetal en
I'estat legalment exigible o per restaurar aquest estat, en els termes previstos en la hormativa que sigui
aplicable.

g) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié de la installacid, la construccié o
l'edificacid amb les xarxes generals de serveis, i cedir a l'administraci6 competent aquestes
infraestructures i el sol corresponent per a la seva incorporacié al domini plblic, quan n'hagin de formar
part.

h) Costejar i, si s'escau, executar les obres o instal*lacions necessaries per donar compliment a la resta de
condicions que exigeixi el pla especial o l'acord d'aprovacié del projecte, respecte a I'obtencié de
subministraments, assoliment de nivells de sanejament adequats o altres serveis.

i) Costejar i, si s'escau, executar les mesures correctores que determini el pla especial o I'acord d'aprovacid
del projecte per tal d'evitar la fragmentacio d'espais agraris i I'afectacio greu a les explotacions agraries,
minorar els efectes de les edificacions i llurs usos, accessos i serveis sobre la qualitat del paisatge, o per
altres finalitats justificades.

Art. 174 Actuacions especifiques d’interés public

L'autoritzacié de les actuacions especifiques d'interés public ha de justificar degudament que I'ambit
d’actuacié no esta sotmés a un régim especial de proteccié amb el que siguin incompatibles, per ra6 dels
seus valors, per I'existéncia de riscos o pel fet d’estar subjecte a limitacions o a servituds per a la proteccié
del domini public.

Les actuacions especifiques destinades a activitats o equipaments d'interés public no han de disminuir
significativament la permeabilitat del sol, ni han d'afectar de manera negativa la connectivitat territorial, i
han de justificar degudament la compatibilitat amb els valors agricoles i de permeabilitat ecologica si son
objecte de proteccié en I'ambit de les actuacions.

Les actuacions especifiques d'interés public s'han d'implantar sobre la superficie de sol que requereixi la
seva funcionalitat, la qual sera susceptible de segregacio.
Art. 175 Desenvolupament de les Normes en el sol no urbanitzable

Les determinacions sobre el sol no urbanitzable contingudes en aquest document, sén d‘aplicacid
immediata. Aixi mateix, d’acord amb larticle 67 TRLUC, es poden tramitar plans especials per al
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desenvolupament del sol no urbanitzable, que tinguin per objecte la implantacid dels usos admissibles
d’acord amb l'article 47 del TRLUC.

Els plans especials esmentats en |'apartat anterior poden ajustar les condicions d'edificacio, restringir els
usos permesos i augmentar la superficie minima de les finques en la regulacié de cada tipus de sol i
respecte dels diferents usos.

Art. 176 Unitats minimes de conreu i de produccié forestal

En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys ubicats en sol no urbanitzable no
podran efectuar-se segregacions en contra d’alld que disposa la legislacié agraria i forestal, la qual estableix,
per al municipi de Santa Susanna, les unitats minimes:

- Terrenys agricoles de seca: 3.00 ha.
- Terrenys agricoles de regadiu: 1,00 ha.
- Terrenys forestals: 25,00 ha.

Correspon al Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural la concessid
d’autoritzacions de segregacio de finques rustiques per sota de la unitat minima de conreu i forestal, aixi
com la realitzacié de rompudes en sol forestal per iniciar activitats agricoles.

Art. 177 Divisions i segregacions

Seran indivisibles totes les finques en sol no urbanitzable, la dimensid de les quals sigui inferior al doble de
les Unitats minimes de conreu (Decret 169/1983, de 12 d’abril) o de produccié forestal (Decret 35/1990, de
23 de gener) dacord amb l'art. 196.e) TRLUC i la legislacié sectorial especifica. Aquestes Unitats es
consideren la finca minima. S’exceptuen:

a) Les parcel‘les segregades inferiors a la unitat minima de conreu amb la condicié que els lots resultants
de la divisié sagrupin amb finques contiglies, i la finca matriu resultant quedi amb una superficie
superior a la unitat minima.

b) Les parcel'les amb dimensié menor al doble de la unitat minima de conreu o de produccié forestal quan
la diferéncia amb la unitat minima s'afegeixi a una altra finca amb la qual confronti.

Es prohibeixen de manera especifica les divisions o les segregacions de terrenys en els seglients suposits:

a) Quan la finca estigui vinculada a una construccié i es consideri indivisible per aplicacid de les normes
sobre superficies minimes de terreny lligades a les construccions en el sol no urbanitzable.

b) Quan de la segregaci6 en resulti una finca que no tingui accés directe ni immediat a carreteres, pistes
forestals o altres vies de domini public ja existents, excepte quan tingui una servitud de pas legalment
constituida.

Queden prohibides les parcel*lacions urbanistiques en sol no urbanitzable. S’entendra que hi ha parcel*lacio
quan concorrin les circumstancies assenyalades a I'art. 191.1 TRLUC i que hi ha presumpcié de parcel*lacio
quan es donin les condicions de I'art. 194 TRLUC.

Es considera illegal, a efectes urbanistics, tota parcel'lacié urbanistica perque no es d'aplicacié en sol no
urbanitzable.

D’acord amb els articles 213 i 214 TRLUC, es considera infraccid urbanistica els actes de parcel*lacio
urbanistica contraris a I'ordenament juridic urbanistic que es duguin a terme en sol no urbanitzable.

Art. 178 Tanques

Les caracteristiques elementals dels tancats en terreny no urbanitzable tenen com a finalitat compatibilitzar
I'objecte de la seva instal*laci6 amb tenir cura dels animals de granja i de conreu, facilitar la lliure circulacid
de la fauna silvestre en la resta del sol, i reduir I'impacta sobre el medi ambient des del punt de vista
espacial i visual.
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En consequiéncia, els tancaments de les parcel'les situades en sol no urbanitzable han de respectar i
integrar-se l'entorn, la flora i la fauna i reduir I'impacta sobre la permeabilitat ecologica i el medi ambient
des del punt de vista espacial i visual.

Les tanques de finca, parcella o recinte han de complir les condicions que s’estableixen en aquest article
per tal que els pugui ser atorgada la llicéncia preceptiva a qué obliga I'article 187 del TRLUC.

a) No s'admeten tanques opaques, llevat en parcel-les que donen facana a cami publicd’alcada no superior
a 60cm centimetresi materials que no es desdiguin del entorni en aquelles parcel*les on per motius de
seguretat calgui garantir la impossibilitat d’accés o de vistes i no existeixin altres formules de tancament
que pugin garantir-ho. Caldra garantir que cap tanca no impedeixi la visié del paisatge des de camins
publics.

b) Les tanques poden ser de vegetal viu o de materials que permetin la transparéncia en tota la seva
alcada, fins a un maxim d’un metre i vuitanta centimetres (1,80 m).

c) Les tanques transparents poden complementar-se amb vegetacié propia de l'entorn per aconseguir el
grau d’'opacitat que es desitgi.

d) Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud.

e) Cal garantir el pas de la petita fauna terrestre no només en la zona de proteccié especial sind en tot el
sol no urbanitzable, sempre que no sigui incompatible amb I'activitat que motivi la necessitat de tanques.

f) Els materials manufacturats utilitzats en les tanques tindran colors discrets per tal que s'integrin bé en el
fons cromatic del lloc.

g) Les tanques d'obra existents i aquelles que es preveu per motius de seguretat s’han de tractar,si és
possible, amb superposicid de vegetacid viva per tal de millorar la seva integracié en el paisatge, excepte
que formin part del Cataleg de béns a protegir.

h) Només s'admeten tanquestotals d’'obra o opaques en general, fins alcada de 2,00m,en aquelles parcel*les
on per motius de seguretat calgui garantir la impossibilitat d'accés o de vistes i no existeixin altres
férmules de tancament que puguin garantir-ho.

La col'locacié de la tanca ha de respectar la distancia minima de I'exterior del cami, resseguint la topografia
natural i sense interferir en el tracat dels camins considerats de domini public.

En camins agricoles, que no formen part de la xarxa basica viaria, seran d’amplada minima 3.5metres, i a
banda i banda del cami es deixara una amplada de 1,00 metre de forma que la distancia entre les tanques
de les dues parcel'les, a banda i banda del cami, com a minim sera de 5.50m. El cami preferentment es
tractara amb superficies no asfaltiques, llevat que es justifiqui la necessitat.

En camins agricoles, que si formen part de la xarxa basica viaria, les tanques es situaran com a minim a 3.5
metres de I'eix, i I'amplada minima del cami asfaltat sera de sis metres (6,00 m). De forma que la distancia
entre les tanques de les dues parcel‘les, a banda i banda del cami, com a minim sera de 7,00m.

Les tanques que es construeixin per tancament de les explotacions agraries hauran de permetre el pas de la
llum; també s'autoritzen parets d'obra, en camins, d'algada no superior a 60 cm sobre les quals es posaran
tanques transparents amb un max. de 1,80m, hauran de permetre el pas de l'aigua.

Art. 179 Fonts, deus i basses

No es permet cap accié a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicio o variaci del lloc tradicional
d’aflorament. A I'entorn d’aquestes s'estableix una proteccié de 50 metres de radi en el qual no es permet
cap tipus d'edificacié de nova construccid, desmunt o moviment de terres que representi variacions
morfologiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions del medi.

Prévia lliceéncia, es permet potenciar el valor paisatgistic dels entorns de les fonts i deus, fent petites obres
d'adequacio i ornat, aixi com plantacions d’especies autoctones si s'acompanyen amb el projecte. Durant
I'execucio de les obres, cal respectar la vegetacié existent.
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3. S'admet la formacio de basses d’acumulacio d‘aigua per a la prevencid contra incendis i per a reg, les quals

1.

1.

han de donar compliment a l'establer a la legislacid sectorial vigent d‘aplicacid. Es distingeixen les basses
que recullen l'aigua de pluja de les basses que també obtenen aigua a partir d'escorrentius. Aquestes
uUltimes han de tenir unes condicions especifiques de disseny per permetre I'eliminacié dels fangs i particules
solides que, a més, cas que l'aigua provingui canalitzada d'una altra finca, han d’obtenir 'autoritzacié prévia
de I'Agéncia Catalana de I'Aigua. Les basses podran tenir un tancament de seguretat amb una algada
minima d'un metre i mig (1,50 m), si la fondaria és de més de 60 cm.

Art. 180 Conreus

Es regulen per la normativa agraria i estan subjectes als Plans especials que, si és el cas, es redactin per a
la proteccio del sol agricola.

Les actuacions de transformacié de sol han de mantenir en termes generals I'escala dels camps o unitats de
producci6 agricola amb la dimensid, proporcid, ritme i seqlieéncia que defineix el paisatge del lloc, llevat que
pugui ser autoritzar per I'administracié sectorial competent.

Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacié entre unitats productives quan concentren
desnivells i/o tenen diferents tractaments vegetals, ja siguin murs de pedra, d‘altres materials, marges o
espais residuals. En qualsevol cas, en els ambits predominantment agricoles, cal conservar, sempre que
sigui raonable, les peces relictes de bosc consolidat o antic per mantenir la biodiversitat.

Art. 181 Aprofitaments forestals

L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins els limits que permeten els interessos de la seva
conservacio i millora, dacord amb la Llei 6/88, forestal de Catalunya. La repoblacio forestal es portara a
terme amb especies propies de la zona.

Preservant les continuitats i permeabilitat ecologica del sol forestal, es permeten puntualment les rompudes
del continu del bosc que actuin com a tallafocs, per la millora de la productivitat de les finques rustiques i
per actuacions de millora i unificacié de recintes de cultiu, que afavoreixin la millora de I'explotacié de les
finques rustiques, d'acord amb I'article 23 de la Llei 6/88, d’Ordenacié forestal de Catalunya i sempre que
siguin autoritzades per I'administracié ambiental competent en matéria de gestio forestal.

Sempre que sigui possible, caldra evitar que aquestes rompudes afectin terrenys amb pendent elevat,
habitats d'interés comunitari i/o capcaleres de la xarxa hidrografica, prioritzant la seva realitzacié en
antigues zones de conreu.

Estan protegits tots aquells arbres o comunitats vegetals singulars pel seu emplagament, proporcions, grans
mesures, edat extraordinaria i especie, i aquelles que figuren a I'Inventari del Patrimoni Local, elaborat per
la Diputaci6 de Barcelona.

Només s’admet la tala d’arbres, quan estigui prevista als plans técnics de gesti6 i millora forestal (PTGMF) o
en els Plans de prevencio d'incendis forestals (PPI), amb autoritzacié expressa de l'administracio forestal, o
quan sigui consequiéncia de la renovacié o aprofitament agrari usual dels conreus o de I'aplicacié de la
legislacié en matéria de sanitat vegetal.

En els sectors afectats per incendis s’ha d'estimular la rapida repoblacié amb espécies propies de la zona.

Sempre que siguin confrontants amb el domini public maritimo-terrestre, s'hauran d'ajustar al que es regula
a l'article 47 del RGC

Art. 182 Franja de proteccio contra incendis

Els trams del perimetre de la urbanitzacio Ciutat Jardi Sant Genis de Palafolls que estiguin situats a menys
de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d'una zona de seguretat de 25 metres d'amplada a
comptar del seu perimetre exterior, la qual ha d’estar permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva,
amb massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades d’'acord amb la Llei 5/2003 de 22 d'abril, de
mesures de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la
trama urbana. A aquests efectes es grafia en els planols d’ordenacié del sol no urbanitzable I'esmentada
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franja de proteccid en tot el perimetre de la urbanitzacid.De la mateixa manera s'aplicara en la resta
d'urbanitzacions del municipi.

2. Aquesta mateixa proteccio s'haura de realitzar al voltant de les masies i construccions rurals.

Art. 183 Publicitat

1. Es prohibeix la col*locacié de la publicitat comercial, ja sigui en tanques o sobre edificacions i instal*lacions, i
es prescriu minimitzar els elements de senyalitzacid, escollint materials i dimensions discrets. Es prohibeix la
col*locacié de cartells o altres elements publicitaris.

SECCIO 2 - QUALIFICACIONS EN EL SOL NO URBANITZABLE

Art. 184 Qualificacions del sol no urbanitzable

1. Dins del sol no urbanitzable, aquest POUM, en concordanca amb el Pla Territorial Metropolita de Barcelona
(PTMB) i el Pla director urbanistic del sistema costaner de Catalunya (PDUSC), distingeix les seglients
qualificacions:

a)Clau N1 - Rustic
b)Clau N2 - Preservacio Sol de proteccid de la biodiversitat, dels processos ecologics i del paisatge.

« Clau N2a - Agricola de valor
- N2al - Preservacio agricola susceptible d'activitats compatibles
- N2a2 - Preservacio agricola de manteniment
- N2a3 - Preservacio agricola d'alt valor
- N2a4- Preservacio agricola.

+ Clau N2b - Preservacio de la biodiversitat i processos ecologics
- N2bl - Preservacio ecologica i paisatgistica terrestre
- N2b2 - Preservacio ecologica i paisatgistica fluvial

» Clau N2c - Parc de Mosaic
- N2cl - Preservacio valors agricoles, ecologics amb activitats compatibles
- N2c2.- Preservacio valors agricoles, ecologics en Parc de Mosaic amb Us social compatible

2. La delimitacio territorial dels ambits inclosos en les diverses qualificacions de sol no urbanitzable es realitza
en els planols d’'ordenacié del sol no urbanitzable.

3. En qualsevol cas es donara compliment a les Normes d’ordenacio territorial del Pla Territorial Metropolita de
Barcelona (PTMB), en concret als articles 2.5 a 2.13 que fan referéncia a la regulacié del sol de proteccid
especial, territorial i preventiva, i als articles 14, 15 i 16 del Pla director urbanistic del sistema costaner de
Catalunya (PDUSC).

4. Els ambits desol no urbanitzable inclosos en la delimitacié del Pla d'espais d'interés natural de Catalunya
(PEIN) o la xarxa europea d'espais, Xarxa natura 2000,estaran subjectes al regim de protecci6 i regulacié
d'usos, i les directrius per a la gestid que estableix la legislacié vigent.

Art. 185 Limitacions i condicionants en sol de proteccio especial

1. El sol de proteccid especial el constitueixen les parts del territori que per la seva qualitat i disposicid
estratégica garanteixen, d’'una banda, els valors paisatgistics, ambientals, patrimonials i economics i dels
processos de desenvolupament i desplagament de les especies tot garantint la permeabilitat de la matriu
territorial.

2. Els espais de proteccié especial estan sotmesos a un régim especial de proteccié i sén incompatibles totes
aquelles actuacions d’edificacié o de transformacié de sol que puguin afectar de forma clara els valors que
motiven la proteccié especial. Els planols informatius complementaris assenyalen els valors que en cada cas
han motivat la proteccié especial.
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3. En els espais de proteccid especial, d'acord amb l'article 2.9 del PTMB, només es poden autoritzar les
seglients edificacions de nova planta o ampliacié de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de proteccié o la millora
de la gestid de l'espai en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla, la qual cosa
comporta el compliment de les especificacions que s'assenyalen al punt 4 del present article. Aquestes
edificacions corresponen al tipus A de l'article 2.11 de les Normes d’ordenacio territorial del PTMB.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d'acord amb el que estableix I'article 47 del
Text refés de la Llei d'urbanisme, quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els
apartats 3, 4, 5, i 6 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la
proteccié especial d’aquests espais. Aquestes edificacions corresponen als tipus B i C de I'article 2.11 de
les Normes d’ordenacio territorial del PTMB. Les activitats definides com a tipus B i C s'hauran d'ubicar,
si la finca disposa d'aquesta qualificacio, preferiblement en sols de proteccié preventiva claus N1a i N1b.
Les edificacions que puguin derivar-se de plans i projectes que afectin de forma apreciable els espais
que formen part de la Xarxa Natura 2000 han de ser avaluades atenent a les condicions legals
especifiques.

4. En els espais assenyalats de proteccid especial que es destinin a activitats agraries, s'entén com a
edificacions motivades per la millora de la seva gestié aquelles que preveuen el punt 6 a i b de l'article 47
del Text refés de la Llei d’'urbanisme i els articles concordants del Reglament corresponent.

5. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes, com també totes
aquelles altres edificacions i activitats autoritzables especificades a I'apartat 2, requereixen, per a ser
autoritzades, la incorporacié a l'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, que és preceptiu d’acord amb el
que disposen les Directrius del paisatge per tractar-se d’edificacions aillades, d’'un capitol que analitzi els
efectes de la inserci6 de I'edificacié en I'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacio
dels valors que motiven la proteccié especial d'aquest sol.

6. Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en espais de proteccié especial,
com també la millora dels que hi ha en aquesta classe d'espais, han d’adoptar solucions que minimitzin els
desmunts i terraplens, i han d'evitar interferir els connectors ecologics, corredors hidrografics i els elements
singulars del patrimoni natural (habitats d'interés, zones humides i espais d’interés geologic) i cultural. Quan
el sol de proteccid especial es destini a activitats agraries, caldra adoptar també solucions que minimitzin
l'impacta a les explotacions agraries i les seves infraestructures. L'estudi d'impacte ambiental, quan sigui
requerit per la naturalesa de I'obra, ha de tenir en compte la circumstancia de la seva ubicacié en espais de
proteccié especial. Quan no es requereixi I'estudi dimpacte ambiental és preceptiva la realitzacid, dins
I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica que disposen les Directrius del paisatge, d'una valoraci6 de la
insercid de la infraestructura en I'entorn territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades.

7. Lanalisi i valoracio de la inserci6 de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial ha de demostrar
que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de l'area
d’espais de proteccid especial on s'ubicarien. L'estudi ha de considerar les seglients variables, amb especial
atencio a les relacionades amb els valors a protegir i el possible impacte de I'activitat:

a) Millora esperada de I'espai protegit
b) Vegetacié i habitats de I'entorn

¢) Fauna de I'entorn

d) Valor edafologic

e) Funcions de connector biologic

f) Estabilitat del sol

g) Funcions hidrologiques

h) Fragmentacid del sol

i) Gestid dels residus

j) Accessibilitat i necessitat de serveis
k) Increment de la freglientacio

1) Patrimoni cultural i historic
m)Patrimoni geologic
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n) Zones humides

0) Paisatge

p) Qualitat atmosfeérica
q) Valor productiu agrari

En tot cas, les dimensions de l'area de sol —superficie, amplada, etc.— han de ser determinants en la
valoracio dels efectes de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial.

Art. 186 Sol Rustic (clau N1)

1. Definicio:

a) Els espais inclosos dins aquest grup sén de caracter biodivers que no contenen elements d’especial
rellevancia i tenen una configuracio i localitzacié que no els dona una atribucié estratégica especial, fet
que fa que se'ls atorgui una proteccié basica.

b) Dins aquesta categoria es troben tots aquells terrenys on es desenvolupen principalment activitats
agricoles i que no estan inclosos en cap de les altres categories, i que el PTBM qualifica de sol de
protecci6 preventiva.

2. Objectius:

a) L'objectiu de la seva ordenacid en el marc urbanistic del POUM és la proteccid basica propia del sol no
urbanitzable. L'objecte de la seva regulacié és el manteniment de I'activitat agricola i forestal, no només
per la seva aportacié economica, social i cultural, i també com a part essencial del mosaic agroforestal i
del paisatge.

3. Regulacio especifica dels usos:

a) Els usos principals son:

Agricola: De manteniment dels conreus existents.
Ramader: usos relacionats amb I'Us eqliestre, com les hipiques inferiors a 50 cavalls.
Forestal.

b) S’admeten els usos secundaris segiients:

Usos residencials, que només inclouen els habitatges familiars i I'allotjament de persones treballadores
temporeres directa i justificadament associats a una activitat agricola, ramadera o d’explotacié dels
recursos naturals i els habitatges familiars que la legislacié urbanistica admet en masies i cases rurals
incloses en el Cataleg.
En masies i cases rurals incloses en el Cataleg, quan estigui expressament admeés a la fitxa normativa
corresponent:

° Habitatge familiar

°  Establiment hoteler, amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament

°  Establiment de turisme rural

°  Activitats d’educacio en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio

°  Equipament

°  Serveis comunitaris

°  Esportives

Usos turistics, que inclouen tots aquells establiments hotelers i de turisme rural admesos per la
legislacié urbanistica en el sol no urbanitzable, els quals poden ser autoritzats en les masies i cases
rurals del Cataleg, i per la legislacié sectorial.

Usos ambientals, especialment activitats de conservacid, educacié ambiental, correccié o restauracio
d’espais degradats, inclosa la repoblacié forestal, silvicultura de conservacié i preventiva, amb relaci al
control de plagues i prevencid d'incendis.

Usos de lleure i esbarjo, esportiu, en espais no adaptats, sense infraestructures de suport que
requereixin construccions o transformacions significatives de I'entorn.

Usos d’equipamentsde caire cultural i associats a centres d'interpretacié o d‘acollida i informacié de
visitants, exclusivament sobre edificis existents, o d‘altres que justifiquin la seva major idoneitat i
compatibilitat amb la preservacié dels valors naturals, productius i patrimonials.
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- Les activitats d‘interés public que necessariament s’hagin d’emplagar al medi rural, concretament, les
activitats col'lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacid en el lleure i d'esbarjo que es
desenvolupin a l'aire lliure amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué es
tracti (article 47.4.a) del TRLLU), dins de les quals es poden incloure les hipiques.

Art. 187 Sol de preservacio de la biodiversitat, dels processos ecologics i del paisatge (clau N2)

1. Definicid: Els espais inclosos dins aquest grup sén de caracter biodivers que contenen elements comuns
d’especial rellevancia i tenen una configuracio i localitzacié que no els dona una atribucio estratégica especial,
fet que fa que se’ls atorgui una proteccié més alta.

a) Compren tots aquells terrenys assimilables als espais oberts de proteccioé especial i als espais oberts del
PDUSC.

b) S'estableixen tres subzones atenen a les seves caracteristiques ecologiques:
- Agricola de valor (clau N2a)
- Preservacio de la biodiversitat i processos ecologics(clau N2b)
- Parc de Mosaic (clau N2c)

c) La seva regulacié queda definida en cadascuna de les subzones

Art. 188 Preservacio Sol Agricola susceptible d’activitats compatibles (clau N2a1)
1. Definicio:
a) Compren tots aquells terrenys, de proteccié especial segons el PTMB, on es desenvolupen activitats

agricoles, situats de manera adjacent a la riera de Santa Susanna al sud de l'autopista i, en un context
d’antropitzacio relativament alt.

b) L'objecte de la seva regulacio és el manteniment i desenvolupament de I'activitat agricola i la possibilitat
d’acollir determinades activitats especifiques d'interés public (esportives, de lleure, culturals i educatives)
que s’hagin d’emplagar en el medi rural amb determinades restriccions, com la compatibilitat amb els
valors ambientals dels espais i els espais adjacents.

2. Regulacié especifica dels usos:

a) Els usos principals son:
- Agricola: pel manteniment dels conreus existents i la recuperacié dels antics del lloc.
- Ramader: de tipus ramaderia familiar,i usos relacionats amb la guarda, cria i ensinistrament d’animals,
i les hipiques inferiors a 50 cavalls.

b) S'admeten els usos secundaris segiients:

- Usos residencials, que només inclouen els habitatges familiars i I'allotjament de persones treballadores
temporeres directa i justificadament associats a una activitat agricola, ramadera o d'explotacid dels
recursos naturals i els habitatges familiars que la legislacié urbanistica admet en masies i cases rurals
incloses en el Cataleg.

- En masies i cases rurals incloses en el Cataleg, quan estigui expressament admes a la fitxa normativa
corresponent:

°  Habitatge familiar

°  Establiment hoteler, amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament

°  Establiment de turisme rural

°  Activitats d'educaci6 en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracié
°  Equipament

°  Serveis comunitaris

°  Esportives

- Usos turistics, que inclouen tots aquells establiments hotelers i de turisme rural admesos per la
legislacié urbanistica en el sol no urbanitzable, els quals poden ser autoritzats en les masies i cases
rurals del Cataleg, i per la legislacié sectorial.
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Art.

- Usos ambientals, especialment activitats de conservacio, educacié ambiental, correccid o restauracio
d’espais degradats, inclosa la repoblacio forestal, silvicultura de conservacio i preventiva, amb relacio al
control de plagues i prevencid d'incendis.

- Usos de lleure, esbarjo i esportiu, en espais no adaptats, sense infraestructures de suport que
requereixin construccions o transformacions significatives de I'entorn.

- Usos d’equipaments de caire cultural i associats a centres d'interpretacié o d'acollida i informacié de
visitants, exclusivament sobre edificis existents, o d‘altres que justifiquin la seva major idoneitat i
compatibilitat amb la preservacié dels valors naturals, productius i patrimonials.

- Les activitats d'interés public que necessariament s’hagin d’emplacar al medi rural, concretament, les
activitats col'lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo que es
desenvolupin a l'aire lliure amb les obres i instal*lacions minimes i imprescindibles per a I'Gs de qué es
tracti (article 47.4.a) del TRLLU), dins de les quals es poden incloure les hipiques.

No s'admet la transformacid dels espais cultivats actuals a excepcié de possibles canvis en els tipus de
conreu o la seva reforestacid, per tant també sén admissibles els usos forestals, ja sigui per
abandonament o per actuacions concretes. Es prohibeix la nova obertura de camins (a excepcio dels
necessaris per a la prevencié d'incendis) i 'abocament de residus agraris als cursos d‘aigua.

189 Preservacio agricola de manteniment (clau N2a2)

1. Definicio:

a)

Comprén tots aquells terrenys, de proteccié especial segons el PTMB, situats al nord de l'autopista
(alguns d’ells adjacents a la riera de Santa Susanna) a on es desenvolupen o es podrien desenvolupar
activitats agricoles i altres associades a la produccié de bens organics els quals estan immersos en una
matriu territorial de més alta qualitat ecologica, en un entorn clarament biodivers i amb una important
continuitat ecologica, i amb preséncia d’habitats biodiversos que cal que siguin preservats de nivells de
pertorbacié ambientals alts.

L'objecte de la seva regulacié és el manteniment i desenvolupament de I'activitat agricola compatible
amb la conservacié dels valors biodiversos i paisatgistics més actuals, és a dir els valors d'interés
ambiental, social i economics.

2. Regulacié especifica dels usos:

a)

Els usos principals son:
- Agricola: pel manteniment dels conreus existents
- Ramader: de tipus ramaderia familiar

S’'admeten els usos secundaris segients:
- Usos residencials, que només inclouen els habitatges familiars que la legislacié urbanistica admet en
masies i cases rurals incloses en el Cataleg.
- En masies i cases rurals incloses en el Cataleg, quan estigui expressament admes a la fitxa normativa
corresponent:
°  Habitatge familiar
°  Establiment de turisme rural
°  Equipaments
°  Serveis comunitaris

- Usos ambientals, especialment activitats de conservacid, educacié ambiental, correccié o restauracié
d’espais degradats, inclosa la repoblacié forestal, silvicultura de conservacié i preventiva, amb relacié al
control de plagues i prevencié d'incendis.

- Usos de lleure i esbarjo, en espais no adaptats, sense infraestructures de suport que requereixin
construccions o transformacions significatives de I'entorn.

- Usos d’equipaments, de caire cultural i associats a centres d'interpretacié o d'acollida i informacié de
visitants, exclusivament sobre edificis existents, o d‘altres que justifiquin la seva major idoneitat i
compatibilitat amb la preservacié dels valors naturals, productius i patrimonials.

- Les activitats d‘interés public que necessariament s’hagin d’emplagar al medi rural, concretament, les
activitats col'lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo que es
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desenvolupin a l'aire lliure amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué es
tracti (article 47.4.a) del TRLLU), dins de les quals es poden incloure les hipiques.

- També s'admet I'establiment de turisme rural a les masies incloses a I'Inventari que tinguin I'habilitacio
corresponent.

Art. 190 Preservacio agricola d'Alt valor: Pla de Balasc (clau N2a3)

1. Definicid.

a) Compren tots aquells terrenys, de proteccid especial segons el PTMB, on es desenvolupen activitats
agricoles d'alta qualitat i produccié de béns organics:

- El Parc Agrari del Pla de Balasc comprén aquells sols d'alt valor agricola que el PDUSC qualifica de C1
en el sol no urbanitzable comprés entre la NII i la via del ferrocarril i des del terme municipal de Pineda
fins el limit del sol urba a la Riera.

b) L'objecte de la seva regulacié és el de promocionar i consolidar un espai de reforcament, manteniment i

1.

desenvolupament de I'activitat agricola de qualitat, per tal de poder establir un marc adient per fer possible
un Parc Agrari. Que es pugui desenvolupar adaptativament als canvis que condicionen l'activitat, de manera
que sigui compatible amb la conservacié dels valors biodiversos i paisatgistics més actuals, és a dir els valors
d'interés ambiental, social i econdomics.

c) En el Pla de Balasc es troba situat el Centre d'investigacio i interpretacié de Can Cadernera, qualificat de
sistema d’equipaments.

Regulacié general de I'Us:

El sol no urbanitzable del Pla de Balasc, costaner 1 (clau NU-C1) segons el PDUSC, esta subjecte al segiient

régim d'Us:

a) S'admeten els usos directament vinculats a la naturalesa ristica dels terrenys, és a dir, els usos i les
activitats agricoles, aixi com aquelles construccions, edificacions i instal-lacions de nova implantacio
directament vinculades a les esmentades activitats propies del sol no urbanitzable, inclos I'habitatge
familiar, la reconstrucci6 i rehabilitacié6 de masies i cases rurals que estiguin incloses pel planejament
urbanistic en el Cataleg, les admeses en el Cataleg.

b) No s'admet la construccié de nous habitatges.

c) Per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta, inclosos els hivernacles, caldra
tramitar un Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica.

d) No es permet la instal'lacié de cartells de propaganda llevat dels que serveixen exclusivament per a
I'orientacid.

e) Per a l'autoritzacié dels projectes d'usos, obres, instal-lacions i construccions admesos en aquesta
subcategoria, es requerira, en tots els casos formular un Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica i el
procés d’Avaluacié d'impacte Ambiental en aquells casos previstos per la normativa corresponent, d'acord
amb el PDUSC.

Art. 191 Preservacio agricola: Pla de la Torre (clau N2a4)

Definicié:L'analisi i diagnosi de I'estat del Pla de la Torre estableix una franca regressio i pertorbacié de
I'espai agricola (activitat agricola amb forca abandonament; activitats disconformes o senzillament
incompatibles desenvolupant-se sobretot a les vores, com sovint passa en els processos de decadéncia;
nivells de pertorbaci6 ambientals alts amb risc de fragmentacié ecologica; una xarxa de mobilitat
questionable des de la sostenibilitat; una molt alta pressié urbanistica i un futur de manteniment t de
I'activitat agricola mes que incert). Cal dir que, al llarg d'aquests darrers anys, la situacié del Pla de la Torre,
tal i com era previsible, ha empitjorat. Tanmateix, s'aposta per a que la major part de la seva superficie
segueixi l'activitat agricola que realitza i orienti convenientment la solucié de les disfuncions i degradacio
existent, sobretot de la zona perimetral.
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El sols de preservacio agricola del Pla de La Torre comprén aquells sols de valor agricola que el PDUSC qualifica

de C2

i C3 en el sol no urbanitzable comprés entre la zona comercial junt a la NII i el sector hoteler i des del

sector del Torrentd de Can Gelat fins el limit del Parc de Mosaic. Son terrenys de valor agricola que tot i quedar
encaixats pels extrems urbans i el Parc, han de continuar desenvolupant la seva activitat agricola.

2. Regulacié general de I'Us:

El sols de preservacié agricola del Pla de La Torre (clau NU-C2 i C3) segons el PDUSC, esta subjecta al
seglient regim d'Us:

a)

b)

S’admeten els usos directament vinculats a la naturalesa rustica dels terrenys, és a dir, els usos i les
activitats agricoles, aixi com aquelles construccions, edificacions i instal'lacions de nova implantacié
directament vinculades a les esmentades activitats propies del sol no urbanitzable, inclos I'habitatge
familiar preexistentque estigui directament i justificadament associat a aquestes. Aixi mateix s'admet la
reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals que estiguin incloses pel planejament urbanistic en
el Cataleg. Per a l'autoritzacid de les construccions i edificacions de nova planta, inclosos els hivernacles,
caldra elaborar un estudi paisatgistic.

No s'admet la construccié de nous habitatges.

3. Regulacié especifica dels usos:

a)

L'Us principals és I'agricola, que correspon a un exercici més intens de I'activitat agricola en el qual, per
potenciar la seva productivitat, s'admet en general una major intensitat en les obres i intervencions
vinculades.

S’admeten els usos secundaris vinculats a |'activitat agricola segtients:

- Els que admet el cataleg de masies

- Els necessaris per I'explotacié agricola.

- Per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta, inclosos els hivernacles, caldra
elaborar un estudi paisatgistic.

- No es permet la instal‘lacié de cartells de propaganda llevat dels que serveixen exclusivament per a
I'orientacio.

c) No s'admeten els usos secundaris seglients:

- L'aprofitament de recursos naturals mitjancant activitats extractives.
Art. 192 Preservacio ecologica i paisatgistica terrestre (clau N2b1)
1. Definicio:

a) Contempla els espais biodiversos arboris, arbustius o altres, de proteccié especial segons el PTMB, que
per les seves caracteristiques de composicid i estructura, aixi com de continuitat ecologica i disposicio
estratégica formen part del Sistema internodal de connexions ecologiques entre espais de proteccid
especial de Catalunya.

b) L'objectiu de la seva proteccid és el manteniment d’aquests espais per tal d'assegurar la seva funcié com

a espais de lligam i relacié entre els espais protegits propers, amb especial incidéncia entre el Parc del
Montnegre i el Corredor i I'espai de la Conreria-Sant Mateu-Céllecs de la Serralada Litoral. Atesa la seva
funcié de connector ecologic, en I'ambit de connexid ecologica cal preservar l'estat de permeabilitat
ecologica, entesa com la qualitat dels espais que possibilita o facilita els moviments ecologics a través
seu

2. Regulacié especifica dels usos:

a)

b)

L'Gs principal és I'is forestal compatible amb la conservacid del medi natural, i activitats forestals
orientades exclusivament a la conservacié amb espécies autoctones tradicionals, que en el cas dels
terrenys adjacents als torrents i rieres, haura de ser de vegetacié de ribera.

S'admeten els usos secundaris segtients:

- Els usos tradicionals, agroramaders, propis de la zona i que no transformin essencialment la qualitat
ecologica de I'espai i amb els de lleure associats a I'espai.
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- En masies i cases rurals incloses en el Cataleg, quan estigui expressament admes a la fitxa normativa
corresponent:
°  Habitatge familiar
°  Establiment de turisme rural
°  Activitats d’educacié en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracid
°  Equipament
°  Serveis comunitaris

- Usos ambientals, especialment activitats de conservacid, educacié ambiental, correccié o restauracio
d’espais degradats, inclosa la repoblacié forestal, silvicultura de conservacié i preventiva, amb relacio al
control de plagues i prevencié d'incendis.

- Usos d’equipaments, de caire cultural i associats a centres d'interpretacié o d‘acollida i informacié de
visitants, exclusivament sobre edificis existents, o d‘altres que justifiquin la seva major idoneitat i
compatibilitat amb la preservacié dels valors naturals, productius i patrimonials, sempre que no puguin
ser causa de pertorbacio de la funcié de connexid.

- Usos de lleure i esbarjo, en espais no adaptats, sense infraestructures de suport que requereixin
construccions o transformacions significatives de I'entorn.

- Les activitats d‘interés public que necessariament s’hagin d’emplagar al medi rural, concretament, les
activitats col'lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacid en el lleure i d'esbarjo que es
desenvolupin a l'aire lliure amb les obres i instal*lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué es
tracti (article 47.4.a) del TRLLU), dins de les quals es poden incloure les hipiques.

Queden prohibides noves activitats extractives, els usos urbans, residencials i industrials, aixi com aquells
equipaments que puguin ser causa de pertorbacié ambiental sobre els valors naturals i de la funcié de
connexid ecologica.

3. Regulacié especifica de les construccions i infraestructures existents:

a) En les edificacions existents es podran autoritzar altres usos diferents dels que varen motivar la seva

b)

Art.

edificacié, sempre que siguin estiguin inclos al cataleg de masies i cases rurals i la necessitat de garantir-
ne la correccié de l'impacta visual o paisatgistic negatiu i compatibles amb els valors i usos admesos en
la zona.

Amb caracter excepcional es podran admetre les obres i instal*lacions minimes i imprescindibles d’acord
amb larticle 47.4 del TRLLU que, per rad de les exigéncies técniques propies del servei, sigui precis
ubicar-lo en aquesta zona.Pero cal tramitar el projecte d’actuacié especifica,amb el tramit corresponent
segons l'article 48 del TRLLU.Llevat que especificament estigui contemplat al cataleg de masies en sol No
Urbanitzable.

Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en aquesta zona, com també la
millora dels que hi ha, han d‘adoptar solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, i han d'evitar
interferir els connectors ecologics, corredors hidrografics i els elements singulars del patrimoni natural
(habitats d'interés, zones humides i espais d'interés geologic) i cultural.

193 Preservacio ecologica i paisatgistica fluvial (clau N2b2)

1. Definicio:

a) El marc conceptual i principis basics vinculats a aquesta clau urbanistica és la Directiva Marc de I'Aigua

(Directiva 2000/60/CE del Parlament Europeu i del Consell de 23 d’octubre del 2000 per la qual
s’estableix un marc comunitari d’actuacio en I'ambit de la politica d’aigles).

Aquesta directiva determina que:
- L’aigua no és un bé comercial com els altres, siné un patrimoni que cal protegir, defensar i tractar
com a tal.
- L'aigua, a més de valorar-la com a recurs, cal reconéixer-la com a part indispensable de la vida i
del medi ambient. Cal reconéixer la seva funcié ecoldgica i social, i el seu paper com un bé public
que cal protegir i conservar. Aixi doncs, cal entendre la gestié de l'aigua des d'una altra mirada,
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basada en un Us sostenible d'aquest bé natural. L'aigua, pels seus valors ecologics i socials, és
més que un recurs, és un element essencial i imprescindible que cal preservar.

b) El sol de preservacié ecologica i paisatgistica fluvial comprén els sols no urbanitzables situats a I'espai
fluvial que per les seves caracteristiques de composicid i estructura, aixi com de continuitat ecologica i
disposicié estratégica formen part del Sistema internodal de connexions ecologiques entre espais de
proteccié especial de Catalunya.

c) Formen part d’aquesta categoria els espais corresponents a I'Habitat d'Interés Comunitari Alberedes,
salzedes i altres boscos de ribera (codi 92A0) localitzats a la riera de Santa Susanna i els seus tributaris.

2. L'objectiu és el manteniment d’aquests espais fluvials per tal d'assegurar la seva funcid6 com a espais
d'interés ecologic, inclosa la connectivitat ecologica, vinculats a la circulacié de I'aigua.

3. Regulacid especifica dels usos:

a) L'Us principal és el forestal, havent de respectar la seva condicié de desguas natural de les escorrenties
de pluja.

b) S'admeten els usos secundaris segiients:

- Agricola limitat als camps existents.

- Usos ambientals, especialment activitats de conservacio i restauracid ecologica, educacié ambiental,
correccié o restauracié d'espais degradats, inclosa la repoblacié forestal, silvicultura de conservacio i
preventiva, amb relacid al control de plagues i prevencid d'incendis.

- Usos de lleure i esbarjo, en espais no adaptats, sense infraestructures de suport que requereixin
construccions o transformacions significatives de I'entorn.

- Els usos d'interés public, regulats a l'article 47.4 i 47.5 del TRLUC, que hauran de presentar la maxima
integracio paisatgistica.Amb el tramit corresponent segons |'article 48 del TRLLU.

Art. 194 Preservacio de valors agricoles, ecologics amb activitats compatibles (clau N2c1)

Definicid: El Parc de Mosaic determina que amb l'activitat agraria, que és la principal, poden coexistir
concrecions diferents al mateix temps sempre que siguin compatibles. A més de I'activitat agricola que s'hi
desenvolupi alhora i a mesura que hi hagi oportunitat es pugin implementar progressivament activitats
compatibles ara no existents al municipi. El Parc ha de servir com a I'element basic, orientador i catalitzador
d’una millor concrecié dels espais urbans adjacents, tot posant limits a I'expansié del sol urba. També, i no
menys important, per a reorientar la mobilitat interna, tot afavorint la no motoritzada (passeig a peu o en
bicicleta, activitats de lleure, mobilitat sense vehicle, serveis, etc.), de manera que la ciutadania trobi en el
Parc el nexe de relacidé social important. Aquest nou nexe de relacié ciutadana amb moltes possibilitats
d’acollir un Us social important estara associat a la mobilitat més sostenible i saludable a partir de
recorreguts de passeig a peu o en bicicleta, activitats de lleure, mobilitat sense vehicle, serveis, etc..

En conseqiiéncia, aquest enclavament sera un nou punt de vitalitat del municipi. Un entorn de qualitat
paisatgistica molt superior i de més i millors serveis ecosistémics perceptibles per a les persones amb bones
consequiéncies sobre el seu benestar i salut. A més, el sector Turistic que podra afegir a la seva oferta
habitual el gaudi el Parc en mosaic com a entorn natural on desenvolupar activitats a l'aire lliure que pocs
municipis poden oferir, cosa que fara més atractiva la seva oferta al llarg de tot I'any.

L'establiment del Parc en mosaic mediterrani ha d‘assegurar que els espais agricola constitueixi amb molta
qualitat ecologica i ambiental. On la permeabilitat ecologica (activant la connexié ecoldgica entre els espais
agraris del Pla de Balasc i els de I'oest de Malgrat de Mar i reforga per I'eix ecologic fluvial de la riera de Sant
Susanna, la capacitat d'infiltracié d'aigua i I'absorcié de CO2 en surtin afavorides en relacié a la situacié
actual. A més l'espai fara de gran refugi climatic per als ciutadans a la zona com a mesura de lluita contra el
canvi climatic.

En definitiva, 'ambit del Parc en mosaic mediterrani és I'element que precisament permet aquesta nova
comprensié d'aquests territori i el valoritza, el que fara que es generi una nova comprensié d'interés
territorial del municipi, un atractiu turistic de referencia.
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A banda d'aquestes consideracions generals, aquesta clau té la vocacié de proveir possibilitats per a
desenvolupar activitats plenament compatibles amb I'activitat agricola i els valor generals exposats. Per tant
estableix que sera prioritaria la distribucié esparsa dels elements que la conformin, la minimitzacié i
adequacié d'acord amb els valors dels espais dels elements constructius que calguin Tot convenientment
treballat sota aquests criteris a partir de la confeccid de I'instrument derivat de pla especial, per tant sota la
tutela i garantia del administracio publica competent.

Els sols de Preservacié de valors agricoles, ecologics amb Us social i activitats (clau N2c1) es situa en el Pla
de la Torre i es situa en part dels terrenys que el PDUSC classifica en la categoria de sol costaner especial
(UTR-CE), on no concorren els valors intrinsecs o de posicié assenyalats en els ambits del Pla de la Torre i
Pla de Balasc, i on el nou model urbanistic i territorial propugnat pel POUM, ha de fer front als requeriments
de vertebracid urbanistica que no es poden assolir en altres ambits del municipi.

1. Condicions d'ordenacio

Sera preceptiu la tramitacié d'un Pla Especial, juntament amb els terrenys de la subzona N2c2, que
estableixi I'estratégia ecologica i ambiental que sera el marc de referéncia per determinar la regulacié dels
usos en general i en particular I'encaix i el tractament amb els espais agricoles, dels espais arbrats i els
equipaments amb usos compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.

El Pla Especial complira les condicions segtients:
a) El Pla especial s'ajustara al que disposa la legislacié urbanistica i sectorial vigent, i donara compliment:

- El Pla especial haura de ser objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada.

- El Pla Especial establira les condicions d'ocupacié dels usos, les separacions entre elles, els tipus i
dimensions i els accessos, aixi com qualsevol altre disposicié que correspongui.

- No s'admet cap altra construccié que no sigui un element complementari o de serveis, com fonts,
pérgoles, etc. En cap cas 'ocupacid dels elements amb volum podra superar el 2% de la superficie i no
superaran els 3,5 metres d'altura, i amb materials naturals (fusta, teixits, etc).

b) Els altres usos admesos que no siguin els agricoles s'hauran de distribuir de manera esparsa
c) En qualsevol cas caldra realitzar la corresponent avaluacié ambiental estrateégica, o eventualment la

avaluacié d'impacte dels projectes que comporti.

2. Els usos admesos

a) L'Us principal sera el agricola, perd en determinats llocs i circumstancies s'admetran altres usos
compatibles com els esportius, culturals i I'Us de lleure(passeig, estada i refugi climatic, etc)

b) En el Par de Mosaic,els altres usos admesos que no siguin els agricoles s'hauran de distribuir de manera
esparsa. Sera el Pla Especial el que determini aquesta distribucid.

c) El Parc s'estructurara de forma que garanteixi la permeabilitat i es respectara la traca del Cami del Mig.
Es facilitara les travessades nord-sud i est-oest que es grafien en |'estructura de camins.

d) Pel que refereix a les masies i cases rurals existents dins d'aquesta zona, en tant que incloses en el
cataleg de masies i cases rurals, cal garantir-ne la seva preservacié d'acord amb I'objectiu del propi
cataleg.

e) En aquests edificis seran admissibles les activitats que autoritza el cataleg de masies.

d) No s'admeten els usos secundaris seglients:
- L'aprofitament de recursos naturals mitjancant activitats extractives.

3. En tant no s’executi les determinacions del Pla Especial només son admissibles els usos agricoles dels
terrenys.

4. No s'admet la construccié de nous habitatges.

Art. 195 Preservacio valors agricoles, ecologics en Parc de Mosaic amb Us social compatible
(clau N2c2)

1. Definicid: El Parc de Mosaic determina que amb l'activitat agraria, que és la principal, poden coexistir
concrecions diferents al mateix temps sempre que siguin compatibles. Naturalment te les mateixes
propietats que es defineixen en el clau anterior.
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Essencialment, uns espais |'activitat agricola que s'hi desenvolupi ho faci tot posant limits a I'expansio del sol
urba. I, no menys important, serveixi per a reorientar la mobilitat interna sostenible, de manera que la
ciutadania trobi en el Parc el nexe de relacié social important. Aquest nou nexe de relacié ciutadana amb
moltes possibilitats d’acollir un Us social important estara associat a un entorn demolta qualitat ecologica i
ambiental, i també qualitat paisatgistica molt superior i de més i millors serveis ecosistemics perceptibles per
a les persones amb bones conseqiiéncies sobre el seu benestar i salut. A més, el sector turistic que podra
afegir a la seva oferta habitual el gaudi el Parc en mosaic com a entorn de valor agrari, natural i paisatgistic
on desenvolupar activitats a l'aire lliure que pocs municipis litorals poden oferir, cosa que fara més atractiva
la seva oferta al llarg de tot I'any.

A banda de les consideracions generals, aquesta clau té la vocacié de proveir espais de cohesid i trobada
social sobretot basats en el gaudi de I'entorn i el paisatge (serveis ecosistémics culturals) com son per
exemple: estades, passeigs, jocs no competitius, espectacles de petit format, activitats de relaxacio, etc.
Totes elles activitats plenament compatibles amb I'activitat agricola i els valor generals exposats. En aquest
cas també sera convenientment recollits a partir de la confeccié de l'instrument derivat de Pla especial, per
tant sota la tutela i garantia del administracié publica competent.

2. Comprén una part dels terrenys del Pla de la Torre qualificats pel PDUSC de CE, situats entre la Carretera
Vella al nord i el limit del sol urba al sud i oest, limitant amb la zona exclusiva agricola del Pla de la Torre
(clau N2a4), i els terrenys ocupats actualment pel Camping Oasis.

Aquest ambit, pretén possibilitar el manteniment dels usos agricoles i els valors ecologics i ambientals
actuals amb els terrenys confrontants que si admeten amb condicions amb la generacié progressiva d'un
Parc de Mosaic mediterranique, respectant els usos agricoles millorara clarament les prestacions ecologiques
i ambientals de I'espai i que actuara com a eix vertebrador dels diferents terrenys i usos que els conformen.

3. Condicions d’ordenacio

Sobre els sols inclosos en aquesta clau N2c2- Preservacié de valors agricoles i ecologics es redactara un
Pla Especial Urbanistic, conjuntament amb el terrenys inclosos en la clau N2c1, que establira com
s'ordenen els terrenys, quins usos es poden realitzar i amb quines condicions a cada subzona.

A més, i amb coheréncia amb I'exposat, permetra millorar la mobilitat (no motoritzada, excepte serveis) i
contribuira a aprofitar i orientar el turisme no estacional. En definitiva un element territorial nou amb un
increment substancial dels serveis ecosistémics que aculli usos i activitats compatibles i permeti generar
alhora cohesi6 social per a la poblacid. Per tant son d'aplicacio tots el punts de I'apartat 2 de I'article 194.

En aquest cas caldra realitzar la corresponent avaluacié ambiental estrategica simplificada.
4. Regulacié general de I'Us:
El sols de preservacid valors agricoles, ecologics en Parc Mosaic, esta subjecta al segilient regim d'Us:

a) Poden continuar desenvolupant la seva activitat agricola vinculats a la naturalesa rustica dels terrenys,
és a dir, els usos i les activitats agricoles, aixi com aquelles construccions, edificacions i instal*lacions de
nova implantacié directament vinculades a les esmentades activitats propies del sol no urbanitzable. Aixi
mateix s'admet la reconstrucciéd i rehabilitacié de masies i cases rurals que estiguin incloses pel
planejament urbanistic en el Cataleg. Per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova
planta, inclosos els hivernacles, caldra elaborar un estudi paisatgistic.

b) Els usos admesos en el Parc de Mosaic son: Agricola, Esportiu, Cultural, i Educaci6 en el lleure.

c) No s'admet la construccié de nous habitatges.

5. Els altres usos admesos en el Parc de Mosaic son: Cultural i I'Gs de lleure de les persones ( passeig, estada,
refugi climatic, etc)

6. Regulacid especifica dels usos:
a) L'Us principals és I'agricolaper potenciar la seva productivitat.
b) S'admeten els usos secundaris vinculats a I'activitat agricola segtients:

- Els que admet el cataleg de masies
- Els necessaris per I'explotacié agricola.
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1.

c)

Art.

- Per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta, inclosos els hivernacles, caldra
elaborar un estudi d'impacte i integracié paisatgistic.

- No es permet la instal'lacid de cartells de propaganda llevat dels que serveixen exclusivament per a
I'orientacio.

No s’admeten els usos secundaris seglients:

- L'aprofitament de recursos naturals mitjancant activitats extractives.

SECCIO 3 - REGULACIO DE LES CONSTRUCCIONS

196 Edificacions admeses

No s'admeten edificacions de nova planta, excepte les regulades en la normativa especifica de la zona, en
les qualificacions de:

a) Preservacid ecologica i paisatgistica terrestre (clau N2b1)

b) Preservacid ecologica i paisatgistica fluvial (clau N2b2)

En el sol Rustic (clau N1), Agricola d'alt valor (clau N2a3),Agricola de valor (clau N2a4) i dels Sols Agricoles
(clau N2al i N2a2) només es poden autoritzar les segtients edificacions de nova planta o ampliacié de les
existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacio dels valors objecte de proteccid o la millora de

la gesti6 del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla. S'entén com a edificacions

motivades per la millora de la seva gestio:

- Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, o en general, rustica, com els
hivernacles.

- Les construccions destinades a habitatge familiar.

Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d‘acord amb el que estableix I'article 47 del
Text refés de la Llei d'urbanisme, quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els
apartats 4, 5, i 6 de l'article “Limitacions i condicionants en sol de proteccié especial” per tal de garantir
que no afectaran els valors que motiven la proteccio especial d'aquest sol.

Es consideren construccions propies d'una activitat agricola o forestal:

a)

Les construccions o instal'lacions destinades especificament a la crianca d'animals o bé al conreu
d'espécies vegetals.

Les construccions destinades a la guarda de la maquinaria i demés estris al servei de les activitats
forestals, de crianca d'animals o de conreu d'espécies vegetals.

Les construccions destinades a I'emmagatzematge, la conservacio, la manipulacié, l'envasat i la
transformacio de productes, aixi com les destinades a la prestacié de serveis, sempre que els esmentats
productes i serveis s'hagin originat o tinguin com a destinacio, respectivament i exclusivament, una
unitat d'explotacid agricola o ramadera o un conjunt d'unitats d'explotacid, integrades sota una direccio
empresarial comuna i sempre que els terrenys objecte de la construccié formin part de I'esmentada
unitat d'explotacié o de I'esmentat conjunt.

Les construccions destinades a I'emmagatzematge, conservacio i prestacio de serveis propis dels centres
de jardineria, sempre que en la finca es desenvolupin les activitats de conreu o viver d'especies vegetals.

4. Les noves construccions destinades a habitatge familiar.

Art.

197 Condicions generals de les construccions en general en el sol no urbanitzable

Les noves construccions en les arees permeses per aquest POUM, aixi com les obres d’ampliacid, conservacio,
consolidacio, rehabilitacid, remodelacid, reconstruccid dels edificis existents, han d‘assegurar la seva
compatibilitat amb la proteccio dels valors ambientals i paisatgistics, de conformitat amb els criteris ambientals
adoptats en aquest POUM, i especialment quant a I'ocupacié del sol, i s'ajustaran a les segiients condicions
generals:
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1.

Emplagament

a)

f)

No es permeten edificacions a les bandes que constitueixin linies de forca del paisatge (entenent-les com
els limits convexos de canvi d'orientacié i de canvi de pendent de les vessants muntanyoses) ni
edificacions que ocupin punts culminants.

Les edificacions es situaran sempre en terrenys amb un pendent inferior al 20%.

En terrenys agricoles, la ubicacié de noves construccions evitara la reduccié o la fragmentacio de I'espai
conreat en aquest sentit, les edificacions s’hauran de situar, de manera preferent, al peu de les vessants,
0, en el cas del Pla de Balasc i Pla de la Torre, en un extrem de la finca.

En terrenys forestals, la ubicacid de noves construccions no representara cap disminucid de les
formacions arbories. Les edificacions hauran de situar-se en terreny erm o d’antics conreus, en clarianes,
en posicié tangencial amb el perimetre del bosc o bé en zones de bosc degradat.

Les construccions respectaran les zones de proteccid dels sistemes viari i hidrologic.

Per a noves edificacions o construccions s’haura de redactar un projecte que contempli:
- La posicié paisatgistica de I'edificacio i I'impacta visual.

- Els efectes territorials de la seva implantacio.

- L'ambit de servituds, per evitar la formacié de nucli de poblacio.

- Les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

I caldra tramitar-se segons l'article 48 i 49 del TRLLUC o corresponents en cas de canvi normatiu.

Tractament exterior dels edificis: integracié ambiental de les construccions

a)

O
-

f)

Les obres de reforma de les edificacions tradicionals existents es realitzaran conservant els elements
arquitectonics que donen caracter a I'edifici i mantindran, respecte a la seva composicié volumeétrica, el
caracter compacte amb un sol volum, o bé un volum principal predominant i d’altres d’agregats d'inferior
dimensid, de manera que el conjunt presenti una configuracid inequivocament unitaria.

S'utilitzara la teula ceramica caracteristica de la zona, si bé, quan es tracti d’edificacions no tradicionals,
podran autoritzar-se altres materials que presentin tonalitats cromatiques similars, prévia justificacid
raonada del seu Us i de I'impacta de la seva aplicacio.

El pendent de les cobertes no podra ultrapassar el 30%. Tan sols es permeten terrats plans quan es
justifiqui per necessitats vinculades a I'activitat rural.

Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d’escala, diposits d'aigua, xemeneies, panells de captacio
d’energia solar, etc.) quedaran integrats en la composicid projectual de I'edifici o ocults.

Les linies de conducci6 eléctrica i telefonica, les antenes de televisid i radio i les paraboliques, Unicament
es podran collocar preferentmentsobre la coberta, i no a la fagana, i no han d'ocupar posicions
excessivament visibles des de |'exterior, sens perjudici que s'admetin solucions alternatives per desplegar
les xarxes en condicions viables des del punt de vista técnic si es disposen de canalitzacions u altres
recursos que s'hauran d'adequar a la composicio de la facana.

En els llocs on sigui freqlient I'arbrat, o alla on les preexisténcies de I'entorn ho aconsellin, es projectara i
plantara al llarg de les noves edificacions fileres d'arbres, d’espécies autoctones, en una proporcid
minima d’un arbre cada 5 m de longitud, a l'objecte de matisar I'impacte visual de la construccid.

Condicions sanitaries

a)

Totes les edificacions, a més de les exigéncies especials que es puguin determinar en cada cas, hauran
de depurar les seves aiglies residuals amb procediments depuratius autonoms de tractament d‘aiglies
residuals, amb la corresponent autoritzacio de I'ACA per els abocaments de les aiglies

Moviment de terres

a)

Els moviments de terres per ubicar les edificacions en sol forestal no podran representar la creacié de
desnivells de més de 2 metres d’algada, comptabilitzats entre la cota més alta i la més baixa dels
talussos originats per I'excavacio.
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5. Tramitacid

a) L'autoritzacidé de les construccions que superin algun dels llindars segiients: ocupacié en planta 500
metres quadrats, sostre total de 1.000 metres quadrats o alcada maxima de 10 m, o el que disposa
I'article 49.2 del TRLU, exclusivament d'aplicacid a les construccions agricoles i ramaderes

b) .Aquestes condicions d’ordenacid i edificacié de caracter geneéric, seran d'aplicacié sempre que la clau
urbanistica de la zona que correspongui aixi ho permeti.

Parametres:

a) Habitatge:

Ocupacié6 maxima de les construccions: caldra justificar-la en funcié del programa funcional i la
integracié en I'entorn. Amb un maxim de 200m?

Alcada maxima: sis metres i mig (6,50 m.), amb un nombre maxim de plantes de planta baixa i una
planta pis.

Situades a 10 metres dels camins rurals i 6 metres de les partions i han de respectar la linia d’edificacié
de la carretera.

b) Hivernacles i construccions provisional o fixes destinades a la proteccio dels conreus:

Ocupacié maxima de les construccions: caldra justificar-la en funcié del programa funcional i la
integracio en l'entorn amb un maxim del 5% a menys que es justifiqui adequadament.

Distancia minima: un metre (1,0 m) dels camins interiors de parcel'la, i dos metres (2,00 m) dels
camins de la xarxa de camins rurals o del cadastre, a comptar de la vora del cami.

Distancia a la parti6 veines: un metre (1,0 m) a soleia i dos metres (2,0 m) en altres casos.

Alcada maxima: cinc metres (5,0 m)

Altres construccions:

Ocupacié maxima de les construccions: caldra justificar-la en funcié del programa funcional i la
integracié en I'entorn.

Alcada maxima: quatre metres (4,0 m), sense que sobrepassi 7 m a partir del terrenys natural en cada
punt de I'edificacid, excepte xemeneies, etc, que en cap punt arribaran als onze metres (11,0 m)
Separacié minima de les partions de parcel'la: deu metres (10,0 m), excepte si esta adossat a
I'habitatge, sense disminuir la separacioé d'aquest.

Establir-se fent conjunt amb I'habitatge, si n'hi ha. En altre cas haura de complir les mateixes
condicions fixades per I'habitatge.

El volum i el sostre maxim estara justificat pel corresponent projecte técnic, que haura de contenir la
justificacid ambiental que no altera la connectivitat ecologica, ni la integracié paisatgistica, ni genera
impactes ambientals negatius irreversibles ni insostenibles atenent a les caracteristiques de I'entorn.
Les construccions seran de planta baixa i la llargada no sera superior a 50m. Les edificacions seran de
planta rectangular, volum simple, coberta a dues aiglies.

Podran tenir una superficie maxima ocupada per finca de 2.000 metres quadrats o un maxim d’un 5%
de la superficie de la finca.

7. En el Parc de Mosaic (claus N2c1 i N2c2) el Pla Especial determinara les condicions anteriors de regulacié de
les construccions sota el criteri segiient: La realitzacié de les construccions i elements constructius seran

1.

seguint criteris de minimitzacié de les mateixes i sempre a favor de a permeabilitat ecologica de I'espai

(evitant I'efecte barrera) en consonancia amb els articles 286, 287, 290, 291 i 292 de les NNUU.

Art. 198 Noves edificacions o0 ampliacions existents destinades a habitatge rural

S’entén per habitatge rural o allotjament de persones treballadores justificadament associat a una explotacié

agricola, ramadera o forestal.

La construccié de noves edificacions destinades a habitatge familiar, s'ha d'acreditar la seva necessitat amb
relacid a les funcions de vigilancia, assisténcia, gestié o control derivades o exigides per les caracteristiques

de I'explotacid, i I'habitatge s'ha de destinar a residéncia habitual de la persona titular de I'explotacié o de la

persona que, en virtut de qualsevol titol juridic, exerceixi les indicades funcions.
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3. Les noves construccions destinades a I'is d'habitatge familiar han d'estar integrades en les construccions

1.

principals de I'explotacid ristica de la qual es tracti, bé per contiglitat o bé per proximitat, amb una
tipologia adequada al medi rural i a la resta de construccions de I'explotacid. Els requisits de contiglitat o
proximitat no s'exigeixen quan els esmentats usos es preveuen implantar en construccions existents en els
terrenys objecte de I'explotacio, la reconstruccié o rehabilitacié de les quals ha de ser preferent a la nova
construccid, sempre i quan llurs caracteristiques ho justifiquin.

El sostre maxim construit per a les noves construccions destinades a habitatge familiar es fixa en 250 m2,
considerant a més 150 metres quadrats per construccions auxiliars (magatzem, garatges, sales de calderes,
etc).

Art. 199 Construccions preexistents en sol no urbanitzable

D’acord amb la Disposicid transitoria sisena del RLU les construccions preexistents en sol no urbanitzable
destinades a habitatge, que no siguin incloses en el cataleg de masies o cases rurals o no estiguin
associades a explotacions rustiques, poden romandre sobre el territori amb I'iis esmentat, si se subjecten al
régim seglient:

a) Si els habitatges es van implantar il'legalment, i ha prescrit I'accié de restauracié de la realitat fisica
alterada, resten subjectes al régim de fora d’ordenacié que estableixen els apartats 2 i 3 de l'article 108
del TRLUC i 119.1 del RLU.

b) Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al régim de disconformitat que
estableixen els articles 108.4 del TRLUC i 119.2 del RLU.

Si les edificacions objecte de I'apartat 1 anterior reuneixen les condicions minimes d’habitabilitat, n'hi ha
prou amb l'obtencié de la corresponent cedula d’habitabilitat per a reprendre I'iis d’habitatge. Si hi manquen
les condicions minimes d’habitabilitat, les obres necessaries per a assolir-les, poden ser autoritzades
mitjancant el procediment regulat en els articles 57 a 64 del RLU d'urbanisme, sempre que siguin
autoritzables d’acord amb el régim de fora d’ordenacid o de disconformitat que els sigui aplicable.

D’altra banda, d'acord amb la disposicié transitoria setena les edificacions preexistents en sol no
urbanitzable efectivament destinades a usos diferents de I'habitatge que no siguin admesos pel TRLUC:

a) Si es van implantar il'legalment, i ha prescrit 'accié de restauracié de la realitat fisica alterada, resten
subjectes al régim de fora d'ordenacid que estableixen els apartats 2 i 3 de l'article 108 del TRLUC i
119.1 del RLU.

b) Si no es van implantar il'legalment, resten subjectes al régim de disconformitat que estableixen els
articles 108.4 del TRLUC i 119.2 del RLU, sens prejudici que es puguin autoritzar les obres de
consolidacio i rehabilitacio i els canvis d'Us, sempre d'acord amb les condicions que estableix aquest Pla.

Els canvis d'Us en les esmentades edificacions s’han d‘ajustar en qualsevol cas a les determinacions del
TRLUC, llevat que es tracti de reprendre el mateix Us concret que va ser objecte d’autoritzacio, i estan
subjectes a l'obtencié de llicencia municipal d’acord amb el procediment que regula els articles 57 a 64 del
RLU.

Art. 200 Execucio d'obres i implantacio d'usos en construccions preexistents

En les construccions preexistents en sol no urbanitzable, encara que no estiguin incloses en el cataleg al que
es refereix l'article anterior, es pot admetre, d'acord amb el que estableixi el planejament urbanistic, la
implantacié o la represa d'activitats rdstiques, de I'is d'habitatge familiar d'establiments de turisme rural,
sempre i quan concorrin tots els requisits seglents:

a) Que les construccions no s'haguessin implantat il-legalment.

b) Que s'acrediti el compliment dels requisits i condicions exigits per la legislacié urbanistica per a la
implantacié de cada un d'aquests usos.

c) Que les caracteristiques de la construccid preexistent siguin coherents amb el caracter de I'ambit
territorial on s'emplaca, o que aquesta coheréncia es pugui assolir mitjancant I'actuacié projectada.
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2. En els casos que regula l'apartat 1 d'aquest article, la implantacid de I'Us i l'execucid de les obres

1.

d'adequacié o rehabilitacié necessaries estan subjectes al procediment regulat en l'article 48 de la Llei
d'urbanisme i a la regulacié especifica del RLU i RPLU.

Les ampliacions de les construccions existents que estiguin efectivament destinades a activitats o usos
admesos per la Llei d'urbanisme es poden autoritzar, d'acord amb el que estableixi el planejament
urbanistic, mitjangant el procediment regulat en l'article 50 del TRLUC i la regulacié especifica del RLU i
RPLU. En el cas de construccions propies d'una activitat agricola, ramadera o forestal, que superin els
llindars que estableix el POUM, es tramitaran d'acord amb el procediment i llindars definits a l'article 49.2 del
TRLUC i, unicament en el cas que aquestes també contemplin I'habitatge unifamiliar caldra seguir la
tramitacié definida a l'article 48 del TRLUC.

Els projectes que només comportin obres de conservacid, d'adequacio, de millora o de manteniment de les
construccions existents efectivament destinades a usos admesos per la Llei d'urbanisme resten Unicament
subjectes a llicencia municipal, sempre que no comportin augment de volum o bé aquest estigui contemplat
al cataleg de Masies en sol no urbanitzable.

Art. 201 Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria

El dimensionat i les caracteristiques de les construccions per a la prestacid de serveis de la xarxa viaria
diferents que el de subministrament de carburants, s'han de justificar tenint en compte la intensitat i tipus
de transit de la via a la qual es pretén donar servei i la distancia respecte dels nuclis urbans existents a
I'entorn, amb capacitat d'oferir els mateixos serveis. Aquestes instal‘lacions han de constituir un conjunt
arquitectonic integrat amb les instal*lacions de subministrament de carburants.

Els altres serveis complementaris de la xarxa viaria admissibles en sol no urbanitzable als qué es refereix
l'apartat 1 son: els tallers de reparacid, de pneumatics i d'aparells eléctrics dels vehicles, els bars-
restaurants, la neteja de vehicles, i el comer¢ de venda de premsa periddica i d'articles de primera
necessitat, que hauran de estar integrades en unaunica llicéncia d'activitat.

Ambdds apartats seguiran el procediment establert a I'article 48 del TRLLU.

Art. 202 Xarxes d’instal*lacions

La creacid de noves linies electriques aéries d’alta tensié o d'antenes de comunicacié radioeléctrica o de
telefonia s’ordenara conjuntament amb les existents, preveient, en el primer cas, corredors al llarg de les
infraestructures viaries de comunicacions i situant-se, en el segon cas, en els terrenys amb menys impacte
sobre el medi tenint en compte, i sempre condicionat a que els factors técnics ho permetin.

Salvat el que disposin les lleis sectorials, les noves xarxes de transport de mitja i alta tensié i
subministrament d’energia eléctrica i la modificacié del tracat de les existents que transcorrin totalment o
parcialment en sol no urbanitzable i que no es trobin referides al POUM, requeriran la seva previa definicio
per mitja de Pla especial urbanistic. Aquest Pla especial sera exigible, per tant, en el cas de noves esteses
de linies que tinguin per objecte regular i racionalitzar els tracats de les diferents companyies i establir les
mesures adequades de proteccid. Aquest Pla especial se sotmetra al procediment d’avaluacié ambiental de
plans urbanistics establert per I'article 115 del RLU i per la Llei 9/2006, de 28 d'abril, sobre avaluacié dels
efectes de determinats plans i programes en el medi ambient, o normativa substitutoria.

En cas de ser preceptiva I'avaluacid ambiental del projecte el procediment sera I'establert a la normativa
sectorial vigent.

Unicament quedaran excloses de la previsio de I'anterior apartat, les actuacions que consisteixin en la
substitucio o reparacié dels elements técnics de la xarxa sense alteracié del seu tragat.

Com a directrius d’ordenacio, els plans especials urbanistics projectaran les xarxes de referéncia seguint les
directrius segtients:

a) Acumulacid al llarg de corredors longitudinals de serveis.

b) Seguiment de la traga d‘altres infraestructures lineals preexistents.
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¢) Minimitzacié de I'impacte sobre els espais al servei d'altres d’especial proteccid i la interferéncia sobre
corredors biologics.

d) Caldra que les noves linies eléctriques de mitja i alta tensiod incorporin, al seu pas per la zona de Sol de
Proteccié Especial, subzones de Boscos i Boscos protectors, sistemes per evitar els curtcircuits i incendis,
com ara el cable trenat protegit o sistemes analegs.

6. Igualment, en les noves torretes o substitucié de les existents, caldra eliminar els sistemes que puguin
causar l'electrocucié d’aus i, de retruc, I'eventual inici d'incendi forestal.

7. Les subestacions i altres instal*lacions fixes similars a nivell del sol caldra que es disposin amb criteris
d'ocultacié, ja sigui enterrant-les, si més no parcialment o bé amb tractament cromatic (pintures
preferentment de base organica) i/o vegetal al voltant. Quan aquestes instal‘lacions necessitin d’edificacio
complementaria, aquesta s'integrara a I'entorn utilitzant tipologies i materials tradicionals o d‘altres que ho
permetin.

8. El tractament del sol lliure necessari per a la funcionalitat de les instal*lacions es tractara amb criteris de
paisatge adequades a les caracteristiques delindret.

CAPITOL VI - CATALEG DELS BENS A PROTEGIR

Art. 203 Objecte del Cataleg

1. L'objecte del Cataleg és la preservacié dels valors existents en I'ambit del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, per mitja de I'establiment de mesures urbanistiques de proteccié juridica de monuments, edificis,
jardins, paisatges o béns culturals, d'acord amb el que estableixen els articles 59 i 71 del TRLUC.

2. Aquest Cataleg té en compte les determinacions de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, de Patrimoni Cultural
Catala (DOGC, nim. 1807, de 11.10.1993; correccié d'errades en el DOGC nim. 1825, de 24.11.1993), en
endavant LPCC.

3. El Cataleg contempla aquells elements del patrimoni cultural de Santa Susanna que per ra6 del seu interés
arquitectonic, arqueologic - paleontologic, sociocultural - etnologic, natural o ambiental - paisatgistic es
propugna garantir la conservacio, millora o restauracid dels seus valors, mitjangant l'establiment de la
categoria i nivell de proteccid al qual estaran subjectes i determinar el tipus d'intervencid per tal de garantir
la seva preservacio.

Art. 204 Tipologies dels béns

1. Els béns del Cataleg, segons la seva naturalesa i el tipus de valor associats, es poden classificar en les
tipologies segients:

a) Tipologia 1. Arquitectonic: Configuren el patrimoni arquitectonic els elements o conjunts amb valor
cultural, historic o identitari del municipi, com monuments arquitectonics historicoartistics declarats i
fortificacions, edificis i construccions, elements, conjunts, obra civil, etc.

b) Tipologia 2. Arqueologic — Paleontologic: El Patrimoni arqueologic el configuren el conjunt de jaciments o
arees (en subsol, sol i vol, que poden servir pel reconeixement de la historia o la cultura de l'indret,
sempre que per obtenir aquest coneixement calgui estudiar-los amb metodologia arqueologica. El
patrimoni paleontologic esta format per aquelles zones on poden haver-hi elements fossils no relacionats
amb I'ésser huma, que permeten l'estudi dels desenvolupament de la vida vegetal i animal. En el terme
municipal de Santa Susanna no hi ha béns paleontologics.

c) Tipologia 3. Sociocultural — Etnologic: Es considera patrimoni sociocultural — etnologic els elements o
indrets d'interés sociocultural i etnologic de la memoria historica, com barraques, fonts, pous, basses,
etc.
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d) Tipologia 4. Natural : El patrimoni natural conté indrets i/o elements puntuals amb valor del municipi, els
espais geologics i els referents a la biodiversitat del territori, com espécimens botanics o zones d'interés
natural.

Art. 205 Categories de proteccio

1. Les categories de proteccié estan determinades per la LPCC i el planejament urbanistic.

2. S'estableixen tres categories de proteccié: dues que corresponen a les definides per la LPCC (BCIN i BCIN) i
una tercera especifica per als béns que es protegeixen per la via urbanistica (BPU).

a) Categoria 1: Béns culturals d'interés nacional (BCIN): Sén els béns immobles més rellevants del
patrimoni cultural catala, inclosos en el Registre de Béns Culturals d'Interés Nacional del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya. Gaudeixen d’aquesta proteccio:

Els béns declarats per la Generalitat segons el procediment que estableix la LPCC.

Castells i fortificacions, segons el Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccié dels castells
espanyols, recollit a la disposicié addicional 1.2 de la LPCC.

Creus de terme, escuts emblemes, pedres heraldiques, rotlles de justicia, etc, segons el Decreto
571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedrasheraldicas, rollos de
justicia, cruces de término y piezassimilares.

Determinats museus, Decreto 474/1962, de 1 de marzo, por el que determinadosMuseos son
declaradosmonumentoshistorico-artisticos.

Coves, abrics i indrets que contenen manifestacions d‘art rupestre, disposicié addicional 1.32 de la
LPCC.

b) Categoria 2: Béns culturals d'interes local (BCIL): Son els béns immobles integrants del patrimoni cultural
que, tot i la seva significacid i importancia, no compleixen les condicions propies dels béns culturals
d'interés nacional, perd que cal preservar i mantenir com a identificadors del municipi. Estan inclosos en
el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.
Formen part d'aquesta categoria:

Els Béns radicats a Catalunya que estaven inclosos en catalegs de patrimoni cultural incorporats en
plans urbanistics vigents en el moment de I'entrada en vigor de la LPCC.

Els Béns declarats com a BCIL pel procediment regulat per la LPCC, a través de declaracions
individuals.

Els Béns inclosos en Catalegs incorporats en plans urbanistics aprovats a partir de I'entrada en vigor de
la LPCC que han estat comunicats al Departament de Cultura.

c) Categoria 3: Béns amb proteccid urbanistica (BPU): Son aquells béns immobles no declarats ni incoats
BCIN o BCIL, els valors dels quals identifiquen a l'arquitectura tradicional del lloc i/o el paisatge del
municipi, que aquest pla urbanistic vol protegir pels seus valors d'interés cultural.

3. La categoria de proteccié de cada element objecte de proteccid s'expressa en cadascuna de les fitxes del
Cataleg dels béns catalogats, que completen les condicions i limitacions generals establertes en aquestes
normes.

4. Les actuacions que s'hi prevegin, hauran de minimitzar I'afectacié dels terrenys urbans, agricoles i forestals
existents, tot garantint el compliment de la normativa vigent sobre riscos naturals (inundabilitat, incendis
forestals, riscos geologics, etc).

5. Si el bé catalogat forma part també del Cataleg de masies i cases rurals, a més de les determinacions de la
fitxa del Cataleg de béns a protegir, caldra donar compliment a les que estableixi la fitxa del Cataleg de
masies i cases rurals.

Art. 206 Nivells de proteccio

1. El Cataleg de béns a protegir determina el nivell de proteccid al qual estan subjectes cadascun dels
elements i regula les actuacions i intervencions permeses, segons el nivell de proteccié assignat. En un
mateix bé podem trobar valors de diferents categories, que podran tenir un diferent nivell de proteccio.
S’estableixen cinc nivells de proteccid:
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a) Nivell de proteccié 1: Integral

Nivell de protecci total, aplicable a aquells béns que s’han de mantenir integrament, amb especial
respecte a les seves caracteristiques especifiques, i els elements o parts que el composen. Solament
s'admeten actuacions de restauracié i consolidacié que no malmetin, perjudiquin o desvirtuin el bé.
Tots els BCIN, aixi com tots els jaciments arqueologics i paleontologics, siguin BCIN o no, aixi com els
EPA, tenen aquest nivell de proteccié integral, d'acord amb I'establert per la LPCC.

b) Nivell de proteccié 2: Conservacio

Nivell de proteccié per als béns, elements o conjunts, lliures de modificacions substancials que els
desfigurin, els quals cal preservar i revalorar globalment.

En termes generals son permeses les actuacions encaminades a la seva conservacio i posta en valor i a
la recuperacié d’aquells aspectes que s'hagin vist alterats.

L'atribucié d’una proteccié amb nivell de conservacid pot suposar restriccions d’Us.

En el cas de patrimoni arquitectonic, aquest nivell de proteccié afecta aquells edificis o elements de
singular valor, de la categoria BCIL, bé perque conserven la seva fisonomia original, bé perque, tot
conservant-la en els aspectes basics, han perdut coheréncia unitaria genuina a causa d'intervencions
sobre la construccié original, d’'un procés de degradacié o d’'un canvi d'Us.

En aquests edificis i elements, les actuacions permeses seran les de restauracié dels seus valors
primitius mitjancant projectes unitaris de reforma i/o restauracio.

El grau de proteccid, en el cas d'edificis, afectara la composicié i elements constitutius de faganes
principals i secundaries visibles del carrer, volums generals (limits exteriors dels edificis i cobertes) i
aquells espais interiors que, en cada cas particular, tinguin un valor espacial i/o artistic.

Aquest nivell de proteccié implica també la conservacié in situ dels elements d‘interés que es troben en
els edificis, com poden ser arcs, llindes, elements escultorics, paviments, vidrieres, elements ceramics,
peces d’ofici, pintures murals exteriors o interiors, etc.

c) Nivell de proteccié 3: Parcial

Nivell de proteccid per als béns on interessa preservar i revaloritzar algun dels seus elements. Sén
permeses obres sempre i quan no es perdin els valors dels elements que van originar la proteccid.
Aquesta proteccié és aplicable a BCIL, els valors dels quals resideixen principalment en la seva
estructura tipologica, exteriorment reflectida en la facana o en altres elements o ambits protegits, que
serien les parts protegides; la resta de I'edifici podra ser afectat per actuacions de rehabilitacid, sempre
que mantinguin o revalorin els esmentats elements protegits.

En el cas de patrimoni arqueologic i paleontologic els nivells de proteccié parcial es pot aplicar als
jaciments, ja siguin BCIL o BPU, i a les EIA (espais susceptibles de contenir en el subsol elements o
jaciments d'interés arqueologic). Per a la EIA el nivell de proteccié parcial es tracta d'una proteccié
transitoria, ja que una vegada descobertes s’haura de valorar si requereixen proteccid, aixi com el
nivell d'aquesta. Qualsevol intervencid en aquestes AEA, incloent-hi el subsol d’elements immobles, ha
d’anar precedida d’exploracions i dels pertinents informes arqueologics que justifiquin I'oportunitat de
I'obra projectada. Als jaciments arqueologics les intervencions tenen per finalitat descobrir, documentar
0 investigar restes.

d) Nivell de protecci6 4: Proteccié ambiental

Nivell de protecci6 per a béns i/o conjunts, els valor dels quals resideix principalment en la configuracio
del paisatge urba, rural, natural o paisatgistic de notable valor ambiental.

Quan als béns arquitectonics, aquest nivell protegeix els béns o conjunts BCIL i BPU, els valors dels
quals es troben fonamentalment a les facanes o volumetries, per formar part d'un context
d’edificacions d’una mateixa tipologia que defineix un determinat ambient o paisatge urba o rural.

En aquest cas, independentment de l'obra a realitzar, fins i tot la substitucié total o parcial de
I'edificacié, caldra una adequacié ambiental, mantenir els trets tipologics de la volumetria, disposicié
del carener, composicid de la facana, linies de coronament, etc, en el nou projecte.

Quant al béns naturals i ambiental — paisatgistics, aquest nivell protegeix arees, entorn i elements
puntuals, que tinguin valor ecologic i mediambiental, (com per exemple boscos, miradors, cingleres,
abrics, jardins historics, fonts naturals, arbres monumentals, etc).
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e) Nivell de proteccié 5: Documental
- Nivell de proteccié que permet les intervencions de conservacio, restauracio, reforma o rehabilitacio,
ampliacié i, fins i tot enderroc, condicionades a deixar constancia documental (planimétrica i
fotografica) per tal de garantir la permanéncia de la seva memoria historica.
- Aquest nivell de proteccid només és aplicable a aquells BPU, on per motius d'interés public, no sigui
possible la seva conservacio.

Art. 207 Elements que son objecte de proteccié: ambits protegits

1. Els elements que sén objecte de proteccid, o els ambits protegits en un bé catalogat, sén els seglients,
segons s'especifica a cada fitxa del Cataleg:

a) Volumetria: S'entén per Volumetria I'espai que té com a limits les superficies exteriors de I'edifici.

b) Coberta: S’entén per Coberta les superficie de cobriment superior de I'edifici, incloent: la forma, el
material i el color.

c) Facanes: S'entén per Facganes els paraments que limiten el volum exterior de l'edifici, incloent: la
composicid, els oficis, el material, la textura i el color.

d) Estructura: S’entén per Estructura el conjunt d’elements constructius que son necessaris per garantir
I'estabilitat de I'edifici.

e) Distribucid: S'entén per Distribucié la composicié arquitectonica dels espais en planta i seccié de I'edifici.

f) Entorn: S’entén per Entorn els espais no edificats, amb vegetacio o sense, situats al voltant de I'element.

Art. 208 Tipus d'intervencio

1. El Cataleg dels béns a protegir, més enlla de la identificacié dels béns segons categories, i de I'establiment
del nivell de proteccid, identifica, per als béns arquitectonics, els mecanismes d'intervencid per als BCIL i
BPU.

2. En el cas dels BCIN, és el Departament de Cultura i, en concret, la Comissid Territorial de Patrimoni Cultural
que correspongui, la que regula les intervencions d'acord amb els criteris detalls a I'article 35 de la LPCC.

3. La declaracié d’'un immoble com a Bé Cultural d'Interés Local (BCIL) comporta I'aplicacié immediata del
regim juridic que estableix la LPCC per als béns catalogats.

Art. 209 Intervencio sobre els béns arquitectonics
1. Les intervencions sobre els béns arquitectonics poden ser:

a) Manteniment o conservacio:

- Intervencions que tenen com a objectiu el manteniment en correctes condicions de salubritat i ornat,
sense alterar la seva estructura i distribucié, ni ocultar o modificar valors constructius o morfologics,
d’acord amb el deures d’Us, de conservacio i de rehabilitacié que estableix I'article 29 del RLUC.

- Es consideren d’aquest tipus les reparacions eventuals de tots aquells elements que estiguin en mal
estat o hagin deixat de complir la seva funcidé (cobertes, baixants, instal‘lacions, etc) i les obres
d’estricte manteniment (pintura, neteja, etc).

b) Restauracio:

- Conjunt d'intervencions que tenen per objecte prolongar l'existencia d’'un bé, millorant les seves
condicions fisiques, restituint un bé catalogat o alguna de les seves parts a les seves condicions o estat
original, comprenent les obres de consolidacid, reconstruccié o demolicié parcial, justificades per a la
restauracio, i fer a la vegada una lectura historica de les diverses etapes de I'element.

c) Rehabilitacié o millora:
- Conjunt d'intervencions fisiques que tenen com a objectiu I'adequacid, millora o actualitzacié de les
condicions d’'habitabilitat o Us, amb el manteniment de les caracteristiques morfologiques. Inclou
conceptes de modernitzacié (de les instal'lacions i fins i tot, la redistribucié del seu interior),
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reutilitzacié (destinacié a un altre Us més actual o col'lectiu) i reestructuracié morfologica (de I'espai
interior, inclUs afectant als elements estructurals).

d) Consolidacio:

- Obres destinades a reparar els espais o edificacions que es trobin en estat deficient, a fi de garantir la
seva resisténcia fisica i restablir las seva estabilitat estructural, conservant essencialment la seva
configuracio original, reforcant i, en casos degudament justificats, substituint elements deteriorats, per
tal de garantir l'estabilitat i seguretat de I'edifici.

e) Reconstruccid
- Intervencié fisica per a la restitucid dels elements degradats d'una edificacié, basant-se en una
reinterpretacio creativa i conceptual, aplicable en els casos en que I'avancat estat de deteriorament i la
manca d'elements o documents d'analisi no permetem establir una veritable justificacié historica de la
intervencid, predominant els criteris estétics i de relacié amb I'entorn, sobre els historics.

f) Desplagament
- Actuacié que permet relocalitzar elements o part d'elements que, pel seu interes, cal conservar. El
trasllat dels BCIN ha de ser autoritzat per la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de Barcelona.

g) Enderroc
- Intervencid fisica que suposa la desaparicid total o parcial de I'edificaci6 en els casos permesos.

2. La regulacié de la intervencid o intervencions que es prescriu a les Fitxes del Cataleg no descarta la
realitzacié d‘altres tipus d'intervencions sobre parts del bé catalogat o sobre algun element del mateix,
sempre en el sentit de la preservacid dels valors existents i d'acord amb la categoria i nivell de proteccid.

Art. 210 Criteris d'intervencio sobre els BCIN i BCIL

1. Qualsevol intervencié en un monument declarat Bé Cultural d’Interés Nacional (BCIN) ha de respectar els
criteris seglients, especificats a l'article 35.1 de la Llei 9/0993, del Patrimoni Cultural Catala:

a) La conservacid, la recuperacio, la restauracio, la millora i la utilitzacié del bé han de respectar els valors
que van motivar la declaracié, sense perjudici que pugui ésser autoritzat I'is d’elements, tecniques i
materials contemporanis per a la millor adaptacié del bé al seu Us i per valorar determinats elements o
epoques.

b) S'’ha de permetre I'estudi cientific de les caracteristiques arquitectoniques, historiques i arqueologiques
del bé.

c) S’han de conservar les caracteristiques tipologiques d'ordenacié espacial, volumétriques i morfologiques
més remarcables del bé.

d) Es prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte en els casos en qué sutilitzin parts
originals, i de fer-hi addicions mimétiques que en falsegin l'autenticitat historica.

e) Es prohibit d’eliminar parts del bé, excepte en el cas que comportin la degradacié del bé o que
I'eliminacié en permeti una millor interpretacio historica. En aquests casos, cal documentar les parts que
hagin de ser eliminades.

f) Es prohibit de col*locar publicitat, cables, antenes i conduccions aparents en les facanes i cobertes del bé
i de bastir instal*lacions de serveis publics o privats que n‘alterin greument la contemplacio.

2. Les intervencions en els Béns Cultural d'Interés Local (BCIL), hauran de respectar els criteris seglients:

g) La conservacid, la recuperacio, la restauracio, la millora i la utilitzacié del bé han de respectar els valors
que van motivar la declaracid, sense perjudici que pugui ésser autoritzat I'is d'elements, técniques i
materials contemporanis per a la millor adaptacié del bé al seu Us i per valorar determinats elements o
epoques. S'haura de respectar el nivell de proteccio i els criteris d'intervencid especificats en el Cataleg
de béns a protegir.

h) S’han de conservar les caracteristiques tipologiques d'ordenacié espacial, volumétriques i morfologiques
més remarcables del bé.
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i) Es prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte en els casos en qué sutilitzin parts
originals, i de fer-hi addicions mimétiques que en falsegin l'autenticitat historica.

j) Es prohibit d’eliminar parts del bé, excepte en el cas que comportin la degradacid del bé o que
I'eliminacié en permeti una millor interpretacio historica. Es aquest casos, cal documentar les parts que
hagin de ser eliminades.

k) Esta prohibit col*locar publicitat, cables, antenes i conduccions aparents en les faganes i cobertes en els
casos concrets i justificats dels bens del patrimoni historic artistic amb la categoria de bens d'interés
cultural o que puguin afectar a la seguretat publica, ni construir instal*lacions de serveis publics a privats
que alterin greument la seva composicid i la seva contemplacio. Sens perjudici de que el promotor de la
instal-lacio i l'administracié encarregada de l'aprovacio del serveis proporcionin una solucié alternativa
que garanteixi la disponibilitat de canalitzacions o altres recursos necessaris per desplegar la xarxa en
condicions viables des del punt de vista técnic.

Art. 211 Intervencio sobre els béns arqueologics i paleontologics

1. Les intervencions sobre els béns arqueologics i paleontologics son les que es descriuen en el Decret
78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccidé del patrimoni arqueologic i paleontologic i estan
regulades a les Normes especifiques de proteccid del patrimoni arqueologic de la Llei LLEI 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala i a I'esmentat Reglament.

2. Les intervencions sobre els béns arqueologics i paleontologics son els que es descriuen en el Decret
78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i paleontologic.

3. El procediment és el segiient:

Les intervencions arqueologiques i paleontologiques han de ser autoritzades per la Direccid General del
Patrimoni Cultural, i s’han de comunicar als ajuntaments dels municipis afectats, simultaniament a la
notificacio a la persona interessada.

Amb la sol'licitud cal adjuntar la documentacié segons l'article 7 de I'esmentat Reglament.

El projecte d'investigacid dels qual forma part o es deriva la intervencid, concretant-ne la durada,
I'abast i els objectius.

El Servei d’Arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural, examina la sol"licitud presentada,
demana, si s'escau, els aclariments i la documentacié complementaria que consideri necessaria i fa la
proposta de resolucio, amb l'informe previ de la Comissié Assessora del Servei d’Arqueologia.

La persona titular de la Direcci6 General del Patrimoni Cultural resol les sollicituds d‘autoritzacid
d'intervencions arqueologiques o paleontologiques en el termini de dos mesos.

Art. 212 Intervencio sobre els béns socioculturals-etnologics, d'obra civil i naturals

1. Les intervencions sobre els béns socioculturals i etnologics i d’'obra civil hauran de respectar els criteris
seglients, segons tipologia (el nimero identifica I'element):

a) Barraques i bunquer : Formen part del Cataleg de béns a protegir les seglients:
151 Barraca de la font del Barder
155 Barraca de vinya de Mas Vivé Vell
150 Barraca del Camp d'en Rabassa
156 Barraca dels Pins d'en Tres Colors
137 Barraca dels suros d'en Plasis
148 Barraca d'en Pep Bufi
58 Barraca de Can Creus
10  Bunquer de la Guerra Civil

Caldra mantenir I'accés i els materials i la volumetria de la barraca, i s'admeten les intervencions de
manteniment o conservacio, restauracio, rehabilitaci6 o millora i consolidacié segons l'estat en que es
trobi.

b) Pous: Formen part del Cataleg de béns a protegir els segiients:
119 Pou de Cal Careto
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118 Pou de Can Jorda

128 Pou de Can Pastanaga

122 Pouibassa de cal Petit 1

46  Pou, safareig i barraca per bestiar de Can Burjons
121 Sinia de Can Rabassa

Caldra mantenir els materials i els elements del pou: parets, brancals, travesser, corriola, i annexos com
safareig, vogit i basses, i altres elements singulars, i s'admeten les intervencions de manteniment o
conservacio, restauracio, rehabilitacié o millora i consolidacié segons I'estat en que es trobi.

c) Fonts: Formen part del Cataleg de béns a protegir les seglients:
115 Font de Cal Curt
75  Font de Can Gelat
114 Font de Can Pep Bufi
85  Font del Boter
111 Font del Barder
112 Font de la Cadireta

Caldra mantenir la deu, la boca, broc i materials de la construccié si n'hi ha, basses i entorn, si esta
urbanitzat, i s'admeten les intervencions de manteniment o conservacio, restauracio, rehabilitacié o
millora i consolidacié segons Il'estat en que es trobi.

d) Basses i regs: Formen part del Cataleg de béns a protegir les segiients:
157 Bassa i rec de Can Jorda

Caldra mantenir els materials i la geometria de la bassa i les canalitzacions de reg, siguin en superficie o
soterrades, i s'admeten les obertures de pas, si per necessitats funcionals es justifiquen i les
intervencions de manteniment o conservacid, restauracié, rehabilitacié o millora i consolidacié segons
I'estat en que es trobi.

2. Les intervencions sobre els béns naturals hauran de respectar els criteris segiients, segons tipologia:
a) Zones d'interes:

A nivell de Patrimoni natural es destaquen diferents zones d'interés per a ser destacades i considerades.
Son arees o ambits de diferent tipologia perd que destaquen pel seu valor estratégic i/o cultural com a
elements del terme que atresoren un conjunt de valors naturals que els fa apreciables en el context
local.

Formen part del Cataleg de béns a protegir les segtients:

89  Nord forestal i continu del terme municipal de Santa Susanna
87  Riera de Santa Susanna

91  Platja de les Dunes

90 El Pla de Balasc

86  Parc de la Font del Boter

28  El Veinat

Aquestes zones estan considerades, preservades i regulades per la present normativa del Pla. La seva
proteccié i regulacié queda planejada tant en la qualificacid del sol a la qual pertanyen com en la
corresponent normativa.

b) Espécimens botanics: Formen part del Cataleg de béns a protegir les seglents:
138 Alzines de Can Jorda
131 Lledoner de Can Bonet
147 Lledoners de Can Mestres
161 Mata o Llentiscle centenari de Can Gelat

162 Lledoner de Can Burjons
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Caldra mantenir els arbres en bon estat de conservacio, i aplicar les mesures fitosanitaries per la seva
conservacio, si s'escau.

Art. 213 Deures de conservacio

1. D'acord amb larticle 21 de la LPCC, tots els béns integrants del patrimoni cultural catala han de ser
conservats per llur propietaris, titulars d'altres drets reals i posseidors.

2. Els Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN) i els Béns Culturals d'Interés Local (BCIL) no poden ser
destruits.

3. Els propietaris o titulars d’altres drets reals, posseidors, siguin particulars o entitats publiques o privades,
han de mantenir els edificis, elements arquitectonics i els seus entorns de proteccid, aixi com les restes
arqueologiques i paleontologiques, que mereixen la proteccié d’aquest cataleg, en condicions de seguretat,
salubritat i ornament public.

4. L'Ajuntament ordenara d'ofici o a instancia de qualsevol interessat, I'execucid de les obres necessaries per a
la conservacié de les bones condicions de seguretat, salubritat i ornament public dels béns protegits, quan
els seus propietaris no tinguin cura d'aquesta conservacid. En aquests casos es procedira a la incoacid
d’expedient sancionador i a la seva execucié subsidiaria d'acord amb la legislacié vigent.

Art. 214 Procediment a aplicar en cas d’obres i intervencions

1. Abans de realitzar qualsevol tipus d’obra o intervencid en els terrenys protegits amb restes arqueologiques,
s’haura d'obtenir, sense perjudici de la llicencia municipal que sigui preceptiva, l'autoritzacid prévia del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, segons contempla la Llei 9\1993, de 30 de
setembre, de Patrimoni Cultural Catala, i el Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccid del
patrimoni arqueologic i paleontologic.

2. En el cas dimmobles amb la categoria de BCIN, les intervencions han de ser autoritzades pel Departament
de Cultura de la Generalitat de Catalunya, préviament a la concessio de la llicencia municipal.

3. En el cas d'immobles amb la categoria de BCIL, correspondra a I’Ajuntament l'autoritzacié de les
intervencions, mitjancant la concessié de la llicéncia municipal corresponent.

4. En aquells béns catalogats en els que la fitxa indica que no és accessible, i que per tant ha estat objecte
d’una valoracié parcial, no s'admetra cap tipus d’obra sobre un determinat element, sense que es justifiqui
mitjancant un estudi previ del bé catalogat on es regulin, dacord amb la catalogacié proposada i els
elements que han de ser objecte de proteccio, les intervencions per la proteccié del bé catalogat.

Art. 215 Documentacio per a la sol'licitud de llicéncia

1. La sol'licitud de llicencia d'obra dins dels elements del Cataleg exigira un projecte técnic que, a més de
complir amb les exigéncies documentals propies d'una sol'licitud de llicencia d’obres, incorporara la segiient
documentacio:

a) Memoria descriptiva de la situacié de partida de I'element, on s’exposi detalladament I'estat de I'objecte
de la intervencid, de I'entorn i dels seus usos actuals.

b) Memoria justificativa de la bondat de la solucié proposada en el projecte tecnic, on s'aporti una valoracid
dels elements arquitectonics, estétics i constructius adoptats i de la seva correcta adequacié ambiental i
adaptacio a la present normativa i a la fitxa del Cataleg.

c) Estudi historic i artistic, en el sup0sit que Iimmoble sobre el quals se sol-licita llicéncia formi part d'un bé
declarat BCIN i BCIL.

d) Memoria constructiva de la intervencid a realitzar, on s’expressin amb detall les técniques, materials,
textures i cromatismes adoptats.

e) Autoritzacions d'altres organismes o administracions que resultin competents.
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f) Planol a escala 1:50 amb plantes, seccions i algats de I'estat actual, on es detallin quines son les part o
elements objecte d'intervencio.

g) Planols a escala 1:50 on es detallin les obres i solucions adoptades pel projecte técnic objecte de llicéncia
per tal d'adequar I'edificacid als requeriments.

h) Reportatge fotografic de I'estat actual de Iimmoble, on s’assenyalin aquelles parts que seran objecte
d'intervencio.

i) Fotomuntatges o dibuixos en color de limmoble, on es mostrin amb claredat les intervencions
proposades, indicant-hi colors i materials.

SECCIO 4 — CATALEG DE MASIES I CASES RURALS

Art. 216 Objecte del Cataleg

L'objecte del Cataleg és la identificacio i la regulacié de les masies, cases rurals i altres edificacions en el sol
no urbanitzable susceptibles de ser reconstruides o rehabilitades, d'acord amb el que estableixen els articles
47.3 i 50.2 del TRLUC i I'article 55 del RLU.

S’inclouen en un Inventari aquelles edificacions existents en el sol no urbanitzable i que no compleixen les
condicions necessaries per estar incloses en el Cataleg.

Les determinacions d'aquest capitol son aplicables a les edificacions que calgui preservar i recuperar per
raons arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques, socials i a altres construccions
anteriors a 1956 que calgui recuperar per raons arquitectoniques i historiques, i a les construccions rurals en
desUs per a corregir-ne |'impacte ambiental o paisatgistic negatiu, i que estan incloses en el Cataleg.

Art. 217 Definicio de rehabilitacio i de reconstruccio

La reconstruccié o la rehabilitacid es portaran a terme sobre la base respecte a la volumetria original
identificada en les fitxes del Cataleg.

La rehabilitaci6 fa referencia a la modificaci6 de I'estructura interior o exterior, respectant les
caracteristiques compositives de les facanes i les cobertes actuals. La rehabilitacié no inclou I'ampliacié de la
volumetria original.

En la reconstruccié no s'admet I'aplicacié d’una volumetria diferent de I'original, pero si els petits ajustos en
I'alcada de l'edificacid, per motius estructurals, no superiors a cinquanta centimetres. En aquests casos
s’hauran de respectar escrupolosament els materials i textures emprades en els paraments verticals i a les
teulades.

Tant en les obres de rehabilitacié com de reconstruccid, s'admetran petits ajustos en l'alcada de I'edificacio,
per motius estructurals, no superiors a cinquanta centimetres. En aquests casos s’hauran de respectar
escrupolosament els materials i textures emprades en els paraments verticals i a les teulades.

Art. 218 Condicions generals

La reconstruccié i la rehabilitaci6 del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum edificat
preexistent i la composicié volumétrica original préviament determinats com a cos principal en les fitxes del
Cataleg, i les possibles ampliacions o noves construccions de caracter auxiliar que s'admeti, no poden
afectar els valors arquitectonics i paisatgistics concurrents, i han d'estar justificades en les necessitats
derivades del desenvolupament dels usos admesos.

L'autoritzacid d’obres i usos haura de garantir, en qualsevol cas, la preservacid del sol no urbanitzable
respecte el procés de desenvolupament urba i la maxima integracié de les construccions i activitats que s'hi
desenvolupin.
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En tots els casos, els projectes de rehabilitacio i reconstruccid justificaran la preservacié dels valors
arquitectonics, historics, mediambientals, paisatgistics o socials que han estat la rad de la seva catalogacio.

L'entorn de les masies haura de ser objecte de preservacid, amb la finalitat de preservar no tant sols el cos
principal de l'edificacid, sind també la unitat visual del conjunt construit i els elements naturals que
conformen la unitat i el paisatge. Es preservaran, en concret, les esplanades, eres, pous, i altres
construccions tradicionals, situades al voltant del cos principal.

Les determinacions normatives de la reconstruccid, rehabilitacié i ampliacié de cada construccié, s'especifica
de manera particular per a cada cas en cadascuna de les fitxes del Cataleg de les construccions catalogades,
que completen les condicions i limitacions generals establertes en aquestes normes.

Les actuacions que s'hi prevegin, hauran de minimitzar I'afectacid dels terrenys forestals existents, tot
garantint el compliment de la normativa vigent sobre riscos naturals (inundabilitat, incendis forestals, riscos
geologics, etc).

El projecte de reconstruccié de les ruines s’haura de fer mitjangant la recuperacié dels vestigis existents
sense possibilitat del seu enderroc, i que en qualsevol cas el projecte haura de respectar la volumetria de
I'edifici original, préviament acreditada i/o justificada.

Si la masia forma part també del Cataleg de béns a protegir per formar part del patrimoni cultural, a més de
les determinacions de la fitxa del Cataleg de masies caldra donar compliment a les que estableixi la fitxa del
Cataleg de béns a protegir.

Art. 219 Cos principal, cossos auxiliars i entorn de la construccié

D’acord amb el que disposa larticle 50.3 del TRLUC, la reconstruccié i la rehabilitacid del patrimoni
arquitectonic rural ha de respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumetrica original
determinats com a cos principal en les fitxes del Cataleg que forma part de la documentacié d’aquest Pla
d’ordenacid.

Ill

Es considerara “cos principal” aquella part del conjunt que inclou els volums edificats originals i aquells
volums que per la seva entitat i antiguitat constitueixen el cos principal de I'edificacio. Reuneix alguna de les
seglients caracteristiques:

- Conté I'entrada principal de I'nabitatge.

- Es la part o cos d'edificacié que conté la part més antiga del conjunt.

- Manté una supremacia funcional i visual sobre el conjunt.

Es grafia a les fitxes en color vermell.

Es consideraran “cossos auxiliars” o annexos aquells volums que per la seva posicid o per les seves
caracteristiques (basicament per materials o tipus de construccid) no poden ser considerats edificacid
principal. Es diferencien entre:

- Edificacions auxiliars utilitzables.
Son els volums com pallisses i elements agraris significatius que el pla vol preservar. Poden
complementar els usos principals o destinar-se a altres usos dels admesos pel Cataleg.
Es grafia en color groc a les fitxes de cataleg i s'assenyalen com a recuperables.

- Edificacions auxiliars no utilitzables (no catalogades).
Sén les edificacions annexes o aillades que no tenen els valors per a ser catalogades. Aquestes
edificacions no sén utilitzables per als usos permesos de la masia, i hauran de destinar-se a usos
previstos per al sol no urbanitzable en el planejament o la legislacid urbanistica vigent o ser
enderrocades.

Sén les grafiades a les fitxes amb color gris.

Constitueixen I'entorn de la construccid I'espai al voltant del cos principal d’edificacié d'una construccié on
qualsevol actuacié pugui condicionar la unitat funcional i/o visual del conjunt en relaci6 amb el paisatge més
proper. En qualsevol tipus d'intervencid, I'entorn haura de mantenir I'aspecte unitari i no s'autoritzara la
col*locacié de noves tanques o elements que desfigurin el caracter unitari del conjunt.
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Art. 220 Regulacio de les edificacions

1. Les edificacions existents conservaran la tipologia, composicié arquitectonica, materials i colors de les
edificacions tradicionals, i les de nova construccid es projectaran de forma similar a les existents contigiies o
properes, excepte que es digui el contrari a les fitxes.

2. Les edificacions seran de fagana plana amb predomini del ple sobre el buit. Els acabats de I'edificacié seran
els tradicionals: pedra, remolinat i pintat o estucats. No es permet I'obra vista, excepte petits tractaments
puntuals.

3. Els acabats i colors hauran de garantir una adequada integracié amb les condicions paisatgistiques de
I'entorn. En el cas que calgui pintar s'escollira un color de la gamma terrosa prenen com a referéncia el color
del sol del lloc.

4. En relacié als colors de la coberta, es tindra present que els edificis s’hauran de cobrir obligatoriament amb
teula arab ceramica, amb preferéncia de la teula envellida, excepte si hi ha preexisténcies de coberta plana
en l'edificacid. El teulat sera de teula arab ceramica d'aspecte envellit, amb un pendent comprés entre el
25% i el 35%. Els rafecs seguiran la tipologia i volada de les edificacions més properes.

5. Es prohibeix la utilitzacié dels segtients sistemes i materials en I'exterior de I'edifici:
- Pedra diferent a la de les del lloc
- Materials plastics
- Pissarra
- Parets de vidre emmotllat
- Caixes de persiana
- Gelosies de vidre, ceramica o formigd
- Entregues de forjat vistes a fagana
- Reétols lluminosos de material plastic, retroil‘luminats o neons.
- Plaques metal-liques i plastiques.

6. Les instal*lacions d’energies renovables, com plaques solars, generadors edlics i altres es situaran de forma
que no malmetin la imatge tradicional del lloc i s'integrin en el conjunt de forma discreta i no dominant.
Art. 221 Ampliacions

1. En general no s'admeten les ampliacions de I'edificacio, ja que l'objectiu general de la inclusié en el Cataleg
és la rehabilitacio i la recuperacid de les volumetries preexistents de I'assentament.

2. Malgrat tot, segons la tipologia de la construccio, dacord amb el que disposa l‘article 50 Bis del TRLUC
s'admeten petites ampliacions per fer possible la recuperacio de I'assentament amb un Us col*lectiu concret,
que requereix d'alguna ampliacid localitzada i que simultaniament comporta I'enderroc de volums no
reutilitzables com a minim amb la mateixa superficie de I'ampliacié. En aquests casos, cal prioritzar
I'ampliacié a través de la reutilitzacidé i transformacio de les edificacions existents auxiliars a la principal,
evitant al maxim les noves implantacions.

3- Quan la masia es destina a habitatge permanent, excepcionalment, s'admet I'ampliacié del volum fins a
assolir les condicions minimes d’habitabilitat.

4. Per qualsevol tipus d'ampliacié s’hauran de seguir els seglients criteris:
a) L'ampliacié ha de ser la minima imprescindible i directament relacionada amb el nou Us de I'assentament.
b) Només s'admeten les ampliacions una sola vegada.
c) Cal que les ampliacions siguin en sols amb pendent inferior al 20%.
d) No es poden malmetre els valors arquitectonics, historics o paisatgistics del conjunt edificat.

5. S'estableix com a criteri general, i de resultes de la justificacid per a cada intervencid, que la superficie de
I'ampliacié no superara els seglients percentatges de la superficie del cos principal:

a) masies de més de 750 m2st construits de cos principal: no s'admeten les ampliacions.
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b) masies d’entre 750 i 500 m2st construits de cos principal: s'admet una ampliacié maxima del 10% del
sostre construit de cos principal amb un maxim de sostre total (edifici existent més ampliacié) de 750m?.

c) masies de menys de 500 m2st construits de cos principal: s'admet una ampliaci6 maxima del 15% del
sostre construit de cos principal.

6. L'aplicacié del percentatge d'ampliacié es computara Unicament sobre el cos principal de la construccid, i no
sobre els cossos annexos. Les ampliacions no podran alterar substancialment la configuracié del conjunt
preexistent.

7. Les ampliacions se situaran a una distancia de 5 metres de I'eix de qualsevol cami public.

8. Les ampliacions de nova construccié podran optar per seguir models tipologics similars a les construccions
de la zona, o bé poden ser edificacions de llenguatge contemporani, que tinguin formes i volums simples,
que s'integrin adequadament en el context de les edificacions tradicionals existents i amb el paisatge on
s'insereixen.

Art. 222 Regulacio dels usos

1. Els usos admesos en les construccions incloses al Cataleg resten definits per I'article 47.3.bis del TRLUC de
Catalunya, i son:

Habitatge familiar en els edificis a que es refereix la lletra @) de l'article 47.3 del TRLUC i article 47.3 bis
del TRLUC.

a

~

O
-~

Establiment de turisme rural, segons la Llei 13/2002, de 21 de juny i el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de
turisme de Catalunya.

c) Activitats d’educacié en el lleure, admetent-se els usos ludic formatius.

d) Restauracid i aquells usos derivats de les empreses turistiques de restauracio (restaurant, bar, restaurant
- bar).

Establiment hoteler, amb exclusio de la modalitat d’hotel apartament, en masies de més de 1.000 metres
quadrats de sostre. / singularment, en masies de més de 800 metres quadrats de sostre admeés I'Us
hoteler, condicionat a la verificacio de la seva implantacié idonia i viabilitat arquitectonica.

o

f) Equipaments.

g) Artistiques: s'admeten conjuntament a I'habitatge familiar, els usos vinculats als oficis artistics i a les
professions liberals.

h) Artesanals: vinculats a I'habitatge familiar. Son els usos d'elaboracié i transformacid artesana dels
recursos naturals i agropecuaris, aixi com la comercialitzacié d'aquests productes vinculats a la mateixa
finca o finques de I'entorn territorial.

i) Serveis comunitaris i corporatius
j) D'exercici de professions liberals.
2. Els usos es concreten per a cadascuna de les construccions incloses en el Cataleg en la fitxa corresponent.

3. La implantacié dels nous usos admesos (o rehabilitats) suposa la immediata adequacié de I'entorn, els
accessos i els serveis.

4. En tots els casos, els usos de les construccions a qué fa referéncia aquest article han d'ésser compatibles
amb les activitats agraries implantades en l'entorn respectiu.

5. No obstant el que estableix I'apartat 1, les construccions esmentades es poden reautilitzar per destinar-les a
altres usos diferents sempre que fomentin la preservacio i la conservacio o, si escau, en permeti corregir
I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu. En aquest cas és preceptiu l'informe de la comissio territorial
d’urbanisme segons estableix |'article 50.3 del TRLUC.

6. L'admissié d'usos de tipus col'lectiu i/fo potencialment generadors d'elevada freqiientacié en diversos
elements catalogats, caldra condicionar la seva execucio a la introduccié de millores ambientals a la finca, a
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mode de mesures compensatories (enderroc de volums no reutilitzables, millora de la xarxa hidrografica,
increment de la permeabilitat de tancaments existents, etc.).

Art. 223 Divisio horitzontal i segregacions

Si no s‘alteren les caracteristiques originals de I'edificacio, se’n pot admetre la divisid horitzontal, amb les
limitacions que s'estableixen i dacord amb la normativa reguladora de les condicions objectives
d’habitabilitat, tot complint les condicions segiients:

a) Que es respecti l'estructura de I'edificacid i que aquesta ho admeti sense ampliacions.
b) Sempre que la tipologia ho admeti i mai més de 4 habitatges.

c) La quantitat maximad'habitatges admesos sera en funcid del sostre, a rad de: 350 m2 al primer
habitatge (principal) i de 150 m2 la mitjana dels restants habitatges.

Es podra segregar una superficie de sol vinculada a la masia inferior a la unitat minima de conreu o forestal
sempre que es compleixin les condicions segiients:

a) Que la resta de la finca matriu no sigui inferior a la unitat minima corresponent.
b) Que la segregacié no obligui a crear nous camins per a l'accés a cap de les parts creades.
¢} Que la segregacio sigui per afegir-se a una parcel.la contigua amb la mateixa classificacio.

Es competéncia del Departament d’Agricultura, Alimentacié i Accié Rural I'autoritzacié de segregacions de
finques rdstiques per sota de la unitat minima de conreu, d’acord amb el que s'estipula al Decret 169/1983,
de 12 d'abril i al Titol II de la Llei 19/1995, de 4 de juliol (BOE 159, de 05/07/1995).

Els elements pels quals s‘autoritzi la divisid horitzontal no podran ser objecte d’ampliacio i els elements on
s’autoritzi una ampliacié no podran ser objecte de divisié horitzontal.

Art. 224 Procediment

El procediment d'atorgament de llicencia urbanistica municipal per a la reconstruccid i rehabilitacié de les
construccions incloses en el Cataleg, sera el que estableixi en cada moment la normativa urbanistica vigent.

Les llicéncies sol'licitades requeriran un informe previ de la Comissié Territorial d’Urbanisme si es tracta
d'edificacions a les quals es refereixen les lletres b) i ¢) de I'article 47.3 del Text refds de la Llei d’'urbanisme,
o bé si es preveuen nou usos en base a l'article 222.5 d'aquesta normativa.

Les actuacions sobre les masies i cases rurals que estiguin sotmeses a algun tipus de risc, segons es diu a la
fitxa, haura d’acompanyar la sol'licitud de llicéncia amb una declaracié responsable amb la descripcié de les
precaucions 0 mesures a adoptar davant aquest risc i el compromis del seu compliment.”

En la formulacié de Plans especial o Projectes d’actuacions especifiques a les edificacions del Cataleg que es
trobin en una situacid de risc geologic, s’haura de realitzar un reconeixement sobre el terreny per tal
d'identificar l'existéncia d‘indicis de fenomens geologics susceptibles de generar un risc i definir, si
s’escauen, les mesures”.

En la documentacié de la sol'licitud d’intervencié sobre una masia o casa rural, caldra justificar que les
edificacions del conjunt catalogat son posteriors a 1956, estan emparades amb la corresponent llicéncia
urbanistica, i que es mantenen els requisits i raons per la seva recuperacié i preservacié que justifiquen la
seva inclusio en el Cataleg. Cas contrari, tindran la consideracio de “edificacions auxiliars no utilitzables”.

Caldra aportar un informe patrimonial de I'estat interior i dels valors de la masia

Normes urbanistiques 136



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

Santa Susanna

1.

1.

1.

SECCIO 5 - PAISATGE

Art. 225 Condicions generals per a les transformacions del sol

Sense perjudici de les condicions especifiques de les operacions d'interés estratégic general expressament
aprovades per la Generalitat de Catalunya, els projectes de transformacio del territori rural han de complir
les condicions seglients:

a) Les actuacions de transformacié de sols han de mantenir I'escala de la compartimentacié de I'espai
agricola productiu en les diverses peces (camps o unitats de produccié agricola) que, amb la seva
dimensid, proporcio, ritme i seqliencia, defineixen els diversos paisatges rurals.

b) Cal mantenir, sempre que sigui raonable, les caracteristiques dels elements de separacid entre unitats
productives, ja siguin murs de pedra o altres materials, o bé marges o espais residuals que concentren el
desnivell i que poden presentar diferents formacions vegetals (brolles, retalls de bosc, fileres d'arbres...).

c) Per tal de mantenir la biodiversitat i els components paisatgistics en els ambits predominantment
agricoles, cal conservar les peces relictes de bosc, la vegetacié dels marges i afavorir la diversitat de
conreus.

d) Convé conservar i mantenir la xarxa de drenatge natural del territori (rieres, torrents, correcs,...) com a
components destacats del mosaic agroforestal caracteristic del paisatge de Catalunya.

e) En l'obertura de camins i en l'estesa de xarxes d'infraestructura de servei local, s’han d’aprofitar els
canals de pas i els corredors existents i se seguiran les actuals vies de comunicacié procurant mantenir la
unitat de les explotacions i mirant d’evitar la fragmentacid dels camps.

L'autoritzacid dels projectes de transformacié del sol que hagin d'afectar el paisatge rural requerira la
redaccié d’un estudi d'impacte i integracid paisatgistica i I'emissid del corresponent informe preceptiu de
I'drgan de I’Administracié de la Generalitat de Catalunya, competent en mateéria de paisatge.

Art. 226 Estrategies d’integracio en el paisatge per a les edificacions aillades

A l'efecte d'aquest article, es consideren edificacions aillades les que es poden construir en sol no
urbanitzable a I'empara del que estableix l'article 47 del TRLUC, siguin de nova planta, o d’ampliacid,
rehabilitacid o reconstruccio de les ja existents.

Les edificacions aillades poden, segons els casos, seguir les estratégies segients: d'integracié en el
paisatge: d’harmonitzacié — mimesi, d’ocultacié i de monumentalitzacio.

a) L'estrategia d’harmonitzacio és preferent i pretén que les noves edificacions s'integrin en el paisatge com
a components positius, 0 com a minim neutres, pel que fa a la qualitat d’aquest paisatge.

b) L'estrategia d’ocultacié és la indicada en aquells casos en que no és possible assolir un grau acceptable
d’harmonitzacié i la integracid6 només és possible adoptant les mesures adequades per a ocultar o fer
escassament perceptible la imatge de la implantacié. Aquesta estratégia pot complementar, quan
convingui, la d’harmonitzacio.

c) Excepcionalment es pot optar per l'estratégia de monumentalitzacid, que pot ser indicada per a
determinades construccions en qué la seva imatge hagi de passar a ser un component principal del
paisatge.

Aquelles edificacions compreses entre les autoritzables segons el que determina l'article 47 del TRLUC que
per motius funcionals inevitables hagin de situar-se en una ubicacio en la qual pels seus requeriments de
forma no pugui complir algunes de les condicions establertes, han dutilitzar els mitjans adequats, en
especial I'arbrat i les barreres visuals vegetals, per a assolir un grau d'integracié acceptable en el paisatge.

Art. 227 Determinacions especifiques sobre edificacions aillades en el medi rural

Les edificacions aillades han de complir les condicions que s'estableixen en aquesta disposicio, les quals son
d’obligat compliment de manera indefinida en aquells aspectes en qué les directrius de paisatge no
estableixin una regulacio alternativa.
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a) Implantacid. Atés que una adequada implantacid contribueix significativament a la integracid
paisatgistica, s’han d'avaluar diverses alternatives d’emplacament i s’ha de seleccionar la més adient amb
relacid al paisatge.

b) Perfil territorial. S’han de preservar les linies del relleu que defineixen els perfils panoramics i s’ha d'evitar
la localitzacié d'activitats sobre els punts prominents, els careners i les cotes més altes del territori, on la
projecci6 de la silueta de I'edificacié en la linia d'horitz6 modifiqui el perfil natural perceptible del
paisatge.

c) Proporcio. Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensi6 i escala del paisatge, de manera
que s'evitin o es fraccionin aquelles que per la seva grandaria constitueixen una preséncia impropia i
desproporcionada.

d) Pendent. En totes les intervencions s’ha d’evitar ocupar els terrenys amb major pendent. Quan siguin
necessaris anivellaments, s’ha de procurar evitar I'aparici6 de murs de contencié de terres, i s’han de
salvar els desnivells amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la revegetacio. Per tal de
minimitzar limpacte visual, les edificacions s’han d’esglaonar o descompondre en diversos elements
simples articulats evitant la creacié de grans plataformes horitzontals que acumulin en els seus extrems
importants diferéncies de cota entre el terreny natural i el modificat.

e) Parcel'la. La correcta insercid en el medi rural de qualsevol implantacié requereix que aquesta ocupi la
minima part possible de la parcel‘la, i que la resta mantingui el caracter d’espai rural no artificialitzat que
ha d'actuar de coixi amb l'entorn no transformat, tot i que s'admeten les actuacions necessaries per
donar un correcte tractament als limits de la implantacid.

f) Facanes i cobertes. Es obligatori el tractament com a fagana de tots els paraments exteriors de les
edificacions sigui quina sigui la seva finalitat i com a materials d’acabament només s’han d'utilitzar
aquells que presentin colors i textures que harmonitzin amb el caracter del paisatge i no introdueixin
contrastos estranys que desvaloritzin la seva imatge dominant.

g) Vegetacié. Es recomana la utilitzacié de vegetacio, i en concret d’arbrat, amb espécies i plantacions
propies del lloc per a facilitar la integracié paisatgistica de I'edificacio.

Art. 228 Les edificacions agraries en el paisatge rural

Les edificacions agraries, quan no estiguin integrades en un nucli urba, compliran les condicions establertes
en aquest capitol per a totes les edificacions aillades, i requereixen per a ésser autoritzades la incorporacio
al projecte d'un Estudi d'impacte i integracié paisatgistica.

El contingut de I'Estudi d'impacte i integracié paisatgistica de les edificacions agraries s’ha d'adequar a la
transcendencia visual que pugui tenir I'edificacié i ha de comprendre, com a minim:

a) Recull d'imatges de l'edificacié des d’'un conjunt de punts representatius de la seva percepcié en el
territori que permetin avaluar I'impacta visual, derivat del seus emplacament i volumetria, en el paisatge.

b) Propostes de tractament de faganes i cobertes.
c) Mesures complementaries d'integracié: vegetacid, arbrat,...
d) Memoria explicativa i justificativa de la integracid paisatgistica proposada.

Les edificacions d‘agricultura que s’hagin d’ubicar en sol d'interés agrari i paisatgistic han d'incorporar, a la
justificacid de la integraci6 paisatgistica, les consideracions relatives a la seva insercid en I'entorn territorial i
demostri la seva compatibilitat amb la preservacié dels valors que motiven la proteccid, I'abast de les quals
s’ha d’adequar a la importancia de la implantacié i a les condicions de I'entorn on s’ha d'ubicar. Les que no
siguin incompatibles amb la qualificacié del sol corresponent caldra que incorporin un estudi d'impacte i
integracié paisatgistica amb les consideracions que assenyala l'article 2.6 de les Normes d'ordenacid
territorial del PTMB.

Normes urbanistiques 138



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

Santa Susanna

Art. 229 Estudis d’impacte i integracio paisatgistica

1. Per a l'atorgament de llicéncies de moviments de terres, de construccid d'infraestructures i d’edificacio i
instal*lacié d'aquells elements que hagin de tenir una preséncia visual rellevant en el territori, en els suposits
de l'apartat segiient, s’han d‘incorporar al projecte técnic que ha d’acompanyar la sollicitud d’autoritzacio
els Estudis d'impacte i integracié paisatgistica per a mostrar-ne la insercié en el paisatge i que permetin
avaluar-ne els efectes.

2. En aquells casos en qué l'autoritzacié requereixi préviament I'aprovacié d'un instrument urbanistic, aquest ja
ha d'incloure un Estudi d'impacte i integracié paisatgistic adequat al tipus de determinacions propies
delinstrument.

3. L'Estudi d'impacte i integracid paisatgistica es requereix en els segtients suposits:

a) En aquelles actuacions, usos, activitats i noves construccions en sol no urbanitzable que s'han
d’autoritzar pel procediment previst a I'article 48 del TRLUC.

b) En els suposits en queé aixi es requereixi pel planejament territorial o urbanistic.
c¢) En tots aquells altres suposits en que aixi ho estableixi qualsevol llei o disposici6 de caracter general.

4. Els estudis dimpacte i integracié paisatgistica és un document técnic destinat a considerar les
consequiéncies que té sobre el paisatge I'execucié d’actuacions, projectes d’obres o activitats i a exposar els
criteris adoptats per a la seva integracio.

5. L’Estudi dimpacte i integracid paisatgistica ha de tenir el seglient contingut:

a) La descripcio de 'estat del paisatge: principals components, valors paisatgistics, visibilitat i fragilitat del
paisatge.

b) Les caracteristiques del projecte: emplacament i insercid, documents que defineixen el projecte tals com
algats, seccions, plantes, volumetria, colors, materials i altres aspectes rellevants.

c) Els criteris i mesures d'integracio paisatgistica: impactes potencials, analisi de les alternatives, justificacid
de la solucié adoptada, descripcié de les mesures adoptades per a la prevencid, correccid i compensacid
dels impactes.

d) L'estudi ha d’anar acompanyat dels documents grafics necessaris que permetin visualitzar els impactes i
les propostes d'integracié del projecte en el paisatge, aixi com de la informacié referida a I'estat del
planejament en el qual s'insereix I'actuacio.

6. Aquest estudi ha de ser informat preceptivament, d'acord amb el que estableix l'article 22.2 del Decret
343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i
ordenacio del paisatge.

7. L'Informe d'impacte i integracié paisatgistica, té per objecte avaluar la idoneitat i suficiencia dels criteris o
les mesures adoptades en els estudis d'impacte i integracid paisatgistica, per integrar en el paisatge les
actuacions, usos, obres o activitats a realitzar.

8. Quan a criteri de l'administraci6 que ha d’emetre l'informe, o ha de concedir la llicencia, la integracid
paisatgistica no sigui satisfactoria, s’ha de denegar I'aprovacié o l'autoritzacid en aquells casos en qué es
consideri que no hi ha cap formula raonable que solucioni els problemes constatats. En els altres casos, s’ha
de requerir el promotor de la construccid, edificacid o installaci6 per a qué introdueixi les esmenes
necessaries per tal que la integracié sigui satisfactoria. La resolucié de I'administracid ha d’especificar els
aspectes a modificar del projecte per a fer-lo paisatgisticament acceptable.

9. D’acord amb el que disposa la transitoria primera de la Llei de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge,
I'informe d'impacte i integracid paisatgistica que ha d’emetre I'oOrgan competent en matéria de paisatge és
preceptiu en els seglients casos:

a) Projectes d'actuacions especifiques d'interés public en sol no urbanitzable als quals fa referéncia I'apartat
4 de l'article 47 del TRLUC.
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b)

f)

Projectes de construccions i dependéncies propies d’una activitat agricola, ramadera, d‘explotacié de
recursos naturals o, en general, rlistica i les destinades a habitatge familiar o a allotjament de
treballadors temporers a qué fan referéncia els apartats 6.a) i 6.b) de l'article 47 del TRLUC quan
superin algun dels seglients parametres:

- Ocupacid en planta 5000m2

- Sostre 1.000 m2

- Algada total 12 m

Plans especials urbanistics per a la ubicacié de construccions de nova planta destinades a activitats de
turisme rural o de camping a qué fa referéncia I'apartat 6 €) de I'article 47 del TRLUC.

Edificacions de qualsevol tipus en sols urbans i urbanitzables que hagin de romandre aillades de manera
indefinida, o ubicades en punts molt visibles, i per les seves dimensions hagin de tenir una preséncia
acusada en el paisatge. Linforme és preceptiu quan a més de la ubicacié especialment visible, la
construccid superi algun dels parametres establerts a I'apartat b).

Canvis de paisatge rural motivats per concentracions parcel*laries que afecten un ambit de més de 100
ha.

Nous tracats de camins rurals, i les variacions de tragat dels existents, de més de 1.000 metres de
longitud.

Tanques de finques, parcel'les o ambits d'activitats de més de 1.000 metres de longitud.

Totes les construccions visibles que se situin en les proximitats dels penya-segats, de les riberes fluvials i
de les lamines d’aigua de llacs o0 embassaments.
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TITOL TERCER - PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL |- DISPOSICIONS COMUNES

Art. 230 Definicio

. Conté la classificacié, definicid i regulacio dels parametres d’ordenacié de I'edificacié i de I'is, d’aplicacio en

la regulacié de la qualificacié urbanistica del sol del Pla d'ordenacié urbanistica municipal i en el planejament
derivat que el desenvolupa.

Els parametres d'ordenacié de I'edificacio s'estructuren segons els tipus d’ordenacio.

Art. 231 Tipus d’'ordenacio de I'edificacio

L'ordenacio fisica de les zones segons la forma en qué es disposen les edificacions sobre la parcel‘la i la
seva relacié amb I'espai vital es regula segons els seglients tipus d’ordenacio:

Edificacio segons alineacié del vial: Correspon a I'edificacio entre mitgeres al llarg del front continu d’un vial.
Les condicions d'edificacid es regulen basicament per la profunditat edificable i per l'alcada reguladora
maxima.

Edificacio aillada: Correspon a una edificacié aillada en relacié a la forma i superficie de la parcel-la. Es
regula fonamentalment per l'index d‘edificabilitat, I'alcada maxima, l'ocupacié maxima i les distancies de
separacidé minima a les llindes.

Art. 232 Parametres d’ordenacio

Els diferents sistemes d'ordenacié es regulen segons els corresponents parametres, uns de principals, i
altres de complementaris.

A més dels parametres reguladors de I'edificacid segons els sistemes d’ordenacid, es defineixen també els
corresponents parametres reguladors de les edificacions.

S’estableixen les segiients definicions, en relacié a I'edificabilitat:

a) Superficie del sostre edificable: Es la maxima superficie tancada coberta edificable, o construida, suma
de totes les superficies de les plantes que tinguin la consideracié de planta baixa i planta pis, incloent
també la superficie construida habitable delasotacoberta, amb algada superior a 1,80 metres. Seran
computades també, per al calcul d'aquesta superficie, les corresponents als cossos sortints tancats, la
part proporcional dels cossos semitancats, les dels celoberts i patis de ventilacid, més ascensors, les de
les construccions o cossos d'edificacié auxiliars i les de les edificacions existents que es conservin. No
seran computades les superficies d'accessos publics sota portics ni les dels cossos sortints oberts i els
arquitectonics de doble o major alcada. Les plantes soterrani llevat que la clau concreta que regula el sol
ho determini, no computaran a efectes d'edificabilitat.

b) Index d’edificabilitat brut: Es el limit maxim d’edificabilitat expressat en m2st/m2s (metres quadrats de
sostre edificable per metre quadrat del sol), per a tota la superficie de sector o poligon.

c) Index dedificabilitat neta maxima: Index que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié
amb la superficie de sol d'una parcel‘la o unitat de zona. Aquest index es defineix en m2 de sostre per
m2 de sol.

d) S’entén per edificabilitat maxima de parcel'la el sostre maxim que pot assolir una parcel‘la resultat de
multiplicar la seva superficie pel seu coeficient d’edificabilitat neta o de parcel‘la:

- En les zones en les que l'edificabilitat es calcula a partir de la fondaria i el nombre de plantes
edificables, inclos la sotacoberta habitable, I'edificabilitat resultant és I'inica que es pot fer servir a
efectes de compensacié de volum, no comptabilitzant-se la possible edificabilitat permesa en el pati
d‘illa (edificacions auxiliars permeses en cada zona).
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- En aquelles parcel‘les en les que I'edificabilitat maxima s’estableixi a partir d'un determinat coeficient
d’edificabilitat, en el comput de I'edificabilitat es tindran en compte les superficies de totes les plantes
per sobre de la planta soterrani, incloent els patis de llum i de la planta sotacoberta que en resulti.

e) En les parcel'les en pendent, I'edificabilitat maxima a assolir no superara mai la que resultaria d’edificar
en terreny horitzontal.

CAPITOL Il - PARAMETRES REGULADORS DE L’EDIFICACIO

Art. 233 Parcel’la

1. Es considera parcel'la la porcié de sol urba, edificable o no, que constitueixi una unitat registral que tinguin
atribuida edificabilitat o Us.

2. Per poder accedir al dret d’edificar és imprescindible complir les condicions que s'estableixen en aquesta
normativa sobre forma, superficie o situacio de les parcel‘les.

3. Les parcel'les que no compleixin les condicions minimes de parcel-la (superficie i fagana) no son edificables.
La parcel'la minima definida en cada zona sera indivisible, el que caldra fer constar al registre de la
propietat en el moment de la inscripcié de la finca.

4. Les parcel'les, la superficie de les quals sigui inferior al doble de la superficie minima, sén indivisibles,
excepte si la segregacié es fa per tal d'agrupar-se amb parcel*les confrontants.

5. Només s'admet la parcel'lacié d’'una finca on existeixin construccions quan del resultat de la parcel-lacié no
en resulti cap part de I'edificacio en situacid urbanistica de volum disconforme.

Art. 234 Solar

4. Parcel'la que reuneix les condicions de superficie i urbanitzacié segons l'establert en I'article 29 del TRLUC i
en aquestes normes, i es considera apta per ser edificada immediatament.

Art. 235 Densitat maxima d’habitatges

1. Es el coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’un sector, poligon o parcel‘la en relaci6 a la seva
superficie bruta o edificable, o bé referida a la superficie construida de l'edificacié segons l'article 232.
Parametres d'ordenacio.

2. El nombre maxim d’habitatges admissible en una parcel'la o poligon amb Us d’habitatge plurifamiliar i/o
apartaments Us turistic sera el resultat de dividir el total de la superficie construida sobre rasant de la
parcella pel mddul de 90m? (1 hab/90m?). En el cOmput d’habitatges s’incloura la superficie d’espais
comuns perd no l'aparcament. El nimero resultant es minorara si el primer decimal és inferior a 5, i es
majorara si és igual o major de 5.

3. Per la promocié d'habitatge de proteccidpublica (HPO) el nombre d'habitatges sera el resultant de dividir el
sostre edificable per 70m2 (1 hab/70m?).

4. La densitat és un parametre necessari i adient per ajustar que les dotacions (zones verdes, equipaments,
etc) es corresponguin al nombre de persones a qui serveixen.

5. Per a calcular el nombre de persones per habitatge i determinar el programa funcional s'aplicara el Decret
d'habitabilitat vigent o en els seu defecte el quadre.

Quadre relacié m2 habitatge/ocupants Programa funcional
Superficie habitatge, m2 construits 100 86 75 65 50
Nombre de persones 7 6 5 4 2
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Art. 236 Planta baixa

La planta baixa és el pis baix de I'edificacié a nivell de sol, dins dels limits que permeten aquestes normes
en cada zona. Es la que esta per sobre de la planta soterrani.

L'alcada minima de la planta baixa, inclos el sostre, respecte a la cota de referéncia de I'algada reguladora,
sera de 2,80 m.

Els terrenys que estiguin inclosos en el mapa d'inundabilitat amb periodes de retorn de 500 anys, el pla de
la PB i d'accés haura d'elevar-se 30 cm per sobre de la cotes tedricamentinundables.

Art. 237 Planta soterrani

Planta soterrani és la que es troba soterrada o semisoterrada i que esta situada per sota la que té
consideracié de planta baixa segons el definit per cada tipus d’ordenacio.

En el sistema d'ordenacié segons alineacio de vial:

a) Les plantes soterrani no podran ocupar I'espai lliure de la parcel'la amb excepcid del que es regula en
cada zona.

b) Lalcada de l'edificaci6 en soterrani respecte la cota del terreny en els limits a veins no podra
sobrepassar una alcada d'1,00 m, en tots els punts,amb excepcid del que es regula en cada zona.

En el sistema d'ordenacié segons edificacio aillada:

a) Les plantes subterranies podran ultrapassar l'ocupacié maxima en substitucio de terres de I'edificacié per
habitatges unifamiliars, permetent-se Unicament una planta soterrani.

b) En el cas d'habitatges plurifamiliars la planta soterrani podra ocupar fins un 30% de l'espai lliure
d’edificacid, mantenint la distancia a veins, perd podent-se ajustar a vial.

Les plantes soterranis no computen en els indexs d'edificabilitat, si I'ls és el d’aparcament, magatzem o
d'elements técnics propis de I'edifici.

Als soterranis no és permes |'Us d'habitatge ni la ubicacidé d’'un Us residencial. Els soterranis, per sota del
primer, només poden ésser dedicats a aparcaments, instal‘lacions técniques de [I'edifici, cambres
cuirassades, altres complementaris no habitables, i similars. Tanmateix si el sostre del soterrani esta
reconegut com aprofitament urbanistic de la zona, poden autoritzar-s'hi d'altres usos que no siguin
d'habitatge i de residéncia, si es dota el local de mesures técniques segures que cobreixin els riscos
d'incendi, explosid, etc, i el desallotjament de les persones amb seguretat, en aquests casos.

En els soterranis del hotels es permeten installacions, serveis propis de I'hotel, menjadors, cuines, cambres
frigorifiques, magatzems, trasters, etc. Perd en cap cas habitacions. En cadascuna d'aquestes estances
s'haura de donar compliment a la ventilacié legalment establerta.

L'alcada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2,20 metres.

No es permet la construccid de soterranis sense una planta baixa vinculada i amb una superficie minima
per aquesta PB del 50% de la superficie de la planta soterrada.Llevat que el soterrani es destini a
aparcament.

La planta soterrani en edificacio aillada podra sobresortir respecte del terreny modificat 1 metre d'algada per
entre d'altres poder ventilar directament,amb excepcié del que es regula en cada zona.
Art. 238 Plantes pis

Les plantes pis son tota planta situada entre la planta baixa i la coberta o espais situats en la sota-coberta.
El nombre maxim de plantes pis esta definit per a cada zona.

2. L'alcada minima de les plantes pis tindra una algada lliure com a minim de 2,50 m.

Art. 239 Planta entresolat

1. Es permeten entresolats en planta baixa sempre que formin part integral de la planta baixa, no tinguin

accés independent, i no es destinin a habitatge.
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2. La planta entresolat s'enretirara 3m de I'alineacid de la facana, i la seva algada lliure per sobre i per sota de
I'entresolat sera com a minim de 2,20m.

3. L'edificabilitat de la planta entresolat computa en el sostre total de I'edifici.

Art. 240 Sotacoberta
1. Lasotacoberta és I'espai situat entre I'ltima planta pis de I'edificacio i la coberta inclinada del mateix.

2. Els espais sotacoberta sén habitables sempre que el valor mitja de I'alcada minima no sigui inferior a 2,50
metres, tal i com determina I'annex I del Decret 141/2012, de 30 d'Octubre, d'Habitabilitat.

3. La superficie de les plantes sotacoberta es consideren habitables en la part central de la coberta sempre que
la seva superficie construida sigui com a maxim el 50% de la planta inferior i la distancia entre el pla
superior del darrer forjatde cobertai el punt d‘aplicacié de I’ARM sigui igual o inferior a 1,20 m.

4. La superficie habitable deles sotacobertes computara a tots els efectes en la superficie construida de
I'edifici,a partir de I'algada de 1,80m.

5. En el cas de habitatges, els espais situats en lasotacoberta (entés amb coberta inclinada, no la planta atic)
no poden ser independents de I'habitatge de la planta inferior, i aquest haura de tenir el programa principal
de I'nabitatge en aquesta planta inferior, que haura de contenir i ser accessibles la cuina, una cambra
higiénica, un espai comu o habitacié i I'accés a I'habitatge, de conformitat amb el citat Decret d'Habitabilitat.

6. Les obertures de la planta sotacoberta no poden facilitar que en fagana aparegui com una planta més.Han
de tenir l'aparenca de la sotacoberta.

Art. 241 Coberta

1. Es el pla terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat o amb una
teulada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer
forjat.

2. Per als edificis acabats amb teulada inclinada, I'arrencada de la coberta sera igual o inferior a 0,40 m per
damunt de I'Gltim forjat en el pla de fagana, el pendent de la qual no podra ser superior al 30%, i en
I'ordenacié segons alineacié de vial, sera a dues aigiies amb el carener paral‘lel a la facana. El punt
d'arrencada de la coberta no superara I'alcada reguladora.

3. Per als edificis acabats en terrassa, es considera el pla d'arrencada de la planta coberta el pla superior dels
elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre d’aquest pla, es podra situar el paviment acabat a
una algada maxima de 0,45 m.

4. Per damunt del pla de la coberta tan sols podran sobresortir les xemeneies, claraboies, caixes d'ascensors,
maquinaria de refrigeracid, plaques solars i les antenes, i altres elements tecnics. Aquests elements técnics
hauran d'estar compresos dins l'envoltant maxima definida per les linies a 45° a partir dels punts
d‘arrencada de la coberta, per a ser protegits de vistes.

5. En tots els casos el punt maxim de la coberta inclinada (el caraner)estara com a maxim a 3,00 m de l'alcada
reguladora maxima.

6. Les baranes de facana anterior i posterior, i les dels patis interiors i de separacié entre terrats, I'alcada
d’aquestes baranes no podra excedir d’'1,20 metres, amidats respecte a la cota del paviment del terrat.

7. No es permeten teulades amb pissarra ni amb materials brillants, excepte plaques solars i fotovoltaiques.

Art. 242 Elements técnics de les instal‘lacions

1. S6n aquelles parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter comi que tinguin la condicié d’elements
técnics i no suposin possibilitat d’aprofitament per a altres usos.

2. Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions i ascensors, s'han de preveure en el
projecte d'edificaci6 com a composicid arquitectonica conjunta amb tot I'edifici. No poden superar en cap
cas l'envoltant maxima establerta per a I'edificacié definit pel punt 4 de I'article anterior.

Normes urbanistiques 144



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

Santa Susanna

3. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements es determinen en funcid de les exigéncies
técniques de cada edifici o sistema d'instal*lacio.

4. Els aparells d'aire condicionat s'entenen inclosos en l'envoltant maxima d‘edificacid, delimitada pels plans
d'alineacié de facanes a 45° del punt d’arrencada de la coberta, i separats i protegits de vistes.

5. Els safareigs s’han d'integrar a l'interior de I'habitatge. En els casos en els quals calgui situar-los en fagana,
no poden ser oberts i han d’adoptar una solucié adient per al correcte acabat de la fagana. No s'admeten
estenedors directes a fagana.

Art. 243 Adaptacio topografica en terrenys amb pendent

1. L'alcada dels murs de contencid no sobrepassara en cap cas la mesura maxima d’'un metre i mig per sobre i
sota del terreny natural. Per sobre d'aquesta algada solament s'admeten tanques trepades o vorades
vegetals.

2. Els murs de contenci6 arrencaran a partir del metre de separacié a la cota 0 i anira pujant gradualment fins
a aconseguir la maxima algada prevista d'1,5 m per sobre el terreny natural en el punt distant 3.00 m
respecte el llindar vei.

3. Les diferéncies de nivell entre la rasant dels carrers i el pla de l'edificacid hauran de salvar-se
obligatoriament amb talussos enjardinats.

4. Els talussos hauran de partir de la rasant del carrer en el limit de parcel‘la o la del mur de contencid, en el
cas que n'existeixi.

5. No s'admeten els moviments de terra en els limits de parcel*la, on s’haura de respectar la cota natural del
terreny en I'amplada d’un metre al voltant de tot el perimetre.

6. Els murs de contenci6 a carrer no poden quedar enrasats amb el terreny de la parcel‘la ja que cal evitar els
esllavissaments, aixi mateix cal garantir el drenatge d’aiglies d'escorrentia, que no es poden abocar a carrer.

Art. 244 Cossos sortints

1. Els cossos sortints estan constituits pels espais habitables o ocupables, tancats, mig tancats o oberts que
sobresurtin de la linia de facana, de I'alineacié de I'espai interior d'illa o de I'alineacié de I'edificacio.

2. Son cossos sortints tancats aquells que tenen el seu perimetre exterior tancat per paraments verticals fixos.
3. Sbn cossos sortints mig tancats aquells que tenen 2 laterals tancats, és a dir el de la fagana i un altre.

4. SO6n cossos sortints oberts aquells que no tenen cap tancament en el seu perimetre. Tots ells
comptabilitzaran el 100% a efectes d'ocupacio.

5. No es permeten cossos sortints en planta baixa.

6. A efectes del calcul d’edificabilitat i d’ocupacié s'estableix les segiients regles:

a) Cossos sortints tancats: comptabilitzara el 100% de I'edificabilitat del cos sortint tancat.

b) Cossos sortints mig tancats: comptabilitzara I'edificabilitat de la part paral‘lela a fagana que resti
tancada.

c) Cossos sortints oberts: no comptabilitza a efectes de I'edificabilitat.

d) En ordenacié de l'edificacié aillada els cossos sortints comptaran com percentatge d'ocupacio, i
separacions a edificis i limits de parcel'la. La separacio dels voladissos oberts als limits de parcella
podran reduir-se 1/3 de la fixada en cada zona pels cossos tancats.

7. En alineacid a vial, llevat de condicions especifiques de la clau, s'admet la volada dels cossos sortints sobre
la voreraperd no poden estar a una algada inferior a 3,50 metres del nivell de la vorera.

8. S'entén per pla limit lateral de vol de tot tipus de cossos sortints en planta pis el pla perpendicular a la
facana que limita el vol de tot tipus de cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit lateral de vol se situa a
1 metre de la paret mitgera, llevat d’'una regulacié concreta en la clau que ordeni el sol.

9. No s’admeten cossos sortints tancats o semitancats en carrers d'amplada inferior a 8 metres.
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Art. 245 Elements sortints

1. Els elements sortints, com rafecs, les gargoles, i daltres de similars fixos es limitaran, quant al vol, a tot el
que es disposa per als cossos sortints amb les particularitats seglents, aplicables a qualsevol sistema
d’ordenacio.

a) S'admeten elements sortints en planta baixa, sempre que no excedeixin en més de 0,10 metres del pla
de facana.

b) Els rafecs i les cornises en l'ordenacié a vial podran volar del pla de fagana fins a un maxim de 0,60
metres en carrers de menys de 10 metres i fins a 0,90 metres per a carrers de 10 metres o més, i 0,40
metres pel sistema d’ordenacié de I'edificacio aillada.

2. Els elements sortints no permanents, com son les veles, les persianes, els rétols, els anuncis i similars, no
s'inclouen en el concepte d'elements sortints regulats en aquestes normes. Es podra redactar una
ordenancga municipal que reguli els aspectes no contemplats en aquestes normes.

3. Els elements sortints no poden estar a una algada inferior a 3,50 metres del nivell de la voravia o vorera,
llevat en les zones on les tipologies o la regulacié de la zona admetin I'existéncia del balcé.

Art. 246 Construccions auxiliars

1. Son les construccions complementaries al servei de I'edifici principal, tals com magatzems, garatges, espais
técnics, porxos i pérgoles de cobriment fix, barbacoes fixes, piscines per sobre dels moviments de terres
maxims admesos,etc, que poden formar part del cos principal o anar com edificacions independents. Es
separaran dels limits de la parcel-la igual que I'edificacié principal.

2. Les piscines construides en substitucio del terreny natural no es consideren construccions auxiliars.

Art. 247 Ventilacié i il'luminacié

1. En tot habitatge, la sala i I'habitacié principal rebran il:luminacié i ventilacid per les faganes. La resta de
dormitoris ho podran fer a través de patis.

2. La ventilacié i il'luminacié per mitjans tecnics en els habitatges, sense utilitzacié de patis de ventilacio,
s'admetra per a dependencies i peces auxiliars dels habitatges no destinades a dormitoris i espais comuns,
magatzems de residus, trasters, aparcaments i garatges, tot complint les condicions generals dels sistemes
de ventilacio, contingudes en el document DB-HS3 (Qualitat de l'aire interior) del Codi Técnic de I'Edificacio
(CTE).

3. Per a locals de treball, sales destinades a usos comercials i d'oficines i qualsevol altre tipus, es considera
que compliran les exigencies basiques de ventilacid, si es compleixen les condicions establertes al RITE
(Reglament d'Instal"lacions Termiques dels Edificis).

4. El que es disposa en aquest article i I'establert als articles seglients sobre celoberts i patis de ventilacio és
aplicable, també, a les obres d'ampliacid per I'addicio de plantes noves.

Art. 248 Celoberts i patis de ventilacio

1. Les dimensions del celobert i patis de ventilacié hauran de donar compliment al que disposa el Decret sobre
el nivell d’'habitabilitat objectiva exigit als habitatges vigent en el moment.

2. Als efectes de determinar l'alcada del celobert i patis de ventilacid, es computara l'algada corresponent
alasotacoberta, si aquest existeix.

3. Per a aquells habitatges amb amplada de fagana inferior a 5 metres s'admetra que les dimensions minimes
del celobert siguin assimilables a les dels patis de ventilacid, sempre que no serveixin per a la ventilacio i la
il"luminaci6 de I'estanga principal, i com a minim siguin les que estableix el Decret d’habitabilitat.

4. El celobert i pati de ventilacid podra ser mancomunat. Als efectes d‘aquestes normes, sera indispensable
que la mancomunitat de celobert entre dues finques contigiies s'estableixi per escriptura publica inscrita en
el Registre de la Propietat.
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5. Els celoberts i patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféeric
lliure que permeti la ventilacid, amb una superficie minima igual a la del celobert.
Art. 249 Espai lliure de la parcel-la

1. L'espai lliure de la parcel‘la és la superficie de la parcel‘la lliure d’edificacié que en resulta de I'aplicacio de
I'aprofitament permés en cada zona. Aquest espai no és edificable en planta baixaamb excepcié de
construccions auxiliars que venen regulades en cada zona.

Art. 250 Condicionants estétics

1. Les edificacions hauran d'adaptar-se basicament a I'ambient estétic corresponent a la zona on es trobin, i a
tal efecte, s'ajustaran al que esta previst en aquest article:

a) En relaci6 a les faganes:

A tots els efectes del que esta disposat en aquest article, es conceptuaran com a faganes tots els
paraments de |'edificacid que siguin visibles des de la via publica.

- La composicié de les facanes dels edificis sera lliure, excepte per als casos que siguin d‘aplicacié les
determinacions concretes de la zona on es trobin. No obstant es procurara d‘obtenir un bon efecte
estetic en relacié al conjunt urbanistic.

- Si com a conseqiiéncia de les diferents algades o reculades de I'edificacid, surten parets mitgeres al
descobert, aquestes hauran de ser considerades, a efectes de composicid i tractament, com a facana.

- Totes les faganes hauran de ser construides amb materials nobles, entenent com a tals I'obra deixada
per tal d’ésser vista, els arrebossats monocapa o per pintar posteriorment, els aplacats, etc.

- Es podra a més, denegar la llicéncia d’edificacio als projectes que constitueixin un atac manifest al bon
gust o resultin extravagants, ridiculs o impropis, inadequats a l'ordenanga municipal.
Art. 251 Aparells de climatitzacio i col'lectors d’energia

1. Aparells de climatitzacio. Quan els aparells de climatitzacid es situin en la coberta aquests hauran de situar-
se dins del galib permés, segons l'article 241238. Coberta, utilitzant trams de coberta plana o espais no
visibles des de |'exterior.

2. Els aparells de climatitzacié no es podran situar en la fagana pero si en terrasses si estan protegides de la
vista, no sobresurten de I'alcada de la barana, i no comporten molésties acustiques.

3. Plaques solars:

a) Les plaques solars es situaran en cobertes planes dins del galib permes, segons I'article 238. Coberta, no
visibles des de I'exterior de I'edifici.

b) Quan les plaques es situin en la coberta inclinada es col*locaran formant pla amb la coberta i no
sobresortiran més de 60 cm d’aquesta.

4. No son permeses les instal*lacions de plaques de captacid d'energia solar en solars sols sense edificacio.
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CAPITOL Ill - PARAMETRES D'ORDENACIO SEGONS ALINEACIO DEL VIAL

Art. 252 Definicio
L'edificacié segons alineacié de vial és I'edificacid que coincideix amb el carrer o vial, excepte en els casos
en que es permet la seva reculada, i es regulara en funcid dels parametres que es defineixen seguidament.
Art. 253 Planta baixa
1. En el sistema d’ordenacio segons alineacié de vial, la planta baixa és aquella el paviment de la qual estigui
situat entre 1,00 metres per sobre o per sota de la rasant del vial en qualsevol punt de la fagana de la
parcel-la.
Art. 254 Nombre maxim de plantes i alcada reguladora
1. El nombre maxim de plantes es fixen en las normes de cada zona.

2. Quan una parcel‘la doni a dos carrers i el nombre de plantes sigui diferent per a cadascun dels carrers, el
canvi en el nombre de plantes es fara en la meitat de la parcel'la, si les alineacions son paral‘leles, o a la
linia bisectriu de I'angle que formen les prolongacions de les linies de les faganes de la parcel'la.

3. L'alcada reguladora maxima de I'edificacié es fixa en la normativa de zona corresponent.

4. L'algada reguladora s'amidara verticalment en el pla exterior de la facana, des de la planta baixa fins
I'arrencada de la coberta o pla superior del darrer forjat.

5. La determinacié del punt d‘aplicacié per mesurar I'alcada maxima d’un edifici estara en funcié de la rasant
del vial al que dona front mesurat en el centre de la fagana o faganes i a partir de la rasant de la vorera en
aquest punt.

6. Si la diferéncia de nivells entre les rasants extremes de la facana és superior a 1,20 m, la fagana es dividira
en els trams necessaris perque en cada tram, aquesta diferéncia no superi 1,20 m. L'alcada reguladora
s'aplicara independentment per a cadascun d’aquests trams, d'acord amb les del paragraf anterior.

7. Per sobre I'algada reguladora maxima només es permetra els elements técnic segons l'article 241. Coberta.

Art. 255 Amplada de vial
1. L'amplada de vial és la que resulta de la real d'afectacio a Us public.

2. Quan es tracta de parcel‘les confrontades a vials de nova obertura, I'amplada de vial sera la que en virtut
del pla i del projecte d’urbanitzacio s'afecti realment a I'is public i, a aquest efecte, se cedeixi i urbanitzi.

3. Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la urbanitzacié simultania a
I'edificacid, serviran per a la definicio dels parametres reguladors de I'edificacio.
Art. 256 Profunditat edificable
1. La fondaria edificable es delimita per la linia de la facana i la linia posterior de I'edificacio.
2. Les fondaries edificables, definides en els planols d’ordenacio, es mesuraran perpendicularment a la facana.

3. Les parts de solar que sobrepassen I'esmentada fondaria es consideren sempre com a espai lliure interior
d'illa, malgrat que es trobin en la zona edificable resultant de I'aplicacié de la profunditat edificable a altres
vials.

Art. 257 Mitgeres

1. Es la part lateral limit entre dues edificacions o parcel-les. També pot ser una paret comuna a dues finques.
En aquest cas, el seu eix constitueix el limit entre les dues parcel-les.
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2. Quan, a conseqliéncia de diferents alcades, profunditats edificables o d’altres causes puguin aparéixer
mitgeres al descobert, aquestes s’hauran d‘acabar com una facana més de I'edifici, anant, com a minim,
arrebossades i pintades, o amb superposicié d'un tractament d’aplacat.

Art. 258 Espai lliure d’illa

1. Es l'espai lliure dedificacié resultat d’aplicar les profunditats edificables de les parcel-les.

2. Les tanques de separacid entre finques que se situin en el pati interior d’illa no podran ultrapassar I'alcada
de 2 m del nivell del pati. En el cas que els patis tinguin diferéncia de cota de més d’1,50 m, la tanca no
podra ultrapassar l'algada 1,50 m de la cota de pati més elevada.

Art. 259 Espai lliure de la parcel‘la

1. L'espai lliure de la parcel’la confrontant amb el vial, o pati davanter, és el definit entre I'alineacié de vial i la
linia d’edificacid quan aquesta esta reculada. Aquest espai no és edificable.

2. L'espai lliure de la parcel'la, al darrera de la construccid, o pati posterior, és I'espai definit entre I'alineacio
posterior definida per la fondaria edificable i el fons de la parcel‘la, i forma part del pati d'illa.

Art. 260 Tanques

Les tanques que donin a espais publics hauran de seguir l'alineacio i la rasant del vial. L'alcada maxima de
les tanques opaques no podra ser superior a 0,60 m des de la cota del terreny natural. La resta, fins a un
maxim d'1,80 metres amb elements calats o vegetals.

CAPITOL IV - PARAMETRES D’'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA

Art. 261 Definicio

L'edificacio aillada és I'edificacié que es realitza de forma aillada dins de la parcel'la envoltada d’espai lliure
privat i es regula en funcié dels parametres que es defineixen seguidament.

Art. 262 Superficie i forma de la parcel‘la

La superficie i mida de la parcel'la es regulen en la normativa de cada zona. L'incompliment d’aquests
parametres impedira I'edificacio.

Art. 263 Ocupacié maxima de parcel‘la
1. L'ocupacié maxima de la parcel‘la és la que s’estableix en les Normes aplicables en cada zona.

2. L'ocupacié maxima de parcel‘la s'amidara per la projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum
de I'edificacid, inclosos els cossos sortints. En terrenys en pendent, es varia el percentatge d'ocupacié
d'acord amb els segiients parametres:

- Fins el 30% de pendent, no varia el percentatge d'ocupacio

- Del 30 al 50%, disminueix el 20%

- Del 50 al 100%, disminueix el 36%

- Més del 100% de pendent, disminueix el 50%
En el projecte basic de I'edificacié caldra incorporar un planol topografic en planta i seccié per indicar la
pendent mitja de la parcel-la.

Art. 264 Planta baixa

1. En el sistemes d’ordenacié segons edificacio aillada la planta baixa d’un edifici, o d'una part de l'edifici, és
aquella el paviment del qual esta situat en tot el seu perimetre com a maxim a 1 m per damunt o per sota
de la cota del terreny definitiu en tot el seu perimetre, per a cada volum edificatori en que es divideix el
conjunt.
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. S’entén com a terreny definitiu el modificat d’acord amb les condicions definides en I'article 243. Adaptacid

topografica.

. En un mateix nivell d'edificacid, degut a la forta topografia del terreny, podran apareixer diferents plantes.

Art. 265 Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes
Els valors de I'alcada maxima i el nombre de plantes es determinara en les normes de cada zona.

L'alcada reguladora de I'edificacié es determinara en cada punt a partir de la cota del terreny. Per damunt
de l'alcada reguladora maxima, només es permet la coberta i els elements técnics de les instal'lacions
segons article 241. Coberta.

L'esglaonament de I'edificacié per efectes de I'adequacio a la topografia es limitara, en habitatge unifamiliar,
a un maxim aparent de 2 plantesi la sotacoberta ( no altell) per damunt de la que tingui consideracié de
planta baixa i sempre respectant l'alcada reguladora maxima.L'edificacié es graonara en els volums
d’edificacio ( de Pb + 1) que siguin necessaris.

Quan en els limits de la parcel’la amb els vials s'admetin adaptacions topografiques en substitucié de terres,
Unicament es podra realitzar una planta sobre rasant del carrer (com és el cas dels garatges).

En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament, els
volums d'edificacié que siguin construits sobre cada una de les plantes, o parts de planta que posseeixin la
consideracio de planta baixa, se subjectaran a I'algada maxima que correspongui en rad de cada una de les
plantes esmentades, i I'edificabilitat total no superara en cap cas aquella que resultaria d’edificar en un
terreny horitzontal.

Art. 266 Separacions minimes

1. Les separacions minimes de I'edificacio o edificis principals a la facana de la via publica, al fons de parcel‘la,

1.

a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel‘la, son les establertes en cada zona.

Les separacions minimes de l'edificacié o edificacions principals a la facana de la via publica, al fons de
parcel'la i a les seves partions laterals son distancies minimes en les quals es pot no situar I'edificacio i els
seus cossos sortints tancats.

Les plantes soterrani hauran de respectar, en el cas d’habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les
partions de parcella, llevat les rampes d'accés i fossat de I'ascensor.

Art. 267 Construccions auxiliars

Es permesa, segons s'estableix en cada zona, la construccié d’edificacions o cossos d'edificacié auxiliars al
servei dels edificis principals, destinats a garatge particular, magatzem, vestidors, estudis, hivernacles,
pérgoles de cobertura fixa, piscines no construides en substitucié de terresque sobrepassen els moviments
de terres maxims admesos,i d‘altres per l'estil, tant si es realitzen d'obra com amb material lleuger (alumini,
vidre, etc).

Queden expressament prohibides les gabies per més de 4 animals per autoconsum (conills, gallines,
pollastres,...) i les quadres per a equins o ramats en sol urba.

La construccio d'edificacions auxiliars, a no ser que es construeixen en substitucid de terres i no excedeixin
1,50 metre el nivell del terreny natural, s'ajustaran al que s'estableix en la regulacié de cada zona, per
I'ocupacié en planta baixa, algada maxima i separacions minimes a les partions de parcel‘la.

Les construccions auxiliars no podran envair les franges de separacio a les llindes de parcel-la amb excepcid
de substitucid de les terres pel que fa a la franja de separacid amb el vial, en aquells casos en que la
topografia del terreny ho permeti.

L'ocupacio i l'edificabilitat de I'edificacié auxiliar forma part de l'ocupacio i I'edificabilitat total de la parcel‘la.
L'alcada de les construccions auxiliars no superara els 3,00 metres.
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5. Les piscines se situaran, separant-se un minim d'1 metre dels limits de la parcel*la, si estan en substitucio
de terres, de manera que el pla superior del vas de la piscina i el pla definitiu del terreny, modificat amb les
condicions previstes en la present normativa, coincideixin.

1.

1.

En el cas que no es situin en el pla definitiu del terreny segons normativa tindran condicié d'edificacio
auxiliar amb una ocupacié maxima del 7% de la parcel’la i una alcada maxima des del pla superior de la
piscina fins el terreny natural de 2,50 m.

Art. 268 Sol lliure d’edificacio

Els terrenys no ocupats per I'edificacié principal o auxiliar , inclosos els murets d’esgraonament i contencid,
no podran ser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament que no sigui el d'espais lliures al servei de
I'edificacié excepte el cas de les piscines i els seus elements técnics de funcionament.

Els arbres existents en la parcel‘la que siguin autoctons de la zona del Maresme s’han de mantenirdurant
I'edificacid, a excepcid dels que afectin a la nova edificacio o les edificacions auxiliar i que no comportin cap
risc per les persones.

En el topografic obligatori a incorporar en el projecte basic es marcara l'arbrat existent a la parcel*la.

Art. 269 Tanques

Les tanques que donin a espais publics hauran de seguir I'alineacio i la rasant del vial.

2. Si no es regula especificament per a una zona, l'alcada maxima de les tanques opaques no podra ser
superior a un 0,60 des de la cota del terreny natural. La resta, fins a 1,80 metres, hauran de ser calades o
vegetals.

1.

En terrenys amb pendent, s'admet que l'alcada de la part massissa de la tanca sigui de com a maxim 1,50
metres, sempre que la mitjana del tram sigui d’'un metre.Per sobre s'admet la tanca calada de 1.20m.

Si la tanca a veins no s'esgraona seguira les proporcions de 0.60 de massis més 1.20 de calat.

Art. 270 Els moviments de terres

S’han de respectar els seglients parametres:

a)

b)

)

d)

9)

L'alcada dels murs de contencié no sobrepassara en cap cas la mesura maxima d'un metre i mig per
sobre i sota del terreny natural. S'admeten escales que s'ajustin al perfil del terrenys en 1 m. Per sobre
d'aquesta alcada solament s'admeten tanques trepades o vorades vegetals que impedeixin la caiguda.

Els murs de contencié arrencaran a partir del metre de separacié a la cota 0 i anira pujant gradualment
fins a aconseguir la maxima algada prevista d'1,5 m per sobre el terreny natural en el punt distant 3,00
m respecte el llindar vei.

Les diferéncies de nivell entre la rasant dels carrers i el pla de l'edificaci6 hauran de salvar-se
obligatoriament amb talussos enjardinats.

Els talussos hauran de partir de la rasant del carrer en el limit de parcel‘la o la del mur de contencio, en
el cas que n’existeixi.

No s'admeten els moviments de terra en els limits de parcel‘la, on s’haura de respectar la cota natural
del terreny en 'amplada d’'un metre al voltant de tot el perimetre.

Els murs de contencio a carrer no poden quedar enrasats amb el terreny de la parcel*la ja que cal evitar
els esllavissaments, aixi mateix cal garantir el drenatge d‘aiglies d’escorrentia, que no es poden abocar a
carrer.

L'alcada del mur de contencid de terres en el carrer vindra determinada pel perfil natural del front de
terres a contenir. A sobre de la coronacié del mur es podra construir una tanca de 0,30m de massis més
0,90 metres de material calat.
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Art. 271 Piscines
1. S’han de respectar els segiients parametres:

a) Si no estan construides en substitucid del terrabuit, i estan per sobre dels moviments de terres maxims
admesostenen condicié de construccié auxiliar,ihauran de respectar les seglients disposicions:

- Una ocupacié maxima del 7% de la parcel-la.
- Una algada maxima des del paviment de la piscina fins al terreny natural de 2,50 metres.

- Si es construeix en substitucio de les terres naturals la piscina es podra construir separada a 1 metre
del limit de parcel‘la.

2. Els edificis auxiliars

Han de mantenir les separacions establertes a l'art. 267.5, les construccions auxiliars i les piscines, a no ser
que es construeixin aprofitant el desnivell del terreny o en substitucid del terrabuit i no excedeixin I'alcada
d'un metre el nivell del terreny resultant dels moviments de terres.

3. Les instal*lacions

Hauran de disposar d'un sistema de depuracid i aprofitament de les aiglies residuals, ja que no es poden
abocar a la xarxa municipal.

CAPITOL V - REGULACIO DELS USOS

Art. 272 Objecte

1. El Pla d'ordenacié regula de forma detallada els usos que poden afectar els terrenys qualificats com a sol
urba.

2. En el sol urbanitzable delimitat i no delimitat, el Pla d'ordenaci6é assenyala usos principals i compatibles de
cada sector. El Pla Parcial regulara detalladament els usos admesos.

3. En el sol no urbanitzable es regula per a cada qualificacio I'Gs principal i els usos secundaris.

4. Els Plans Especials per a la millora del medi rural i de proteccié del patrimoni historic i cultural podran
prohibir usos que resultenperjudicials.

5. En la regulacié de les zones i subzones, les condicions dUs fan referéncia a les classes d'usos previstos en
els articles segiients.

6. Sempre que siguin llindants amb el domini public maritimo-terrestre, s'hauran d'ajustar al que es regula a
I'article 47 del RGC

Art. 273 Regulacié complementaria

1. Sera d‘aplicacié, a més, quan procedeixi per rad del tipus d'Us, tota norma sectorial que reguli de forma
expressa I'Gs, i en concret el que actualment disposa:

- La Lei 11/2009, del 6 de juliol, de regulaci6 administrativa dels espectacles publics i activitats
recreatives.

- El Decret 112/2010, de 31 d'agost, pel qual saprova el Reglament General de Policia d’Espectacles i
Activitats Recreatives.

- Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials.

- Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promoci6 de I'activitat economica.

- Lleil6/2015, de 21 de juliol, de simplificaci6 de l'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

2. Tanmateix seran d‘aplicacié les disposicions de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control
ambiental de les activitats.
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1.

4.

. Es complira el Decret 135/1995 de desplegament de la Llei 20/1991, de promocié de I'accessibilitat i de

supressio de barreres arquitectoniques, i d'aprovacio del codi d’accessibilitat, i el Codi Técnic CTE-DB-SUA.

Art. 274 Desenvolupament

L’Ajuntament podra promulgar un Pla especial d’'usos per desenvolupar les determinacions contingudes en
les normatives sectorials o en el Pla d'ordenacid. L'aprovacié d'aquest Pla especial delimitara
automaticament els usos previstos pel Pla d'ordenacid, sense necessitat de tramitar-ne expressament cap
modificacid.

Els plans parcials o especials que desenvolupin el Pla d'ordenacié detallaran I'abast de cadascun dels usos
permesos en cada sector, i es podran fer més restrictives les previsions a acomplir per la seva localitzacid,
raonant els criteris en que es recolza la decisio.

En el sol urba, a través de la corresponent ordenanca municipal, podran fer-se més restrictives o concretar-
se en major grau les prescripcions d‘aquest Pla d'ordenacid, en ordre a la localitzacid i caracteristiques dels
USOS permesos.

També es podra redactar un Pla especial o una ordenanca municipal per regular les activitats extractives,
atesa la seva repercussio sobre el territori i el paisatge. Si es formula alguna peticid de prospeccid o
explotacid sera preceptiu I'aprovacié d'un Pla Especial.

Art. 275 Classificacio dels usos segons la seva funcié urbanistica

Per rad de la seva funcié urbanistica els usos es classifiquen de la manera segiient:

1.
2.

Us principal: és aquell que defineix I'especialitzacié d’un ambit, sector o zona.

Usos compatibles: son aquells usos que poden ser simultanis i coexistir amb els usos principals del sector o
zona on s'ubica.

Es pot desenvolupar un Us compatible en una parcel‘la amb caracter previ encara que no s'hagi materialitzat
el principal perd mai podra ocupar o utilitzar una superficie o sostre superior al que correspondria al
principal, excepte en les plantes baixes de qualificacié R2.

Usos condicionats: sén aquells que per llurs caracteristiques requereixen regulacions especifiques en el seu
entorn i a I'nora son els que precisen de certes limitacions per ésser admesos.

Sén usos complementaris aquells que per exigencia de la legislacié urbanistica o del propi Pla General la
seva implantacié és obligatoria en qualsevol cas com demanda de I'lis dominant i en una proporcionada
relacié amb aquest.

Es Us accessori aquell que complementa funcionalment al dominant pero la implantacié no és obligatoria.

Usos provisionals: son els que, perqué no necessiten obres o instal‘lacions permanents i no dificulten
I'execucio dels plans, poden autoritzar-se, amb caracter provisional, en els termes disposats en la legislacio
urbanistica vigent.

S’entén per Us prohibit aquell la implantacié del qual no és permesa pel Pla o per altres disposicions i aquells
que encara que no estiguin expressament prohibits, son incompatibles amb els usos permesos.

Usos addicionals: Es un sostre amb (s complementari o accessori a I'Us principal de cada parcella perd en
la condicié de ser un sostre autonom, sense tenir relacié directa amb I'edifici on es localitza I'iis principal de
la parcel*la, amb tramitacio independent de llicéncia, fins i tot prévia, respecte de la d'aquell Gs principal.

Art. 276 Classificacio i definicio dels usos segons la seva activitat

El present Plageneral distingeix i defineix els usos seglents:
1. Habitatge: Es correspon a l'allotjament familiar, pot tenir I's d’habitatge unifamiliar o plurifamiliar.
Té Us d’habitatge unifamiliar I'habitatge situat en parcel*la independent i amb accés independent o exclusiu.
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Té Us d'habitatge bifamiliar o compartit aquell situat en parcel*la indivisible, amb accés compartit des del
vial en aquest cas s'admet la divisid en propietat horitzontal. Les parcel*les unifamiliars R6* que poden tenir
I'Gs bifamiliar (en foment de I'habitatge assequible i de lloguer) no poden fer divisié en propietat horitzontal.

Té Us d'habitatge plurifamiliar 'habitatge amb accés i elements comuns.

2. Habitatge rural: edifici destinat a habitatge familiar situat en sol no urbanitzable i directament i
justificadament associat a una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general, a
una activitat rural. En el cas de I'Us d’habitatge existent s'admetra la condicié de bifamiliar en un mateix
edifici.

3. Habitatge HPO: és I'habitatge regulat per la legislacié urbanistica vigent (HPO), que comprén les actuacions
publiques o privades d’habitatge destinades a satisfer els requeriments vigents en matéria de promocio
d'habitatge.

4. Habitatge dotacional: és I'nabitatge regulat per la legislacié urbanistica vigent que es pot edificar en sdls
qualificats d'equipament, que compreén les actuacions publiques ifo privades d’habitatge destinades a
satisfer els requeriments de col'lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o emancipacid justificades
en politiques socials préviament definides.

Establiments turistics

Tenen la consideracié d'establiment d'allotjament turistic els que, d'una manera habitual i amb caracter
professional, ofereixen als usuaris turistics, mitjangant preu, allotjament temporal que no constitueixi un
canvi de residéncia per a la persona allotjada, d'acord amb les condicions i les caracteristiques que siguin
establertes a Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i al Decret 75/2020, de 4 d’agost de
turisme de Catalunya, o normativa sectorial que el substitueixi.

Els establiments d‘allotjament turistic estan obligats a complir els requisits turistics minims que estableix el
Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya per a cadascuna de les seves modalitats.

En el cas dimplantar un nou establiment d'allotjament turistic, s'haura d'ajustar a les tipologies,
denominacions i requisits establerts a la Llei 13/2020, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el Decret
75/2020, de 20 de setembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.

Tots els canvis i modificacions de les caracteristiques i titularitats dels establiments turistics existents en el
municipi s'haura de comunicar al Registre de Turisme de Catalunya.

Cal tenir en compte el PDUU de les activitats de camping (DOGC 8448, de 2 de juliol de 2021), que
determina les condicions i criteris que haura de complir una activitat de camping o la seva ampliacié segons
el sol on es situi.

Els establiments d'allotjament turistic es classifiquen en les modalitats segtients:

5. Establiments hotelers: Els hotels i els hotels apartament son establiments hotelers que presten el servei
d'allotjament en unitats d'allotjament i que, tant si disposen de serveis complementaris com si no en
disposen, resten oberts les vint-i-quatre hores del dia.

Els hostals i les pensions sdn establiments hotelers que presten el servei d'allotjament en habitacions que,
per la dimensio, l'estructura o les caracteristiques de l'establiment o per la tipologia dels serveis, no
assoleixen els nivells exigits als hotels i als hotels apartament.

6. Apartaments turistics: Els apartaments turistics son establiments que presten servei d'allotjament temporal
en edificis o conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a establiments
Unics o com a unitats empresarials d'explotacid, amb els serveis turistics corresponents. Caldra donar
compliment a la normativa turistica vigent. No s'admet la divisié horitzontal d'aquest tipus d'edificis.

7. Habitatge d'Us turistic: sén habitatges amb la modalitat d’allotjament que son cedits pel seu propietari,
directament o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacié economica, per a una estada de
temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les caracteristiques establertes per reglament.
Caldra donar compliment a la normativa turistica vigent.
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8.

Campings: compren les activitats d’allotjament temporal destinats a la convivencia agrupada a l'aire lliure
mitjancant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes, i altres albergs mobils, semi mobils o fixos,
segons les modalitats que siguin establertes per reglament la legislacié vigent.

El Pla Director Urbanistic de les activitats de camping que va entrar en vigor el 3 de juliol de 2021,
constitueix un conjunt de recomanacions, directrius i determinacions d'obligat compliment per part de les
administracions publiques i les entitats que en depenen i els particulars. En el cas concret dels campings
existents abans de I'aprovacié de I'esmentat PDU, tenir en compte especialment el que estableixen les
disposicions transitories primera, segona, tercera i quarta.

Establiments de turisme rural: els establiments de turisme rural son establiments que presten servei
d'allotjament temporal en habitatges rurals, en regim d'habitacions o de cessié de I'habitatge sencer, segons
les modalitats i els requisits definits per reglament. Els establiments de turisme rural es classifiquen en
Cases de pages i Allotjaments rurals.

10. Qualsevol altra que s'estableixi per reglament.

11.

Us terciari i serveis

Us de comerc: Comprén els establiments oberts al pulblic, destinats al comerc del detall, de caracter
individual o col*lectiu, i locals destinats a la prestacié de serveis privats al public, segons la legislacié vigent,
Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels establiments comercials, o normativa sectorial que
el substitueixi.

Per rad de la seva superficie de venda aquest POUM considera, d’acord amb la legislacié sectorial vigent, els
establiments es classifiquen en:

- els Petits establiments comercials (PEC), que sén establiments, individuals o col'lectius, amb una
superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.

- els Mitjans establiments comercials (MEC), que son establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 800 metres quadrats i inferior a 1.300 metres quadrats.

- els Grans establiments comercials (GEC), que sén establiments, individuals o col*lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 metres quadrats i inferior a 2.500 metres quadrats.

Per rad de la seva singularitat, aquest POUM considera els Establiments comercials singulars (ECS), que son
els establiments de venda a l'engros, els establiments dedicats essencialment a la venda d'automocié i
carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccid i articles de
sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers. Els establiments comercials singulars es
classifiguen en petits establiments comercials (PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans
establiments comercials (GEC) i grans establiments comercials territorials (GECT), d'acord amb els trams de
superficie que estableix la legislacié vigent.

En aplicacio dels criteris de localitzacio i ordenacio de I'is comercial de I'article 9 del Decret Llei:

- Dins la TUC actual de Santa Susanna i de la Concentracié comercial "La Bobila - Torrentd de Can Gelat"
es poden implantar PEC, MEC, GEC i GECT singulars i PEC, MEC, GEC no singulars. En cas que aquests
establiments no singulars configurin uns establiments comercial col'lectiu dels descrits a I'article 5 del
Decret Llei esmentat, en cap cas poden superar els 2.499 metres quadrats de superficie de venda.

- Fora dels limits de la TUC i de la Concentracié comercial esmentades, els Unics establiments comercials
que es poden implantar son els que es detallen a continuacio:

- Els PEC no singulars, només en sol urba i urbanitzable on I'Us residencial sigui dominant, i sempre que
no configurin un GEC col‘lectiu o un GECT (article 9.2 del Decret Llei 1/2009).

- PEC, MEC, GEC i GECT singulars (ECS), els quals es detallen a l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009 i que
es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'is comercials, d'acord
amb l'article 9.5 del Decret Llei 1/2009.

Les noves implantacions d'establiments dedicats a la venda de carburants, localitzades fora de la TUC, en tot
cas, poden incorporar un establiment comercials amb una superficie de venda de fins a 200 metres
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quadrats, com a servei complementari de la benzinera, amb la comunicacié corresponent a la direccid
general competent en matéria de comerg. Qualsevol altra implantacid comercials resta subjecta a les
determinacions d'aquest Decret Llei".

12. Oficines i serveis: Comprén les activitats administratives de caracter public o privat, entitats financeres,
d'assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines
vinculades al comerg i a la indlstria, i els despatxos professionals o similars.

13. Restauracié: Compren els locals i establiments dels sectors de la restauracié com son restaurants, cafes,
bars, cafeteries, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.

14. Recreatiu: Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de I'espectacle, no compreses
en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a I'interior com a I'exterior de I'establiment.
Aquests usos i activitats es regulen per la Llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa dels
espectacles publics i activitats recreatives, i pel Decret 112/2010.

15. Aparcament: Us destinat a I'estacionament de vehicles, ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis
d'un edifici o a I'aire lliure. Inclou les installacions destinades totalment a aparcament.

16. Residencies d'animals: Son residencies per guardia i custodia d'animals domestics o mascotes.

Us industrial

Us industrial: compren les activitats de manufacturacid, manipulacié o transformacié de productes materials,
i d'altres activitats que, pel seu funcionament normal, necessiten instal*lacions i/o maquinaria que poden
ocasionar perill, moléstiao incomoditat a les persones. S'inclouen en aquest Us els diversos tipus de tallers
de reparacié de maquinaria i vehicles.S'estableixentres tipus d'industria segons nivells de permissibilitat
relacionada amb I'Us residencial i amb el Reglament o ordenances d'activitats:

17. IndUstria tipus I: comprén aquelles activitats industrials que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn i
que per les seves caracteristiques resulten compatibles amb I'Us residencial. Inclou les indUstries sense risc o
amb baix risc ambiental, amb baix nivell de soroll i baixa carrega de foc, amb una superficie maxima de 500
m2, i que no afecten a la salubritat i seguretat de les persones.

18. Industria tipus II: comprén aquelles activitats industrials que poden produir efectes molestos sobre I'entorn,
i per tant no poden tenir contigliitat amb I'Us residencial. Inclou la indUstria sense risc o amb baix risc
ambiental, sense limit de carrega de foc, i sense limit de superficie. Es correspon amb la majoria de la petita
i mitjana indUstria.

19. Industria tipus III: compren aquelles activitats industrials amb moderat o alt risc ambiental, que per les

seves caracteristiques s'han d'instal’lar en ambits exclusivament industrials, envoltades d'illes amb zones
d'Us industrial exclusiu o limitant amb el sol no urbanitzable.

20. Us de tallers artesanals: comprén activitats de transformacidicreacié de productes amb domini d'utilitzacié
de les mans i amb un tipus de petita maquinaria que no crea molésties ni risc ambiental, segons la
referéncia dels indicadors maxims de la industria de tipus I.

21.Magatzem: s’entén per magatzem aquell local on es guarden mercaderies i no se’n produeix cap
manipulacio.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb I'activitat industrial, es considerara tot el conjunt com
una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb I'activitat comercial, es considerara tot el conjunt com
Us comercial.

Us d’equipaments

22, Serveis tecnics i mediambientals: Comprenen les instal‘lacions i els espais reservats pels serveis técnics
d’electricitat, abastament d‘aigua, gas, telefonia, antenes, sanejament i similars, incloses les oficines i
magatzems al servei d’aquest Us.
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Comprén, aixi mateix, les instal*lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjancant la reduccid, la
neutralitzacié i reciclatge dels residus liquids i solids, com també d'investigacio i divulgacid d'aspectes
relacionats amb la proteccié del medi ambient.

En les zones del sol urba s'admeten les instal'lacions d'electricitat, abastament d’aigua, gas i telefonia
propies de les edificacions.

En els espais lliures es considera compatibles amb I'Us i gaudi dels mateixos I'existéncia de serveis técnics i
mediambiental, excepte les oficines i magatzems al servei d'aquest Us.

23. Estacid de servei: Instal*lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricant. L'estacié de
serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis (relacionats amb la instal‘lacié), comerg,
rentat de vehicles, restauracid i tallers de reparacid6 d’automobils i magatzem (relacionat amb la propia
instal'lacio).

24, Educatiu: Comprén l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccid o similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primari o secundari, batxillerat i
universitari) que s'imparteixin en académies i escoles publiques o privades o en centres docents homologats.

25. Sanitari_assistencial: Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén els hospitals,
sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i similars.

També compren els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars d‘avis, etc.
sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat
indivisible i que, per tant no siguin assimilables a Us residencial, aixi com altres establiments que prestin una
funcid social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacid i diagnostic, unitats de
tractament d’estimulacié precog, centres ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres
de dia per a gent gran, centres de reinserci6 social, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies per guarda i
custodia d’animals no s'inclouen en aquest Us.

26. Esportiu: Comprén els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats
esportives en instal'lacions cobertes o espais oberts, com poden ésser: camps de futbol, poliesportius,
gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars.

27.Cultural: Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris,
ludoteques i similars.

28. Associatiu: Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us complementari de tipus
recreatiu, educatiu i esportiu.

29. Religids: Aquest Us compréen les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents o
similars.

30. Cementiri, tanatori: Compren les construccions i instal*lacions destinades a donar sepultura, per la vetlla
dels difunts, i per a la incineracio de las restes dels morts.

Us rural

Son aquells usos que suposen l'exercici d’activitats d‘aprofitament dels recursos del territori, produint béns
que no requereixen processos de transformacio “in situ” llevat dels d'importancia minima per al seu consum,
o bé per servir de matéries primeres per a diverses activitats industrials. Aquests usos son propis del territori
rustic i es distingeixen les seglients categories:

31. Els usos forestals inclouen les activitats que es relacionen directament amb I'aprofitament dels recursos dels
boscos, ja sigui per a l'obtencié de fustes per a Us industrial o bé aprofitaments de llenyes i recol*leccié de
productes del bosc (bolets, pinyes, etc).
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

Els usos agricoles comprenen el conjunt de tasques destinades al conreu i explotacié del sol amb la finalitat
de produccié d'espécies vegetals. Es distingeixen les categories seglients de I'Us agricola segons les
intervencions de transformacié que suposen:

- Us_tradicional: correspon a l'exercici de Iactivitat agricola en terrenys ja preparats per al
desenvolupament d’aquest Us i amb intensitat moderada, inclosa la transformacié de terrenys
recentment abandonats.

- Manteniment de cultius: implica un exercici més intens de les activitats agricoles, entenent-se
intervencions propies d'aquest nivell, a més de les anteriors, les d’abancalament, sempre que les obres
s'adaptin a les caracteristiques de I'entorn (materials, alcada de murs, superficie d’hores, etc), les de
tanques (també amb la necessaria adaptacio a les caracteristiques de I'entorn) i les d’ampliacié de viaris,
instal*lacions i edificacions existents fins als limits justificats per les necessitats agricoles.

- Agricultura intensiva amb cobriment: correspon a un exercici més intens de I'activitat agricola en el qual,
per potenciar la seva productivitat, s'admet en general una major intensitat en les obres i intervencions
vinculades. En aquest nivell d'Us es permet la utilitzacié generalitzada de sistemes de cobriment de
cultius (hivernacles) amb les condicions i proporcid que siguin establertes per a cada zona.

Els usos ramaders comprenen el conjunt d‘activitats destinades a la guarda, cura, alimentacio, reproduccio,
cria, engreix i explotacié d'animals domeéstics, tant si es realitzen en corrals i instal*lacions especialitzades
com en régim de pastura. Es distingeixen les categories seglients:

- Ramaderia estabulada familiar: compatible amb caracter general en les finques de cultiu i fins i tot amb
els habitatges emplacats en ambits rustics.

- Altres: com ara guarderies d’animals o de companyia, centres d’ensinistrament, etc.

Els usos cinegétics i piscicolescomprenen les activitats consistents en buscar, perseguir, matar i/o capturar
animals silvestres, amb la qualificacié cinegética i/o piscicola fixada per I’Administracié ambiental. La seva
regulacid vindra donada per la normativa sectorial aplicable.

Sén usos extractius els que consisteixen en la retirada de materials geologics del seu emplacament natural
cara al seu posterior aprofitament economic. No formen part d’'aquesta categoria les extraccions d’aigua, ni
I'aprofitament de recursos minerals extrets com a resultat de moviments de terres per adequar els terrenys
a I'exercici d'altres usos autoritzats.

Els usos extractius s’han d‘assignar sempre a ambits acotats amb caracter temporal, de forma que I'exercici
de les intervencions associades als mateixos es limita al termini establert en la corresponent autoritzacid;
finalitzada aquesta, o parcialment al llarg de I'explotacié d’ambits acotats, s’ha de procedir a la restauracié
dels terrenys per permetre |'exercici d'altres usos.

No es pot autoritzar cap activitat extractiva, sigui a cel obert o subterrania, a menys de 500 metres de
qualsevol sol urba o urbanitzable.

Usos ambientals

Son usos ambientals aquells que suposen I'exercici sobre el territori d'activitats, la finalitat de les quals és la
conservacio, recerca, proteccio i divulgacié dels recursos naturals. Queden excloses, per tant, les activitats
de lleure en el medi natural, les quals s’integren dins de la categoria d'usos recreatius.

L'exercici d'activitats i intervencions adscrites a usos ambientals no poden suposar alteracions significatives
de les condicions naturals del territori, exceptuant-ne les de millora i restauracié ambiental i prevencié de
riscos. L'admissibilitat d'aquests usos no implica I'execucié d'obres de moviment de terres d‘instal*lacions, de
viari o d’edificacid; com a criteri general, I'is dels espais adaptats artificialment (especialment edificis) en
I'interior dels quals es desenvolupin activitats mediambientals sera dotacional (en la categoria que
correspongui).

Usos de lleure, oci i recreatius que no generen molésties

Aquests usos es concreten en la realitzacié d'activitats col'lectives de caracter esportiu, cultural, oci, serveis,
aparcament, d'educacié en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure amb les obres i
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instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de queé es tracti. Aquests usos de lleure es classifiquen en

les seglients categories, en funcid del grau de transformacio del territori necessari per al seu exercici:

- Usos en espais no adaptats a I'is, comprenen activitats que es desenvolupen de forma temporal i no
continua sobre ambits territorials el desti principal dels quals és un altre (fins i tot un propi de sol ristic),
amb el qual no sén incompatibles.

- Usos de lleure en espais adaptats per I'Us comprenen activitats que es desenvolupen en arees que,
malgrat haver estat preparades per acollir permanentment o habitualment el seu exercici, es mantenen
encara relativament poc transformades respecte de l'entorn natural. En aquesta categoria s'inclouen,
entre d’altres, les hipiques, les instal'lacions per a practiques esportives a l'aire lliure —amb minims
requeriments urbanitzadors o edificats (petits camps de golf, tir al plat, tir amb arc)-, arees d’acampada
(no campaments de turisme), etc.

CAPITOL VI - REGULACIO PARTICULAR DE L'US D’APARCAMENT

Art. 277 Definicio

1. S'entén per estacionament l'area o lloc obert fora de la calcada, especialment destinat a la parada de
vehicles.

2. S'entén per aparcament els espais situats en edificacions, i les instal‘lacions mecaniques especials,
destinades a guardar-hi vehicles.

3. La construccié dels aparcaments s'ajustara a les condicions definides en aquest apartat i, a més, a les
limitacions addicionals exigibles d‘acord amb altres possibles usos compatibles, com per exemple
estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacié d’automobils i instal*lacions auxiliars.

4. Totes les activitats per les quals se sol'liciti llicéncia de nova instal'lacié o de trasllat i les d'ampliacié que
impliquin un augment de la seva superficie, hauran de disposar del nombre en places d'aparcament que es
disposa en la present normativa.

Art. 278 Condicions d’aparcament per la reserva d’aparcaments en les edificacions

1. Els edificis de nova planta, els que siguin objecte d'ampliacions que impliquin I'augment de la superficie
construida existent, d'ampliacid, canvi d'Us, remodelacié o rehabilitacions, hauran de comptar amb
aparcaments, en el mateix edifici o terreny adjacent.

2. Les superficies d’edificacid preses per calcular el nombre de places d’aparcament, d’acord amb les normes
urbanistiques del POUM, hauran de referir-se a la "superficie total construida", que comprén la del local
destinat a I'activitat considerada, no comptabilitzant la dels serveis, magatzems i altres annexos existents.

3. El nombre minim de places que s’hauran de preveure esta en funcid del tipus d’activitat i de la seva
superficie, aplicant els barems que s’estableixen en els articles segiients. Quan de l'aplicacid d’aquests
barems en resulti un nombre de places fraccionari, tota fraccio igual o menor de 0,50 es podra descomptar i
tota fraccid superior a la meitat s’haura de computar com a un espai més per a estacionament.

4. En les promocions unitaries d’habitatges unifamiliars en filera, en qualsevol de les zones d‘aquest Pla
General que sol'licitin la construccié de més de quatre habitatges, sera obligatoria la reserva de I'espai comu
necessari per a les places d’aparcament que assenyala aquest POUM. Aquest espai disposara d’'una entrada i
sortida comuna per a totes les places d’aparcament.

5. El sector turistic hoteler (clau A2.1a, A2.1d i A2.1e) haura de dotar-se d'una reserva de places d'aparcament
de la que ara no disposa. Qualsevol actuacié de remodelacid, rehabilitacid (superior al 20% del sostre
edificat i sempre que no sigui successiu) , segons art 37 de les NNUU i/o d'ampliacid, el canvi d'Us o de
categoria d'hotel, etc, en I'edifici principal comportara l'obligatorietat de donar compliment a aquesta reserva
com a maxim als 2 anys d'aprovar-se la reparcel’lacio. L'aparcament en soterrani podra ser comunitari de
més d'una parcel’la en front del ¢/ Pla de la Torre, segons transitoriaNovena d'aquestes NNUU.
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Art. 279 Previsié minima de places d’aparcament

1. El nombre minim de places que cal preveure esta en funcié de I'is de I'edifici, d'acord amb el seglient
criteri:

a) Us d'habitatge: el nombre de places d’aparcament per cada habitatge en funcié de la superficie
construida del’habitatge sera:

b) Una plaga d’aparcament per cada habitatge de fins a 150 m? de superficie construida.

c) Dues places per cada habitatge de més de 150 m? de superficie construida.

d) Us de comerc: Una placa d’aparcament per cada 100 m? ttils de superficie comercial.

e) Pels grans establiments comercials s'estara al previst a la legislacio vigent.

f) Hotels existents, de 4 i 5 estrelles: una plaga d’aparcament per cada 4 habitacions.
Llevat els hotels existents al sector de les Sorres i al front maritim.

g) Hotels nous, de 4 i 5 estrelles: una plaga d’aparcament per cada 2 habitacions.

h) Hotels de fins a 3 estrelles: una plaga d'aparcament per cada 5 habitacions.

i) Apart-hotels: 1 plaga per cada 4 apartaments.

j) Us de restauracié: Una placa per cada 4 persones d‘aforament a partir de locals amb superficie
construida igual o superior a 150 m?.

k) Us recreatiu: Una placa per a cada 10 localitats d’aforament a partir de locals amb superficie construida
superior als 150m2. No es comptabilitzen banys ni magatzems.

) Us industrial i tallers: Una placa cada 150 m2 de superficie Util.

m) Us de magatzems o sense Us especific: Una placa cada 200 m2, de superficie Util.

n) Us educatiu: Una placa per cada 25 alumnes a partir de locals amb superficie igual o superior a 150 m?.

o) Us sanitari-assistencial: Una placa per cada 4 llits i 1 places per cada consulta ambulatoria.

p) Us esportiu: Una placa per cada 10 persones d’aforament a partir de locals amb superficie igual o
superior a 100 m? construida.

q) Us cultural, associatiu i religiés: Una placa per cada 10 persones d’aforament a partir de locals amb
superficie igual o superior a 150 m?.

r) Oficines i serveis: Una placa cada 150 m2 de superficie Util. En edificacions existents no computaran els
primers 100 m? (tils.

s) Els edificis d'equipaments disposaran de las places adequades en cada cas segons la seva ubicacid i Us.

2. En determinades activitats que, per la seva naturalesa especifica, hom prevegi una necessitat superior de
places d’aparcament, I'Ajuntament podra incrementar el nombre minim resultant de I'aplicacié de les normes
anteriors.

3. Quan una activitat comprengui més d'un Us, el nombre minim de places d‘aparcament sera el resultat
d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

4. Regiran les previsions d’'aparcament que regulin legislacions sectorials especifiques.

Art. 280 Condicions dels aparcaments

1. Els aparcaments compliran les segilients condicions:

a) Els aparcaments de varies places estaran constituits per places d’aparcament amb un espai configurat per
un minim de 2,40x5,00 m, pel 70% de les places, i de 2,20x4,50 m, el 30% restant, disposats en bateria.
També podran ser 2,00x5,50 m si la disposicid és filera. Aquest espai estara exempt de pilars i altres
elements constructius que disminueixin la seva capacitat.

Els aparcaments d'habitatges unifamiliars, la placa tindra una dimensié minima de 3,00x5,00 metres

b) En els garatges i aparcaments publics, sera necessari reservar permanentment, en la planta de més facil
accés, i el més proper possible a aquest, com a minim una plaga per a cada cent de la seva capacitat
total, per a vehicles que transporten passatgers minusvalids. L'amplada minima sera de tres metres i
trenta centimetres (3,30 m).

c) L'alcada lliure minima per als aparcaments coberts és de 2,40 metres.

d) En el cas que I'aparcament se situi en un nivell que impliqui 'accés a través d'una rampa, el seu pendent
maxim sera del 20%. Quan la rampa serveixi per donar accés a plantes situades per sota del nivell de la
via publica, el tram inicial, de 4 m de llargada, tindra un pendent no superior al 4%.
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e) L'amplada minima dels accessos sera de 3 metres per a aparcaments de fins a 40 places. La rampa als
aparcaments de més de 40 places tindra una amplada minima de 4 metres i amb regulacié semaforica, o
bé n’hi haura dos de 3 metres d'amplada cadascun.

2. En tots els aparcaments de més de 25 places es preveura accés per a vianants des de I'exterior, separat
dels vehicles o adequadament protegit. L'amplada minima sera de 0,90 metres.

Art. 281 Reserva d’estacionaments en els poligons d’actuacio i en el planejament derivat

1. Els Plans Parcials, en el Sol Urbanitzable, els Poligons d’actuacio, els Plans de Millora Urbana i els Plans
Especials, en el Sol Urba, i els Plans Especials en sol no urbanitzable, hauran de preveure sol per a
aparcaments, en funcié dels usos i de I'edificabilitat, de manera que s'asseguri I'espai suficient determinat
en aquest POUM.

2. El planejament derivat preveura una reserva minima d’estacionament en sol public, per a tots els usos, d'1
placa d'estacionament per cada 200 m? de sostre.

Art. 282 Causes d’exempcio de les previsions d’aparcament

Per causes de mida:

a) Per a Us d'habitatge: quan de l'aplicacié dels moduls dels articles anteriors I'exigéncia de places
d’aparcament per I'is d’habitatge sigui menor de tres places, s'exonerara de I'obligacié de la reserva
d'aparcament en la zona R2.

b) S’exclou d'aquesta regulacid els projectes de reforma i rehabilitacié de les edificacions per I'Us
d’habitatge incloses en la zona R2.

c) Causes técniques: quan mitjancant un projecte i degut a les condicions de la parcel‘la, ubicacio en la
trama urbana o edifici catalogat, es demostri la impossibilitat técnica o economica d’encabir les places
d’aparcament previstes, es podra justificar les places de propietat de l'aparcament en una ubicacio
externa, dins d’un radi de 500 m.

En aquest sentit, i per tal de vincular I'aparcament a I'Gs hoteler o d’habitatge de nova creacid, sera
necessari per l'obtencié de la llicéncia I'aportacié dels titols de propietat de les places d'aparcament fora
de la parcel'la.

CAPITOL VIl - FOMENT DE L'HABITATGE ASEQUIBLE I DE LLOGUER

Art. 283 Densitat d'habitatges de protecci6 publica

La densitat d'habitatge de protecci6 publica s'ajustara al previst en la Disposicid Transitoria Vint-i-quatrena
del DL1/2010, TRLUC.

Art. 284 Regulacio edificacio aillada unifamiliar -Opcié us bifamiliar

1. Definicié
Tenen la condicié d'habitatge amb Us bifamiliar aquelles zones d’habitatge unifamiliar aillada (clau R6
indicats graficament amb un *) situades en urbanitzacions a les que el Pla atorga aquesta possibilitat
atenent a les noves condicions socioeconomiques i necessitats de la societat, que per la seva proximitat al
nucli i a la franja de serveis del municipi, fan possible un accés raonable a peu.

2. Ambit
El pla marca una franja del teixit residencial de les urbanitzacions definida entre el pla topografic del nucli i
la carretera N-II i una linia de mesurament de la distancia o de temps de recorregut a peu fins el pla d'uns
300 metres que assenyala que les edificacions compreses en la franja es poden acollir a aquesta modalitat
sempre que compleixin les condicions segiients.

3. Condicions que han de donar compliment:
a) Els propietaris que voluntariament ho desitgin i acceptin les condicions establertes, faran inscripcié de
I'oferta a l'oficina municipal d’habitatge o als serveis socials.
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d)

e)

f)
9

h)

)
k)

n)

0)

Establir la condicié de parcel*la Unica i indivisible per evitar la segregacié parcel‘laria (ja vindra donada

pels parametres reguladors). No s'admet la divisié ni vertical ni horitzontal ni horitzontal tombada.

L'Gs bifamiliar s'admet sobre I'habitatge existent sense que pugui ampliar o modificar la superficie o el

volum edificat.

Les parcel'les que hagin ampliat el sostre edificable no es podran acollir a aquesta opcid fins passats 5

anys d’haver finalitzat les obres d’ampliacid.

El segon habitatge s'haura de destinar a lloguer assequible i s'haura d'incorporar a la borsa de lloguer

social que "gestiona" I'oficina local d'habitatge o en el seu defecte els serveis socials, amb els seglients

condicionants:

- la durada minima que s'ha de destinar a lloguer social sera no inferior als 10 anys.

- Passat aquest termini el propietari optara per renovar l'oferiment i continuar amb les mateixes
condicions o en cas de no materialitzar-ho retornar a la condicié d'un Unic habitatge unifamiliar.
mantenint en tot moment el caracter indivisible de la propietat i formalitzat la nova llicéncia
d’ocupacio.

- cap dels dos habitatges es podra destinar a Us turistic.

- I'Ajuntament en I'ordenanga podra establir els criteris d'accés, el preu m2, la durada del contracte,
etc. que estaran en relaci6 a les condicions oficials de I'nabitatge protegit.

Sera obligatori acreditar que els dos habitatges resultants acompleixin les normes d'habitabilitat del

Decret 141/2012 de 30 d'octubre.

Prohibir de forma expressa I'is d‘allotjament turistic en aquesta subzona urbanistica per els dos

allotjaments

Hauran de disposar de la corresponen llicencia d’ocupacid.

Complementariament, aquest segon habitatge, que es destina a determinades finalitats socials d'interés

municipal, s'incorpora a la bossa de lloguer social que gestionara I'oficina local d'habitatge o, en el seu

defecte, els serveis socials.

La parcel'la continuara essent indivisible.

Es mantenen els parametres reguladors de I'ordenacié urbanistica vigents.

Si és necessari realitzar obres d'adequacié en I'habitatge existent per facilitar I'acomodacié al nou Us,

sera obligatori:

- la millora de les condicions energetiques per fer més sostenible els habitatges. Aix6 implicara
obtenir una qualificacié energética més alta i eficient pels dos habitatges de la que disposi
actualment i s'acreditara amb el certificat energetic.

- la millora de I'accessibilitat. Si per aconseguir-la és necessari, es permetra ocupar part de l'espai
lliure de la parcella de separaci6 a laterals, fagana i/o fons amb elements d'accessibilitat sempre
que respectin un minim de 1,5 metres i s'ocultin de vistes a veins.

Aquest augment de la densitat s'ha de compensar amb una major dotacié de zones verdes i

equipaments a ra6é de 20m2 de zones verdes i 20 m2 d'equipaments per cada fraccid fins a 90 m2 (tils

del'Gsbifamiliar que es destinin a lloguer social. Atés que aquestes cessions no es poden materialitzar ni

a la mateixa parcel*la ni en un indret concret, 'ordenanca establira el mecanisme de valoracié segons

legislacid vigent i s'abonaran a I'Ajuntament en el moment de sol*licitar la lliceéncia.

Aquest Us per habitatge bifamiliar implica una plusvalua per a la propietat en la mesura que amplia el

seu posicionament i valor en el mercat immobiliari de forma que haura de cedir econdmicament el 15%

del nou aprofitament al municipi (valor del 15% de la superficie de nou Us). Aquest es podra vehicular

al llarg dels 15 anys o de forma avancada en el moment de l'obtencié de la llicéncia. L'ordenanca
especifica establira aquest régim i el seu valor.

Es redactara una ordenanga on es fixara les condicions d'aplicacié d’aquest segon habitatge, entre

d‘altres els aspectes segiients:

- Collectius destinataris del segon habitatge.

- Durada minima que s'ha de destinar a lloguer social (no inferior als 10 anys).

- Preu maxim de lloguer .

- Les condicions d'accés dels llogaters.

- Criteris d'accés i prioritats en I'eleccio (relacié familiar, urgéncia i/o necessitats, etc)

- Valoracio de les millores socials que comporta.

- Régim disciplinari i sancionador
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TiTOL QUART - NORMES AMBIENTALS
CAPITOL 1- MARC NORMATIU GENERAL

Art. 285 Marc normatiu general d'aplicacio

1. A més del que es disposa en aquest titol, s’haura de donar compliment, quan procedeixi, a tota aquella
normativa de caire ambiental que sigui vigent en el moment de tramitar les actuacions urbanistiques i
d’edificacio derivades del desenvolupament del Pla.

2. Per tot el que no estigui regulat en les disposicions d’aquest titol regiran també les ordenances en matéria de
medi ambient aprovades per I'ajuntament de Santa Susanna.

3. Les diverses obligacions i deures derivats de les normes ambientals del POUM son a carrec dels promotors,
que hauran d’acreditar el seu compliment amb una declaracié responsable.

4. Els requeriments normatius ambientals generals i especifics, que previsiblement s'aniran formulant per
combatre el canvi climatic i per millorar i garantir la sostenibilitat ecologica i energética, seran d'obligat
compliment tant el ambit privat com el public, com no podia ser d'altre manera, encara que la normativa del
POUM no la reculli. A l'efecte I'administracié publica vetllara per el seu compliment en funcié de les seves
competencies.

5. En referéncia al seguiment ambiental, el responsable del qual sera I’Ajuntament de Santa Susanna, s'emetra
un informe de seguiment especific per als PAUO3 i 04, transcorregut el primer sexenni, per tal de determinar
si existeixen sols no edificats que poden ser objecte de desclassificacid. Quant als equipaments definits en sol
no urbanitzable, es recaptara I'informe de I'Oficina Territorial sobre els plans o projectes corresponents.

6. Sera d‘aplicacié el Titol VI. Normativa d'integracié paisatgistica dels sols en edificacié aillada del PDU de
revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi.

CAPITOL Il - BIODIVERSITAT I CONNECTIVITAT ECOLOGICA, SOCIAL I
PAISATGISTICA

Art. 286 Accions per la biodiversitat

5. Les arees de millora de la biodiversitat estaran compostes per espécies autoctones, adaptades per tant a les
condicions bioclimatiques de la zona, com també hauran de ser adequades pel tipus de sol.

6. Els espais biodiversos que es generin es recomana que la complexitat estructural inclogui espais boscosos (3
estrats de vegetacid arbori, arbustiu i herbaci); els arbustius (2 estrats, arbustiu i herbaci); i els herbacis (1
sol estrat).

7. Fer difusio de bones practiques de conservacid dels habitats i, des del punt de vista de la connectivitat
ecologica, es potenciara i es promouran les actuacions de permeabilitzacié ecoldgica en els punts d’especial
interes.

Art. 287 Regulacioé especifica de la connectivitat ecologica

8. Definicio de connectivitat ecologica:

El present Pla defineix la connectivitat ecologica com la relacié funcional entre els sistemes ecologics a causa
d’una distribuci6 espacial concreta i els moviments dels organismes en demanda del seu cicle vital. Es tracta
d'una propietat funcional de I'entorn que permet, facilita 0 assegura els moviments de desplagament, de
distribucioé i de colonitzacié dels elements ecologics. En aquest sentit, garantir la connectivitat ecologica és
assegurar la possibilitat que tenen les especies de desplacar-se, en sentit ampli, de manera que puguin
establir moviments de dispersid, migracio i colonitzacié de nous espais i els permeti establir-se en poblacions
estables o no.

9. Definicié de connector ecologic:
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Elements territorials que per la seva qualitat ecologica i la seva disposicid estratégica asseguren sistemes
per garantir la connexid ecologica entre espais d'interés pel seu valor natural. Comprén els sols no
urbanitzables que amb aquestes qualitats connecten directament els diferents espais protegits o d‘interés
natural presents o adjacents a I'ambit d'aquest Pla.

10. Finalitats:

En el context d’'aquest Pla, també, aquells elements i ambits d'interés per a la connectivitat ecologica que
reforcen i asseguren la permeabilitat ecoldgica entre els espais d'especial interés connector i els que
asseguren la permeabilitat ecologica de la matriu territorial.

La finalitat de I'ordenacié és el manteniment funcional d'aquests connectors ecologics en el marc de la
connectivitat territorial i comarcal contribuint a completar un sistema de connectivitat ecologica complex.

11. Superposicio de zones:

Els espais de connectivitat ecologica sovint es superposen amb les zones de sol no urbanitzable que es
defineixen per altres tipus d'intereés (agrari, forestal, paisatgistic...), recollint el valor multifuncional de
I'espai.

12. Determinacions i regulacié general dels usos:

1.

A més dels usos permesos i a la proteccié que correspon a aquest sol en funcié de la zona en la que estan
compresos, s'estableixen les seglients prescripcions especifiques dins I'ambit de connexié ecologica:

a) Es preservara l'estat de permeabilitat ecologica, entesa com la qualitat dels espais que possibilita o
facilita els moviments ecologics a través seu.

b) S'evitara la fragmentacié per efecte de barrera, entesa com la qualitat dels espais que dificulta o
impedeix els moviments ecologics a través seu.

¢) No s’admeten usos considerats incompatibles amb la finalitat de la determinacié de I'espai.

e) Queden prohibits els usos urbans (residencials, industrials i terciaris), rururbans o periurbans, aixi com
els equipaments publics i dotacions privades que puguin ser causa de pertorbacid de la funcié de
connexio ecologica.

f) Les actuacions urbanistiques que requereixin d'informe ambiental o llicencia municipal hauran de
considerar explicitament la no afectacié de la funcié de connexid.

g) Igualment, les actuacions que requereixin d'avaluacié d'impacte ambiental a realitzar dins de 'ambit de
connectivitat hauran de considerar explicitament la no afectacié de la funcié de connexio.

h) La funcié de connector ecologic s'entén compatible amb els usos tradicionals, agraris propis de la zona i
que no transformin essencialment la qualitat ecologica de I'espai.

i) També son admesos els usos de lleure compatibles amb la finalitat principal de I'espai.

Art. 288 Pla d’Accio per la connectivitat ecologica, social i paisatgistica

L'Ajuntament de Santa Susanna haura de redactar un Pla d’Accidé per garantir i mantenir la connectivitat
ecologica, social i paisatgistica del terme municipal per tal d'assegurar el desenvolupament de les funcions
ecologiques a les zones d’especial interés connector del territori, ja siguin connectors fluvials o corredors
paisatgistics, aixi com permeabilitat dels punts critics identificats, assegurant una interaccié sostenible entre
els valors ambientals de I'entorn natural, I'is i la freqlientacié social de I'espai i tenint en compte criteris
paisatgistics.

a) Permeabilitat de les infraestructures transversals a la llera mitjangant estructures tals com connectors
fluvials (definint les pautes de seguiment necessaries per tal de validar periodicament que els connectors
fluvials siguin funcionals).

b) Promoure actuacions de custodia del territori en els espais identificats com a critics.
c) Incentivar la millora de la qualitat de I'aigua dels cursos mitjancant la seva gesti6 integral.

d) Incentivar mesures que permetin el manteniment dels cabals de manteniment mitjancant la gestid
integral de l'aigua.
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2. S'exigira la integracid visual en el paisatge urba de les instal'lacions de serveis técnics en superficie, amb el
seu soterrament sempre que resulti possible, especialment en el cas de les instal-lacions de transport
d’energia eléctrica i similars. A tal efecte es requerira d’Estudi dImpacte i d'Integracié paisatgistica en els
suposits que la llei contempli, o alternativament si els responsables municipals ho considerin justificadament
necessari.

Art. 289 Pla de restauracio de riberes

L’Ajuntament de Santa Susanna haura de redactar un Pla de restauracié de riberes que defineixi la
restauracio ecologica i ambiental dels torrents i de les rieres més degradats o els corresponents trams en
aquesta situacio per a la millora paisatgistica i la funcionalitat com a connectors.

CAPITOL Ill - ESPAIS LLIURES I ENJARDINAMENT

Art. 290 Pel tractament dels sols urbans i urbanitzables

1. S'impulsara un nou tipus de creixement de caracter compacte i amb el teixit tradicional dels nuclis historics
existents.

2. Es milloren les condicions dels serveis i dels espais publics.
3. Es prioritzen les actuacions de reforma interior i la reordenacié de les arees urbanes.

4. Es definira una normativa relativa a la definici6 més compacta dels nuclis d'urbanitzacié i es posara una
especial atencio a la proteccid i promocid dels elements del patrimoni historic construit.

5. S'ordenen acuradament les vores dels teixits urbans i de les urbanitzacions, especialment vinculades a
espais d'interés natural amb edificacions preexistents relativament aillades tipus masia i casa rural.

6. S'introdueixen criteris de biodiversitat en el disseny dels espais lliures urbans i, en general, en el tractament
de la vegetacié urbana.

7. Es defineixen criteris d'actuacid pels espais lliures en els assentaments urbans existents i futurs considerant
la vinculacié entre aquests i els espais oberts.

Art. 291 Criteris generals per a I'enjardinament dels espais lliures

1. Les noves plantacions en zones verdes o arbrat viari es realitzaran amb especies autoctones, i s'exclouran
les espécies amb comportament expansiu o invasor.

2. Preferentment s'utilitzaran en la jardineria d'espais publics especies vegetals adaptades a les condicions
bioclimatiques de la zona.

3. Es potenciara la biodiversitat des de la tria de les espécies, efectuant la previsié d’espécies, especialment la
d’arbres, amb més d'una o de dues especies.

4. En zones verdes o espais publics de nova creacié es prioritzara la conservacié de la vegetacid arboria
existent.

5. Es conservaran els peus arboris i conjunts arbrats amb especial valor i més significatius dels sectors, aixi
com les masses de vegetacid naturals preexistents d'especial interés.

6. Es dotara d'arbrat el conjunt de la xarxa viaria.

7. S'impulsara la naturalitzacié de I'edificacid amb espécies propies de la zona i de baix consum d‘aigua, i la
utilitzacié de cobertes enjardinades, si s'escau.

8. Preveure, en la mesura del possible, el tractament dels espais verds amb una composicié multi estrat, és a
dir, amb més d’un estrat de vegetacid (arbres, arbustos, herbacies, lianes...). Per tant, caldra delimitar els
escocells en continu, alla on sigui possible, o sind escocells de mida gran.

9. Basar la seleccié d’espécies en espécies autoctones, les quals siguin alhora resistents a les condicions
urbanes (contaminacio de l'aire, temperatures altes, baixa permeabilitat del sol, etc).

10. En espais fluvials i zones forestals no es permetra la plantacié d'espécies exotiques.
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11.Sempre que sigui possible, el plantejament de la vegetacié en espais verds urbans es prioritzaran els
dissenys amb agrupacions d'arbres abans que les alineacions.

12. Tenir en compte la disponibilitat d’espai per als arbres, tant per a arrels com per a capgades, assegurant aixi
el correcte desenvolupament dels individus i minimitzant les necessitats de poda, que causen un risc
evitable d’entrada de fongs i altres malures.

Art. 292 Preservacio de terres i talussos

1. Els projectes d'urbanitzacié i els d'edificacié han de contemplar el decapatge i preservacié de la terra vegetal
per ser utilitzada posteriorment a les arees a enjardinar o restaurar.

2. Els talussos de terres permanents presentin un pendent maxim de 3H:2V, sempre d'acord amb les
prescripcions dels estudis geotécnics, de tal manera que es garanteixi la seva estabilitat a llarg termini, es
previngui l'erosid, es faciliti la revegetacio i es limitin les perdues de sol.

3. En els casos que no es compleixi aquest criteri (si el pendent dels talussos de terra és >H:2V), s'aplicaran
técniques de bioenginyeria en I'estabilitzacié o revegetacioé de talussos.

Alternativament: Els moviments de terres per fer terrasses no poden originar feixes, desmunts o terraplens
de més de 6 metres d’alcada. En el cas que el desnivell estigui entre 0 i 3 m es podra resoldre amb un mur
vertical de pedra vista 0 amb un talls de terra natural de pendent no superior a 1:1 (45°). En el cas que el
desnivell sigui superior a 3 m, el desnivell restant només es podra resoldre amb talls de pendent 1:1 (459).
En cas de ser d’escullera, la cara vista de les pedres no podra superar la dimensié de 0,4 m2. Sempre sera
obligatori.

CAPITOL IV - CICLE DE L'’AIGUA

Art. 293 Criteris generals i de I'estalvi d'aigua

1. Es redactara un pla director del servei d'abastament i un pla de gestié de la demanda tal i com indica
I'article 22 del Decret 1/2017, de 23 de desembre, d’aprovacio del Pla de gestio del districte de conca fluvial
de Catalunya (PGDCFC).

2. Els serveis municipals de reg de zones verdes i de neteja viaria i de clavegueram hauran d'utilitzar
preferentment aigua procedent de fonts alternatives a la potable (aigua regenerada, subterrania, de pluja),
tal com s’especificara en els plecs de prescripcions técniques municipals.

3. Els projectes de nous edificis i construccionsmunicipals hauran d’incorporar sistemes d'estalvi daigua
complint el que estableix I'Ordenanga municipal sobre I'estalvi d’aigua, sempre i quan la qualitat de l'aigua
sigui I'adequada (control de legionel-losi).

4. .S'aplicaran en la mesura del possible sistemes de recollida i emmagatzematge de les aigles de pluja.

5. Es obligatoria la implantacié de sistemes de produccié d'aigua calenta sanitaria que utilitzin per al seu
funcionament ordinari energia solar amb captadors solars térmics i acumuladors, o altres energies
renovables segons Codi Técnic de I'edificacid, com I'energia solar o I'aerotérmica.

6. S'aconsella la descarrega d'inodors amb aigua no potable (aiglies grises, pluvials de terrats i teulades, etc).

7. En tots els punts de consum d‘aigua, els elements sanitaris i aixetes han de complir amb els parametres
técnics establerts en la Resoluci6 MAH/1603/2004, de 21 de maig, per la qual s'estableixen els criteris
mediambientals per a I'atorgament del distintiu de garantia de qualitat ambiental als productes i sistemes
que afavoreixen l'estalvi d’aigua, o bé disposar d’aquest distintiu. En cas de d'edificacié privada caldra
aportar certificat de I'instal*lador, del técnic responsable i/o declaracié responsable de la propietat.

8. S'introduiran criteris d’estalvi en la jardineria urbana publica i privada, fonts ornamentals, sistemes de reg,
etc, els quals han d'incloure en qualsevol cas la utilitzacié de sistemes de reg eficients.

9. Es dotara els espais publics, especialment els parcs i jardins, de les infraestructures necessaries per a I's i
I'aprofitament de recursos no potables per al seu reg i/o neteja. sempre i quan tingui un control de la
qualitat i sanitat de l'aigua.
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10. Els nous habitatges que tinguin jardi particular i/o comunitari amb superficie de zona verda superior als
200m2 hauran de tenir un sistema que permeti realitzar el regatge preferentment mitjancant I'is d‘aiglies
pluvials i/o grises (tal i com detalla I'article 29 del PGDCFC aprovat pel Decret 1/2017).

11. Caldra que s'incorporin elements d’adaptacio al canvi climatic, sobretot tenint en compte el risc raonable
d'un major déficit de recursos hidrics que, sumats a I'element estructural del déficit en periodes de sequera
tipics del clima mediterrani ja viscuts a Catalunya, fan aconsellable preveure elements d’estalvi i gestio tals
com la previsié de mesures de reduccid dels consums d‘aigua en periodes d’escassetat d’aigua.

Art. 294 Sanejament d’aigua

1. Les noves construccions en SNU disposaran de sistemes de recollida i de reutilitzacié de les aigles pluvials i
les aigles grises.

2. S'adoptaran sistemes separatius de les aiglies pluvials i residuals i, en general, es generaran xarxes de
subministrament i de sanejament eficients.

3. Es fomentara la reutilitzacié de les aigties pluvials, depurades, grises, subterranies, etc, en funcié dels nivells
de qualitat exigibles als diversos usos.

Art. 295 Infiltracio
1. Es mantindra el maxim sol permeable possible per afavorir la infiltracid en el subsol de les aigties de pluja.

2. S'aprofitara, quan resulti viable, les aigties freatiques per al reg, la neteja d'espais publics i d’espais privats
d'Us col'lectiu, la climatitzacid, 'aigua sanitaria no potable, etc.

3. En el tractament de I'espai lliure de les parcel*les publiques, s’han d'establir mesures técniques per garantir
I'escorrentiu superficial, promovent el drenatge i la infiltracié de I'aigua en el sol, i minimitzar les superficies
impermeables a través de paviments drenants, tous i semipermeables i mitjancant I'enjardinament viari i
dels espais lliures publics.

4. Es dotara els espais publics, especialment els espais verds, de les infraestructures necessaries per a I'Gs i
I'aprofitament de recursos no potables per al seu reg i/o neteja.

CAPITOL V- CONTAMINACIO ATMOSFERICA

Art. 296 En relacio a I'ambient atmosféric i al canvi climatic

13. Es fomentara I'is de la vegetacio en l'estructura urbana per millorar les condicions térmiques exteriors de la
trama urbana, aixi com les condicions térmiques interiors als edificis.

14. S'utilitzaran criteris urbanistics en relacié a la disposicid, les tipologies i les intensitats de les llumeneres
utilitzades, en funci6 de la zonificacio i altres aspectes de l'ordenacid, per tal d'adequar-les a les necessitats
funcionals dels espais urbans amb el maxim estalvi energetic.

15. S'exigira enllumenat public eficient i de baix consum en espais oberts publics i privats.

Art. 297 Emissions atmosfériques procedents de les activitats dels sectors i de la seva
explotacio

1. Totes les activitats que generin emissions a I'atmosfera pels processos industrials que desenvolupin o per les
instal'lacions que contemplin, inclouran, per a l'obtencié de I'autoritzacié o llicencia de I'activitat, d'acord
amb la Llei 20/2009 de prevencid i control ambiental de les activitats, i llurs modificacions, un estudi que ha
de recollir, entre daltres, la previsié del tipus i volum de gasos i particules en suspensié que es preveu
generar amb l'activitat i, també, les mesures correctores que s'apliquen per a minimitzar la seva generacio i
per complir la legislacié vigent en matéria de contaminacié atmosferica.
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CAPITOL VI - MATERIALS I RESIDUS

Art. 298 Utilitzaciéo de materials reciclats o reutilitzats

. Als projectes d'urbanitzacié i edificacié publica és recomanable que es contempli I'tis de materials reciclats o

reutilitzats, principalment els generats dins de la propia obra, com ara la runa i arids procedents d’enderrocs
i demolicions (després de la seva classificacid, trituracié i neteja) o el tot-u provinent de la demolicié de
paviment existent. Aquest criteri és prioritari en la realitzacié de soleres i paviments.

Aixi mateix, també caldria considerar la incorporacid d’elements realitzats a partir de material reciclat
(plastic, vidre, neumatic fora d'Us, arid reciclat, escories siderurgiques, etc), com ara mobiliari urba (bancs,
papereres, pilones, etc), panells de senyalitzacid, paviments de seguretat, elements delimitadors de
parterres, peces de construccio prefabricades (llambordes, blocs, vorades, etc) etc.

La restauracié d'espais morfologicament degradats es recomana utilitzar materials reciclats en obra, aixi
com altres materials adequats prévia supervisio de I'Ajuntament.

Es fomentara la recollida selectiva a I'espai public.

S’incorporaran als projectes constructius un pla de gestid de residus de la construcci6 que permeti
incrementar la valoritzacié de residus i, en general, la seva correcta gestio.

Art. 299 Projectes constructius, d’enderroc i residus

R

Els projectes relatius a llicéncies urbanistiques d’enderroc, excavacio i/o construccié hauran de contenir un
pla de gestié de residus que contempli una avaluacié dels volums i les caracteristiques dels residus originats
pels enderrocs, les operacions de destriament i de recollida selectiva projectades per als diversos tipus de
residus generats i les instal'lacions de reciclatge i disposicié del rebuig on es gestionaran en cas que no
s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra.

Es promoura en els edificis la previsidé d'espais i instal*lacions que facilitin la recollida selectiva dels residus
per fraccions i, en general, les operacions de gestio.

Es fomentara la inclusié de tecnologies de recollida selectiva centralitzada als edificis.
Es reutilitzaran els horitzons superiors de sol per a les actuacions que comportin revegetacio.
S'optimitzara el disseny i el dimensionat del viari per evitar un Us indiscriminat de recursos materials.

S’evitaraen l'obra publicala utilitzacié de materials amb forts impactes ambientals de fabricacio i d’aquells
potencialment perillosos per a la salut.

S’incorporaran als projectes d’urbanitzacié un pla de gestid de residus de la construcci6 que permeti
incrementar la valoritzacié de residus i, en general, la seva correcta gestio.

Fomentar la  correcta gesti6 dels residus municipals i facilitar la  disponibilitat
d'instal*lacions adequades per al seu tractament, d'acord amb la normativa vigent en matéria de residus, de
conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol de 2009, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei reguladora dels residus.

Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplacament relacionat amb activitats potencialment
contaminants del sol, cal que s'ajusti al compliment del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener, pel que
s'estableix la relacid d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la
declaracid de sols contaminats.

10. Gestionar els residus d'enderrocs, de la construcci6 i d'excavacidé que es puguin generar en el

11.

desenvolupament de les actuacions d'acord amb la normativa vigent en materia de residus, de conformitat
amb el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual saprova el Text refés de la Llei reguladora dels
residus.

En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb contingut
d'amiant, caldra donar compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel que s’estableixen les
disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicié a I'amiant, al Decret
93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments de gestid de residus i al Real Decreto 553/2020 de 2 de juny, que
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regula el trasllat de residus. La gestié dels residus s'efectuara mitjangant empreses transportistes i empreses
gestores de residus autoritzades.

12.En cas que els terrenys objecte del present pla d’ordenacié urbanistica municipal esdevinguin deficitaris o

excedents en terres (LER 170504), caldra donar compliment, si escau, a I'Ordre APM/1007/2017, de 10
d’octubre, sobre normes generals de valoritzacié de materials naturals excavats per a la seva utilitzacié en
operacions de rebliment i obres diferents d’aquelles en qué es van genera.

CAPITOL VIl - ECOEFICIENCIA ENERGETICA — CONTAMINACIO ACUSTICA I

1.

1.

1.

LUMINICA

Art. 300 Criteris generals d’estalvi energétic
Es prioritzara emprar elements d’enllumenat public de baix consum.
Es prioritzara I'Gs de tecnologies ecoeficients en tots els edificis publics.

S’introduiran mesures d’estalvi energétic o de rehabilitacié energética, tant de I'envolupant com de les
instal'lacions, en les noves llicencies o permisos d’obres que es donin per a la construcci6 de nous
habitatges o per a la rehabilitacié d’existents.

Es prioritzara I'is d’energies renovables per obtenir la climatitzacié (calefaccid/refrigeracio) i I'electrificacid
especialment en la promocié d'habitatges.

Es prioritzara la previsid d’espais comunitaris i particulars per a la recollida selectiva, especialment de la
matéria organica.

Les noves arees residencials hauran de ser el maxim d‘autosuficients energéticament i en els criteris de
disseny es prioritzara la reduccié de la demanda energética, I'aprofitament dels recursos energétics locals.

Art. 301 Objectius de qualitat acustica

Fora dels limits de la parcel’la, s’han de mantenir els objectius de qualitat acustica preexistents, d'acord amb
la qualificacio del sol de I'entorn i els usos que s'hi desenvolupen. Aquests objectius de qualitat acustica son
els que marquen la legislacio vigent, Decret176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei 16/2002,de 28 de juny, de proteccid contra la contaminacié acustica, i se n‘adapten els annexos.

Es reduira l'impacta acustic preexistent, quan resulti necessari, utilitzant la vegetacid com a element de
proteccid acustica (i també visual), per tal de controlar els limits d'immissié de sorolls.

Art. 302 Mesures correctores de I'impacte acistic

Sempre que una activitat sigui la causant de l'alteracié de la qualitat acUstica fora dels limits de la seva
parcel*la, haura de prendre les mesures escaients per minimitzar les seves emissions sonores (aillament en
les edificacions on es desenvolupa l'activitat, apantallaments acustics en I'espai lliure privat de la parcel‘la,
etc), amb la finalitat de mantenir els objectius de qualitat acUstica establerts per la legislacio.

Es prioritzara I'Gs de paviments sonoreductors en les vies amb alta intensitat de transit.

Es disposaran paviments fonoabsorvents en les dependéncies d'Us sensible al soroll a la part de I'edifici
oposada al soroll, o s'insonoritzaran elements de construccio.

Es tindra en compte el criteri acustic en les actuacions de remodelacié de I'espai public, tant en I'is de
materials com en la configuracio de distribucions que minorin I'impacte acustic sobre els veins.

Art. 303 Proteccié contra la contaminacio lluminosa

Als efectes de la zonificacio establerta pel Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’ordenacié ambiental de l'enllumenament per a la protecci6 del medi nocturn, els espais inclosos en
I'estructura d’espais lliures (SNU) s’han d'incloure en la zona E1 de maxima proteccié contra la contaminacié
lluminosa, llevat dels casos que no sigui possible per raons de seguretat.
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2. Es

recomanable que els valors flux a I'hemisferi superior, la il'luminacio, la luminancia, etc, siguin el més

inferiors possibles en relacid amb els indicats als annexos del Decret 190/2015, de 25 d'agost, pel qual
s'aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn; els quals tenen el caracter de maxims.

3. La il'luminaci6 maxima d‘arees destinades a activitats industrials, comercials, de serveis, esportives,
recreatives i equipaments a l'exterior han de garantir estar per sota dels valors maxims d'il"luminacid
intrusa.

Art. 304 Enllumenat exterior

1. El sol no urbanitzable queda inclos en la zona E1, de maxima proteccié contra la contaminacié luminica,
llevat els casos que no sigui possible per raons de seguretat. Atenent la vulnerabilitat de la zona, s’han de
complir les condicions seglients:

Art.

Art.

En I'enllumenat exterior caldra utilitzar preferentment lampades de vapor de sodi o tipus LED ambre. I en
cas que les exigéncies funcionals de les instal*lacions recomanin que s'utilitzin lampades diferents de les
anteriors, es tindran en compte les millors tecnologies disponibles en eficiéncia energética.

Les lampades han d’emetre preferentment radiacié en el rang de I'espectre visible de la longitud d’ona
llarga (I'emissié de radiacions en longitud d’ona inferior a 440 nm ha de ser minima).

Les lampades han de ser preferentment de vapor de sodi en horari de vespre i de VSBP/VSAP en horari
de nit.

Els pampols instal‘lats no poden emetre flux radiat per damunt del pla horitzontal, si ho fan, el flux
d’hemisferi superior instal*lat ha de ser com a maxim del5% en horari de vespre i de 1'1% en horari
nocturn.

S’han d'instal*lar reguladors horaris perque la instal*lacié s'encengui i s'apagui amb precisid.

Cal instal*lar reguladors de flux, per disminuir el flux lluminds en horari nocturn.

S’han de tenir en compte les millors tecnologies disponibles en eficiéncia energética i han d’emetre
preferentment radiacié en el rang de I'espectre visible de longitud d’ona llarga (I'emissié de radiacions en
longitud d’ona inferiors a 440 nm ha de ser minima), I'eficacia ha de ser superior a 65 Im/W, a excepcid
de les destinades a la il'luminacié de seguretat i rétols que sera superior a 45 Im/W.

L'impacte de la contaminacié lluminosa dels projectes d‘activitats, equipaments, infraestructures que
puguin derivar del Pla especial s’ha de tenir en compte en la comunicacid, lliceéncia, autoritzacié
ambiental o autoritzacié substantiva, aixi com en els tramits d‘avaluacié d’impacte ambiental dels
mateixos.

CAPITOL VIl - SISTEMA DE COMUNICACIONS

305 Pel tractament del sistema de comunicacions:

En el moment de traslladar els eixos de comunicacid lineals es procedira en dos sentits: adequar I'espai
alliberat a la realitat urbana del municipi i a la concrecid paisatgistica i funcional de les noves vies.

En general es tindra cura de determinar el seu impacte paisatgistic al seu pas pel municipi i del seu
efecte funcional en el territori.

S'establiran propostes correctores dels impactes i disfuncions generades pel pas de les actuals i futures
vies de comunicacio.

S'establira un programa d‘accions destinades a assolir la correccié dels impactes existents en aquells
punts determinats com a critics.

Des del punt de vista de la connectivitat ecologica, es promouran les actuacions de permeabilitzacié en
els punts d’especial interes.

306 Per la millora en la comunicacié entre nuclis i de la mobilitat en general:

Les propostes de millora de les vies existents o de noves vies s’elaboraran amb el criteri de respecte als
sistemes naturals i dintegracié paisatgistica.

Es tindra en compte la mobilitat de vianants i bicicletes en el condicionament de les vies noves o
existents.
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1.

Art.

Es contemplaran mesures per a la conservacio i la millora de la xarxa de camins intermunicipals.

Es procuraran formules de custodia del territori per tal de fomentar la responsabilitat dels particulars i de

les entitats privades en la conservacio de la biodiversitat i el patrimoni natural i cultural i en la gestio del

paisatge.

En el desenvolupament del POUM, en la redaccié dels corresponents projectes constructius o en les

mesures de gestié que correspongui, es tindre en compte les condicions seglients:

- Cal preveure una mobilitat generada pels espais lliures.

- Cal determinar la dotacié d'aparcament per a les bicicletes per a zones verdes segons els requeriments
del Decret, aixi com la reserva de places PMR per a turismes previstes a la normativa sectorial.

- Cal fer una proposta de financament de les carregues derivades de la mobilitat generada que faciliti la
seva transposicio a les diferents figures de planejament derivat que desenvoluparan el POUM.

307 Instal'lacions de recarrega de vehicles eléctrics

En via publica s’hauran de contemplar instal*lacions de recarrega per a vehicles electrics.

2. Les condicions técniques de les instal-lacions per a la recarrega de vehicles eléctrics es regularan pel Reial
Decret 1053/2014, de 12 de desembre, pel qual s'aprova una nova Instruccié Tecnica Complementaria (ITC)
BT 52 “Instal*lacions amb finalitats especials. Infraestructura per a la recarrega de vehicles electrics”, del
Reglament Electrotécnic de Baixa Tensio (REBT), o les futures legislacions aplicables.

1.

Les instal*lacions per a la recarrega de vehicles eléctrics hauran de dissenyar-se de manera que s’optimitzi la
xarxa resultant, tot evitant sobre dimensionaments de la xarxa i tenint en compte les diferents xarxes
disponibles i els seus horaris d’Us intensiu.

Art.

CAPITOL IX - RISCOS

308 Riscos en el planejament i en la seva execucio

El present POUM identifica una série de riscos, associats a la inundabilitat, el risc geologic, risc d'incendis i el
risc quimic.

En relacio al risc d'inundabilitat,

a)
b)

o)

d)

Es prenen mesures per reduir el risc d'inundacions protegint gran part de I'ambit dels cursos fluvials.
Qualsevol desenvolupament de planejament general que comporti una modificacid de I'ordenacio
proposada, o la seva definicio i estigui inclos en els ambits delimitats per I'avinguda 500 anys haura
d'incorporar un estudi d‘avaluacié del risc d'inundacid, segons les directrius establertes per I’Agéncia
Catalana de I'Aigua (Recomanacions técniques per als estudis d'inundabilitat d’'ambit local. ACA. Marg de
2003).

Les autoritzacions per a la realitzacid d’obres, treballs, plantacions, sembres o activitats en les lleres
publiques o en els espais fluvials subjectes legalment a algun tipus de limitacio en la seva destinacié o Us
s'atorguen de conformitat amb les directrius fixades per l'article 60 del Decret 1/2017, de 23 de
desembre, d'aprovacio del Pla de Gesti6 del districte de conca fluvial de Catalunya.

Els desenvolupaments urbanistics i les previsions d’implantacié de nous elements vulnerables a l'interior
de zones inundables han de complir amb els condicionants segiients:

- Segons larticle 5.2.1 de la Resolucid IRP/971/2010, no son compatibles les previsions de
desenvolupament urbanistic amb implantacié d'elements vulnerables (edificacié residencial, edificis
de publica concurréncia o ambits d'oci en general) a l'interior de zones inundables amb un periode
de retorn de 50 o 100 anys quan es tracti d'una inundacié rapida, és a dir, amb un temps de transit
inferior a 2 hores, ni a l'interior de cons de dejeccié actius.

- D'altra banda, en les zones inundables amb un periode de retorn de 50 o 100 anys no considerades
rapides, o amb un periode de retorn de 500 anys o en zona potencialment inundable per criteris
geomorfologics i/o cons de dejeccio, els articles 5.2.2, 5.2.3 i 5.2.5 de la Resolucié IRP/971/2010
estableixen que les previsions d'implantacié d'elements vulnerables (edificacid residencial, edificis de
publica concurréncia o ambits d'oci en general) resten supeditades a la previsi6 de mesures
estructurals concretes que permetin garantir 'autoproteccié i que han de ser, com a minim, les
seglents:
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©  Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres sistemes de
mitigacio o prevencio dels efectes de les inundacions.

° No construcci6 de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de carrer.

o

Existéncia de, com a minim, dues vies d'evacuacio independents en els elements nous urbans
unitaris previstos.

- En el cas d'edificis amb usos industrials, es recomana seguir aquestes mesures, i pel que fa a les
noves infraestructures previstes, han de preveure en el seu disseny que poden suportar els efectes
de les inundacions sense patir danys estructurals greus.

- En funcié de les caracteristiques concretes del risc d’inundacid i del increment de la vulnerabilitat
resultant del planejament urbanistic, la Direccié General de Proteccié Civil pot exceptuar I'aplicacié
dels criteris abans indicats. Aquestes excepcions s‘apliquen exclusivament a planejaments
urbanistics de complecié de nuclis urbans i sempre i quan la vulnerabilitat no s'incrementi en més
d’'un 5% i que aquest no suposi en valor absolut més de 500 persones.

- Aixi mateix, caldra donar compliment als usos admesos establerts al Reglament del Domini Public
Hidraulic, modificat pel RD 638/2016, tant en zona de flux preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9
quater) com en zona inundable de 500 anys de periode de retorn (articles 14 i 14 bis).

3. En relacid al risc geologic, es redactara un pla d’autoproteccid que reculli les mesures de manteniment i
seguiment dels riscos geologics identificats en I'Estudi per a la identificacié de riscos geologics (EIRG) de
Santa Susanna, incorporat en els annexos de la memoria del POUM.

4. En relacid al risc d'incendi, qualsevol actuacié, planejament o execucié del planejament, en un ambit
discontinu del nucli urba, a menys de 500 metres de masses forestals continues, haura d'incorporar un
estudi de risc d'incendi, adoptant les seves determinacions en l'instrument de desenvolupament o execucié
que s'estigui portant a terme. A més caldra considerar que:

a)

b)

o)

d)

e)

9)

En els espais biodiversos que tinguin disposats de manera adjacent edificacions caldra observar el
tractament de la vegetacio seguint les determinacions propies de les franges de proteccié d’incendis.

S’establiran mesures d'accié adrecades a reduir la vulnerabilitat de les masses boscoses enfront incendis
forestals.

S'ha de disposar d'una xarxa d'hidrats d'incendi en el sol urba consolidat, d'acord amb la normativa
vigent. Cal garantir que els planejaments derivats incloguin la previsié de disposar de la xarxa d'hidrants
publics segons la Instruccié Tecnica Complementaria SP120.

S'ha de donar compliment a les condicions d'entorn i d'accessibilitat per a bombers establertes al Reial
Decret 314/2026, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE), i posteriors
modificacions i correccions, i a I'Annex II del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/204, de 3 de desembre.

S'ha de mantenir una franja de proteccio respecte de la forest segons estableix el Decret 64/1995, de 7
de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals, el Decret 123/2005, de 14 de
juny, de mesures de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata
amb la trama urbana, el Reial Decret 314/2026, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de
I'Edificacio (CTE), i posteriors modificacions i correccions, a I'Annex II del Reglament de seguretat contra
incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/204, de 3 de desembre, i a la Llei
2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public, que modifica
la Llei 5/2003.

S'han de considerar les restriccions per a ubicacions no permeses per a establiments industrials i
d'emmagatzematge que determina I'apartat 1 de I'Annex II del Reglament de seguretat contra incendis
en els establiment industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/204, de 3 de desembre.

Caldra donar compliment a la normativa de prevencié d’incendis forestals, sens perjudici de les
prescripcions que s'indiquin des dels organismes sectorials competents.

5. Per altra banda, qualsevol implantacié industrial amb un risc quimic associat haura de realitzar un estudi de
risc, i en tots els casos avaluar la incidéncia sobre els sectors urbans o urbanitzables. Les autoritzacions per
a aquestes activitats, necessariament, i en tots els casos, hauran d'assegurar que no comporten cap risc en
aquests ambits.
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6. En tot cas, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s'aprova el cataleg
d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es fixa el contingut d'aquestes mesures.

7. Les mesures de proteccio contra el risc d'inundacié d’origen mari previstes en I'estudi de riscos geologics del
POUM per alguns ambits, caldra estudiar I'aplicacié d‘altres solucions que permetin mantenir i/o recuperar
els valors naturals del front maritim, evitant-ne una major antropitzacid, sempre que sigui viable
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA - Parcel'les, edificacions i usos fora d'ordenacid

1. En general, les parcel'les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o dimensions inferiors a les
que estableix el Pla d'ordenacié per a la zona on s'emplacen, o les parcel'les existents en zones d’ordenacio
de l'edificacio al vial entre dues edificacions construides, es consideren edificables sempre que constin
inscrites en el Registre de la Propietat abans de I'aprovacié inicial d'aquest Pla i compleixin les condicions de
parcel’lacié del planejament anterior.

2. En les construccions i les instal'lacions que estan fora d'ordenacié no es poden autoritzar obres de
consolidacié ni d'augment de volum, llevat de les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat
de les persones o la bona conservacié de les dites construccions i instal*lacions, com també les obres
destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques de conformitat amb la legislacié
sectorial en aquesta matéria. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor ni en el cas
d’expropiacid ni en el cas de reparcel-lacid.

3. Els usos preexistents que no siguin conformes amb el regim d’'usos que estableix el POUM es consideren en
situacié de fora d'ordenacid, quan el POUM els declara incompatibles i els subjecta a cessament de forma
expressa. Aquests usos fora d’ordenacié no poden ser objecte de canvis de titularitat ni de renovacié de les
llicencies d'Us o altres autoritzacions sotmeses a termini, havent-se d’acordar en aquest suposit, el cessament
immediat. Quan l'autoritzacié d'aquests usos no esta sotmesa a termini, es pot procedir a la revocacio de les
autoritzacions corresponents sense perjudici de les indemnitzacions que corresponguin d‘acord amb la
legislacié aplicable.

SEGONA - Edificacions i usos en situacio de disconformitat

1. Les edificacions construides de conformitat amb la normativa existent en el moment de ser construides, i que
ara resultin disconformes amb les condicions basiques del nou planejament, quedaran incorporades en el nou
planejament amb el volum actual, conforme al régim segient:

a) Es podran autoritzar obres de:

al) Consolidacio, rehabilitacid, canvis de distribucid, reformes i millores, aixi com a canvi d'Us per un Us
permés o compatible a la zona amb les condicions basiques del planejament.

a2) Les obres d'augment de volum han d'ajustar-se a allo previst pel nou planejament. En cas d’augment
de volum, s'aplicaran les determinacions del nou planejament.

b) S'aplicaran les determinacions d‘aquest POUM, en el moment en que les edificacions s'enderroquin o
hagi de realitzar-se una reparacid o rehabilitacid, el cost del qual superi el valor de l'edifici existent.
Caldra que el projecte basic incorpori una valoracié de I'edifici existent signada per un taxador i cost total
de la reparacid o rehabilitacio.

2. En les condicions basiques del nou planejament queda compresa l'algada, el volum, I'ocupacid maxima de
les parcel'les, situacid de les edificacions, nombre d’habitatges, intensitat d'Us, coeficient d'edificabilitat i Us
admes.

3. Les activitats preexistents amb usos o intensitats disconformes, es podran mantenir mentre no esdevinguin
incompatibles amb els nous usos admesos que s'implantin o que generin un nivell de conflicte amb I'entorn i
sempre i quan s'adaptin als limits de moléstia, nocivitat, insalubritat i perillositat que per a cada zona
estableix la nova reglamentacio.

4. En cas d'activitats en situacio d'Us disconforme s'apliquen les tolerancies que es prevegin en les disposicions
transitories d'aquest Pla d’ordenacid, planejament que el desenvolupi o en les ordenances reguladores. Pel
que fa a la possible instal‘lacié d'activitats en edificis en volum disconforme, I'lis s’ha d'adequar a les
condicions basiques del nou planejament.
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TERCERA - Enderrocs

1. En el cas d'enderrocs de les edificacions fora d'ordenacio, les parcel’les resultants s’han de sotmetre en tots
els aspectes a aquestes normes.

2. Tanmateix, en el cas d'una parcella inscrita en el Registre de la Propietat o en el cadastre abans de
I'aprovacio inicial d'aquest Pla que hagi quedat o quedi després buida, essent edificades les dues parcel‘les
veines a ambdds costats segons l'alineacié del vial — i consolidades amb un minim del 50% del sostre
construit—, queda dispensada d'acomplir amb els requisits de parcel*la i de fagana minima previstos en aquest
Pla, perd ha d'ajustar-se a la resta de condicions de la zona corresponent.

QUARTA - Llicéncies

1. Les llicéncies urbanistiques concedides abans de I'aprovacio inicial d'aquest Pla d’ordenacié tenen la vigéncia
establerta en l'acord de concessid i confereixen dret al seu titular a realitzar tot allo que es concreti en la
llicéncia.

2. Les lliceéncies de I'apartat anterior poden ser prorrogades, quant a la seva vigéncia, per la meitat del termini
original.

3. Les llicéncies concedides després de I'aprovacié inicial d'aquest Pla d’ordenacid, que no es refereixin a
terrenys destinats a sistemes urbanistics generals o locals, han de tenir "efectivitat” perd han de complir les
normes del planejament anterior i respectar les determinacions del nou planejament d’acord amb I‘article 102
RLUC.

4. Les llicencies sol"licitades abans de la publicacié de I'acord de suspensid de llicéncies inherent al d’aprovacio
inicial d'aquest Pla d’ordenacié resten subjectes a allo que es disposa en I'article 104 del RLU.

CINQUENA - Instal*lacions i magatzems en sol no urbanitzable

Les instal*lacions industrials i els magatzems existents amb anterioritat a aquest Pla d’ordenacid, situats en sol
no urbanitzable, podran continuar desenvolupament la seva activitat, en els suposits previstos en la Disposicio
transitoria setena del RLU. En tot cas s’hauran d'adoptar les mesures pertinents per integrar les instal*lacions i
les activitats al paisatge i a I'ambient rural.

SISENA - Activitats i usos disconformes existents en sol no urbanitzable

Per a totes aquelles activitats i usos existents en SNU degudament autoritzades d'acord amb la legislacio
anterior a la Llei 2/2002, d'urbanisme, disconformes amb els usos permesos pel POUM que es trobin en sols
de proteccid especial del PTMB, en espai PEIN, en un zona on s'identifiqui un HIC prioritari o una AIFF,
qualsevol ampliacid requerira la redaccié d’un Pla especial urbanistic, ajustant-se al previst en la Disposicid
transitoria 15a, punt 3 del TRLUC, l'objectiu del qual sera garantir la compatibilitat de I'activitat amb els valors
ecologics de I'espai.

SETENA - Obres, activitats i usos en els terrenys qualificats de sector turistic-hoteler
id'espais lliures subjectes encara a concessio en el sector turistic-hoteler

1. Dins de I'ambit del sector D de sol urbanitzable executat i recepcionat que s'identifica al planol 1.06a del
present POUM consten atorgades concessions administratives que recauen sobre els espais identificats com A-
B-C-D; E; F; I; J; K; L, M; N; O; P i Q. Aquests sols constitueixen el 5,65% de la total superficie destinada a
zona verda publica de I'esmentat Sector D qualificat de clau 6b segons la nomenclatura del PGO Municipal de
26 de maig de 1982.

2. Els terrenys ocupats per aquestes concessions administratives passen a recaure en sol qualificat com a zona
lliure hotelera del sector turistic-hoteler (clau A2.1e/vp) de les presents NNUU del POUM de Santa Susanna.
Les construccions d’'una planta, tipus guingueta, autoritzades en el marc dels corresponents expedients
administratius han consolidat un sostre de 1.224,88 m2, restant a més un sostre afegit de 913,69 m2 que
correspon a concessions atorgades en el mateix ambit perd que encara no s’han consolidat en el moment de
I'aprovacié inicial del POUM (en total el sostre maxim permes en els espais concessionats és de 2.138,57 m2 a
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la data d‘aprovacio inicial del POUM) Els sols descrits consolidats i no consolidats per les concessions suposen,
respectivament, el 3,24% i el 2,41% (5,65% en total) de la superficie actual de zona verda publica dins de
I'ambit del sector D.

Les ocupacions tipus guingueta realitzades en meérits de les concessions atorgades i que son vigents, es
consideren legals i ajustades al present POUM, al trobar-se dins del limit maxim del 10% del sol qualificat
vigent i ocupable segons les presents NNUU, en tant no s'aprovi la reparcel*lacid. Llur ocupacié computa als
efectes del maxim del sol efectivament ocupable del 10% fixat per al referit subsistema d'espais lliures del
sector D pel pla parcial.

La vigéncia de tals ocupacions es subjectara al termini fixat en cada cas per I'expedient de concessio
administrativa corresponent fins el moment que s'aprovi i inscrigui la reparcel‘lacié del PAU 12.

En el cas de guinguetes existents en el sol d'aquesta subzona que responguin a una concessié atorgada pero
que en el moment de I'aprovacié inicial del POUM presentin caracteristiques o usos diferents als previstos en
les presents NNUU per les noves ocupacions dins del sector turistic-hoteler incloses en la subzona, restaran en
situacié de fora d’ordenacié en les parts en que no s‘ajustin a la normativa prevista per aquest tipus de
subzona.

En tot cas, els metres quadrats d'ocupacié de les guinguetes existents conforme a les concessions atorgades
en el moment de I'aprovacié inicial del POUM dins del sector D computaran a tots els efectes per determinar
el limit ocupacional establert del 15%del subsistema vigent al sector.

poligons d’actuacié

1.

En els terrenys compresos en sectors de planejament urbanistic derivat o en poligons d’actuacié urbanistica es
poden autoritzar usos i obres de caracter provisional que no siguin prohibits per la legislacio i el planejament
sectorials o pel planejament territorial o urbanisticc mentre no shi hagi iniciat el procediment de
reparcellacid, d’ocupacié directa o d’expropiacid corresponent per a l'execucié de l'actuacié urbanistica que
els afecta d'acord amb el que disposa I'article 53 del DL 1/2010, TRLUC.

En les edificacions legalment implantades existents en aquests terrenys també es podran tramitar les
llicéncies d'obres per les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona
conservacio de les dites construccions i instal*lacions, com també les obres destinades a facilitar I'accessibilitat
i la supressié de barreres arquitectoniques aixi com les obres de millora i rehabilitacio, i canvi d'Us, de
conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta materia. Les obres que s’hi autoritzin no comporten
augment del valor ni en el cas d’expropiacié ni en el cas de reparcel-lacid.

Les activitats legalment implantades existents en aquests terrenys podran tramitar les adequacions i
actualitzacions que siguin necessaries o exigides d’acord amb la legislacid sectorial perd no podran augmentar
I'ocupacid, volum o sostre construit de les edificacions i instal*lacions fins que s’hagin complert els deures
urbanistics pendents.

NOVENA -Aplicacié del compliment de l'obligacié de dotacié d’aparcaments als terrenys

qualificats de sector turistic-hoteler en tant no es construeixin els aparcaments.

1.

L'obligacio prevista en l'article 278.5 de la normativa pel qual s'estableix que el sector turistic hoteler (clau
A2.1a, A2.1d i A2.1e) hauran de dotar-se d'una reserva de places d'aparcament de la que ara no disposen,
s’haura de complir com a condicié per qualsevol actuacié d'ampliacié, remodelacid, rehabilitacid, segons art
37 de les NNUU i/o el canvi d'Us o de categoria d'hotel, etc en I'edifici principal.

2. Sense perjudici daix0, aquesta obligacid s’haura de complir com a maxim als 2 anys de la fermesa

administrativa de I'aprovacié del projecte de reparcel‘lacid, i a aquest efecte en aquest termini s’haura de
presentar la corresponent sol-licitud de llicéncia amb la documentacié completa i idonia per la seva tramitacid.
En cas d'incompliment d’aquest termini o de manca d’execucié del projecte en el termini atorgat en la
lliceéncia, I'Ajuntament podra adoptar les mesures oportunes per a exigir el seu compliment, inclosa I'execucio
forgosa.
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3. En qualsevol cas, I'obligatorietat de donar compliment a aquesta reserva d'aparcament en soterrani podra ser
comunitari de més d'una parcel'la en front del ¢/ Pla de la Torre.

DISPOSICIO FINAL
Les remissions del Pla d'ordenacid a les diferents normes urbanistiques i d'ordenacio del territori i sectorials, tant
de rang legal com reglamentari, s'entenen efectuades a la normativa vigent en cada moment.

DISPOSICIO DEROGATORIA

L'aprovacié d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal comporta la derogacié del Pla general d'ordenacio
urbana aprovat definitivament el 26 de maig de 1982, i publicat el 18 d’agost de 1982, i del planejament derivat
que el desenvolupa en alldo que no sigui recollit en aquest POUM. El nou Pla d’'ordenacié entrara en vigor i sera
executiu I'endema de la publicacié al DOGC, un cop pres l'acord d’aprovacié definitiva.
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Poligon d’Actuacié Urbanistica nim
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ANNEX - FITXES

. 1 ¢/ Bou - Zona esportiva

. 2 La Vall - Poligon 2

. 3 Torrent de Can Gelat (antic Sector F)
. 4 Can Ratés

. 5 Camping Bon Repos

. 6 Mas de Baix

. 7 Apartaments Mare Nostrum

. 8 Hotel Santa Susanna Ressort

. 9 Comercial Sud Ctra N-II

.10 LaRiera I

. 11 Riera II

. 12 Sector Hoteler Avinguda del Mar
. 13 Sector Llevant - Front de mar

Pla de Millora Urbana nim. 1 “PMU-1 La Reserva - Front nord Ctra N-II
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ANNEX I. Torrent de Can Gelat, clau R5g i R6d
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ANNEX I1. Can Rates, clau R5h / R6b
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ANNEX I11. LA Riera, clau R5i
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ANNEX 1V. Can Martorell, clau R5d
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ANNEX V. Torrent6 de Can Gelat, clau A2.1fi A2.2.e






CAPITOL 4t DISTRIBUCIO DE L’EDIFICABILITAT

Article 25é Sostre edificable en les diferents zones i sistemes

El sostre maxim edificable i ocupacions maximes en les diferents zones i sistemes del
present PPU son les que figuren en els quadres seglients:

FINCA
T-2 ZONA 22X SUP. SOL Sup. Sostre Ocupacions maximes
Parcel-la 12.647,37 PB + P 50% | Reste 40%
22x/th s turistic 10.543,61 26.124,36 5.271,81 4.217,44
22x/dp Us dotacions 2.103,76 1.164,82 1.164,82
FINCA
T-3 ZONA 22X SUP. SOL Sup. Sostre Ocupacions maximes
Parcel-la 10.143,17 PB + P 50% | Reste 40%
22x/th Us turistic 8.901,69 20.951,70 4.450,85 3.560,68
22x/dp Us dotacions 1.241,48 934,18 934,18
FINCA
T-4 ZONA 22X SUP. SOL Sup. Sostre Ocupacions maximes
Parcel-la 14.047,27 PB + P 50% | Reste 40%
22x/th s turistic 12.478,22 15.706,13 6.239,11 4.991,29
22x/dp Us dotacions 1.569,05 831,28 831,28
22x 22x/th 22x/dp 22x/th | 22x/dp
TOTALS m2 36.837,81(31.923,52 4.914,29162.782,19| 2.930,28| 18.892,04 TOTAL
SUMA 22x+SE10 |49.541,78




FINCA

DP1 ZONA 22y SUP. SOL SUP. SOSTRE
Us
dotacions 3.553,37 3.196,70
FINCA
DP2 ZONA 22y SUP. SOL SUP. SOSTRE
Us
dotacions 3.553,57 3.196,72
FINCA
DP3 ZONA 22y SUP. SOL SUP. SOSTRE
Us
dotacions 3.028,48 3.155,60
FINCA
DP4 ZONA 22y SUP. SOL SUP. SOSTRE
Us
dotacions 3.104,99 3.216,25
SUMA
SOSTRE
TOTALS 13.240,41 12.765,27 | 22x/dp+22y  15.695,55
SISTEMES SUP SOL SUP. SOSTRE
Z.verda
ZVE equip. 7.847,78 1.450,00
Equipam.
SE10 vari 12.703,97 1.270,40
Previsio 0,25Futur | 3.175,99
6b Parc public 52.521,87 1.575,66
5d Aparcament 6.889,86 25,00
TOTALS 67.259,51 3.050,66

Barcelona per Santa Susanna, octubre de 2020

Urbanista redactor: ENRIC PARE | VALLE, Arquitecte
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ESCALA:
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@
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QUALIFICACIO DEL SOL

ZONES SUP.SOL
% Z HOTELERA | D. PRIVADES
22x/th: 31.923,52 22x/th: 20,34%
22x Desenvolupament TH 36.837,81 m? < : ; 2347 % < oy
22y Dotacions Privades 1304041 me CRVOP A0 T o 220D 313K ———
SUBTOTAL ZONES 50.078,22 m2 31,90 % . 2 - 7
SISTEMES SUP.SOL i
’ - G
| earceoBuc  Paccema  s7sa1im? I
Fanges ertes 1513876 17
52.521,87 m? 33,46 %
N7 “3?3:533:3:35331:3:3:1:3:39}3:.3:]
EQUIPAMENTS D'USOS VARIS - e
SE10 12.703,97 m? ///////////////////////Z%
y
1270397 m2 810% /////%éé%wéé/m %% |
% EQUIPAMENTS PUBLICS // /
11c Zona verda equipada 7.847,78 m? 7 / ,/ /
7.847,78 m? 5,00 % P / // | / /WWW /?7//////% .
_ = .
VIALITAT _ i
a Aarxa viaria . ,Uom 7
5d Aparcaments 8.565,93 m’ / -~ /
2 Proteccio dels sistemes 2.465,68 m? 7 N g //“/////// ./ ?///4 %
N PP L 7 //
e B o G
SUBTOTAL SISTEMES 106.877,26 m? 68,10 % m X m’.’.’.ﬁi . %":f,::::::f
R R
Ty M s Ly /
156.955,48 m’ 100,00 % Wi W ////////////// /' /////////////////////////// m //
. - é i /
EMPLAGAMENT: PROJECTE: PLANOL D'ORDENACIO: ESCALA: 1/2000 (DinA3)

PROMOTOR: ~ AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

ARQUITECTE:  ENRIC PARE | VALLE

Sector Torrentd de Can Gelat.
08398 SANTA SUSANNA  (EI Maresme)

Text refos que incorpora les correccions derivades
de les prescripcions de l'acord de la CTU-ARC de
data 05/10/2020 REFERENCIA: 12001

QUALIFICACIO DEL SOL DATA: OCTUBRE 2020

@

02.01

22 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL
SECTOR D'EQUIPAMENT | ACCES TURISTIC DEL
TORRENTO DE CAN GELAT.




QUADRE GENERAL DE SUPERFICIES EDIFICABLES:

78.477,74 m’st

Sol BRUT del SECTOR 156.955,48 mPst
EDIFICABILITAT PRIVADA
Per a (s turistic 0,4 m?st/m’s sobre
Per a dotacions privades i Usos 0,1
addicionals
EDIFICABILITAT PUBLICA
Per al parc 0,03 m?st/m?s sobre ~ 52.521 .87

156.955,48  62.782,19 m’st  max.
156.955,48  15.695,55 m’st  max.

1.575,66 m’st  max.

KKK BXXXXXXXXXXXXX
PRGN
SN NI KIKXX XX
R
XXX
KSR X
KU XXXXXXXXXXXXXXE

En aparcament pablic 25mPst  max.
SOSTRE EDIFICABLE ZONA 22X DESENVOLUPAMENT TURISTIC-HOTELER
Parcel-la Sup.sdl m? Sup.solm?  Sup.solm®  Sostre Gsppal.  Sostre tis add.
22X 22x/th 22x/dp 22x/th 22x/dp
T2 12.647,37 10.543,61 2.103,76 26.124,36 1.164,82
T3 10.143,17 8.901,69 1.241,48 20.951,70 934,18
T4 14.047,27 12.478,22 1.569,05 15.706,13 831,28
36.837,81 31.923,52 4.914,29 62.782,19 2.930,28

SOSTRE EDIFICABLE EN ZONA 22Y DOTACIONS PRIVADES

Parc central
Franges verdes

Parcel-la Sup.sol m? Sostre (s ppal. (m%st)

DP1 3.553,37 3.196,70

DP2 3.553,57 3.196,72

DP3 3.028,48 3.155,60

DP4 3.104,99 3.216,25
13.240,41 12.765,27

ZONA VERDA EQUIPADA (11c)

Parcel-la Sostre max. m? st

ZVEA 1.450
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PROMOTOR: ~ AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA ARQUITECTE:  ENRIC PARE | VALLE

EMPLAGAMENT:

Sector Torrentd de Can Gelat.
08398 SANTA SUSANNA  (EI Maresme)

PROJECTE:

22 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL

SECTOR D'EQUIPAMENT | ACCES TURISTIC DEL
TORRENTO DE CAN GELAT.

PLANOL D'ORDENACIO:

Text refos que incorpora les correccions derivades
de les prescripcions de 'acord de la CT-ARC de
data 05/10/2020

ORDENACIO VOLUMETRICA

Nombre maxim de plantes

ESCALA: 1/2000 (DinA3)

REFERENCIA: 12001
DATA: OCTUBRE 2020

@

02.02




E ALINEACIO OBLIGSTORIA RN PLANTA BAIXA

N\

FAGANA D'ACCES A APARCAMENTS

LDP: LIMIT ZONA DOMINI PUBLIC
LZD: LiMIT ZONA SERVITUD
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LDE: LIMIT EDIFICACIO
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Aparcament public

PROMOTOR: ~ AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

enricparéarquitectes

ARQUITECTE:  ENRIC PARE | VALLE

e

EMPLAGAMENT:

Sector Torrentd de Can Gelat.
08398 SANTA SUSANNA  (EI Maresme)

PROJECTE:

22 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL
SECTOR D'EQUIPAMENT | ACCES TURISTIC DEL
TORRENTO DE CAN GELAT.

PLANOL D'ORDENACIO: ESCALA: 1/2000 (DinA3)

Text refos que incorpora les correccions derivades
de les prescripcions de 'acord de la CT-ARC de
data 05/10/2020

ORDENACIO VOLUMETRICA
edificacio

@

02.00

REFERENCIA: 12001
DATA: OCTUBRE 2020




v FAGANA D'ACCES A APARCAMENT

OCUPACIO 100%

OCUPACIO

100%

0CUPACIO
100%

A4

PARKING TURISMES EN 1ri 2n SOTERRANI.

m"]”m PARKING TURISMES EN 1r i 2n SOTERRANI.

OCUPACIO 70%

<7
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e

AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

enricparéarquitectes

ARQUITECTE:  ENRIC PARE | VALLE

EMPLAGAMENT:

Sector Torrentd de Can Gelat.

08398 SANTA SUSANNA  (EI Maresme)

PROJECTE:

22 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL
SECTOR D'EQUIPAMENT | ACCES TURISTIC DEL
TORRENTO DE CAN GELAT.

PLANOL D'ORDENACIO:

Text refos que incorpora les correccions derivades
de les prescripcions de 'acord de la CT-ARC de
data 05/10/2020

ORDENACIO SUBSOL

ESCALA: 1/2000 (DinA3)

REFERENCIA: 12001

DATA: OCTUBRE 2020

<
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SOSTRES ZONA 22X/th
Plantes  Ocup. Plantes Sostres
PB+P1| 50% | 5.272x2 | 10544
T-2 |5PP 30% | 3116x5 | 15.520
26.124 mPst
PB+P1| 50% | 4.446x2 | 8.892
T-3 | 5PP 27% | 2.412x5 | 12.060
20.952 m’st
PB 25% | 3.106x1 3.106
T-4 | 6PP 17% | 2.100x6 | 12.600
15.706 m’st
1 I 10 { { { ]
SECCIO A-A'
SECCIO B-B'
SECCIO C-C'
SECCIO D-D'
SECCIO E-E

“ —E= .m@% R I
‘A 1 PB+P
PB+P PB+P
O B
Dl)rdenaciovolumélrica re N L\__\ St;(ljfr?lzfriibcal\iure
 ——
O —]
[—
—/
—
I | E—
B | —
B PR+P

Aparcament public

PB+P

PROMOTOR: ~ AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

ARQUITECTE:  ENRIC PARE | VALLE

EMPLAGAMENT:

Sector Torrentd de Can Gelat.

08398 SANTA SUSANNA  (EI Maresme)

PROJECTE:

TORRENTO DE CAN GELAT.

22 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL
SECTOR D'EQUIPAMENT | ACCES TURISTIC DEL

PLANOL D'ORDENACIO:

Text refos que incorpora les correccions derivades
de les prescripcions de 'acord de la CT-ARC de
data 05/10/2020

EX. ORDENACIO VOLUMETRICA

Planol no normatiu

ESCALA: 1/2000 (DinA3)
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ANNEX VI. Camping Bon Repos, clau A2.1g
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DORDENACIO

ICACK
PROPOSTA PER A LAPROVACI) DEFINTVA
m Tel 802725100 F

PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL




Compliment del Decret 75/2020 de 4 d'agost, de turisme de Catalunya &l‘
- - o
PERFICIE
UNITATS % s})Jarcel-la ((l:nZ)s ° (X
-—
‘ ‘ UNITAT D'ACAMPADA MOBIL >70m? 165 43% La superficie minima d’unitat d’acampada ha de ser de 70 m2 ) q’ ~
® segons Annex Il per a Categoria de 4*. 11.753 m
- UNITAT D'ACAMPADA MOBIL >25<70m? 25 7% © <10% de les U.A. totals poden tenir una superficie minima de 25m2 756 m?
‘ ‘ ; n = 18 3% segons segons Annex Il per a Categoria de 4*. (25<10% de 380) 4.580m? o
UNITAT DACAMPADA SEMIMOBIL >70m ° ® Semimobils + Fixes =13%+37%= 50% d' U.A. totals segons art. 213-9 ~S8om 8 2
‘ ‘ UNITAT D'ACAMPADA FIXE >70m? 142 37% e Fixes =37% <40% d' U.A. totals segons art 213-9 11.783 m? o ":
A
UNITATS D'ACAMPADA TOTALS 380 100% 28.872 m? i S
L
PP EQUIPAMENTS | SERVEIS DEL CONJUNT 7.555 m? @
- Edifics de serveis Bon Repos en PB (4.787m?)
|:| Espais lliures de serveis, sense edificar (2.768m?)
~9 .§
VIALITAT INTERNA 11.033 m? (&) py
32 | §
o
TOTAL CLAU 21 47.460 m? o E 2
[ 2 i3
ocupacié (m2) w =
o O sobrepassen el 50% d'ocupacié de la Unitat d'acampada segons art.213-9 N (] (O]
~ ALBERGS SEMIMOBILS 48 (Ocupacié= 1.296 i parcel.les= 4.580m2) 1.296 m n < w©
no sobrepassen el 50% d'ocupacié de la Unitat d'acampada segons art.213-9 =2 = :;
% ALBERGS FIXES 142 ® (Ocupacié= 4.931m2 | parcel-les= 11.783m2) 4.931 m? o E £
UNITAT D'ACAMPADA AMB APARCAMENT Conforme article 213-8, on els establiments poden disposar d’unitats d'acampada g i %
* . que tinguin previst 'aparcament de vehicles en un lloc diferent al de la ubicacié
ASSIGNAT FORA DE LA PARCEL-LA (Aparcament a SOterran') de l'alberg. En aquest cas, a la superficie que correspongui a la unitat Ll ©
d’acampada, segons la categoria del camping, se li poden descomptar 15 m2, i el E g
lloc destinat a aparcament ha de portar el nimero de la unitat a qué o

correspongui. Es el cas de les U.A. 21-33, 43-48 i 50-55.

TEXT REFOS DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO
PROPOSTA PER A L'APROVACIO DEFINITIVA

—————— Servituds
mmmmm==  Ambit zona camping (clau 21)

[  Edificis de serveis
Espais lliures de serveis

URBANA DEL MUNICIPI DE STA. SUSANNA A L'AREA DEL CAMPING BON REPOS

Parcel.les unitats acampada mobils

Parcel.les unitats acampada semimobils

POMA ARQUITECTURA S.L. C/Consell de Cent 308, 4rt. 08007 - BARCELONA  Tel. 9327251 00 Fax 93 487 42 49

Parcel.les unitats acampada fixes

Albergs fixes

Albergs semimobils
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Caracteristiques de les edificacions. Projecte

TEXT REFOS DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO

URBANA DEL MUNICIPI DE STA. SUSANNA A L'AREA DEL CAMPING BON REPOS

PROPOSTA PER A L'APROVACIO DEFINITIVA

08007 - BARCELONA  Tel. 932725100 Fax 93 487 4249

POMA ARQUITECTURA S.L. C/Consell de Cent 308, 4rt.

ocupacio (m2)
Edificis de serveis en P-1 5.940m?

Nombre places aparcament totals 220
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Caracteristiques de les unitats d'acampada. Projecte

Places d'allotjament

unitats

ocupacio (m2)

48

4.580m?

Unitats d'acamapada semimobils

142

11.783m?

Unitats d'acamapada fixes

190

12.509m?

Unitats d'acamapada mobils

380

28.872m?

ocupacié (m2)

2.767m?

Edificis de serveis (PB)

735m?
3.502m?

Total ocupacid edificis serveis Bon Repos

Edificis de serveis en (PB+P1)




ce0z/L) | 8LLL dx3 jeoewodjdny  jeoewod@ewod 67 2y 87 €6 X84 0015242 €6°1°L  YNOTIONYE- L0080 Mp ‘B0 1U8D 8P [[9SU0D/D TS YANLOILINOYY YINOd

VXIva VINV1d JALIN30 OIOVAOHEY.T ¥ H3d Y1S0d0Ne

.V°¢ 005/l :3 @ 019Y914103.d SNOISIATYd SQd3d NOF ONIdNYO 130 V3HY 1V YNNVSNS V1S 3d IdIDINAN T30 YNVEdN 0
’ QIOVYNIAYO.A TVHIANTO Vd 13d TYNLNNd QIOVOI4IAONW 30 V1SOdOdd V130 SQ43d 1X31

=
c
[}
€
S
=
o < Gom
TS 8 5 S
|1451
kel
%)
[
o
8
a
2
© ~N o o
..h.% < O 0
c - - ™
=)

)
)
— .
~
] € . R . i
8 T E E| & <
(9] 0o S o o] N m7m2
. SR8 ®© 3|~ E S Elg
) o © ~ © o Zle 383
W o < Hmoo .0273
=] 7. S
5 o
5 Q
bl o s
g g
aQ
€
©
Q
©
o
%)
b}
©
=
c
=]
%]
9
)
°
%]
9]
=]
g )
] 3
=
Q
g 4
S w :
o 2 <
© o) S
C £ —~ 2
E = |2
§ § 3 g 2
] ¢ © i
o % E P
Z »
2 - D | ©
® B ® —
3 - © ll\eu..“
T % & RZ I B I
£ g g v o| @
5 § § 2 2|9
© S ©
Q [s] o wm“
o © ®© b &g
- T T g g g
£ £ 8 ©no w0
2 s 2 S O =
c c c £ £ S
=) S5 O z 3l e

Aresta exterior de I'explanacio

rquing.

Accés pa

mll

oLl L1
GIMNAS
Sup. 130 m*

@ @D

ER=E=RE QQ!

—
ACQUAPARK
Sup. 515 m*

S

VESTIDOR

Sul

NucL!

PISCINA D'HIVERN
Sup. 250 m*

ERIES

Sup.50m*

1S
=}
=}
-
o
>
*

SOLARIUM

SPA

ACCES MERCAD

—

MAGATZEM 1

up.
MINICLUB
Sup. 150 m*
PORXO MINICLUB

=
SUPERMERCAT
e |
1
—J
e
Sup. 150 m?

88
SALA POLI

Crd
Cra
Crd
— o

m_m<._.2m</_u._n_</_Ou
513AY3s 35 1D131d3

'ACCES CAMPING

Seguretat

RENTAT
A
-
T \
\ 3 1
\
2 \
| \
' \
| \
\ \
| \
\
|
\ =
S \
| \
| \
' |
\
\
|
| \
' |
| \
\ \ )
I Sy
[
Ny
v \
\ \
| |
| \
' \
' |
' \
| \ 14
| 13
| _ Y ———
e
|
|
e — —
1
I
|
|
|
|

,_
_= o
e | | =1 \ |
- \ |
8% Lo———~ \ | | o\ |
| o | R
€3 . , \ \ [ | _
|- . LE=S 0
| \ -t
'\l_ -
,
-
|
b I ! |
A T e | i o ! < | | —
E— | - ©
R - | N |~ , © _J
1 e T | o
1 L __ IR , J—
O r . T 1 r | , A | , ! | , V-
! | o o] ~ | [~ | o RS | | ! | | \
| _, | ™| A Lo | W I | I | I I \l
= | , | J | ! i , [ . L~ I
| | | | | | | I | ! [ 4 - I \
e L | | | | |t | 3 H o | \
- i
I o , o & 0T T
_ [ | | —~ o - 50
4o I N b i ! I© | ! | ! , i 0
[ | | | ! [ | I | | |
, , , — o Do , , , | | !
o I © , © o I © ! O [ | I ! , | H
P P W ! | , ! ! ! ! R A - Iy
, ! | | A | i
A , o , TR S A = O I T
o W ! | | ! | | ! N [N ! © Pl
[ X | -
——+- L | [ [ b 4 [ | [ | ! [ Loy
B e W - o , o
| < | © i | |
IR [ [ S s , o | ! I ! | | [ o
9 [ [ oo | [ | , | , | I I B
| — | | | ! | | | | | U 1 -7 TII«IIIIII
o ! ! | , ! | T|\||||\|4||\| - “ [N I — oo
| , [ |
I | | w ” , | o= | S A , 2 o
— _vl_ | | | I S — - | m ! | I ! , ! —
o Fmmm tom ! , | | | | ! W
| | ! | ! [
4 1B F E 8 | ” ] | CF
| | |
S N H N B
! I [ i
|
,




6y C 87 €6 XB4 00 1LG2LC€671BL  YNOTIOHVE - L0080 My ‘80€ U8D 8P ||9suod/) "7'S YHNLIALINOYY YINOd

1eoewod/:dyy  jeoewod@®@euwod
VAILINIA3d OIOVAOYdY. TV ¥3d V1SOdO¥d

2e0z/LL g1/} "dx3
SOd3Y NOg ONIdWYD 130 VIHY. 1V YNNVSNS VLS 3a IdIDINNIN T3a YNVEHN

. SIFAYIS - VL¥IF0D VINV1d
GOO 005/ v 010v214103.0 SNOISIATYd

’%EIO (20m)

il
,, ====.m

“ﬂA_L"MlT D'EDIF

L
"

ocupacio (m2)

= |

(20m)
ANSIT (6m)

789 ”
TERRESTRE

e
18s |

DE PROTECCIO

.
i

SERVITUD DE TR
IC MARITIMO

Caracteristiques de les edificacions. Projecte

DE

T’TS\E\RVITUE}
[
T

M

2
-

|

|

|

|
~F

m
LIMIT DOMINTPUBL

735m?

Edificis de serveis en P1




ceoe/hl

g8L/) "dx3

1eoewod/:dny  1eoewod@®@ewod

6 2y L8V €6 X4 00 1G2LC €6 0L VYNOTIOHVE - L0080 "My ‘80€IU8D 8P [18SU0D/Q TS YHNLOALINOYY YNOd

909

00v/) €V

SIFAY3S - SNdIL SNOIJJ3S
0I0VvJI141d3.d SNOISIAIYd

SOd3d NOF ONIdNYO 130 V3HY. 1V YNNVSNS V1S 3a [dIDINNN 130 YNVYEHN
QIOVYN3IAYO.A VHINTO V1d 13d TYNLNNd QIOVOI4IAOW 30 V1SOdOdd V130 SO43d 1X31

VAILINIF3A QIOVAOYdY, TV H3d Y1SOdOHd

1oeUR|dX3,p B2JR I

20.0:

ZONA DE PROTECCIO

8.0

PUBLIC FERROVIARI

20.0

ZONA DE DOMIN

7

\

EDIFICI DE SERVEIS COMPLEMENTARIS

EDIFICI DE SERVEIS CENTRALS

QIDVO14103.a LINT

8.6

pista poliesportiva

3.6

0QI0v2141d3.a LI

EDIFICI DE SERVEIS COMPLEMENTARIS

EDIFICI DE SERVEIS CENTRALS

SERVITUD

DE TRANSIT

pista poliesportiva

8.6

~
=
©
o
©
=)
(o
©

i

SERVITUD DE PROTECCIO

20.0

mar

ronda de

piscines

3.2

3.2

I

|7

SECCIO 1

e
Q
o
e
=
o
[
&
w
[=)
[=)
20
Eg
S
o
&
& .
m |
\\\\\\\ v
he]
— o N
o3 & T o
2% ¢ S
SE e
5w
(2=}
w
3
1%
0
o«
o
&
Ly
o
- =
ZuE
23
o5 <
2% =

DOMINI
PUBLIC

MARITIMO-TERRESTRE

RO S MR S B

e e

, d 0 s B
ﬁ, SEREELE
s et s s i P et S P S

|
==

EDIFICI DE SERVEIS COMPLEMENTARIS

53

— ’\/f\/iix



Previsions d'enderroc (22]
Ocupacié '\ %
EDIFICI (m2) o o
_ ® 8
a |Recepcid 166,2 166,2
b |Vigiancia 9.4 9.4
¢ |Est.transformadora 18,5 18,5
d [SupermercatiBar 408,5 104,64 3039 8 2
e |Bar restaurant zona porxada 71,5 20,5 510 < ":
f |Barrestaurant [PB+1PP) 6748 6748 g el
g |Barrotonda 563 56.3 ISe) L?J<
h {Lavabos zona Nord 283.4 2834 <
i |Sofareig zona Nord 109.3 109.3
j |Lavabos zona Sud (1) 1301 1301
k |Lavabos zona Sud (2] 13%,1 1391
| |Magatzem [a) 97.1 7.1
m [Magatzem (b) 15,1 151 8 ©
n (Magatzem (] 21,3 213 8 g
o |Magatzem (d) 27.8 27.8 o g
p |Magatzem (e) 86 8.6 g =
q |Magatzem (f) 8.6 8.6 = =
r |Tenis magatzem (a) 251 25,1 e <
s |Tenis magatzem (b) 251 25.1 (?) =
t |Tenis magatzem (c) 251 25,1 = pe
u |Tenis magatzem (d) 251 25,1 Q g
v |Gimnds [sense licéncia) 1201 1201 %, %
w |Sala jocs (sense licéncia) 3.6 3.6 L <
o 1S
o. <3
TOTAL edificis serveis del cimping 24974
X |bar restaurant "Sis" en PB 67.4
Y [bar restaurant "S" en PB+1 143.2
TOTAL edifici Restaruant SIS 2106
TOTAL 2708,0
Total edificis previstos d'enderrocar 14677
Total d'edificis @ conservar 1029.7
Total d'edificis amb volum disconforr

TOTAL edificaci6 existent

URBANA DEL MUNICIPI DE STA. SUSANNA A L'AREA DEL CAMPING BON REPOS
PROPOSTA PER A L'APROVACIO DEFINITIVA

Edificis a conservar

Edificis a enderrocar

TEXT REFOS DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO
POMA ARQUITECTURA S.L. C/Consell de Cent 308, 4rt. 08007 - BARCELONA  Tel. 932725100 Fax 93 487 4249

Unitats d'acampada fixes o semimobils a eliminar o reubicar

Unitats d'acampada fixes o semimobils a reubicar segons la
Disposicio Transitoria 42
Volums disconformes

Unitats d'acampada per albergs fixes a mantenir

Unitats d'acampada per albergs semimobils a mantenir



TANCATIPUS 'A'

TANCA TIPUS BLIS
7 \TANCA TIPUS A 25 __/////

TANCA TIPUS A1

Portes per accedir al front de
mar desde el camping

Tancat d'algada 90cm.

Formada per pals de fusta serrada,
tornejats i avellanats. Amb forat
passant diam.12mm i corda de
polipropilé de 28mm diametre o de
fusta.

Amb base empotrada 30cm dins el
terreny natural i bordé longitudinal.

En la totalitat de la
tanca es col.locaran 9 portes.

TANCATIPUS 'B'

Seccid transversal Front de mar 1:100

Algat Front de mar 1:100

Detall tanca 1:25

POLIGONO

RONT DE MAR

0.70

1.50

Imatge model de tanca

Tanca de vidre d'algada total 90cm.

Formada per panells de 1.00m de vidre

de seguretat col..locats entre perfils

tubulars d'acer inox., fixats a la base

de formigd o pedra mitjangant perns
mecanics o quimics.

En la totalitat de la tanca es col.locaran

2 portes.

Seccid transversal Front de mar 1:100

Alcat Front de mar 1:100

Detall tanca 1:25

POLIGONO

RONT DE MAR

0.0

1.20

u09

11/2022

PREVISIONS D'URBANITZACIO
DETALL TANCA CAMPING-FRONT MARITIM

TEXT REFOS DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO

URBANA DEL MUNICIPI DE STA. SUSANNA A L'AREA DEL CAMPING BON REPOS

PROPOSTA PER A L'APROVACIO DEFINITIVA

Exp. 1718

poma@poma.cat hitp://poma.cat

POMA ARQUITECTURA S.L. C/Consell de Cent 308, 4rt. 08007 - BARCELONA  Tel. 932725100 Fax 93 487 4249







ANNEX VII. Servituds aeronautiques
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ANNEX VIl - EDIFICI CARREFOUR | MARGALL






DADES DE SUPERFICIES EDIFICADES DELS EDIFICIS CARREFOUR | MARGALL

La propietat va presentar al-legacié a la primera aprovacio inicial del POUm entre altres coses
per justificar l'estat edificat de les parcel-les, els usos i el compliment dels requeriments

normatius en materia de reserva d'aparcament.

S'adjunta com Annex aquesta informacioé de les superfiocies edificades i els usos de referéncia
en el moment de presentar la informacié (abril 2021) per establir el punt de partida comparatiu
respecte a situacuioins de futur en que eventualment es modifiquin les usos i apareguin nous
requreiments.

AMBIT COMERCIAL | DE SERVEIS EDIFICIS CARREFOUR | MARGALL (Informacié facilitada per els técnics de la propietat abril 2021)

Locals Tipologia | Sup.Total Previsié Sup.Venda Dotacio Places Aparc. | t% /sup. Venda | Us del total
m2 Magatzem i Altres m2 Places/100m2 n° Total Places
CARREFOUR
Carrefour Hipermercat petit 4.350,00 401,00 3.949,00 12 474 31,38% 55,96%
PB |Carrefour Usos Complementaris
Locals Galeria Galeries comercials 980,68 294,20 686,48 3 21 5,46% 2,43%
Resta Construccid, circulacid, serveis 1.149,32
STC 6.480,00 695,20 4.635,48 494
Carrefour Usos complementaris (Magatzem) 1.043,50
PS  |Mobi Prix Superficie Especialitzada 1.482,00 324,99 1.157,01 6 69 9,20% 8,20%
Open House Superficie Especialitzada 1.872,75 89,15 1.783,60 6 107 14,18% 12,64%
Resta Construccid, circulacié, serveis 2.081,75
STC 6.480,00 414,14 2.940,61 176
TOTALS EDIFICI 12.960,00 1.109,34 7.576,09 671
MARGALL
Pga.Bobila(n® 8-12C) Restauracio,Lleure i Oficina Serveis 1.805,60
P1  |Pga. Bobila(n®13) Superficie Especialitzada 604,40 118,40 486,00 3 15 3,86% 1,72%
Resta Construccio, circulacio, serveis 213,70
STC [ 262370 118,40 | 486,00 15
Pca. Bobila (n°2-7) Galeria Comercial 3.841,00 819,00 3.022,00 3 91 24,02% 10,71%
PB Construccio, circulacio, serveis 131,41
STC [ 3.972,41 819,00 [ 3.022,00 91
Ctra.Vella n°83A Usos Complementaris (Magatzem) 237,76 237,76
Ctra.Vella n°83A Usos Complementaris (Magatzem) 258,49 258,49
Ctra.Vella n°83B a 83D Superficie Especialitzada 1.423,33 566,73 856,60 6 51 6,81% 6,07%
PS |Psg.Terral n°1 Local Exterior 385,00 63,00 322,00 3 10 2,56% 1,14%
Ctra.Vellan°83E i 83F  Locals Exteriors 324,94 5,00 319,94 3 10 2,54% 1,13%
Psg.Terral n°2 Usos Complementaris (Aparcament) 1.152,00
Porxos 140,78
Construccid, circulacid, serveis 290,07
STC [ 421237 1.130,98 ] 1.498,54 71
TOTALS EDIFICI 10.808,48 2.068,38  5.006,54 176
TOTAL PLACES NECESSARIES AL SECTOR: 847 100,00%
TOTAL SUPERFICIE DE VENDA AL SECTOR: I 12.582,63 I 100,00%

Junt amb aquesta informacié es va presentar i serveix de referéncia per verificar que es
complien els estandars de dotacio de places d'aparcament.

CAPACITAT
Arees CAPACITAT
REAL
A - Al llarg 184
B - Vorera Oest Edifici 15
C - Voreres Esti Oest 24
D - Pati 33
E- 219
F- 123
G- Area Est Cami del Mig 29
H-P-1 Edifici 2 Privades 53
| - llla 172
852

Anul-lacio lllet
Nova Creacio
Nova Creaci6
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ANNEX IX Estudi de detall parcel-les La Riera
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ANNEX FITXES
- Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 1 ¢/ Bou - Zona esportiva
- Poligon d’Actuacio Urbanistica nim. 2 La Vall - Poligon 2
- Poligon d’Actuacio Urbanistica nim. 3 Torrent de Can Gelat (antic Sector F)
- Poligon d’'Actuacié Urbanistica nim. 4 Can Ratés
- Poligon d’'Actuacié Urbanistica nim. 5 Camping Bon Repos
- Poligon d’Actuacid Urbanistica nim. 6 Mas de Baix
- Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 7 Apartaments Mare Nostrum
- Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 8 Hotel Santa Susanna Ressort
- Poligon d’Actuacio Urbanistica nim. 9 Comercial Sud Ctra N-II
- Poligon d’Actuacio Urbanistica nim. 10 La Riera I
- Poligon d’Actuacio Urbanistica nim. 11 Riera II
- Poligon d’Actuacio Urbanistica nim. 12 Sector Hoteler Avinguda del Mar
- Poligon d'Actuacié Urbanistica nim. 13 Front de mar
- Pla de Millora Urbana nim. 1 “PMU-1 La Reserva - Front nord Ctra N-II



Objectius
L'objectiu es la ordenacié de les edificacions en el front del ¢/ del Bou, completant la trama urbana per I'oest del casc urba, I'obtencid
dels terrenys per I'ampliacié de la zona esportiva, la cessié i urbanitzacié de les zones verdes i la vialitat que es derivi de I'actuacié.

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %
Superficie de sol 17.670 100,00%
Zones d'aprofitament privat 5.811 32,88%
Sistemes 11.860 67,12%
Viari 2.762 15,63%
Parcs i jardins urbans 1.283 7,26%
Equipaments 7.815 44,23%
Serveis tecnics
Hidrologic
Densitat d'habitatges Sostre m? Sol m? Nam habit
Edificabilitat brut 0,348|m2st/m? 6.147 5.811 75
Ordenacié Oberta R4a, Agrupada R5a
AMR PB+1PP+ Sotacobert < 7,60m / PB+2PP+Sotacobert < 10,65m
Aprofitament de cessid 10%
Habitatge Protegit 30% 1.844 26
Habitatges Lliures 70% 4.303 48
Sistema d'actuacié Reparcel-lacié per cooperacio
Termini (anys) Primer sexenni.
Us principal i admesos Residencial
Carregues d'Urbanitzacid La urbanitzacio de la vialitat.
Observacions La paret de Cal Tit (P093) haura d'estar integrada dins del sol privat i
contemplada la seva intervencio en el projecte d'edificacid.
L’ordenacié: I'odenacié de I'edificacid es fara segons zona R4 i R5a, segons planol 1/1000.
Sup, m2 m2st algada num hab.
zona R4a: 4.091 4914 PB+2P<10,65m 61
zona R5a: 1.719 1.233 PB+1P+sotc <7,60m 14

Usos permesos: els de la zona d'ordenacié agrupada i oberta.

Gestid Urbanistica: Cessié del vial i I'ampliacio de vial, la zona verda i I'ampliacié del equipament esportiu
Condicions especial d'urbanitzacié: caldra estendre una canonada de diametre minim 125mm pel c¢/del Bou fins a la
connexié amb la canonada principal situada a la Placa de la Pagesia

Els terrenys que estiguin inclosos en el mapa d'inundabilitat amb periodes de retorn de 500, el pla de planta baixa i
d'accés haura d’elevar-se 30 cm per sobre de les cotes teoricament inundables.




PAU 02 - La Vall - Poll'gon 2

~Se A

Objectius

L'objectiu es la finalitzacid de la reparcel.lacié de I'antic Poligon 2 del sector la Vall. Que el poligon faci la cessio del
sol de sistemes d'equipaments, zones verdes i viari definit pel planol 03. Que completi la urbanitzacio si s'escau.

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?2) %
Superficie de sol 23.157 100,00%
Zones d'aprofitament privat R4e: 3.625 15,65%
R4/ep: 4.042 17,45%
Sistemes 15.490 66,89%
Viari 11.207 48,40%
Parcs i jardins urbans 3.254 14,05%
Equipaments 1.029 4,44%
Serveis técnics
Hidrologic
Densitat d'habitatges Sostre m? SOl m? Ndm habit
Edificabilitat brut m2st/m? L'existent 3.625

Ordenacio

Zona R4e i R4/ep

AMR

Cessid d'aprofitament

Ja esvan fer en el seu dia

Habitatge Protegit

Habitatges Lliures

Sistema d'actuacio

Reparcel-lacié per cooperacid

Termini (anys)

Primer sexenni.

Us principal i admesos

Residencial i altres admesos per la zona Rde

Carregues d'Urbanitzacio

La urbanitzacié de la vialitat i de la zona verda si s'escau.

Observacions

No es modifica la ordenacid ni la regulacié de parametres existents

S'han de fer les cessions dels sols de sistemes

incloure lels jardins privats.

podra passar a sistema de cooperacid
Condicions ambientals:

Usos permesos: Els de la zona amb clau R4e i R4e/dp
Gestid Urbanistica: Cessio i urbanitzacié pendents de la gestio del pla parcial. Si passat el sexeni no s'ha executat es

L’ordenacié: No es modifiquen els parametres actuals. s'amplia la zona R4e en planta baixa i sense edificabilitat per




Obijectius

L'objectiu es la finalitzacié del desenvolupament del sector F del PGO 1982. Finalitzacié de la urbanitzacio dels serveis,

vials i zones verdes.

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %
Superficie de sol 59.348 100,00%
Zones d'aprofitament privat R5g i R6d: 24.961 42,06%
R5g/dp: 1.663 2,80%
Sistemes 32.724 55,14%
Viari 7.774 13,10%
Parcs i jardins urbans 10.967 18,48%
Equipaments 12.770 21,52%
Serveis tecnics 0 0,00%
Hidrologic 1.213 2,04%
Densitat d'habitatges Sostre m? Sol m? Ndm habit
Edificabilitat brut 0,13|m?2st/m? 7.488 24.961 51

Ordenacié

R5g i R6d, segons Annex | de la NNUU.

AMR

Cessio d'aprofitament

Ja efectuades

Habitatge Protegit

Habitatges Lliures

Sistema d'actuacié

Reparcel-lacié per compensacié basica

Termini (anys)

Primer sexenni.

Us principal i admesos

Residencial

Carregues d'Urbanitzacio

Completar els serveis, la vialitat i urbanitzar les zones verdes.

Observacions

Les 3 illes sén unitat d'edificacid i I'obtencid de la llicéncia d'obres sera conjunta
per cada illa. Si es requerix piscina ha de ser comunitaria en el I'equipament
privat R5g/dp. No s'admeten piscines individuals.

L’ordenacio: L'edificacié s'ha d'ajustar al model que figura a I'annex normatiu que recull les determinacions del text refés

del Pla Parcial
Usos permesos:

Gestid Urbanistica i urbanitzacio: s’han de refer les instal-lacions i elements malmesos, seran a carrec del promotor les
despeses per a completar els serveis i s’"han d’urbanitzar les zones verdes, tot préviament a la edificacié o com a minim

fer-ho de forma simultania.
Condicions ambientals:




PAU 04 - Can Ratés

ol

Objectius
S'alliberen terrenys edificables de gran pendent i visibilitat i trasllada I'edificabilitat a illes més adients. El pla requalifica algunes illes
mantenint els aprofitaments vigents. Cal completar la urbanitzacid.

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %

Superficie de sol 148.003 100,00%

Zones d'aprofitament privat 71.581 48,36%

Sistemes 72.722 51,64%
Viari 20.157 13,62%
Parcs i jardins urbans 52.565 35,52%
Equipaments 0 0,00%
Serveis técnics 3.700 2,50%
Hidrologic

Densitat d'habitatges Sostre m? Sol m? NUm habit

Edificabilitat brut 0,22|m?st/m? 32.400,00 71.581 166

Ordenacid R5h i R6b

AMR PB+1PP

Cessio d'aprofitament Ja es van efectuar

Habitatge Protegit

Habitatges Lliures

Sistema d'actuacio Reparcel-lacié per compensacio basica

Termini (anys) Primer sexenni.

Us principal i admesos Residencial unifamiliar i agrupades, i segons subzones.

Carregues d'Urbanitzacio Completar els serveis de la urbanitzacio i urbanitzar les zones verdes
Observacions El POUM modifica algunes qualificacions i I'ordenacié d'algunes illes mantenint

els aprofitaments vigents. S'alliberen terrenys edificables de gran pendent i
visibilitat i trasllada I'edificabilitat a illes més adients

L’ordenacio: Les vigents. Parametres els actuals. Cada illa constitueix una unitat d'edificacid i caldra redactar el
projecte i tramitar la llicéncia per tota la unitat. Els espais comuns de cada illa son indivisibles i associats a la parcel-la
edificable

Gestid Urbanistica: S'ha de tramitar una nova reparcel-lacié que redistribueixi I'ordenacié i les carregues.

Condicions ambientals: Els terrenys amb pendent > 100% o amb desnivells al carrer superiors a 5 metres no sén
edificables.




PAU 05 - Camping Bon Repds
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Objectius

L'obtencié per cessid dels sols de zona verda en front a la platja i del viari, (el posterior, el lateral) i la servitud de pas
per l'interior del camping que permetin I'accessbilitat entre |'avinguda dels Pins i el Passeig Maritim. L'ordenacio de
I'is de camping per ajustar-se a la clau A2.1g.

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %

Superficie de sol 60.125 100,00%

Zones d'aprofitament privat 47.460 78,94%

Sistemes 12.665 21,06%
Viari 6.526 10,85%
Parcs i jardins urbans 6.139 10,21%
Equipaments 0 0,00%
Serveis técnics 0 0,00%
Hidrologic

Densitat d'habitatges Sostre m? Sol m? NGm habit

Edificabilitat brut 0,100{m?2st/m? 6.027 47.460 -

Ordenacid

AMR

Cessio d'aprofitament 15%

Habitatge Protegit

Habitatges Lliures

Sistema d'actuacié Reparcel-lacié per compensacié basica.

Termini (anys) Primer sexenni.

Us principal i admesos Camping segons el Decret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya.

Carregues d'Urbanitzacid La urbanitzacio de la vialitat i zones verdes.




Observacions Es mantindra I'arbrat existent. En cas de mortandat de I'arbrat es substituira per un
altre de la mateixa especie. En cas de redistribucid de les unitats d'acampada o
albergs superior al 30% dels elements es redactara un pla Especial .

Es obligatoria la servitud pas per l'interior del campins de 6 metres d'amplada
entre I'Avda dels Pins i el Passeig Maritim.

L’ordenacid: I'ordenacid es fara segons la zona de Serveis Turistics A2.1g.

Usos permesos: Camping segons el Decret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya.

Gestio Urbanistica: Cessid de la zona verda de 17,10 m d'amplada a I'extrem nord. Cessié de la zona verda amb front
a la platja.

Condicions ambientals: La pineda resta protegida.

La tanca del camping amb el front de mar sera oberta, formada per fustes amb una altura <90 cm i mantindra un
espai calat > 50 cm2. A la resta del perimetre sera < 150 cm de malla electrosoldada o similar.

Condicions d'urbanitzacié: caldra completar la part proporcional de la connexié del tub d'aigua des del tub de
diametre 110mm situat a la Riera de Santa Susanna fins al tub de diametre 125mm situat a I'Avinguda dels Pins a
I'algada del final de I'actual poligon urbanistic n2 50. Caldra incloure dins les obligacions la part proporcional del
trasllat de la canonada de recollida d'aiglies residuals situada a primera linia de platja per una nova canonada que
caldra instal-lar a I'Avinguda dels Pins. Caldra incloure dins les obligacions d'urbanitzacié la part proporcional de la
connexio de la canonada d'aigtlies pluvials situada actualment al passatge entre el camping Bon Repds i el camping El
Pinar i portar-la fins la Riera.

Els terrenys que estiguin inclosos en el mapa d'inundabilitat amb periodes de retorn de 500, el pla de planta baixa i
d'accés haura d’elevar-se 30 cm per sobre de les cotes teoricament inundables.




PAUO06 - Mas de Baix

PB“P

'4e HPO

Objectius

-= T

R6a*

part de vial i zona verda pendents

Sol Urba No Consolidat

Falicitar la conservacié i evolucié de la masia, completar |'edificacié del petit terrenys situat junt al bloc

d'apartaments tapant la mitgera vista actual i la transformacié a Us residencial de la resta de la finca. Urbanitzar la

Parametres urbanistics Sol (m?) %
Superficie de sol 7.380 100,00%
Zones d'aprofitament privat M2c: 2.564, R6a:4.130, R4e:200 6.894 93,41%
Sistemes 486 6,59%

Viari 422 5,72%
Parcs i jardins urbans 64 0,87%
Equipaments 0 0,00%
Serveis técnics 0 0,00%
Hidrologic
Densitat d'habitatges 60|Habit/ Ha Sostre m? SOl m? NUm habit
Edificabilitat neta 0,60|m2st/m? 3.678 4.330 26
Ordenacié M2c / Conservacié / subzona R6a unifamiliars aillada/ Plurifamiliar R4e
AMR R4e = PB+5PP / R6a = PB+1PP < 7 metres

Cessio d'aprofitament 10% de lazona R4 i R6.

Habitatge Protegit 30% 1.200 17

Habitatges Lliures 100% 2.478 9

Sistema d'actuacio Reparcel-lacié per cooperacio

Termini (anys) Primer sexenni.

Us principal i admesos Mc2 Els que admet la fitxa de patrimoni

Us principal i admesos R4e i R6a Residencial plurifamiliar HPO i R6a unifamiliar
Observacions

La parcel-la R4e per els habitatges HPO (1.200m2 st) els va oferir la propietat en
I'al-legacié presentada a canvi de la requalificacid i els costos d'urbanitzacio de la
part baixa del PAU.

L’ordenacid: S'ha de respectar I'encaix de la masia i la era amb I'entorn on hi han construccions a reutilitzar

ades que en |'unifamiliar no te logica la cessio

PAU

Condicions ambientals:

S'admeten els usos residencials en la masia tal com s'assenyala en el Cataleg de patrimoni. A la part alta de la finca es
permeten 9 parcel-les unifamiliars de 400m2. L'edifici R4e admet 1.200m2 de sostre que el municipi destinara a HPO

Gestio Urbanistica: Fer les cessions del R4e. L'Ajuntament assumira les depeses d'urbanitacié de la part baixa del




PAUO7 - Apartaments Mare Nostrum
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Objectius

L'ordenacid dels usos hotelers i d'apartaments turistics, amb la cessid i urbanitzacié de la vialitat i espais lliures, segons

I'ordenacié grafiada, per poder obtenir juntament amb el poligon 12 una zona verda en front del passeig Maritim.

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %

Superficie de sol 4.495 100,00%

Zones d'aprofitament privat m2 A2.1d: 1938 A2.1d_dp: 833 2.771 61,65%

Sistemes 1.724 38,35%
Viari 514 11,43%
Parcs i jardins urbans 1.210 26,92%
Equipaments 0 0,00%
Serveis técnics 0 0,00%
Hidrologic

Edificabilitat bruta 1,32|mzst/m2 | Sostre m? Sol m? NUm habit

Edificabilitat neta A2.1d Edif exist 4.272 / Edif adicional 1.540m2st 5.812 1.938

Edificabilitat neta A2.1d_dp | | 125 833

Ordenacié

Aillada. Es permet ampliar 10mx24m adossada a la mitgera vista en PB+5PP

AMR

L'edifici existent PB+5PP+atic / Ampliacié de I'edifici PB+5PP < 15,60 metres

Cessio d'aprofitament 10%

de I'ampliacid de I'edificacio existent

Habitatge Protegit

Habitatges Lliures

Sistema d'actuacio

Reparcel-lacidé per compensacié basica

Termini (anys)

Segon sexenni.

Us principal i admesos

Establiments hotelers i apartaments turistics

Carregues d'Urbanitzacio

La vialitat, la zona verda més les de infraestructures i serveis generals.

Observacions

L'edifici existent no queda en situacié disconforme, la PB resta oberta pero
computa com a sostre edificable




L’ordenacio: la part de I'edifici segons zona A2.1d, la part la piscina segons A2.1d_dp (dotacio privada), s'admet una
ocupacio del 15% en PB en el jardi. / L'ampliacié de I'edifici s'ha d'adossar a la mitgera actual amb PB+5PP sense
retranqueig. Les separacions seran: a zona verda 5 m / lateral I'existent.

Usos permesos: Hoteler i apartaments turistics i comercial lligat a I'Us turistic

Condicions d'urbanitzacié: caldra completar la part proporcioanl de la connexié del tub d'aigua des del tub de diametre
110mm situat a la Riera de Santa Susanna fins al tub de diametre 125mm situat a I'Avinguda dels Pins a I'algada del final
de l'actual poligon urbanistic n2 50. Caldra incloure dins les obligacions d'urbanitzacid la part proporcional de la connexid
de la canonada d'aiglies pluvials situada actualment al passatge entre el camping Bon Repds i el camping El Pinar i portar-
la fins la Riera. Caldra incloure la part proporcional del trasllat de la canonada de recollida d'aiglies residuals situada a
primera linia de platja per una nova canonada que caldra instal-lar a I'Avinguda dels Pins. Els terrenys que estiguin
inclosos en el mapa d'inundabilitat amb periodes de retorn de 500, el pla de planta baixa i d'accés haura d’elevar-se 30
cm per sobre de les cotes tedoricament inundables.




PAUOS - Hotel Santa Susanna Resort (Heidelberg)

Objectius

L'objectiu és la cessid i la urbanitzacié del sistema viari.

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %
Superficie de sol 8.152 100,00%
Zones d'aprofitament privat edifici hotel 6.115 75,01%
Sistemes 2.037 24,99%
Viari 2.037 24,99%
Parcs i jardins urbans 0 0,00%
Equipaments 0 0,00%
Serveis tecnics 0 0,00%
Hidrologic 0 0,00%
Densitat d'habitatges Sostre m? Sol m? NUm habit
Edificabilitat brut 1,29|m?2st/m? 7.866,00 6.115

Oberta A2.1c. La franja ratllada junt a la Carretera Vella no es edificable. La

Ordenacid

part ratllada enfront N-Il es privada pero d'Us public sobre rasant

Planta baixa + 4 plantes pis AMR 16,75m. Hi ha tres cossos edificats. La AMR
AMR es mesura en funcié de la planta baixa en el punt mig de la fagana de cada

front respecte la rasant de la vorera en aquell punt.

Cessio d'aprofitament

Ja es van efectuar

Habitatge Protegit

Habitatges Lliures

Sistema d'actuacid

Cessio directa per ser propietari Unic

Termini (anys)

Primer sexenni.

Us principal i admesos

Hoteler i serveis complementaris al terreny de I'hotel i esportius i
complementaris a l'aire lliure a I'espai ratllat de la Carretera Vella. D'us

Carregues d'Urbanitzacio

La cessid i urbanitzacio de la vialitat.

Observacions

Qualsevol tipus de llicéncia sol-licitada comportara materialitzar les cessions,
regularitzar la franja d'us public front a I'hotel i la urbanitzacié dels carrers.

L’ordenacid: segons la zona A2.1c. La franja ratllada davant la N-Il es privada d'Us public. La part posterior de la finca
amb fagana a la Carretera Vella es sol no urbanitzable.edificable

Usos permesos: Els de la zona

Gestio Urbanistica: Cessiod i urbanitzacio.

Condicions ambientals:




PAU 09 - Comercial Sud N-II

Objectius
L'objectiu és completar el front a la ctra N-1l donant continuitat al sector comercial existent a I'est del poligon, I'obtencié d'un
equipament i donar continuitat al ¢/Comer¢ que ara es troba tallat.

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %
Superficie de sol 13.325 100,00%
Zones d'aprofitament privat 3.570 26,79%
Sistemes 9.755 73,21%
Viari la part front N-Il ja esta cedida 5.534 41,53%
Parcs i jardins urbans
Equipaments 4,221 31,68%
Serveis tecnics
Hidrologic
Densitat d'habitatges Sostre m? Sol m? NUm habit
Edificabilitat brut 0,49|m?st/m? 6.480,00 3.570 -
Ordenacid A2.2a
AMR PB+1PP< 7,60 m
Cessio d'aprofitament 10%
Habitatge Protegit -
Habitatges Lliures -

Sistema d'actuacié Reparcel-lacié per cooperacié

Termini (anys) Primer sexenni.

Us principal i admesos Segons la zona A2.2a

Carregues d'Urbanitzacio La urbanitzacio de la vialitat segons Conveni urbanistic d'11 de juny 1999.

Observacions Soterranis: No s'admeten usos principals, només s'admeten trasters, magatzems i
aparcaments

L’ordenacio: segons la zona A2.2a, PB+1 /ARM 7,60m amb projecte i llicencia Gnica. Usos permesos: els de la zona A2.2a

Gestio Urbanistica: La reparcel-lacio tindra en consideracio les condicions que fixa el conveni signat. Del terreny d'equipaments 1,200
m2 s'obtindra per cessio i la resta per permuta o adquisicio.

Condicions d'urbanitzacid: caldra estendre una canonada de diametre minim 125mm fins a I'existent de diametre 160mm que recorre
el vial paral-lel a la Crta N-II. Els terrenys que estiguin inclosos en el mapa d'inundabilitat amb periodes de retorn de 500, el pla de
planta baixa i d'accés haura d’elevar-se 30 cm per sobre de les cotes tedricament inundables.




PAU 10 - La Riera | (antic Poligon 2)
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Objectius
Completar la illa sense edificar, obtenir les cessions i urbanitzar els vials

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %

Superficie de sol 9.515 100,00%

Zones d'aprofitament privat R5i: 4.790, R4a: 1.696 5.986 62,91%

Sistemes 3.529 37,09%
Viari 3.529 37,09%
Parcs i jardins urbans 0 0,00%
Equipaments 0 0,00%
Serveis técnics 0 0,00%
Hidrologic

Densitat d'habitatges 44|Habit/ Ha Sostre m? SOl m? NUm habit

Edificabilitat brut 0,57|m?2st/m? 5.424 5.986 42

Ordenacio Aparellats R5i i R4a en HPO

AMR

Cessid d'aprofitament 10%

Habitatge Protegit 30% 1.627 24

Habitatges Lliures 70% 3.796 18

Sistema d'actuacio Reparcel-lacié per compensacié basica

Termini (anys) Primer sexenni.

Us principal i admesos Residencial unifamiliar aparellat i plurifamiliar en HPO

Carregues d'Urbanitzacio La urbanitzacio de la vialitat

Observacions

L’ordenacid: la regulacié de la zona unifamiliar aparellada R5i, si hi ha aparcament sota I'edifici podra ocupar una
franja de 6,50m d'ampla a la part lliure d'edificacio. L'edificacio de la zona R4a sera per habitatge protegit amb les
seguents condicions: edificacié en PB+2P, separant-se dels limits el grafiat en el planol 03, i ocupant el maxim del 50%
de la parcel.la.

Usos permesos: Els de la R5i i al R4a

Gestioé Urbanistica: Fer les cessions 10% AM, de sistemes i urbanitzar

Condicions ambientals:




PAU 11 - Riera Il (antic equipament comercial)

Objectius

Completar la trama urbana i la zona verda

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %
Superficie de sol 5.403 100,00%
Zones d'aprofitament privat 3.631 67,20%
Sistemes 1.772 32,80%
Viari 0 0,00%
Parcs i jardins urbans 1.772 32,80%
Equipaments 0 0,00%
Serveis técnics
Hidrologic
Densitat habitatges (Art 94 NNUU) 60,95 Sostre m? SOl m? NUm habit
Edificabilitat brut 0,51m?2st/m? 2.730,00 3.631 33
Ordenacié R4f
AMR PB+2PP < 7,60m
Cessio d'aprofitament Ja efectuades en la reparcel-lacid
Habitatge Protegit 30% 819 12
Habitatges Lliures 70% 1911 21

Sistema d'actuacio

Cessio Directa per ser propietari tnic

Termini (anys)

Primer sexeni

Us principal i admesos

Residencial i usos compatibles

Carregues d'Urbanitzacid

La urbanitzacio de la zona verda

Observacions

Cessié de la zona verda. L'interioir de parcel-la sera d'Us comunitari

L’ordenacid: la indicada als planols d'ordenacié 03 i a les NNUU clau R4f
Usos permesos: Plurifamiliar i compatibles admesos
Gestio Urbanistica: Si deixa de ser propietari Unic sera Reparcel-lacié per compensacié

Condicions ambientals:




PAU12 - Sector Turistic Hoteler Avinguda del Mar
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Objectius

Facilitar la consolidacié i millora del sector hoteler amb la qualificacié de sol d'is complementaria a I'hoteler, i amb la
dotacié de places d'aparcament. Aconseguir les cessions de vial i zones verdes urbanitzades. Millorar la xarxa viaria a
partir deld esdoblament en dos vies..

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %
Superficie de sol 245.440 100,00%
Zones d'aprofitament privat 143.771 58,58%
Zona Serveis turistics Sector les Sorres, clau A2.1a 4.038 1,65%
Zona Serveis turistics Sector les Sorres, clau Al.2a/vp 2.200 0,90%
Zona Serveis turistics Avda del Mar, clau A2.1e 82.554 33,64%
Zona Serveis turistics Avda del Mar, clau A2.1e/vp 23.643 9,63%
Zona Serveis turistics Avda del Mar, clau A2.1e/ep 31.336 12,77%
Sistemes 101.669 41,42%
Viari 46.736 19,04%
Parcs i jardins urbans 49.556 20,19%
Equipaments 0 0,00%
Aparcament (reserva municipal ferrocarril) 4.430 1,80%
Hidrologic 947 0,39%
Sostre m? Sol m?2 NUm habit
Edificabilitat neta A2.1a 2,40{m?st/m? 9.691
A2.le 2,05(m2st/m? 169.793
A2.1/vp 0,15|m?2st/m2 3.876
A2.1/ep 0,15|m2st/m2 4.700
Edificabilitat bruta total 0,77 |m?st/m? 188.061 143.771

Ordenacié

Subzona serveis turistics clau A2.1a, clau A2.1e, clau A2.1e/vp (verd privat) i

A2.1e/ep (serveis turistics).




Habitatge Protegit

Habitatges Lliures

Sistema d'actuacio Reparcel-lacié per cooperacié
Termini (anys) Primer sexenni.
Us principal i admesos Hoteler, serveis associats i usos complementaris.

Observacions . . . . .
Hi ha pendent d'urbanitzar de I'anterior Sector D el vial de la Riera i la zona verda ocug

L’ordenacid: I'ordenacié es fara segons el disposat en les subzones de Serveis hotelers A2.1a, A2.1a/vp, A2.1e,
A2.1e/vpiA2.1e/ep.

Gestid Urbanistica: S'extinguiran les concessions amb I'aprovacio de la reparcel-lacid. L'increment del sostre hoteler és
34.013 m2st (descomptant el 10% zv de cessid). Condicions ambientals:
La cota d'accés sera 30 cm més alta que la d'inundabilitat a 500 anys

Condicions de I'urbanitzacio: caldra completar la part proporcional de la connexié del tub d'aigua des del tub de
diametre 110mm situat a la Riera de Santa Susanna fins al tub de diametre 125mm situat a I'Avinguda dels Pins a
I'algada del final de I'antic poligon urbanistic n2 50. Caldra incloure la part proporcional del trasllat de la canonada de
recollida d'aiglies residuals situada a primera linia de platja per una nova canonada que caldra instal:-lar a I'Avinguda
dels Pins i la connexid de la canonada d'aigiies pluvials situada actualment al passatge entre el camping Bon Repos i el
camping El Pinar i portar-la fins la Riera. La construccio d'un pas de vianants sota la via. Els terrenys que estiguin
inclosos en el mapa d'inundabilitat amb periodes de retorn de 500, el pla de planta baixa i d'accés haura d’elevar-se 30
cm per sobre de les cotes tedricament inundables.




PAU 13 - Sector Llevant - Front de Mar
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Objectius
Obtenir la cessié de la vialitat, les zones verdes pendents i urbanitzar el Passeig de Maritim i avda dels Pins.

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %

Superficie de sol 27.430 100,00%

Zones d'aprofitament privat 19.355 70,56%

Sistemes 8.075 29,44%
Viari 6.559 23,91%
Parcs i jardins urbans 1.446 5,27%
Equipaments
Serveis técnics 70 0,26%
Hidrologic

Edificabilitat neta Sostre m? Sol m? NUm habit

Edificabilitat brut m2st/m? El vigent 19.355

Ordenacid Oberta claus R4b, A2.1ai A2.1a/vp

AMR

Cessid d'aprofitament

Habitatge Protegit

Habitatges Lliures

Sistema d'actuacié Reparcel-lacié per cooperacid

Termini (anys) ler Sexenni

Us principal i admesos Hoteler, apartaments i usos compatibles
Carregues d'Urbanitzacio Els vials i passeig front de mar
Observacions No es modifiquen els aprofitaments actuals.

L’ordenacié: La actual. la zona A2.1a/vp s'ordenara segons regulacio de I'art. 150 de els NNUU.
Usos permesos: S'admet aparcaments en el subsol dels sistemes.

Gestio Urbanistica: Alliberar la franja de servitud LMT.

Condicions ambientals:




PMUO1 - La Reserva - Nord Ctra N-II
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Objectius

Redaccio d'un Pla de Millora Urbana per resoldre la implantacié dels usos d'activitat econdmica, serveis i altres en I'ambit
delimitat amb edificacions fora d'ordenacié i amb part del terreny no edificables per la topografia de forta pendent

superior al 20%.

Sol Urba No Consolidat.

Parametres urbanistics Sol (m?) %
Superficie de sol 27.275 100,00%
Zona d'aprofitament privat edificable (1) 9.520 69.28%
Zona d'aprofitament privat no edificable (2) 9.375 ’
Sistemes 8.380 30,72%
Viari 5.980 21,92%
Parcs i jardins urbans 2.400 8,80%
Equipaments 0 0,00%
Serveis tecnics
Hidrologic
Densitat d'habitatges 0[Habit/ Ha Sostre m? SOl m? NUm habit
Edificab. bruta / sols edificables + zona verda 0,62|m32st/m? 7.340 9.520
Ordenacié zona A2.2
AMR
Cessio d'aprofitament 10% |

Sistema d'actuacié

Reparcel-lacié per compensacio basica

Termini (anys)

Primer sexenni.

Us principal i admesos

Comercial, oficines i serveis, restauracio, recreatiu, sanitari assitencial.

Carregues d'Urbanitzacio

La urbanitzacié de la vialitat i les zones verdes.

Observacions

Ha de ser una nova centralitat. Les cessions de vialitat i terrenys inedificables per

pendent > 20% no generen edificabilitat.

L’ordenacid: I'ordenacio de I'edificacio es fara segons las zona A2.2, amb els seguents aprofitaments,

m2st alcada ocupacio
zona A2.2 (1): 7.152 PB+1P < 50%
verd privat (2): 188 PB < 3,20m 2,0%

7340

La forma de la zona verda es indicativa tot i que haura d'estar a la fagana i amb una longitud de contacte igual o major que
Seran d’aplicacid els criteris de localitzacié i ordenacid de I'is comercial que s’estableixen a I‘article 276.11 de les NNUU.

Usos permesos: els de la zona A2.2. Els usos actuals estan subjectes a la Disposicié Transitoria Primera.

Gestiod Urbanistica: Redactat el PMU es podra desenvolupar per fases independents pero el sostre total haura d'incloure
aquells que es mantinguint encara que estiguin en fora d'ordenacié o amb Us disconforme.
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